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RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE
z dnia 23 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujacym
cze$¢ obrebu geodezyjnego Jerzwald, gmina Zalewo.

Na podstawie art. 20, atakze art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2020r., poz. 293 z pozn.
zm.) iart.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst: Dz. U. z 2020r., poz. 713 z p6zn. zm.) na wniosek Burmistrza Zalewa, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po analizie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zalewo —
stwierdza si¢, ze zapisy planu nie naruszajg zapisow Studium.

2.Zgodnie zuchwata nr XL/257/17 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 29 marca 2017r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujacym
czg$¢ obrebu geodezyjnego Jerzwald, gmina Zalewo, ktérego granice zostaly wyznaczone przez zatacznik
graficzny do uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego, zwany dalej planem ,,Plan — Rucewo 2”, ktory sktada si¢ z:

1) tekstu planu;
2) rysunku planu w skali 1:1000, ktory jest zatacznikiem nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia dotyczacego uwag do planu, ktory jest zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania, ktory jest zatgcznikiem nr 3 do
uchwaty.

3. Tekst planu sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat I — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat II — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) Rozdziat III — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

4) Rozdziat IV — Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat V — Przeznaczenie terenow i zasady zagospodarowania;
6) Rozdziat VI - Ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terenéw elementarnych;

7) Rozdziat VII - Przepisy koncowe.
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4. Informacje ogolne dotyczace planu:
1) taczna powierzchnia opracowania wynosi ok. 5,9606 ha;
§ 2. 1. Definicje uzytych poje¢:

1) dach stromy o symetrycznych katach nachylenia dachu — dach o kacie nachylenia minimum 22 °,
w ktorym katy nachylenia potaci dachowych, symetrycznych wzgledem kalenicy budynku sg takie same.
Nie dotyczy wykuszy i balkonow;

2) budynek gléwny — budynek o dominujacej formie i funkcji;

3) obiekt pomocniczy — obiekt budowlany zwigzany z obstuga funkcji podstawowej, uzupetniajacej lub
pomieszczenia techniczne oraz budynek gospodarczy stuzacy do produkcji rolnej w tym silosy i magazyny,
garaz na pojazd mechaniczny;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — dominujaca na danym terenie funkcja istniejaca lub projektowana,
obejmujaca wigcej niz 50% powierzchni terenu;

5) przeznaczenie terenu uzupelniajace— funkcja stanowigca uzupeinienie funkcji podstawowe;,
nie przekraczajaca 49% powierzchni terenu;

6) rysunek planu— =zalacznik graficzny do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

7) obszar planu — caly obszar objety granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania terenu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie obiektu
budowlanego z mozliwosciag wycofania w glab dziatki — dotyczy gléwnych Scian obiektu;

9) teren elementarny — wyznaczony liniami rozgraniczajacymi (obowigzujacymi lub nieobowigzujacymi)
teren o podobnych funkcjach i zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

§ 3. 1. W granicach opracowania planu wyst¢puja nastgpujace formy ochrony przyrody:
1) Park Krajobrazowy Pojezierza Itawskiego;
2) Obszar Natura 2000 — Lasy Itawskie PLB280005;
3) Obszar Natura 2000 — Ostoja Itawska PLB280053 — obszar opracowania graniczy;

2.Dla ustalonych form przyrody obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

3. Nalezy zachowa¢ istniejace rowy melioracyjne =z mozliwosciga przebudowy wrazie kolizji
z infrastrukturg techniczng i drogowg lub/i naprawy w przypadku zniszczenia w trakcie prowadzonych prac
budowlanych.

4. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktoére nie narusza
W sposob trwaty stosunkéw wodno-gruntowych oraz nie doprowadza do ich zanieczyszczenia.

5. Wody opadowe zanieczyszczone nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan
obowiazujacych przepisow.

6. Wszystkie ucigzliwo$ci zwigzane zprowadzong dzialalnoscig gospodarczg musza zawieraé si¢
w granicach witasnos$ci nieruchomosci.

7. Tereny rolne graniczace ze strefami wodnymi nalezy zagospodarowacé w taki sposob, aby zahamowac
doptyw rolniczych zanieczyszczen powierzchniowych do wod.

8. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:

1) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona;
2) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona;
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3) dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 4. 1. Obicekty lub obszary ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkoéw nieruchomych:
1) cmentarz historyczny;

2) cmentarz historyczny podlega ochronie, wszelkie dzialania na tym terenie winny przebiega¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami;

2. Obiekty lub strefy ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych:

1) W granicach objetych opracowaniem planu zlokalizowane sg nastgpujace stanowiska archeologiczne:
a) Stanowisko archeologiczne nr 65;
b) Stanowisko archeologiczne nr 68;

2) w miejscu wyznaczonych stanowisk archeologicznych obowigzuja przepisy odrgbne ustawy o ochronie
1 opiece nad zabytkami;

3) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna wigzaca si¢ z wykonaniem prac ziemnych w obszarze stanowiska
archeologicznego lub wjego otoczeniu, pociaga za soba konieczno$¢ przeprowadzenia badan
archeologicznych w zakresie uzgodnionym z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, ze wzgledu na to,
ze ich wynik moze spowodowac zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w obrgbie badanego
stanowiska.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi:
1. energia elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgca sie¢ lub projektowang sie¢ elektroenergetyczng;
2. telekomunikacja:

1) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ telekomunikacyjng i teletechniczng na potrzeby planu idopuszcza si¢ jej
rozbudowe w postaci kabla podziemnego;

3. zaopatrzenie w wodg:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci 1 urzadzenia;
2) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach kryzysowych.
4. odprowadzenie §ciekéw 1 wod opadowych:
1) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrebnych;
2) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
5. zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii;
6. gospodarka odpadami: zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

7. system melioracji: nalezy zachowac system melioracji, w przypadku wystapienia kolizji nalezy dokonaé
przebudowy istniejacego systemu w niezbednym zakresie lub/i naprawy w przypadku uszkodzenia w trakcie
prowadzonych prac budowlanych;

8. obstuga komunikacyjna:

1) w oparciu o istniejace lub nowe uktady drogowe, na podstawie istniejacych lub projektowanych zjazdow
z drég publicznych lub wewnetrznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) w obrebie drog dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

3) drogi pozarowe — nalezy przewidzie¢ utworzenie takich drog jezeli wymagaja tego obowiazujace przepisy;
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4) lokalizacja miejsc postojowych na podstawie karty pojazdu:

a) nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa jesli liczba miejsc wynosi od 6 do 15;

b) 2 miejsca postojowe jesli liczba miejsc wynosi 16-40;
¢) 3 miejsca postojowe jesli liczba miejsc wynosi 41-100;
d) 4% ogolnej liczby miejsc jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 5.
Przeznaczenie terenow i zasady zagospodarowania

§ 6. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie ustala sie:

1) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
3. Na obszarze planu wyznaczono nastgpujgce tereny elementarne:

1) tereny lesne: 01.ZL;

2) tereny usthug turystyki lub/i tereny ushlug publicznych, jako celu publicznego wraz zniezbedng
infrastrukturg — 02.UT,UP;

3) tereny rolne: 03.R;

4. Nastepujace oznaczenia graficzne wniesione na rysunek obszarow objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) obowigzujgce linie rozgraniczajace tereny elementarne o r6znych funkcjach;
2) funkcje terenéw elementarnych;

3) granice terenu objetego planem;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania;

5) zasady ksztattowania zabudowy;

6) uwarunkowania przyrodnicze;

7) uwarunkowania kulturowe

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) podzialy geodezyjne:

a) zachowuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, nie spetniajacy standardow wielkosci dziatek
przewidywanych uchwata, zatwierdzony przed wejSciem w zycie planu miejscowego;

b) dopuszcza si¢ w kazdym terenie elementarnym wydzielenie nowej dziatki o powierzchni niezbednej pod
przeprowadzenie infrastruktury techniczne;j;

c¢) zasady podzialu na nowe dzialki ustalono w zapisach szczegoétowych dla poszczegolnych terendow
elementarnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 01.ZL — o tacznej powierzchni 0,9996
ha ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny lesne;
b) uzupetniajace: nie ustala si¢;
) tymczasowe — nie ustala sic;
2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a) gospodarka drzewostanem zgodnie z operatem urzadzeniowym lasu;

b) w granicach terenu zlokalizowano relikty historycznego cmentarza wpisanego do wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow zgodnie z rozdziatem III § 4;

3) Wskazniki zabudowy:
a) pow. biologicznie czynna — 95 %;

b) dopuszcza si¢ zachowanie irewaloryzacje reliktow cmentarza historycznych w oparciu o przepisy
odrebne.

§ 8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 02.UT,UP — o tacznej powierzchni
1,2079 ha ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny uslug turystyki lub/i tereny ushug publicznych jako celu publicznego wraz
z niezbg¢dng infrastruktura;

b) uzupetniajace — nie ustala sie;
¢) tymczasowe: nie ustala si¢.
2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa polegajaca na odtworzeniu historycznego uktadu dawnego folwarku, dopuszcza si¢ adaptacje,
przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw dla nowych funkcji w nawigzaniu do historycznego
wygladu;

b) dopuszcza si¢ budowg nowego obiektu w odleglosci min 100m od brzegdw jezior w miegjscu
wyznaczonym przez linie rozgraniczajace;
¢) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 5000 m 2 0 minimalnej szeroko$ci frontéw 50m;

d) dla terenu ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéow zamieszkania zbiorowego na podstawie
przepisow odrebnych w zakresie ochrony s$rodowiska oraz dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku.;

e) w granicach terenu zlokalizowano stanowisko archeologiczne, ktorego zasady ochrony zostaly zawarte
w Rozdziale 111 §4;

f) dopuszcza si¢ budowe obiektow pomocniczych, oile nie wyklucza tego badania archeologiczne,
wykonane przez inwestora w zakresie uzgodnionym z WKZ na podstawie stosownego pozwolenia;
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3) Wskazniki zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku
gtéwnego: maksymalnie 12,0m;

c¢) dopuszczalna wysoko$¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 11,0m;
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;
e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku gltéwnego: 0,60m;

f) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynku gtéwnego: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

g) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

i) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy:
* na $ciance kolankowej do 80 cm: 38— 45 ©;
* na $ciance kolankowej powyzej 80 cm: 22— 38 ©;

j)rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac¢ pokrycie dachu wtej samej
kolorystyce w odcieniach zblizonych do czerwieni dachowki lub w kolorze stomy lub drewna;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

m) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne;

n) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wilasnej nieruchomosci
nie mniej niz Imp/na kazde 100m 2 powierzchni ustugowej, 1 mp/na 1 mieszkanie,

0) powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;
p) wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 0,75.

§ 9. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku numerem: 03.R — o lgcznej powierzchni 3,7531
ha ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny rolnicze;
b) uzupetniajace: nie ustala si¢;
) tymczasowe: nie ustala si¢;
2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a) tereny nalezy zagospodarowac¢ jako tereny rolne;
b) podziatl na nowe dziatki — zgodnie z obowiagzujacymi przepisami odrgbnymi;

c) dla terenu ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw rolnych na podstawie przepisow odrebnych
w zakresie ochrony $rodowiska oraz dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

3) Wskazniki zabudowy:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min 100%;

b) wspolczynnik intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢.
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Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 01.ZL i 03.R - ustala si¢ stawke 1%;
b) 02.UT,UP — ustala si¢ stawke 15%.
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zalewa.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Lichacz
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WYCIAG ZE STUDIUM
B3 _GRANICA OBSZARU MPZP

nimli

Projekt MPZP byt wyloZzony do publicznego
gladu od 27 sierpnia 2020r.
do 21 wrzes$nia 2020r.

z dnia 23

[Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIV/188/20
Rady Miejskiej w Zalewie

grudnia 2020r.

LEGENDA

OZNACZENA GGOLNE

O RPPLAN

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBSZARZE

OBEJMUJACYM CZE$¢

OBREBU GEODEZYJNEGO JERZWALD, GMINA ZALEWO

skala 1:1000 | Projeklowat | drinz. arch. Wanda taguna

zalacznik nr 1

nrUPR. URB. 1614
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX1V/188/20
Rady Miejskiej w Zalewie
z dnia 23 grudnia 2020r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze obejmujacym cze$¢ obrebu geodezyjnego Jerzwald, gmina Zalewo do
publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na wniesienie uwag, tj. w okresie 14 dni od
ostatniego dnia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, do Urzedu Miejskiego w Zalewie
nie wptynat zaden wniosek, ktéry zakwalifikowano jako uwage do w/w projektu planu, zgodnie z art.
17 pkt.11 i 12 oraz art.18 ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2020r., poz. 293 z p6zn. zm.).
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XX1V/188/20
Rady Miejskiej w Zalewie
z dnia 23 grudnia 2020r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rada Miejska w Zalewie, po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkow ekonomicznych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujagcym czes¢ obrebu
geodezyjnegoJerzwatd, gmina Zalewo, na wniosek Burmistrza Zalewa rozstrzyga, co nastepuje:

a) naobszarze opracowanego planugminaZalewo nie posiada drog publicznych;

h) terenobjetyopracowaniemjestczesciowouzbrojonywwodgienergi¢elektryczng.

¢) Gmina nie bedzie ponosita skutkéw finansowych zwigzanych z uzbrojeniem terenéow
W infrastrukture techniczng.
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UZASADNIENIE DO UCHWALY
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego do
ustanowienia, ktorego uprawnia Rad¢ Miejska w Zalewie ustawa z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie
gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwane
dalej ,,ustawami”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W obszarze obejmujacym cze$¢ obrgbu geodezyjnego Jerzwald, gmina Zalewo, jest zakonczeniem
procedury rozpoczetej Uchwatg Nr XL/257/17 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 29 marca 2017r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W obszarze obejmujacym cze$¢ obrgbu geodezyjnego Jerzwatd, gmina Zalewo, podlega przepisom
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren planu obejmuje ok. 5,9606 ha i podzielony jest na 3 tereny elementarne:
1) tereny lesne: 01.ZL;
2) tereny ustug turystyki lub/i tereny ustug publicznych, jako celu publicznego wraz z niezbg¢dna
infrastrukturg — 02.UT,UP;
3) tereny rolne: 03.R;

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2

Przy sporzadzaniu niniejszego projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalajac zasady ksztaltowania
nowej zabudowy;

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych — szczegodlnie w zakresie ochrony terenéw potozonych w Parku Krajobrazowym,
Obszarze Chronionego Krajobrazu i Natura 2000.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej —
w zakresie ochrony stref archeologicznych;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — wprowadzono w zakresie miejsc postojowych do ustug;

e walory ekonomiczne przestrzeni — teren obecnie jest nieuzytkiem. Zmiana funkcji w czgséci na
funkcje powigzane z turystyka i ustugami publicznymi podniesie ich wartos¢ ekonomiczng
nieruchomosci.

e prawo wlasnosci — teren lezacy w granicach planu jest w calosci terenem prywatnym.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — (poprzez uzgodnienie z wlasciwym organem
wojskowym) nie wprowadzono zapisow, ktore niekorzystnie wplyna na bezpieczenstwo lub
obronno$¢ panstwa;

e potrzeby interesu publicznego — dla czesci terenu dopuszczono wprowadzenie ustug publicznych
jako celu publicznego.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoOlnoSci sieci
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szerokopasmowych — nie dotyczy;

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej — projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego byl wylozony do publicznego wgladu, réwniez poprzez

ogloszenie na tablicy ogloszen i na BIP Urzgdu Miejskiego w Zalewie. Udziat spoleczenstwa
zostal zapewniony réwniez zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udzialem spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

e zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie
spoteczenstwa poprzez ogloszenia w prasie i obwieszczenia na tablicy ogloszen o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu o mozliwosci udziatu w dyskusji publicznej
i sktadaniu uwag. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu
zachowania jawnosci i przejrzystosci prac planistycznych;

e potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zapisy dotyczace zaopatrzenia w wode przewiduja rowniez zaopatrzenie w sytuacjach
kryzysowych.

2. Sposob realizacji wymog6éw wynikajacych z art. 1 ust. 3

Wazone byly aspekty ekonomiczne i srodowiskowe w celu okreslenia rachunku strat i zyskow w tych
aspektach. W toku przygotowania i uzgodnienia planu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
zmniejszono obszar przeznaczony pod zabudowg. Pozostawiono istnigjace tereny zieleni i polaczono je
w ciagi ekologiczne z zakazem grodzenia pozwalajace na swobodne przenikanie zwierzat.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4

Na terenie opracowania planu planuje si¢ rozwoj terendw ustug turystyki w ramach istniejagcego dawnego
folwarku historycznego, zgodnie z obowigzujacym Studium.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Dotychczas Burmistrz Zalewa nie dokonal analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, dlatego nie jest
mozliwa weryfikacja zgodno$ci zmiany planu miejscowego z przedmiotowg analiza.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W granicach opracowania planu miejscowego gmina nie posiada terendw do sprzedazy. Tereny nie bgda
uzbrajane przez gming, wigc gmina nie poniesie z tego tytulu kosztéw. Natomiast zgodnie z prognoza
mozna spodziewaé si¢ przychodu z optaty planistycznej, optaty adiacenckiej oraz wzrostu podatkow
lokalnych.

6. Przebieg prac planistycznych

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:
e Ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwaty o przystapieniu;
e Uzgodniono zakres prognozy wplywu na $srodowisko;
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e Sporzadzono projekt planu z uwzglednieniem wnioskéw, ktore wplynely po zawiadomieniu
0 przystapieniu do sporzadzenia planu;

e Sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko i prognoze skutkow ekonomicznych planu;

e Uzyskano niezbedne uzgodnienia i opinie;

e Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu wraz z przeprowadzeniem dyskusji publicznej;

e W terminie okreslonym do skladania uwag dotyczacych projektu planu nie wptyneta Zzadna
uwaga.

Rada Miejska w Zalewie podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdzita takze zgodnos¢
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zalewo. Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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