DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 18 maja 2022 r. Podpisany przez:

Magdalena Madejska
Data: 2022-05-18 12:02:43

Poz. 2353

UCHWALA NR XXVI1/223/22
RADY MIEJSKIEJ W WIELBARKU

z dnia 14 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych
w miescie Wielbark przy ulicy Nowowiejskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz.559), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz na podstawie Uchwaty Nr XXII/179/21 Rady Miejskiej
w Wielbarku z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miescie Wielbark przy ulicy Nowowiejskiego
oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wielbark, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miescie
Wielbark przy ulicy Nowowiejskiego, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, bedacego integralna
czgscig uchwalty;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowigcych zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych symboli i pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktérg nie moze wykraczac
zaden element budynku;

2) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym okre§lonym
w przepisach prawa budowlanego;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow — wysokos$¢ tozsama z wysokoscig budynku okreslong w przepisach prawa budowlanego,
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b) pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona
od najnizej polozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do jego najwyzszego punktu.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obszar, na ktérym rozmieszczone bgdg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédel o mocy
przekraczajacej 100 kW wykorzystujace energi¢ promieniowania slonecznego wraz ze strefa ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

5) oznaczenie przeznaczenia terendw, zgodnie z §4;
6) wymiar podany w metrach;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowigzujacymi na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgca z sasiedztwa obszaru kolejowego;
2) stanowisko archeologiczne (czgs¢).

3. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest oznaczeniem informacyjnym: granice obrebow
ewidencyjnych

4. Oznaczenie granicy planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé, jako biegnace po
tych liniach.

Rozdzial 2.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia:
1) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, oznaczony symbolem P;
2) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem IT-E;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony lub
rewaloryzacji;

2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych oraz zabudowy;

3) pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okre§lone sg ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy zawartymi w §17-19.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

3) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziatac
zagrozeniom Srodowiskowym;

4) zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej oraz
zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, W rozumieniu przepisOw
odrgbnych.
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§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoiczesne;j:

1) w granicach planu wystepuje stanowisko archeologiczne ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
i Gminnej Ewidencji Zabytkow - stanowisko nr 5 na obszarze 32-66 AZP (cz¢$¢) — zgodnie z rysunkiem
planu;

2) w odniesieniu do stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1, obowiazujg przepisy odrebne;

3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztalttowania nowej zabudowy Ilub
prowadzenia rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania
zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
w granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, aw Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publiczne;.

§ 10. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, atakze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar w granicach planu zlokalizowany jest w calosci w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (Subniecka Warszawska Nr 215), objg¢tego ochrong na podstawie przepisoéw odrgbnych;

2) w granicach planu nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) w odniesieniu do obszaru w granicach planu w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy sa nastepujace:

1) w granicach planu wyznaczono obszar, na ktorym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodet o mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujace energi¢ promieniowania
stonecznego wraz ze strefg ochronna zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu;

2) ustalenia dla strefy ochronnej, o ktorej mowa w pkt 1:

a) urzadzenia fotowoltaiczne nalezy wyposazy¢é w zabezpieczenia zapobiegajace oslepianiu uzytkownikow
drog wskutek ol$nienia $wiattem stonecznym odbitym od paneli fotowoltaicznych,

b) pozostate ustalenia dla strefy ochronnej wyrazone sg ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy na
terenie znajdujacym si¢ w strefie;

3) w granicach planu obowiazuje strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajaca z sasiedztwa
obszaru kolejowego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zagospodarowanie w strefie, o ktorej mowa w pkt 3, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) od istniejacych 1iprojektowanych linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia, zardéwno
napowietrznych jak i kablowych, nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci od zabudowan uwzgledniajace
przepisy odrgbne w tym takze normy, przepisy i zasady branzowe.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;
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2) ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 10 000 m?,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji = 30°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m;

3) ustalone parametry w pkt 2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont sieci infrastruktury technicznej
i zwigzanych znig obiektow budowlanych iurzadzen, obslugujacych tereny objete planem w zakresie
ustalonego wnim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy ztym przeznaczeniem oraz
nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

2) sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nig obiekty budowlane i urzadzenia, o ktéorych mowa w pkt 1,
nalezy lokalizowa¢ pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi tereny a wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

3) adaptuje si¢ istniejgcg sie¢ infrastruktury technicznej i zwigzane z nig obiekty budowlane iurzadzenia,
o ktérych mowa w pkt 1, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

4) zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza:

a) urzadzen wytwarzajacych energie promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW wraz
z ich konstrukcjami wsporczymi,

b) przylaczy oraz elementdow bezposrednio zwigzanych z technologia zaktadu lub funkcjonowaniem
obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

5) parametry techniczne projektowanych ciggow infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do
przewidywanego pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z uwzglgdnieniem
istniejacych i przewidywanych potrzeb w granicach planu;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢: ustala si¢ z sieci wodociggowej,
b) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
- odprowadzanie siecia kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,
- usuwanie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: z istniejacej, przebudowywanej i rozbudowywanej
sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych zgodnie z okreslonymi
normami i obowigzujgcymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Wielbark;

8) dostepnos¢ komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
9) ustalenia w zakresie stanowisk postojowych na terenach oznaczonych symbolem P:

a) zapewni¢ w liczbie: 35 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy,
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b) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej,
¢) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ roéwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie,
d) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dzialce budowlanej, w granicach planu,
e) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke
procentowa optaty, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okres$la si¢ w wysokos$ci 30% dla wszystkich terendéw w granicach planu.

Rozdzial 3. .
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami 1P, 2P:
1) przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej 1 magazynowe;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stuzacych do magazynowania, przetwarzania, transformowania,
przesytu energii i innych urzadzen z tym zwigzanych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m,
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,02 do 1,2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 70% powierzchni dziatki,

- w przypadku realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ promieniowania slonecznego dopuszcza si¢
maksymalng powierzchni¢ zabudowy 90% powierzchni dziatki,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

- w przypadku realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ promieniowania stonecznego dopuszcza si¢
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 2% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 000 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
5) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1P: z publicznej drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2P: z publicznej drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu
poprzez teren zlokalizowany poza granicami planu;

6) na terenie oznaczonym symbolem 1P zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne (czgs¢), obowiazuja
zasady okreslone w §8;

7)teren oznaczony symbolem 1P zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach strefy ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wynikajacej z sgsiedztwa obszaru kolejowego, obowigzuja zasady okreslone
w §12;
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8)na terenach wyznaczono obszar, na ktorym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energig
z odnawialnych zrodet o mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujace energie¢ promieniowania
stonecznego wraz ze strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, obowigzujg zasady okreslone w §12.

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem IT-E:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18,0 m;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,00 do 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni terenu;
4) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.
§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wejscie w zycie planu powoduje utrate mocy obowigzujacej uchwaty odnoszacej si¢ do objetego nia
terenu: Uchwata Nr XXX/179/06 Rady Gminy Wielbark z dnia 9 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Wielbark wrejonie ulicy
Nowowiejskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 maja 2006 r. Nr 62 poz. 1142).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielbarka.
§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Robert Marek Kwiatkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXVI11/223/22
Rady Miejskiej w Wielbarku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLrOZONYCH W MIESCIE WIELBARK PRZY ULICY NOWOWIEJSKIEGO

z dnia 14 kwietnia 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX VI1/223/22
Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 14 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow polozonych w miescie Wielbark przy ulicy Nowowiejskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503) Rada Miejska w Wielbarku postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie =z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia, ktdrego przystapiono uchwata Nr XXII/179/21 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 30 czerwca
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w miescie Wielbark przy ulicy Nowowiejskiego, wylozony zostat do publicznego wgladu
w dniach od 28 stycznia 2022 r. do 18 lutego 2022 r.

2. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 4 marca 2022 r.

3. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX VI1/223/22
Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 14 kwietnia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503) Rada Miejska w Wielbarku postanawia, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559)
zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgéci, ze srodkéw budzetu gminy
oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX VI11/223/22
Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 14 kwietnia 2022 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXVI1/223/22
Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 14 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych
w mieScie Wielbark przy ulicy Nowowiejskiego

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaly rady gminy,

o ktorejf mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(zwanym dalej planem) dla terendw potozonych w miescie Wielbark przy ulicy Nowowiejskiego. Procedure
wszczeto na podstawie Uchwaty Nr XXI11/179/21 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 30 czerwca 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w miesScie Wielbark przy ulicy Nowowiejskiego. Obszar opracowania obejmuje powierzchni¢
ok. 32 ha. Teren usytuowany jest w sgsiedztwie linii kolejowych nr 35: Ostrotgka - Szczytno oraz 225:
Nidzica - Wielbark. Na obszarze, do czasu uchwalenia niniejszego planu, obowigzuje plan przyjety Uchwala
Nr XXX/179/06 Rady Gminy Wielbark z dnia 9 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Wielbark w rejonie ulicy Nowowiejskiego (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 maja 2006 r. Nr 62 poz. 1142). W obowigzujagcym planie teren
przeznaczono pod PS - Teren projektowanej zabudowy przemystowej i magazynowo-sktadowej. Tereny
sasiednie przeznaczone sg rowniez pod tego typu zabudowe.

Celem opracowania planu jest dostosowanie zapisOw do aktualnie obowigzujacych przepisow prawa
oraz umozliwienie lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energic ze Swiatta stonecznego o mocy
przekraczajacej 100 kW. Obszar nie jest zabudowany, w poludniowej czesci zlokalizowana jest stacja
elektroenergetyczna, do ktérej prowadzone sg sieci infrastruktury technicznej. Obszar opracowania planu
potozony jest poza formami ochrony przyrody.

Plan ustala nastepujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, oznaczony symbolem P;

2) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem IT-E;

3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW,

Ustalenia planu sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark, uchwalonym Uchwatg Nr XX/153/21 Rady Miejskiej w
Wielbarku z dnia 30 marca 2021 r. W Studium teren opracowania zlokalizowany jest w Strefie D3. Zgodnie
z ustaleniami dla strefy D, definiowanej jako strefa przemystowa, dopuszcza si¢ ,lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100kW z wytaczeniem
sitowni wiatrowych”.

W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze speiniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §17-§19 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendw
oznaczonych symbolami P, IT-E, KDW.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady
ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych. W §17-§19 przedmiotowego projektu
znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych symbolami P, IT-E, KDW.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar
objety planem zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci na obszarze Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych
(Subniecka Warszawska Nr 215) — obowigzujg przepisy odrgbne.

W planie nie wystgpujg grunty lesne i grunty rolne klas I-III objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej okreslono w §8 uchwaty. W granicach planu wystgpuje stanowisko
archeologiczne ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkéw - stanowisko nr
5 na obszarze 32-66 AZP (cz¢$¢) — zgodnie z rysunkiem planu.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473)

W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas
ziemnych. W §14 uchwaly okres$lono liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg. W granicach planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu majga na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnos$ci
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Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendow. Grunty objete planem miejscowym stanowiag w
wickszosci wihasnos¢ spotki IKEA Industry Poland Sp. z o. o. oraz Skarbu Panstwa (we wladaniu
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa) — dziatka 20-237/11.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt uzgodniono z nastepujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewddzkim
Sztabem Wojskowym w Olsztynie, Warminsko-Mazurskim Oddziatem Strazy Graniczne;j.

Teren objety planem miejscowym nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie
ochronne;j.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §9 ustalono, ze w granicach planu w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielbark nie wyznaczono obszardow przestrzeni publicznej oraz ze nie wystepuja
przestrzenie publiczne.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach obszaru obje¢tego planem dopuszcza si¢
budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektow
budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposéb niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujgcym nowego przeznaczenia terenu w
zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej MPZP zapewnil jawnos¢ i przejrzystosé
ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapéw zwiagzanych z udziatem spoteczenstwa.

Obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XXI1/179/21 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 30 czerwca 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
potozonych w miescie Wielbark przy ulicy Nowowiejskiego. Poinformowal o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu, miejscu sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawieraé powinny wnioski oraz
terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne wnioski mieszkancow.
W dalszym postepowaniu oglosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko. Wskazal termin i miejsce wytozenia projektu, informacje o
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 28.01.2022 r. do 18.02.2022 r. w siedzibie Urzedu oraz na stronie BIP Urzedu.
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W trakcie wytozenia, 17.02.2022 r. o godzinie 12:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu za pomocg srodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ — na platformie
Microsoft Teams. Na dyskusj¢ nie podigczyly si¢ zainteresowane osoby.

Termin na sktadanie uwag uptynat 4.03.2022 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag w formie
papierowej (na adres: Urzad Miejski w Wielbarku, ul. Grunwaldzka 2, 12-160 Wielbark) lub elektroniczne;j,
w tym za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty elektronicznej (na adres
mailowy: sekretariat@wielbark.com.pl) z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej
i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu nie wptyneta zadna uwaga.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wylozeniu do publicznego
wgladu byty publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, ukazywaty si¢ w
prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag,
o czym byta mowa w ogloszeniach.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celu zaopatrzenia
ludnosci. W §14 ustalono zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociagowe;.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY SPOSOB
ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY INTERES
PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI WNIOSKOW I
UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, JAK I ZMIAN W ZAKRESIE JEGO ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE
ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I SPOLECZNE

Burmistrz po ogloszeniu, iz przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - nie otrzymat wnioskéw od mieszkancow.

Ponadto, do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptyneta zadna uwaga. Na dyskusje
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu nie podiaczyly si¢ osoby zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkoéw
i wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Analizy Srodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonat Analiz¢ dotyczaca zasadnoSci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoleczne;.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE WYMAGAN
LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA
ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

c. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 15— Poz. 2353

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Na obszarze, do czasu uchwalenia niniejszego planu, obowigzuje plan przyjety Uchwalg Nr XXX/179/06
Rady Gminy Wielbark z dnia 9 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Wielbark w rejonie ulicy Nowowiejskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z dnia 12 maja 2006 r. Nr 62 poz. 1142). W obowigzujacym planie teren przeznaczono pod PS
- Teren projektowanej zabudowy przemystowej i magazynowo-sktadowej. W projekcie planu ustalono
tozsame przeznaczenie dostosowujgc parametry zabudowy do obowigzujacego Studium 1 potrzeb
wlasciciela terenu. Ponadto, umozliwiono lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze S$wiatla
stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW. W zwiazku z powyzszym plan nie przeznacza terenu pod
nowg zabudowe a adaptuje juz istniejgce przeznaczenie.

Obszar w granicach planu usytuowany jest w odlegtosci okoto 1,5 km od centrum miejscowosci Wielbark.
Ulica Przemystowa, przy ktorej jest potozony, jest drogg gminng publiczng.

Teren wyposazony jest w sie¢ elektroenergetyczng, telekomunikacyjng. W bliskim sgsiedztwie
zlokalizowana jest projektowana stacja redukcyjna gazu — przez co zapewniony zostanie dostep do sieci
gazowej. W bezposrednim sgsiedztwie zlokalizowany jest rowniez istniejagcy teren inwestycji
infrastrukturalnych stuzgcych wykonywaniu zadan wiasnych w zakresie wodociagéw 1 zaopatrzenia w
wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz
urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

Ponadto, mozliwe jest réwniez podlaczenie sieci infrastruktury technicznej po drugiej stronie terenu
kolejowego, gdzie znajduje si¢ teren inwestora, wykorzystujac istniejgce powigzania sieciowe.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Miejska w Wielbarku podjeta Uchwate Nr XXVII/213/18 z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie
oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wielbark.

W §3 ww. uchwaly wskazano: ,,Uznaje si¢, ze obowigzujace plany miejscowe sporzadzone na mocy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. nie wymagajg aktualizacji”.
Dla catego obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan przyjety Uchwatg Nr XXX/179/06 Rady
Gminy Wielbark z dnia 9 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Wielbark w rejonie ulicy Nowowiejskiego (Dz. U. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z dnia 12 maja 2006 r. Nr 62 poz. 1142), tj. sporzadzony na podstawie aktualnej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzenie planu zwigzane jest ze zmianami ustalen
wzgledem obowigzujacego planu na wniosek inwestora.

W planie uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg. W
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granicach nie wystepuja przestrzenie publiczne. )
7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegotowy podzial na wydatki 1 dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego planu i
jego konsekwencji, zostaty omowione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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