DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 24 sierpnia 2022 r.
Poz. 3648

UCHWALA NR XXXVII/351/22
RADY GMINY DYWITY

z dnia 27 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Setal, gmina Dywity — etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz  art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r., poz.559) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) po stwierdzeniu, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Segtal, gmina Dywity, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity uchwalonego Uchwatg
Nr XXXIV/324/22 Rady Gminy Dywity z dnia 24 lutego 2022 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Setal,
gmina Dywity — etap I, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwala nr XVIII/178/20 Rady Gminy Dywity z dnia 28 maja 2020 .
W sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
geodezyjnym Setal, gmina Dywity, zmieniona uchwatg nr XIX/187/20 Rady Gminy Dywity z dnia 26 czerwca
2020 r. zmieniajacg uchwate w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Setal, gmina Dywity.

2. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Dywity o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
o sposobie realizacji i1zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy,

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne do niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
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5) zieleni izolacyjnej w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
6) przeznaczenia terené6w okreslonych numerem i symbolem.

4. Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych: Obszar w granicach planu potozony jest w catosci na
terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 ,,Olsztyn” oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3, maja charakter informacyjny.
6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ sytuowania Sciany budynku, z pominigciem: loggii,
balkonow, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 2,0 m oraz elementéw wej$¢ do budynkow
(schody, podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych), jak rownie obiektow: czasowego gromadzenia
odpadow, dozoru posesji od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji lub innych obiektow i urzadzen,

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

4) zielen wysoka — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci powyzej 3,5 m.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami — IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN.
2) teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowej oznaczony symbolem — 1U/MN.
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami — 1U.
4) teren zabudowy zagrodowej — IRM.
5) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami — 12U, 2ZU, 3ZU, 4ZU,5ZU.
6) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolami — 1ZN, 2ZN.
7) tereny lasow oznaczone symbolami — 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL.
8) teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem — 1Z1.
9) teren rolny oznaczony symbolem — 1RL.
10) tereny wod srodladowych powierzchniowych oznaczone symbolami — IWS, 2WS.
11) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem — 11T.
12) teren zespotu parkingowego — 1KP.

13) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami — 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW.

14) teren ciaggow pieszo — jezdnych oznaczone symbolami — 1KPJ, 2KPJ.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ poprzez lokalizacje
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

2. W granicach planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych do 10 m, z zastrzezeniem
maksymalnych wysokosci budynkéw okre§lonych w ustaleniach szczegotowych.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

4. W granicach planu warunki sytuowania i rozmieszczania reklam reguluja przepisy odrebne.
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5. Zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow emitujacych
pulsacyjne $wiatto.

6. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowa¢ do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych (minimum 50% linii
pogodzenia), z wykluczeniem stosowania w wypelnieniach przeset ogrodzenia materiatéw prefabrykowanych
z betonu oraz zelbetowych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Odpowiednio do obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony $rodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu ustala si¢ w granicach planu dopuszczalne poziomy hatasu:

1) jak dla terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dla terenéw oznaczonych symbolem MN,
2) jak dla teren6w na cele mieszkaniowo - ustugowe dla terenu oznaczonego symbolem U/MN,
3) jak dla terenow zabudowy zagrodowej dla terenu oznaczonego symbolem 1RM,

4) jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe dla terenéw oznaczonych symbolem
ZU.

2. Teren planu znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody.

3. W granicach planu zakazuje si¢ zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych pogorszenie stosunkoéw
wodnych na dziatkach sasiednich.

4. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,
2) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
3) obiektow lub zakladow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

5. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony $rodowiska.

6. W granicach planu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych nie ma konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej:

1. W wyznaczonej na rysunku planu strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej - zagospodarowanie
terenu, prowadzenie badan i robot budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami oraz prawa
budowlanego.

§ 7. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terené6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podzialu wyznacza si¢ nastgpujace parametry:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem:
a) IMN, 2MN, 3MN i 4MN - 3000 m?,
b) SMN — 2500 m?,
¢) 1U/MN — 1500 m?,
d) 1U - 1500 m2.
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2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenow: IMN, 2MN, 3MN i 4MN —
30 m,

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terendw: SMN, 1U/MN, 1U — 25 m,
4) potozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70° + 110°.
3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w ust. 2:
1) pod lokalizacje droég wewnetrznych, sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
2) w przypadku regulacji granic pomigdzy sgsiednimi dziatkami,
3) w przypadku wydzielenia dziatki na poprawe warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej,

4) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na zakonczeniu drogi siggaczowej -
15 m.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, jak réwniez wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach planu nie wystgpuja:
1) tereny gornicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3) tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia,

4) obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego.

2.Dla terenu objetego niniejszym planem w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

3. Obszar objety planem potozony jest w calosci w granicach Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych
213 "Olsztyn" oraz w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 205 "Subzbiornik Warmia”.
W granicach planu zakazuje si¢ obnizania lustra wody oraz dziatalno$ci mogacej spowodowac
zanieczyszczenie wod glebinowych.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych. Dopuszcza si¢ realizacje ww. sieci 1 urzadzen w granicach:

1) dziatek budowlanych jezeli nie ograniczaja one realizacji funkcji terenu,

2) terenow parkowych, terenow zieleni urzadzonej iterenow rolnych pod warunkiem nie naruszania
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowe;j.

3. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu zrealizowania
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw lub indywidualnych oczyszczalni
ekologicznych.

4. Wody opadowe nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony w granicach wlasnych nieruchomosci,
alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okre§lonymi przepisami prawa wodnego
1 budowlanego.

5. Zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zsieci elektroenergetycznych, wtym znowo
projektowanych stacji transformatorowych.

6. W granicach planu wustala si¢ mozliwo§¢ przebudowy Ilub skablowanie istniejagcych linii
elektroenergetycznych, o ile nie uniemozliwig one realizacji funkcji terenu oraz pod warunkiem nie naruszania
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych.
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7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawno$ci, ktore przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaty
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi.

8. W granicach planu dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. W granicach planu gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W granicach planu dopuszcza si¢ budoweg sieci gazowej wraz zprzylaczami iurzadzeniami
towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W granicach planu nie ustala si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji:

1. Drogi i ciggi komunikacyjne.

Oznaczenie terenu Funkcja komunikacyjna Szeroko$¢ pasa drogowego
1KDW droga wewnetrzna min. 16 m
2KDW droga wewnetrzna min. 20 m
3KDW droga wewnetrzna min. 20 m
4KDW droga wewnetrzna min. 20 m
SKDW droga wewnetrzna min. 20 m
6KDW droga wewnetrzna min. 20 m
7KDW droga wewnetrzna min. 20 m
SKDW droga wewnetrzna min. 20 m
9KDW droga wewnetrzna min. 20 m
10KDW droga wewnetrzna min. 20 m
11KDW droga wewnetrzna min. 20 m
12KDW droga wewnetrzna min. 20 m

1KPJ ciag pieszo - jezdny min. 12 m
2KPJ cigg pieszo - jezdny min. 10 m

2. Miejsca parkingowe do obstugi terenu nalezy realizowa¢ w iloSci:

1) dla terendw oznaczonych symbolem: MN, U/MN — ustala si¢ minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy
lokal mieszkalny,

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: U/MN, U, ZU — ustala si¢ minimum 3 miejsca parkingowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

3. Miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach dziatek budowlanych, do ktérych inwestor ma
tytul prawny.

4. W granicach planu minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W planie nie wyznacza si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 12. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéow —
w granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu, z wyjatkiem obiektow zwigzanych
z zapleczem budowy.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MN i 2MN.

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢:
1) realizacj¢ wiat,
2) realizacje obiektow matej architektury,
3) realizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkéw,
4) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga terenu,
5) realizacje¢ zieleni towarzyszacej w tym zieleni izolacyjne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenow:
1) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

2)na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ budowe jednego budynku gospodarczego, portierni oraz
garazowego,

3) dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego lub
garazowego w jednej bryle,

4) ustala si¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 30%,
5) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,04 do 0,8,

7) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

8) ustala si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej od drogi oznaczonej symbolem 1KDW w ramach przeznaczenia
terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwodch kondygnacji nadziemnych z druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, do 10 m,

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, portierni i garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, do 6 m,

3) przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w granicach 30° — 45°, krytych dachéwka: ceramiczng, z tupka lub betonowa w odcieniach czerwieni lub
brazu.

4) dopuszcza si¢ przekrycia dachami plaskimi facznikéw pomigdzy budynkami mieszkalnymi a budynkami
gospodarczymi lub garazowymi,

5) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materiatu i kolorystyki pokrycia dachow budynkéw znajdujacych
si¢ w granicach dziatki budowlane;,

6) ustala si¢ mozliwo$¢ przekrycia do 50% czg$ci zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
ptaskimi dachami uzytkowymi lub zielonymi,

7) dopuszcza si¢ realizacje piwnic.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.
6. Ustala si¢ dostep komunikacyjny:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW i 2KDW,

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN z drég wewngtrznych oznaczonych symbolami: 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW,
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3) zakazuje si¢ realizacji zjazdow z terenu 2MN na drogg wewngtrzng oznaczong symbolem 1KDW.

§ 14. Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 3MN i 4MN.

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢:
1) realizacje¢ wiat,
2) realizacje obiektow matej architektury,
3) realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkow,
4) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga terenu,
5) realizacje zieleni towarzyszacej.
3. W zakresie zagospodarowania terenow:
1) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

2) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ budoweg jednego budynku gospodarczego, portierni oraz
garazowego,

3) dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego lub
garazowego w jednej bryle,

4) ustala si¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 30%,
5) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
6) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,04 do 0,8,

7) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku
planu.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwoéch kondygnacji nadziemnych z druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, do 10 m,

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, portierni i garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, do 6 m,

3) przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w granicach 30° — 45°, krytych dachowka: ceramiczng, z tupka lub betonowg w odcieniach czerwieni lub
brazu,

4) dopuszcza sie przekrycia dachami ptaskimi lacznikow pomiedzy budynkami mieszkalnymi a budynkami
gospodarczymi lub garazowymi,

5) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materiatu i kolorystyki pokrycia dachow budynkéw znajdujacych
si¢ w granicach dziatki budowlane;j,

6) ustala si¢ mozliwos$¢ przekrycia do 50% czesci zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
ptaskimi dachami uzytkowymi lub zielonymi,

7) dopuszcza si¢ realizacje piwnic.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.
6. Ustala si¢ dostep komunikacyjny z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN z drog wewngtrznych oznaczonych symbolami: 9KDW, 10KDW,
11KDW i 12KDW,

2) zakazuje si¢ realizacji zjazdow z terenu 3MN na drogg wewnetrzng oznaczong symbolem 8KDW,

3) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 8KDW.
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§ 15. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem: SMN.

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢:
1) realizacj¢ wiat,
2) realizacje obiektow matej architektury,
3) realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkow,
4) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg terenu,
5) realizacje zieleni towarzyszacej.
3. W zakresie zagospodarowania terenow:
1) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

2)na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ budowe jednego budynku gospodarczego, portierni oraz
garazowego,

3) dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego lub
garazowego w jednej bryle,

4) ustala si¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 30%,
5) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
6) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,04 do 0,8,

7) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku
planu.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig¢:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwodch kondygnacji nadziemnych z druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, do 10 m,

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, portierni 1 garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, do 6 m,

3) przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w granicach 30° — 45°, krytych dachowka: ceramiczng, z tupka lub betonowa w odcieniach czerwieni lub
brazu,

4) dopuszcza si¢ przekrycia dachami plaskimi facznikéw pomigdzy budynkami mieszkalnymi a budynkami
gospodarczymi lub garazowymi,

5) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materiatu i kolorystyki pokrycia dachéw budynkéw znajdujacych
si¢ w granicach dziatki budowlane;j,

6) ustala si¢ mozliwos¢ przekrycia do 50% czgsci zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
ptaskimi dachami uzytkowymi lub zielonymi,

7) dopuszcza si¢ realizacje piwnic.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?.

6. Ustala si¢ dostep komunikacyjny z ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 2KPJ oraz z drogi
publicznej gminnej poza granicami planu.

§ 16. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowo - mieszkaniowej oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1U/MN.

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowo — mieszkaniowa.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢:

1) realizacjg wiat,
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2) realizacje obiektow matej architektury,
3) realizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkéw,
4) realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg terenu,
5) realizacje zieleni towarzyszace;.

3. W zakresie zagospodarowania terenow:

I)na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ budowe jednego budynku ustugowego, uslugowo —
mieszkalnego lub mieszkalnego jednorodzinnego,

2)na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ budowe jednego budynku gospodarczego, portierni oraz
garazowego,

3) ustala si¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 40%,
4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
5) ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,04 do 1,2,

6) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
plan.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) wysokos¢ budynkéw ustugowych, ustugowo — mieszkalnych i mieszkalnych jednorodzinnych do dwoch
kondygnacji nadziemnych z druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, od 6 do 10 m,

2) wysoko$¢ budynkow: gospodarczych, portierni i garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, do 6 m,

3) przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w granicach 30° — 45°, krytych dachowka: ceramiczng, ztupka lub betonowa w odcieniach czerwieni,
brazu lub czerni,

4) ustala si¢ mozliwo$¢ przekrycia do 50% czg$ci zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
ptaskimi dachami uzytkowymi lub zielonymi,

5) dopuszcza si¢ przekrycia dachami ptaskimi tacznikow pomiedzy budynkami mieszkalnymi a budynkami
gospodarczymi lub garazowymi,

6) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materiatu i kolorystyki pokrycia dachéw budynkéw znajdujacych
si¢ w granicach dziatki budowlane;,

7) dopuszcza si¢ realizacje piwnic.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.
6. Ustala si¢ dostep komunikacyjny z drogi publicznej powiatowej poza granicami planu.
§ 17. Ustalenia dla terenu zabudowy ustlugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U.
1. Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa.
2. Na terenie ustala si¢ lokalizacje budynkéw ustlugowych, w tym obiektu gastronomicznego.
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢:
1) realizacj¢ obiektow matej architektury,
2) realizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkéw,
3) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych zwigzanych z obstuga terenu,
4) realizacje zieleni towarzyszace;.
4. W zakresie zagospodarowania terenow:
1) ustala sie¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 30%,

2) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
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3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,9,

4) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) wysokos¢ budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych z druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, do 9 m,

2) przekrycia dachami dwu — lub wielospadowymi o kacie nachylenia gltownych potaci dachowych
w granicach 30° — 45° krytych dachéwka: ceramiczng, z tupka lub betonowg w odcieniach czerwieni lub
brazu,

3) dopuszcza si¢ przekrycia dachami ptaskimi tacznikdéw pomiedzy budynkami,
4) ustala si¢ mozliwo$¢ przekrycia do 50% cze$ci zabudowy dachami ptaskimi uzytkowymi lub zielonymi,
5) dopuszcza sig¢ realizacje piwnic.

6. W stosunku do budynku mieszkalnego jednorodzinnego istniejacego przed wejSciem w zycie planu
dopuszcza si¢ jego remont 1 przebudowe w istniejgcych parametrach przy zachowaniu dotychczasowej funkcji.
W przypadku zmiany funkcji dopuszcza si¢ jego rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu.

7. Ustala si¢ dostep komunikacyjny z drogi publicznej powiatowej poza granicami planu.
§ 18. Ustalenia dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RM.
1. Przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
1) budowe wiat,
2) realizacje obiektow matej architektury,
3) realizacje¢ niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkoéw,
4) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obslugg terenu,
5) realizacje¢ zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zagospodarowania terenow:

1) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
budynkow: gospodarczych, inwentarskich i garazowych,

2) ustala si¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 40%,
3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,

5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy kazdego budynku gospodarczego iinwentarskiego —
170 m?,

6) ustala si¢ maksymalny poziom obsady zwierzat w gospodarstwie — 10DJP.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwo$¢: rozbidrki, remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy
i nadbudowy w rozumieniu witasciwych przepisow budowlanych. Ustala si¢ mozliwo$¢ uzupetnienia
zabudowy istniejacej,

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwoéch kondygnacji nadziemnych z druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, nie wigcej niz 9 m,

3) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i inwentarskich do 9 m,

4) przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi (z wylaczeniem dachéw namiotowych) o kacie nachylenia

potaci dachowych w granicach 30° — 45° krytych dachowka ceramiczng, betonowa lub blachodachowka
w odcieniach czerwieni lub brazu,
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5) dopuszcza si¢ realizacje piwnic.
5. Ustala si¢ dostgp komunikacyjny z drogi publicznej gminnej poza granicami planu.

§ 19. Ustalenia dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1 ZU, 2ZU, 3ZU,
47U, 5ZU.

1. Przeznaczenie terenu — zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupetiajace — tereny wypoczynku, sportu i rekreacji.
3. Na terenach:
1) zakazuje si¢ zabudowy budynkami,
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ terenowych obiektow sportowych i rekreacyjnych,
3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury, Smietnikéw, wiat i portierni,
4) dopuszcza sig realizacj¢ obstugi komunikacyjnej,

5) dopuszcza sie realizacje budowli hydrotechnicznych zwigzanych z obsluga terenéw sasiednich wraz
z dojazdami,

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, oile nie naruszy to przepisow odrgbnych
i przeznaczenia terenu.

4. W zakresie zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych — 4 m,
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1,
3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%.
§ 20. Ustalenia dla terenow zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN.
1. Przeznaczenie terenéw — tereny zieleni naturalne;.
2. Dopuszcza si¢ realizacje budowli hydrotechnicznych zwiazanych z obstuga terenu 2ZN.

3. Dopuszcza si¢ dla terenu 2ZN realizacje sieci infrastruktury technicznej, o ile nie naruszy to przepisow
odrebnych i przeznaczenia terenu.

4. Ustala si¢ dostep komunikacyjny dla terenu 2ZN z drogi publicznej poza granicami planu.
§ 21. Ustalenia dla terenow laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL.
1. Przeznaczenie terendow — lasy.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL maja zastosowanie
przepisy o lasach.

§ 22. Ustalenia dla terenu zieleni izolacyjnej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1Z1.
1. Przeznaczenie terendw — teren zieleni izolacyjne;j.
2. Teren nalezy zagospodarowa¢ wielowarstwowa roslinno$ciag o cechach izolacyjnych.
§ 23. Ustalenia dla terendw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1RL.
1. Przeznaczenie terenu — tereny rolne.
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:
1) realizacje dojazdow do pdl,
2) realizacje sieci infrastruktury technicznej, o ile nie naruszy to przepisdOw odrebnych i przeznaczenia terenu.
3. Na terenach zakazuje si¢ zabudowy budynkami.

§ 24. Ustalenia dla terenow wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS.
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1. Przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe srodladowe.
2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.
3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ korekty brzegow terendw waod.

§ 25. Ustalenia dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW.

1. Przeznaczenie terenu — drogi wewngetrzne.

2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikéw, zieleni
towarzyszacej oraz $ciezek rowerowych, jezeli nie narusza to przepisoéw odrgbnych.

3. Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 20 m, z mozliwoscig ich korekty w rejonie
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
§ 26. Ustalenia dla teren zespotu parkingowego oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KP.
1. Przeznaczenie terenu — zespot parkingowy.
2. Przeznaczenie uzupehiajace — zaplecze techniczne obstugi zabudowy mieszkaniowej, portiernia
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:
1) realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdow,
2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych zwigzanych z obstuga terenu,
3) realizacje zieleni towarzyszacej.
3. W zakresie zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 40%,
2) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,8,
4. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych do 6 m.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w zblizeniu do tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. Ustalenia dla terenu przepompowni sciekdw oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IT.
1. Przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna.
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie:
1) realizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdow,
2) realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych zwigzanych z obstuga terenu,
3) realizacj¢ zieleni towarzyszace;.
3. W zakresie zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 80%,
2) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
3) ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,8,
4. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych do 3 m.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w zblizeniu do tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym, ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Agnieszka Sakowska-
Hrywniak
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