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UCHWALA NR XXXVIII/265/21
RADY GMINY ILOWO-OSADA

z dnia 24 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ilowo-Osada
w obrebach geodezyjnych Narzym, Wierzbowo, Kraszewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22021 r.,
poz. 1372 zpdzn. zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.) Rada Gminy I[fowo-Osada uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ifowo-Osada w obrebach
geodezyjnych Narzym, Wierzbowo, Kraszewo, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan stanowi zmian¢ obowigzujacych: Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego wsi:
ILOWO, KRASZEWO, NARZYM uchwalonych Uchwata Rady Gminy w Itowie-Osadzie nr V/45/2003 z dnia
28 kwietnia 2003 r. (ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego dnia
13 czerwca 2003 r. Nr 83 poz. 1205) oraz Miejscowych Plandéw Zagospodarowania Przestrzennego wsi:
BALUTY, BRODOWO, CHORAB-PURGALKI, DZWIERZNIA, GAJOWKA-MANSFELDY, ILOWO-
DWUKOLY, JANOWO-PRUSKI, MLAWKA, SOCHY, WIERZBOWO uchwalonych Uchwatg Rady Gminy
w towie-Osadzie nr X/99/2003 z dnia 15 grudnia 2003 r. (ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego dnia 18 marca 2004 r. Nr 34 poz. 445).

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr X/52/19 Rady Gminy Itowo-Osada z dnia 14 czerwca 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego
gminy I[towo-Osada w obrgbach geodezyjnych Itowo-Osada, Narzym, Biatuty, Wierzbowo, Mansfeldy-
Gajowki, Kraszewo zmieniona uchwata nr XIX/121/20 Rady Gminy Ifowo-Osada z dnia 24 marca 2020 r.
zmieniajacag uchwale w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowych Planow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Itowo-Osada w obrgbach geodezyjnych Itowo-Osada, Narzym,
Biatuty, Wierzbowo, Mansfeldy-Gajowki, Kraszewo, w zakresie okre$§lonym na zatgcznikach nr 2,4,6 17 do
uchwaty.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, ktory stanowi zatgcznik Nr 1,
Nr2,Nr3,Nr4, Nr5iNr6,

3) rozstrzygniecia wymaganego przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore stanowi zatagcznik Nr 7 do uchwaly,

4) zbioru danych przestrzennych utworzonego na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zbior danych zawiera zatacznik nr 8 do Uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
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1) granic planu,

2) granicy administracyjnej gminy,

3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,

6) przeznaczenia terendw i cyfrowo-literowych oznaczen terendow elementarnych o okreslonym
przeznaczeniu.

4. Tresci na rysunku planu wynikajace z przepisow odrebnych:

1) obszar w granicach planu znajduje si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 214 " Zbiornik
Dziatdowo" oraz nr 215 "Subniecka Warszawska".

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.3, 4, majg charakter
informacyjny.

6. Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, w planie nie ustala
sig:
1) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
2) terené6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
3) krajobrazu kulturowego,

4) krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego lub planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

5) terenéw wymagajacych scalania i podziatow nieruchomosci.

7. W oznaczeniu przeznaczenia terenu cyfra rzymska oznacza numer zatacznika graficznego na ktorym
dany teren jest zlokalizowany, litera oznacza okreslone w § 4 przeznaczenie terenu (funkcje), cyfra arabska
oznacza numer porzadkowy danego terenu na danym zatgczniku graficznym.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych w niniejszej uchwale pojec:

1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej 0§ okresla przebieg granicy pomiedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ sytuowania $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenow komunikacji lub innych terendéw, obiektow i urzadzen,

5) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

6) DJP - duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, ktorych wspolczynnik przeliczenia sztuk zwierzat na
sztuki rzeczywiste okreslaja przepisy odrebne,

7) zespot budynkow - dwa lub wigcej budynkdéw posiadajgce przynajmniej jedng wspolng $ciang, lub ktérych
przynajmniej jedna $ciana przylega bezposrednio do $ciany budynku sgsiadujacego,

8) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nierownym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto§ci warstwic terenu w obrebie
posadowienia obiektu.
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§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
2) RM — na cele zabudowy zagrodowej,
3) RU — na cele zabudowy produkc;ji rolnej,
4) R —na cele rolne,
5) ZN —na cele zieleni nieurzadzonej,
6) LS - na cele lesne,
7) KDZ —na cele drog publicznych klasy zbiorczej,
8) KDL — na cele drog publicznych klasy lokalne;j,
9) KDW — na cele drog wewngtrznych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre$lone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegoétowymi planu dotyczgcymi terendw i przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow.

4. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam.

1) Zakaz sytuowania irozmieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow na
terenach oznaczonych symbolami: LS i ZN.

2) Zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldéw emitujacych
pulsacyjne $wiatto.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W granicach planu nie wystepuja formy ochrony przyrody o ktérych mowa w przepisach odrebnych dot.
ochrony przyrody.

2. W granicach planu w odniesieniu do dopuszczalnego prawnie poziomu hatasu, wskazuje si¢ tereny
oznaczone symbolami: RM, R - jako tereny zabudowy zagrodowej, o ktérych mowa w przepisach prawa
ochrony $srodowiska.

3. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

4. W granicach planu zakazuj¢ si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,
2) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
3) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi,

4) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

5) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony $srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji, dla
ktorych przeprowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi ocena oddziatywania na §rodowisko wykazata
brak znaczgco negatywnego wptywu na srodowisko.
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5. Tereny w granicach planu polozone sa w zasigegu glownego zbiornika wod podziemnych. Ustala sig¢
zakaz dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

1. Plan ustala ochrong stanowisk archeologicznych (o nr ew.: AZP 36-59 stan. I/1, AZP 36-59 stan. 1I/2
1 AZP 36-59 stan. I11/3, AZP 36-59 stan. V/21), w formie strefy ochrony konserwatorskiej. W wyznaczonej
strefie: zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robot budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1.

Oznaczenie Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy
terenu
LLRMI, 1)Przeznaczenie: zabudowa zagrodowa.
II.LRM1, 2)Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
II.LRM2, a)jednego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej zwigzanej z obstuga

VIL.RMI, gospodarstwa rolnego,

VIL.RM2, b)dwoch budynkoéw gospodarczych realizowanych jako wolnostojace zwigzanych
VIL.RM3 z obslugg gospodarstwa rolnego,

c)dwoch budynkoéw inwentarskich realizowanych jako wolnostojace zwigzanych
z obslugg gospodarstwa rolnego,

d)budynkéw garazowych oraz obiektow matej architektury zwigzanych z obstuga
gospodarstwa rolnego.

3)Ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkéw gospodarczych, inwentarskich
1 garazowych.

4)Ustala si¢ zachowanie urzadzen melioracji wodnych w petlnej sprawnosci.
Dopuszcza si¢ przebudowe lub zabudowg rowdw melioracyjnych na zasadach i
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5)Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowe;.

6)Ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw inwentarskich 1 gospodarczych jako zespotu
budynkow.

7)Dopuszcza si¢ lokalizacje robot budowlanych nie naruszajacych przepisow
odrgbnych dot. ochrony gruntow rolnych, w tym budowy:

a)sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu w sposéb nie
naruszajacy przepisow odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b)obstugi komunikacyjnej, w tym: miejsc parkingowych, dojs¢ i dojazdéw do
nieruchomosci, niezbednej do obstugi terenu,

c)ogrodzen.

8)Ustala si¢ maksymalng obsad¢ jednego budynku inwentarskiego w wielkosci 40
DJP.

9)Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01.

10)Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3.

11)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ustala
sie w wielkosci 25%.

12)Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki ustala si¢ w wielkosci 60%.

13)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej ustala sie¢ w wielko$ci 200m?.

14)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku inwentarskiego

ustala si¢ w wielko$ci 420m?.
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15)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczego

ustala si¢ w wielko$ci 420m?.

16)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku garazowego

ustala si¢ w wielko$ci 150m?.

17)Liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwie
kondygnacje nadziemne z druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

18)Liczba kondygnacji budynkéw gospodarczych — do dwoéch kondygnacji
nadziemnych.

19)Liczba kondygnacji budynkow inwentarskich — jedna kondygnacja nadziemna.
20)Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 budynkoéw gospodarczych
—do 10 m.

21)Wysokos¢ budynkéw garazowych 1 inwentarskich — do 8 m.

22)Wysokos¢ zabudowy niewymienionej powyzej - nie wigcej niz 15 m.
23)Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°.

24)Rodzaj 1 kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho
dachowka lub materialy dachoéwko podobne oraz ptyta warstwowa w kolorach:
czerwonym, brazowym lub szarym.

25)Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla,
oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym lub zoéltym, drewno w
kolorach naturalnych, kamien.

26)Dopuszcza sie¢ przebudowe lub zabudowe rowdéw melioracyjnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

27)Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewngtrznych
nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie
konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypehieniach pelnych
przeset ogrodzenia z materiatow betonowych 1 zelbetowych.

28)Dla  istniejacej  zabudowy  dopuszcza  si¢:  remont,  przebudowg,
nadbudowe, rozbudowe, rozbidrke, odbudowe W rozumieniu przepisow
budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.
29)Min. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?.

30)Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny.

VI.RUI,

1)Przeznaczenie: zabudowa produkcji rolne;j.

2)Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a)trzech budynkow gospodarczych realizowanych jako wolnostojace,

b)trzech budynkow inwentarskich realizowanych jako wolnostojace,

c)budynkow garazowych oraz obiektow matej architektury zwigzanych z obsluga
terenu.

3)Ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkéw gospodarczych, inwentarskich
1 garazowych.

4)Ustala si¢ zachowanie urzadzen melioracji wodnych w petnej sprawnosci.
Dopuszcza si¢ przebudowe lub zabudowe rowdéw melioracyjnych na zasadach i
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5)Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowe;.

6)Ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw inwentarskich i gospodarczych jako zespotu
budynkow.

7)Dopuszcza si¢ lokalizacje robot budowlanych nie naruszajacych przepisow
odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych, w tym budowy:

a)sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu w sposob nie
naruszajacy przepisow odrebnych dot. ochrony gruntdw rolnych i lesnych,
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b)obstugi komunikacyjnej, w tym: miejsc parkingowych, doj$§¢ i dojazdéw do
nieruchomosci, niezbednej do obstugi terenu,

c)ogrodzen.

8)Ustala si¢ maksymalng obsade jednego budynku inwentarskiego w wielkosci 40
DJP.

9)Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01.

10)Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5.

11)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ustala
sie w wielkosci 30%.

12)Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialki ustala si¢ w wielkos$ci 60%.

13)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku inwentarskiego

ustala sie¢ w wielkosci 420m?.

14)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczego

ustala sie w wielkosci 420m?.

15)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku garazowego

ustala sie¢ w wielkosci 150m?.

16)Liczba kondygnacji budynkéw gospodarczych — do dwodch kondygnacji
nadziemnych.

17)Liczba kondygnacji budynkoéw inwentarskich 1 budynkéw garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna.

18)Wysokos¢ budynkow — do 10 m.

19)Wysokos¢ zabudowy niewymienionej powyzej - nie wigcej niz 15 m.
20)Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°.

21)Rodzaj 1 kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho
dachowka lub materialy dachoéwko podobne oraz ptyta warstwowa w kolorach:
czerwonym, brazowym lub szarym.

22)Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla,
oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym lub zoéltym, drewno w
kolorach naturalnych, kamien.

23)Dopuszcza si¢ przebudowe lub zabudowg rowdéw melioracyjnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

24)Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewngtrznych
nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie
konstrukeji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach pelnych
przeset ogrodzenia z materiatow betonowych 1 zelbetowych.

25)Min. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?.

26)Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 3 miejsca postojowe na jedna
dzialke budowlana.

LR1, LR2,
ILR1, ILR2,
LRI, TILR2,
ILR3, IV.RI,
V.R1, V.R2,
VIRI, VLR2,
VLR3

1)Przeznaczenie: rolnicze.

2)Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a)jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego w zabudowie zagrodowej
zwigzanej z obshuga gospodarstwa rolnego,

b)dwoch budynkéw gospodarczych realizowanych jako wolnostojace, zwigzanych
z obstuga gospodarstwa rolnego,

c)dwoch budynkow inwentarskich realizowanych jako wolnostojace, zwigzanych
z obstuga gospodarstwa rolnego,

d)budynkéw garazowych oraz obiektow matej architektury.

3)Ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkéw gospodarczych, inwentarskich
1 garazowych.
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4)Ustala si¢ zachowanie urzadzen melioracji wodnych w peilnej sprawnosci.
Dopuszcza si¢ przebudowe lub zabudowe¢ rowoéw melioracyjnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

5)Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowe;.

6)Dopuszcza si¢ lokalizacje robot budowlanych nie naruszajacych przepisow
odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych, w tym budowy:

a)sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu w sposob nie
naruszajacy przepisow odrgbnych dot. ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b)obstugi komunikacyjnej, w tym: miejsc parkingowych, doj$§¢ i dojazdéw do
nieruchomosci, niezbednej do obstugi terenu,

c)ogrodzen.

7)Ustala si¢ maksymalng obsad¢ jednego budynku inwentarskiego w wielkosci 40
DJP.

8)Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001.

9)Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,06.

10)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustala si¢ w wielkosci 6%.

11)Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki ustala si¢ w wielkos$ci 90%.

12)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej ustala si¢ w wielkoéci 200m?.

13)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku inwentarskiego ustala si¢ w
wielkosci 420m?2.

14)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczego ustala si¢ w
wielkosci 420m?2.

15)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku garazowego ustala si¢ w wielkos$ci
150m?.

16)Liczba kondygnacji budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwie
kondygnacje nadziemne z drugg kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

17)Liczba kondygnacji budynkéw gospodarczych — do dwodch kondygnacji
nadziemnych.

18)Liczba kondygnacji budynkow inwentarskich — jedna kondygnacja nadziemna.
19)Wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow gospodarczych
—do 10 m.

20)Wysoko$¢ budynkow garazowych i1 inwentarskich — do 8 m.

21)Wysokos¢ zabudowy niewymienionej powyzej - nie wigcej niz 15 m.
22)Zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachow
dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°.

23)Rodzaj 1 kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho
dachowka lub materiaty dachéwko podobne oraz plyta warstwowa w kolorach:
czerwonym, bragzowym lub szarym.

24)Rodzaj materiatdéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla,
okladzina ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym lub zoéitym, drewno w
kolorach naturalnych, kamien.

25)Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog publicznych i1 wewngtrznych
nalezy ksztattowaé¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie
konstrukeji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach pelnych
przgset ogrodzenia z materialow betonowych 1 Zzelbetowych.

26)Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny.

27)Min. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3500m?.
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I.ZN1 1)Przeznaczenie: zielen naturalna.

2)Ustala si¢ zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych.

3)Ustala si¢ zachowanie urzadzen melioracji wodnych w pelnej sprawnosci.
Dopuszcza si¢ przebudowe lub zabudowg¢ rowdw melioracyjnych na zasadach i
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4)Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia
innych robdot budowlanych, za wyjatkiem: sieci uzbrojenia terenu i urzadzen
infrastruktury technicznej stanowiacej cel publiczny, dojazdow do nieruchomosci.

V.LS1 1)Przeznaczenie terenu: lesne.

2)Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia
innych robo6t budowlanych.

3)Na przedmiotowym terenie majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace lasow.

II.LKDZ.1 1)Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

IV.KDZ.1 2)W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych, realizowanych jezeli nie narusza
to przepiséw odrebnych.

3)Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow:

a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem

planu,

b)ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw zgodne z przepisami odrebnymi.
V.KDLI1, 1)Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;.
VILKDL1 2)W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury

technicznej, chodnikow oraz $ciezek rowerowych, realizowanych jezeli nie narusza
to przepiséw odrebnych.

3)Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow:

a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem

planu,

b)ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw zgodne z przepisami odrebnymi.
LKDWI, 1)Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrznej.
ILKDWI1, 2)W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury

III.KDW1 technicznej, chodnikow oraz $ciezek rowerowych, realizowanych jezeli nie narusza
VIL.KDWI1 to przepiséw odrebnych.

3)Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow:

a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem
planu,

b)ustala sie zasady zagospodarowania terenéw zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wlasciwe
przepisy budowlane.

3. W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spelnia¢ warunki okreslone
dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z ustaleniami planu.

§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia, obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych
1 norm branzowych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejgcych linii napowietrznych $redniego napigcia 15kV i niskiego
napigcia na podstawie wtasciwych przepiséw odrebnych.

3. W granicach planu wystgpuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych
w sgsiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego.
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4. W granicach planu, w sasiedztwie sieci gazowej wysokiego cisnienia, obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

5.Na obszarze planu przedstawionym na =zalgczniku nr 3 wystepuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi, od wystepujacego w sasiedztwie planu, terenu
zamknigtego — kolejowego.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez uktad drog publicznych i drog wewnetrznych, w tym:

1) drogi publicznej powiatowej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem: II.LKDZ.1, IV.KDZ.1,
2) drog publicznych gminnych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: V.KDL1, VIL.KDLI,
3) drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami: LKDW1, ILKDW1, IILKDW1, VLKDWI.

2. Ustala si¢ parametry drog publicznych i pozostatych terenow komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terendw oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ minimum dwa miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny.

4. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach przedmiotowych dziatek budowlanych. Miejsca
parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w infrastrukture techniczng:

1) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewngtrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej,

2) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przylaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,

4)ustala si¢ odprowadzanie Sciekow przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni SciekoOw znajdujacej si¢ poza granicami planu; dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

S)ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
nadmiernym sptywem wod opadowych i roztopowych,

6) wody opadowe =zdréog idzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich; alternatywnie zezwala
si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okre$lonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego;
wody opadowe zplacow utwardzonych idroég nalezy odprowadzaé po ich oczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

7) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ w liniach rozgraniczajacych pasow
drogowych drog publicznych oznaczonych symbolami: IV.KDZ.1, II.LKDZ.1, V.KDL1, VIL.KDL.1 oraz
drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: LKDWI1, ILKDWI1, [II.LKDWI1, VILKDWI na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu,

8) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami:
L.R1, L.R2, II.R1, IL.LR2, III.R1, IIL.LR2, III.R3, IV.R1, V.R1, V.R2, VI.R1, VI.R2, VI.R3 iw granicach
dziatek budowlanych zzachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych iurzadzen
uzbrojenia terenu, o ile to nie naruszy inie zmieni przeznaczenia okreslonego w planie, a takze zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych i le§nych,
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9) ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN inn stosowanie linii napowietrznych
lub kablowych, a przytaczen elektroenergetycznych — linii kablowych,

10) dopuszcza si¢ na dostosowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej do zwigkszonego poboru
mocy,

11)w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu =z istnicjacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy tych urzadzen elektroenergetycznych na zasadach
i zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) gromadzenie odpadéw nastepuje w miejscach ipojemnikach przystosowanych do ich selektywnego
gromadzenia w granicach nieruchomosci; opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

2) wywoz odpadow na sktadowisko odpadow zlokalizowane poza granicami planu,

3) sposob zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi dot. utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.

7. Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrodet ciepta, ktére przy wytwarzaniu energii
cieplnej nie beda powodowaly przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. W granicach planu ustala si¢ realizacje: sie¢ kanalizacji sanitarnej i sieci wodociagowej jako inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy.

§ 11. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem II.LKDZ.1 oraz IV.KDZ.1, stanowig ustalone w planie
lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktorych mowa w przepisach
art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: V.KDL1, VI.LKDLI, stanowia ustalone w planie
lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktorych mowa w przepisach
art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar objety planem, polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
214 "Zbiornik Dziatdowo" oraz nr 215 "Subniecka Warszawska".

2. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach Aglomeracji [fowo Osada ustanowionej przepisami
odrebnymi dot. gospodarki $ciekowe;.

§ 13. W graniach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30%.

§ 15. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy [towo Osada.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Teresa Swiatkowska
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0032 1 215 "Subrvecks Warszawska”™

Tresé informacyjna:

e Napowhetrina la elektioenetycna SH 15V

Przeznaczente terenu wynikajice z zalacznikiw sasiednich:
- oine

[x02] - arog putcamyen wasy zperezey
(k0L ] aroa pubesmveh basy ovainey
[ JE—
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ItOWO-OSADA W OBREBACH
GEODEZYINYCH NARZYM, WIERZBOWO I KRASZEWO
SKALA 1:2000

OBREB WIERZBOWO A

ZALACZNIK NR § .
DO UCHWALY NR XXXVILI/265/21 " : a - = -
RADY GMINY ILOWO-OSADA
Z DNIA 24 LISTOPADA 2021 R.

OZNACZENIA:
_':: ] Granice plany

Linie e tereny 0 rétnym
lub réznym sposobie zagospodarowania
A—A_A Neprzekraczaine linfe zabudwy
+——— zwymiarowanie odlegloid w metrach

Przeznaczenie terenu na cele:
- rolne

e

- drég publiznych Klasy loka'nej

Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
Obszar w granicach planu znajduje sie w zaslegu Giéwmnego
Zbiomika Wéd nr 214 *Zbiomik Dzizk 4
oraz nr 215 *Subniacka Warszawska"

Tres¢ informacyjna:

~———— Rowy meioracyjne

«+-==-+- Drenowania

Przeznaczenle terenu wynikajace z zalgcznikéw sasiednich:

NNYTd 0d v dN YMINZOYIVZ ¥VZS80

s e

i
|
§ e
{
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ILOWO-OSADA W OBREBACH
GEODEZYJINYCH NARZYM, WIERZBOWO I KRASZEWO
SKALA 1:2000

OBREB KRASZEWO ’é

ZALACZNIK NR 6
DO UCHWALY NR XXXVIII/265/21 0
RADY GMINY ILOWO-OSADA

Z DNIA 24 LISTOPADA 2021 R.

g
]
b4
g
2

OZNACZENIA:

_:3G'amce planu

Linie rozgraniczajace tereny o rdinym przeznaczeniu

lub réznym sposcbie zagospodarowania

A—A_A Neprzekraczaine linie zabudwy

+——— pwymiarowanie odleglodci w metrach

Przeznaczenie terenu na cele:

- 2abudoviy produkeji rolnej

L] -wone

- zabudowy zagredowe)

- drbg wevngtrznych

[CxoL]- eg publicznych Kiasy kkaines

Oznaczenla wynikajgce z przepiséw odrebnych:
Obszar w granicach planu znajduje sig w zasicgu Glownego
Zbiomnika Wéd Podziemnych nr 214 “Zbiomik Dzlatdovio”™
oraz nr 215 “Subniecka Warszawssa®

Tres¢ informacyjna:

Rawy mefioracyjne

Napowletrzna linia elektroenrgetyczna SN 15kV

=——Sie¢ gazowa wysokiego dénlenia

Wyrys ze studium i
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Zalacznik Nr 7

do uchwaty Nr XXXVII1/265/21
Rady Gminy fowo-Osada

z dnia 24 LISTOPADA 2021 .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pozn. zm.) Rada Gminy ltowo-Osada postanawia, co
nastepuje:

1.

Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy ltowo-Osada w
obrebach geodezyjnych Narzym, Wierzbowo, Kraszewo, nie narusza ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ltowo-Osada, uchwalonej
uchwatg Nr V/14/15 Rady Gminy ltowo-Osada z dnia 30 stycznia 2015 .

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W granicach planu nie wystepujg zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy nowych Ilub modernizacji i rozbudowy
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac
sie bedzie w trybie przepiséw o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub srodki
zewnetrzne z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych, w tym wynikajgcych z
ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepiséw o finansach
publicznych stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.
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Zatgcznik Nr 8 do uchwaty Nr XXX VIII/265/21
Rady Gminy Ifowo-Osada

z dnia 24 listopada 2021 r.

Zalacznik8.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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