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UCHWALA NR XLIV/345/2022
RADY GMINY PURDA

z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Purda
obejmujacego teren inwestycyjny w obrebie geodezyjnym Linowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) i Uchwaty nr VI/41/2019 Rady
Gminy Purda zdnia 27 lutego 2019 roku w sprawie: przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Purda obejmujacego teren inwestycyjny w obrebie
geodezyjnym Linowo zmienionej Uchwata Nr XXXV1/266/2021 Rady Gminy Purda z dnia 22 pazdziernika
2021 r. wsprawie zmiany uchwaly w sprawie: przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Purda obejmujacego teren inwestycyjny w obrebie
geodezyjnym Linowo oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Purda uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/282/2021 Rady Gminy
Purda z dnia 28 grudnia 2021 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Purda
obejmujacego teren inwestycyjny w obrebie geodezyjnym Linowo, zwany dalej planem.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.

§ 2. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:
1) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktéra nie mozna sytuowac
budynkow;

3) teren — teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi wraz z przypisanym w planie przeznaczeniem;
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4) teren zabudowy ustugowej — zabudowa stuzaca realizacji ushug, w szczegélno$ci budynki biurowe,
handlowe, ustugowe, handlowo-uslugowe, turystyczne, hotelarskie, gastronomiczne, magazynowe, sktady
1 inne zwigzane z realizacjg funkcji ustugowej obiekty budowlane;

5) teren zabudowy produkcyjnej — zabudowa stuzaca realizacji produkcji przemystowej i rzemiosta — obiekty
przemystowe, sktadowe, magazynowe, zbiorniki, silosy, garaze i towarzyszace im kompleksowe budowle
na terenach przemystowych;

6) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — teren shuzacy realizacji zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub
obu tych rodzajow zabudowy jednocze$nie w dowolnej proporcji;

7) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgce:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terendw, zgodnie z §4;
5) wymiar podany w metrach.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest obowigzujacym ustaleniem planu oznaczonym
na podstawie przepisow odrgbnych: obszar zakazu budowy nowych obiektéw budowlanych wynikajacy
z ustalen aktow prawa miejscowego dotyczacych ochrony przyrody (zwiagzany z pasem szerokosci 100 m od
linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych);

3. Oznaczenie granicy planu biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako biegnace po
tych liniach.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;
2) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych oraz zabudowy;
2) powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego nie moze przekracza¢ 2 000 m?;

3) pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy okre$lonymi w §16-19.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony przyrody —
Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-Ramucka;

2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody, w tym:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiso6w odrebnych wraz z wyjatkami, okreslonymi w prawie miejscowym, dotyczacymi
Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-Ramucka,

b) zakaz likwidacji i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych,
¢) ochrona naturalnego uksztattowania terenu,

d) zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych (zwiazany z pasem szerokosci 100 m od linii brzegdéw
rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikow wodnych) wraz z wyjatkami, okreslonymi w prawie
miejscowym, dotyczacymi Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-Ramucka;
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3) zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem energii wiatru;

4) wszelka dzialalno§¢ prowadzona na obszarze objetym planem, nie moze spowodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardow jako$ci §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzglgdni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym;

7) zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz
zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspoiczesne;j:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkows;

2)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robot budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania
zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Purda nie wskazano
obszarow przestrzeni publiczne;j;

2) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD;

3) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zawarto
poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terenu oznaczonego symbolem KDD;

4) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 10. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, atakze obszardéw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy ochrony przyrody - Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-Ramucka — obowiazuja przepisy §6;

2) obszar objety planem zlokalizowany jest w calosci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
213 Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn — obowigzuja przepisy odrebne;

3) nie ustala si¢ pozostalych granic i sposobow zagospodarowania terenow ze wzgledu na to, ze w granicach
planu nie wystepuja:

a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

4)dla obszaru objetego planem nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy plan
zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt krajobrazow priorytetowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszaro6w do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;
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2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace zasady dla
terenu oznaczonego symbolem PU:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 40 000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 30°;

3) ustalone parametry w pkt 2 nie dotycza parametréw dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, sa nastepujace:

1) na rysunku planu wyznaczono obszar zakazu budowy nowych obiektow budowlanych wynikajacy
z ustalen aktow prawa miejscowego dotyczacych ochrony przyrody (zwigzany z pasem szerokosci 100 m
od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych), o ktérym mowa w §6 uchwaty;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego.
§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen, przylaczy iurzadzen jej towarzyszacych obshugujacych tereny
objete planem, w sposob nie kolidujacy z tymi przeznaczeniami, z zachowaniem ustalen planu i przepiséw
odrebnych;

2) sieci, obiekty budowlane iurzadzenia, o ktorych mowa wpktl, nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog i pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z zastrzezeniem pkt 4;

3) istniejace sieci infrastruktury technicznej mozna przebudowywac i rozbudowywac;

4) zasady okreslone w pkt2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sie:
- ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sie: wody opadowe lub roztopowe
z powierzchni dachéw, zterenow utwardzonych, parkingdw nalezy zagospodarowywaé na dzialce
stanowigcej teren inwestycji lub do kanalizacji deszczowe;j,

c) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢:
- odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,
- dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi,
- usuwanie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d)w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng wustala si¢ zistniejgcej irozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie z okreslonymi
normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna,

g) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Purda;

6) dostepnos¢ komunikacyjna terenow: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
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7) w zakresie stanowisk postojowych:

a) nalezy zapewni¢ na wilasnej dzialce w granicach terenu oznaczonego symbolem PU w nastgpujacej
liczbie:

- dla budynkow ustugowych: minimum 2 stanowiska postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej,

- dla budynkow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych: minimum S5 stanowisk postojowych na
50 stanowisk pracy,

- dla sktadéw i magazynow: minimum 0,1 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
b) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej,
¢) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ roéwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie,

d) stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg dla terenu oznaczonego
symbolem PU nalezy zapewni¢ w liczbie minimum:

- 1 stanowisko — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 15. W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, stawke
procentowa optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem PU;
2) 1% dla pozostatych terenow.
§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem PU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow produkcji rolnej stuzgcych do chowu i hodowli zwierzat;
3) powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego nie moze przekraczaé¢ 2 000 m?;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:

- zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, ustugowej, handlowo-ustugowej, magazynowej:
25,0 m,

- zabudowy garazowej: 7,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,
b) geometria i pokrycie dachow:

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 12°-45°, gtdwne polacie dachu symetryczne,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachowko
podobnym w tym samym kolorze,

- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 3,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 40 000 m?;
7) obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ poprzez drogi oznaczone w planie symbolami KDD i KDW;

8) teren znajduje si¢ wcalo$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej - obowigzujg zasady okreslone w §6;

9) na terenie wyznaczono obszar zakazu budowy nowych obiektow budowlanych wynikajacy z ustalen aktow
prawa miejscowego dotyczacych ochrony przyrody (zwiazany z pasem szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych) - obowiazujg zasady okreslone w §13.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem ZN:
1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;

2) teren znajduje si¢ wcalosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej - obowigzuja zasady okreslone w §6;

3) na terenie wyznaczono obszar zakazu budowy nowych obiektow budowlanych wynikajacy z ustalen aktow
prawa miejscowego dotyczacych ochrony przyrody (zwiazany z pasem szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych) - obowigzuja zasady okreslone w §13.

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren znajduje si¢ w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej - obowiazuja zasady okreslone w §6.

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejagcymi podziatami geodezyjnymi oraz
rysunkiem planu;

3) teren znajduje si¢ w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej - obowigzujg zasady okreslone w §6.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Purda.
§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Purda

Jolanta Wilga
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/345/2022
Rady Gminy Purda
z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego fragmentu gminy Purda obejmujacego teren inwestycyjny w obrebie geodezyjnym
Linowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Purda postanawia, co nastepuje:

1. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wniesiono zadnych uwag.

2. W zwiazku z ust. 1 uwag nie rozstrzyga sie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/345/2022
Rady Gminy Purda
z dnia 30 wrze$nia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Purda rozstrzyga co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 559 z p6zn. zm.) zadania wilasne gminy, beda realizowane i finansowane, w cato$ci lub czesci, ze
srodkow budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/345/2022
Rady Gminy Purda
z dnia 30 wrze$nia 2022 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XLI1V/345/2022
Rady Gminy Purda
z dnia 30 wrzesSnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Purda
obejmujacego teren inwestycyjny w obrebie geodezyjnym Linowo

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaly rady gminy,

o ktorejf mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Purda obejmujacego teren inwestycyjny w obrgbie geodezyjnym Linowo. Procedure
wszczeto na podstawie Uchwaly Nr VI/41/2019 Rady Gminy Purda z dnia 27 lutego 2019 roku w sprawie:
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Purda obejmujacego teren inwestycyjny w obrgbie geodezyjnym Linowo, zmienionej Uchwalg Nr
XXXV1/266/2021 Rady Gminy Purda z dnia 22 pazdziernika 2021 r.

Obszar opracowania obejmuje powierzchni¢ ok. 31 ha i zlokalizowany jest w zachodniej cze$ci gminy
Purda, przy drodze gminnej, w niedalekiej odleglo$ci od wezta Szczgsne drogi krajowej S16 Olsztyn —
Wschad.

Na obszarze nie zostal podjety dotad miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Teren
potozony jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-Ramucka.
Obszar objety planem jest niezabudowany. Gloéwnym celem uchwalenia planu jest umozliwienie realizacji
zabudowy produkcyjno-ustugowej (m. in. logistyka, magazyny) w niedalekim sgsiedztwie drogi krajowej
S16.

Plan ustala nastepujagce przeznaczenia:

1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;

2) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

4) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Purda, przyjetej Uchwala Rady Gminy Purda z dnia 28 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany
HStudium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Purda” dla catego obszaru
gminy. W obowigzujacym Studium teren zlokalizowany jest w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej
okreslonej jako PM — strefa podmiejska wielofunkcyjna. Kierunki w granicach planu to tereny rozwoju
wielofunkcyjnego wokot weztéw komunikacyjnych.

W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze speiniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §16-§19 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendw
oznaczonych symbolami PU, ZN, KDD, KDW.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady
ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegoétowych. W §16-§19 przedmiotowego projektu
znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami PU, ZN, KDD, KDW.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar
objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony przyrody - Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-Ramucka, a poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarami osuwania si¢ mas ziemnych.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
213 Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn — obowigzujg przepisy odrebne.

Przy opracowywaniu projektu planu nie wystapity przestanki do ubiegania si¢ o uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych 1 lesnych.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej okreSlono w §8 uchwaty. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja
obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkdw;

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas
ziemnych. W §14 uchwaly okre$lono liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg dla terenu oznaczonego symbolem PU. W §9 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza
sie teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD oraz ze nalezy dostosowac zagospodarowanie terenu
do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu majga na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
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ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnoS$ci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa witasnosci terenéw. Grunty objete planem miejscowym stanowig wlasnosé
prywatng oraz gminy Purda.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt uzgodniono z nastepujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewddzkim
Sztabem Wojskowym w Olsztynie, Warminsko-Mazurskim Oddziatem Strazy Graniczne;j.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

§9 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD
oraz ze nalezy dostosowaé zagospodarowanie terenu do potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi
potrzebami.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢
budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi urzadzen, przylaczy i
urzadzen jej towarzyszacych obstugujacych tereny objegte opracowaniem, w sposob niekolidujacy z tymi
przeznaczeniami, z zachowaniem przepiséw odrebnych i ustalen planu.

W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Woéjt Gminy Purda na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos$¢ i1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczyto to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wojt obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr VI/41/2019 Rady Gminy Purda z dnia 27 lutego 2019 roku w
sprawie: przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
gminy Purda obejmujacego teren inwestycyjny w obrebie geodezyjnym Linowo. Poinformowal o
mozliwosci sktadania wnioskow do planu, miejscu sktadania wnioskoéw, informacjach, jakie zawieraé
powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wplyngty zadne
wnioski mieszkancow. W trakcie trwania procedury, zmniejszono granice uchwaly intencyjnej Uchwatg Nr
XXXV1/266/2021 Rady Gminy Purda z dnia 22 pazdziernika 2021 r. zmniejszajac znaczaco obszar
opracowania. Nie ponawiano etapéw okreslonych w Art. 17 pkt 1 i 2 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, Woéjt ogtosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
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miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. Wskazal termin i miejsce wylozenia
projektu, informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,
informacje na temat mozliwos$ci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 22 lipca 2022 r. do 12 sierpnia 2022 r. w siedzibie Urzedu oraz na stronie BIP.

W trakcie wytozenia, 28 lipca 2022 r. o godzinie 14:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Dyskusje zorganizowana przy pomocy S$rodkow porozumiewania si¢ na
odlegtos¢ — poprzez platforme komunikacji internetowej Microsoft Teams. Link do spotkania zostal podany
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy: https://bip.purda.pl/.

Na dyskusj¢ podlaczyly si¢ dwie =zainteresowane osoby. Projektant planu przedstawil procedure
sporzadzania planu miejscowego. Nie pojawily si¢ zadne uwagi ani pytania.

Termin na sktadanie uwag uptynal 26 sierpnia 2022 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag na
piSmie z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia
nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynety
zadne uwagi.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wylozeniu do publicznego
wgladu byty publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Przestrzennej Urzedu, ukazywaty si¢
w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwos$¢ sktadania wnioskow i
uwag, o czym byta mowa w ogloszeniach.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celu zaopatrzenia
ludnosci. W §14 ustalono zaopatrzenia w wode do celow bytowych i1 przeciwpozarowych poprzez
zaopatrzenie z sieci wodociggowej. Dopuszczono realizacje uje¢ wiasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY SPOSOB
ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY INTERES
PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI WNIOSKOW I
UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, JAK I ZMIAN W ZAKRESIE JEGO ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE
ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I SPOLECZNE

Wit po ogloszeniu, iz przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- nie otrzymal wnioskdéw od os6b prywatnych. Ponadto, do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu nie wptynety zadne uwagi.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkéw
i wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Analizy Srodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadnos$ci przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE WYMAGAN
LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA
ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;
b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
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maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

c. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety planem jest niezabudowany. Teren zlokalizowany jest w niewielkiej odlegtosci od obwodnicy
Olsztyna (drogi krajowej S16) i1 wezla Szczesne — co sprawia, ze jest on atrakcyjny pod wzgledem
inwestycyjnym. Teren skomunikowany jest z drogi gminnej znajdujacej si¢ w granicach planu. Planowane
przeznaczenie ma na celu dostosowanie zapisow planu do obecnych potrzeb inwestycyjnych wiascicieli tego
terenu.

Teren wyposazony jest w sie¢ elektroenergetyczng, telekomunikacyjng. Wie$ Linowo jest zwodociggowana
— stad mozna uzna¢, ze teren posiada dostep do tej sieci.

Obszar nie ma dostepu do transportu publicznego, a najblizszy oddalony jest od miejscowosci Purda o ok.
18 km, a od granic Olsztyna o ok. 5 km. Dla planowanej funkcji dostep do transportu publicznego nie jest
kluczowy.

6 UZASADNIENIE DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI USTALONYCH W UCHWALE

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie szczegdtowych zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci jest obligatoryjnym elementem planu miejscowego. W
uchwale wskazano, ze w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia procedurg scalenia i podziatu
nieruchomosci, a zasady w przypadku wszczecia procedury okreslono dla terenu oznaczonego symbolem
PU.

7 UZASADNIENIE DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia dotyczace sposobow i
termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terendow sg obligatoryjnym
elementem planu miejscowego. Nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow, stad brak takich ustalen w uchwale.
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8 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY MIASTA, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu.

Projekt planu przeznacza tereny pod zabudowe produkcyjno-ustugows. Obszar jest atrakcyjny przede
wszystkim pod wzgledem sgsiedztwa z droga krajowa (obwodnica Olsztyna). Z uwagi na powyzsze
sporzadzenie planu uwaza si¢ za jak najbardziej zasadne. Uchwalenie planu wptynie pozytywnie na rozwoj
gminy. Na obszarze nie zostal podjety dotad miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Rady
Gminy Purda Uchwatg Nr XXXVIII/282/2021 z dnia 28 grudnia 2021 r. podj¢ta Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Purda - co wskazuje na jego aktualnos$¢. Planowane
przeznaczenie jest zgodne z kierunkiem wskazanym w Studium.

W planie uwzglgdniono stanowiska postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg. W §9
okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD oraz
ze nalezy dostosowaé zagospodarowanie terenu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

9  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegotowy podzial na wydatki 1 dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego planu i
jego konsekwencji, zostaty omowione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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