DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 3 lutego 2022 r.
Poz. 676

UCHWALA NR XXXIX/659/21
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 24 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia '""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania
ul. Lubelskiej i ul. Mariana Bublewicza w Olsztynie".

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 92211873) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2021r., poz. 1372, 1834), Rada Miasta Olsztyna, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna przyjetego Uchwatg Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja
2013 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ul. Lubelskiej
1 ul. Mariana Bublewicza w Olsztynie”, ktéry otrzymuje nazwe: ,,Lubelska - Bublewicza Potnoc”, zwany dalej
planem.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XV/255/19 Rady Miasta Olsztyna z dnia

27 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie skrzyzowania ul. Lubelskiej i ul. Mariana Bublewicza w Olsztynie”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 19,02 ha, potozony na dziatkach nr 88-17/6, 88-17/7 oraz 88-
12/18, ktérego potudniowa granica biegnie wzdluz ulicy Mariana Bublewicza (w ramach przebiegu drogi
ekspresowej S51), zachodnia granica przebiega wzdhuz ulicy bez nazwy, a na wschodzie graniczy z gming
Purda.

3. Plan skfada si¢ znastgpujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly, jako integralna jej czes¢;
3) zatacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz okreslenia zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

5) zatacznika nr 4 — danych przestrzennych dla aktu planowania przestrzennego.

4. Na rysunku planu zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia:
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1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia zawierajgce numery oraz symbole przeznaczenia terendw w liniach rozgraniczajacych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby ustalen
planu:
1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym

terenie, zarowno w zakresie powierzchni wykorzystania terenu pod zabudowg, jak i w zakresie powierzchni
catkowitej tej zabudowy;

2) przeznaczenie uzupelniajace — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore uzupehia funkcje
podstawowg i ktorego powierzchnia nie przekracza 30% terenu;

3) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktdrg nie mozna sytuowac¢ budynkéw oraz urzadzen
reklamowych; lini¢ t¢ moga przekracza¢ okapy i gzymsy budynkow, balkony, daszki nad wejsciem, schody
zewngtrzne i pochylnie, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

5) wysoko$¢ zabudowy - podany w metrach, liczony od poziomu terenu najwigkszy mozliwy wymiar
pionowy obiektu budowlanego, z wylaczeniem budowli lub wysoko§¢ budynku, mierzona zgodnie
z wymogami obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie oraz okreslona iloscig kondygnacji nadziemnych, w rozumieniu
W/W przepisow;

6) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
7) zielen nieurzadzona — istniejaca zielen $rednia i wysoka, o wysokich walorach przyrodniczych;

8) zielen izolacyjna — jest to zielen urzadzona, niska, $rednia i wysoka, komponowana w sposob gwarantujacy
petienie funkcji ochrony przeciwpytowej i akustycznej oraz uwzgledniajaca walory krajobrazu;

9) teren - fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

10) teren aktywnos$ci gospodarczej — oznacza teren o przeznaczeniu zwigzanym z: funkcja handlowa, w tym
lokalizacja wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, funkcja produkcyjng, funkcja przemystowa,
funkcjg sktadowania oraz magazynowania, funkcjg logistyczng, ushugami, o ktéorych mowa w §3 pkt. 11;

11) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ szerokie spektrum dziatalnosci, z wytaczeniem ustug zwigzanych z:
rolnictwem, chowem ihodowla zwierzat, leSnictwem, rybactwem, ustlug zakwaterowania, ustug
gastronomicznych, ustug w zakresie opieki zdrowotnej ipomocy spolecznej, ustug oswiaty, ustug
kulturalnych, rozrywkowych, sportowych i rekreacyjnych;

12) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
branzy przemystowe;.

2. Pozostale pojecia i okreslenia uzyte w tekscie uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w obowigzujacych przepisach prawa oraz zgodnie z ich powszechnie przyjetymi znaczeniami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne planu

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) teren aktywnosci gospodarczej AG;
2) teren ustug i handlu UH;

3) teren zieleni nieurzgdzonej ZNN;
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4) teren zieleni izolacyjnej ZI;
6) teren drogi ekspresowej KDS.

§ 5. Zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego w granicach planu zostaty okre$lone
nastepujacymi ustaleniami:

1) wprowadza si¢ zasady zagospodarowania iochrony terendow zieleni, wtym zakaz ich zabudowy,
z uwzglednieniem zapisow szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow, zawartych w §16;

2) wprowadza si¢ zasady zagospodarowania terenu aktywnos$ci gospodarczej AG oraz terenu ustug i handlu
UH;

3) w granicach planu zabrania si¢ lokalizowania:
a) obiektow produkcji rolnej oraz stuzgcych do chowu i hodowli zwierzat,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow czasowych wystaw
1 imprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami szczegdtowymi,

¢) wolnostojacych garazy lub zespotow garazy jednokondygnacyjnych, zuwzglednieniem zapisow
szczegotowych dla poszczegolnych terenow, zawartych w §16;

4) wprowadza si¢ w granicach planu nastgpujace zasady umieszczania tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa szyldy, z czego jeden moze by¢ szyldem glownym (dla gldwnej
dziatalnosci), na budynku dla jednej dzialalno$ci wnim prowadzonej, przy czym maksymalna
powierzchnia szyldu wynosi 1m?, dla szyldu glownego — 10% powierzchni elewacji na ktorej si¢
znajduje,

b) dopuszcza si¢ powyzej parteru budynku jedynie szyldy gtowne oraz szyldy wkomponowane w elewacje
budynku,

¢) dopuszcza si¢ szyldy na ogrodzeniu nieruchomosci,

d) dopuszcza si¢ szyldy wolnostojace, zintegrowane, w formie pylonu przy istnieniu kilku dziatalno$ci na
nieruchomosci,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie maksymalnie jednej tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego
nie bedacych szyldami, na budynku pod warunkiem, ze:

— dotycza ustlug mieszczacych si¢ na danej nieruchomosci,
—laczna powierzchnia no$nikow nie jest wigksza niz 30% powierzchni elewacji wejsciowej parteru budynku,
—nos$niki sg zharmonizowane z elewacjg i nie zastaniajg jej detali architektonicznych,
f) dopuszcza si¢ sytuowanie dla dziatalnosci prowadzonej na danej nieruchomosci alternatywnie:

—jednej tablicy wolnostojacej (o maksymalnej powierzchni 6 m2), w odleglosci 1 m od granicy dzialki, na jej
terenie,

— jednego pylonu, w odlegtosci 1 m od granicy dzialki, na jej terenie,

—jednego urzadzenia reklamowego typu: maszty flagowe (maksymalnie 3, o wysokos$ci maksymalnej 8 m)
albo totem (o wysokosci maksymalnej 10 m), w odlegtosci 1 m od granicy dziatki, na jej terenie,

—przy odleglosci minimalnej 30 m od najblizej wolnostojagcych: tablicy reklamowej lub urzadzenia
reklamowego,

g) tablice wolnostojace, pylony oraz pozostate urzadzenia reklamowe usytuowane wzdluz granicy terenu
funkcjonalnego KDS oraz wzdhuiz ulicy bez nazwy (poza obszarem planu) nalezy lokalizowaé poza
wskazanymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dotyczace poszczegdlnych
terenow znajduja si¢ w §16.

§ 6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) przestrzen publiczng na obszarze planu stanowig: teren drog ekspresowych KDS, teren zieleni izolacyjnej
Z1, tereny zieleni naturalnej ZNN;

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych dostepnych dla oso6b ze szczegdlnymi potrzebami,
poprzez stosowanie zasad uniwersalnego projektowania.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - na terenie
objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych;
2) ustala si¢ nakaz dostosowania projektu zagospodarowania do istniejgcych stosunkow wodnych;
3) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, chronione przed hatasem, zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku;

4) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych oddziatywac na §rodowisko,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) plan ustala nakaz prowadzenia dzialalnos$ci na terenie aktywnosci gospodarczej AG oraz na terenie ushug
ihandlu UH przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych Iub technologicznych
gwarantujacych brak emisji oddzialywan mogacych pogarsza¢ higieniczne i zdrowotne warunki
uzytkowania nieruchomosci sasiednich, w szczego6lnosci zabudowy

Z pomieszczeniami na pobyt ludzi;

6) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz zagospodarowania terenu wokot drzew w sposdb zapewniajgcy ich
naturalng wegetacje;

7) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznaczaé kierujac sig
zasada, aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztalconej zieleni wysokiej

i $rednie;j, zielen stabilizujacg skarpy oraz chroni¢ tereny pokryte wodami powierzchniowymi;

8) na terenie 1AG powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy realizowa¢ w maksymalnym stopniu wzdluz
granicy terenu 5 KDS;

9) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz stosowania do nowych nasadzen, gatunkéw drzew rodzimych;
10) nakaz realizacji parkingdéw w systemie uwzgledniajagcym 1 drzewo w obrebie parkingdw na
4 miejsca parkingowe;

11) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic
i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, rowow melioracyjnych lub zbiornikéw wodnych, petnigcych
funkcje retencyjne, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13 pkt 6 uchwaty;

12) wody opadowe 1iroztopowe pochodzace =z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materiatow

i technologii ograniczajacych odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji
w zlewni;

14) zaopatrzenie w wode poprzez zbiorowy system istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j;
15) dopuszcza si¢ budowg nowych zbiornikoéw wodnych;

16) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci

w oparciu o miejski system zbiorowego zaopatrzenia w ciepto lub alternatywnie w oparciu

o indywidualne systemy w technologiach niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych;
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17) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslaja wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegdlowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

18) w granicach planu zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnoSci zwigzanej z przetwarzaniem odpaddéw w tym
sktadowisk odpadows;

19) nakazuje si¢ uktadanie nowo projektowanych linii telekomunikacyjnych oraz elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napiecia jako doziemne;

20) dopuszcza si¢ ukladanie nowo projektowanych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia jako
nadziemne.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) na rysunku planu wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w kartach terendw, a odnoszace si¢ do dzialek budowlanych,
dotycza dziatek gruntu, lub ich czesci, potozonych w granicach danego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi, chyba ze ustalenia szczegbtowe mowia inaczej;

3) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych zlokalizowanych
w granicach terenu inwestycji, w tym w wielostanowiskowych garazach lub parkingach otwartych

i wbudowanych w zabudowe, zgodnie z ponizszymi wskaznikami dla poszczegdlnych funkcji terendw,
z zastrzezeniem, ze wskazane dla tych terenow ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej:

a) dla obiektow ustlugowych ihandlowych: min. 25 miejsc postojowych na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej,

b) dla wielkopowierzchniowych obiektow handlowych: min. 25 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni sprzedazy

¢) dla biur: min. 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

d) dla zaktadow produkcyjnych i obiektow przetworstwa przemystowego: min. 20 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych;

5) obliczong za pomoca wskaznikow liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do petnej liczby;
6) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogdlna liczba stanowisk postojowych wynosi wigcej niz
100;
7) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla rowerow, w ilo§ci minimum

10% liczby projektowanych miejsc postojowych dla samochodow;

8) miejsca postojowe dla roweréw nalezy realizowac z wykorzystaniem urzadzen (stojakow rowerowych)
trwale umieszczonych w podlozu, przy czym dopuszcza si¢ czgsciowe lub catkowite zadaszenie miejsc
postojowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowanie terenow iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) teren objety opracowaniem polozony jest w zasiggu wystepowania wstepnie rozpoznanego zbiornika wod
podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 ,,Olsztyn”, stosuje si¢ przepisy Prawa wodnego
w zakresie ochrony zbiornikow;
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2) w granicach planu nie wystepujg tereny gornicze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — w obrebie planu nie wyznacza si¢
granic obszaru wymagajacego obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napieciu 220 kV relacji
Olsztyn I - Wioctawek Azoty, dla ktorej obowiazuje pas technologiczny o szerokosci

25 m od osi linii w obie strony;

2) na obszarze objetym planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia 15kV,
dla ktérych tworzy si¢ pasy ochrony funkcyjnej terenu o szerokosci 7 m od osi linii

w obie strony (5 m od skrajnego przewodu linii);

3) w bezposrednim sasiedztwie terenu objetego planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia 110 kV, dla ktdrej tworzy si¢ pas ochrony funkcyjnej terenu o szerokosci 18,5 m od osi
linii w obie strony;

4) w pasie technologicznym, o ktorym mowa w §12 pkt. 1 oraz w pasach ochrony funkcyjne;j,

o ktorych mowa w §12 pkt.213 obowigzujg ograniczenia w zabudowie (zakaz realizacji obiektow
budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi), wprowadzaniu nasadzen drzew i krzewow (zakaz
lokalizacji zieleni wysokiej pod liniami elektroenergetycznymi oraz w odlegto$ci 6m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 220kV), wznoszeniu
budowli, budowie ogrodzen, budowie urzadzen komunikacyjnych, sktadowaniu odpadéw, sktadowaniu
piasku i zwiru (zakaz tworzenia hald, nasypow) oraz przy projektowaniu

i realizacji trwalych elementow zagospodarowania terenu w postaci taraséw, matej architektury, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) na obszarze objetym planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia DN 150
o maksymalnym ci$nieniu roboczym 5,5 MPa, dla ktoérej obowiazuje strefa kontrolowana

w odlegltosci wynoszacej min. 15 m od granicy terenu aktywnosci gospodarczej AG, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

6) na obszarze objetym planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN 150
o maksymalnym ci$nieniu roboczym 5,5 MPa, dla ktorej obowigzuje strefa kontrolowana

o szerokosci 4 m, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) na obszarze objetym planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa $redniego cisnienia DN 125

0 ci$nieniu gazu nie wickszym niz 0,4 MPa, dla ktérej obowiazuje strefa kontrolowana o szerokos$ci
wynoszacej od 1 m do 30 m, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) na obszarze objgtym planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa $redniego cisnienia DN 250
o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa, dla ktorej obowiazuje strefa kontrolowana
o szerokosci 1 m, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) na obszarze objetym planem projektowana jest sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN 300

o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 5,5 MPa wilacznie, dla ktorej ustala si¢ strefe kontrolowana
wynoszaca 6 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w strefach kontrolowanych, o ktorych mowa w §12 pkt 5 — 9 wprowadza si¢ ograniczenia

w zabudowie i zagospodarowaniu oraz w podejmowaniu dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu
podczas jego eksploatacji, na podstawie przepisow odrebnych.
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§ 13. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) powiazanie terenu opracowania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym z ulicy bez nazwy (dziatka 88-
17/4) oraz istniejacym zjazdem zdrogi dojazdowej potozonej w granicach pasa drogowego drogi
ekspresowej S 51 (teren 5 KDS), zgodnie z warunkami szczegolowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) podstawa ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagow, Kanalizacji Sanitarnej
i Kanalizacji Deszczowej oraz zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng
i paliwa gazowe Miasta Olsztyna;

3) zachowuje sig, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejacg w obszarze planu infrastrukture
techniczng;

4) odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych z projektowanej zabudowy do miejskiej kanalizacji sanitarne;j;

5) zaopatrzenie w wode projektowanej zabudowy przewiduje si¢ zistniejacej i projektowanej sieci
wodociagowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia wwode do celow
przeciwpozarowych;

6) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, rowéw melioracyjnych lub
zbiornikéw wodnych, pelnigcych funkcje retencyjne, poich podczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni szczelnych

i utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp.) w granicach nieruchomosci. Nalezy ograniczy¢ stosowanie
powierzchni szczelnych, poprzez uzycie materiatow i technologii ograniczajacych odptyw wody
deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni.

W przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji;

7) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejacej i projektowanej sieci gazowej sredniego ci$nienia,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektéw iurzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane s3 sieci
elektroenergetyczne niskiego, Sredniego napiecia,

b) zasilanie odbiorcow — z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

¢) nakazuje si¢ ukladania nowo projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napigcia
jako doziemne,

d) dopuszcza si¢ uktadanie nowo projektowanych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia jako
nadziemne;

9) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne;
10) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowac¢ w pierwszej kolejnosci
w oparciu o miejski system cieptowniczy; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne

w technologiach niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych;
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11) realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz przewodowy zapewniaja
odpowiednio wlasciwe przedsicbiorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego;

12) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych sg
tereny zieleni;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej iurzadzen znimi zwigzanych na terenie
oznaczonym w planie symbolem 5 KDS, jedynie prostopadle do korpusu drogi;

14) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostalych terenach, nie wymienionych w powyzszych zasadach obshugi, jednak w taki
sposob, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenow: zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza
budowy, obiektow czasowych wystaw 1imprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami
szczegotowymi.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) teren aktywnosci gospodarczej 1 AG;
2) teren zieleni nieurzadzonej 3 ZNN;
3) teren zieleni izolacyjnej 4 ZI;
4) teren drogi ekspresowej 5 KDS;

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 16. 1. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 1 AG (pow. 11,76 ha):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren aktywnosci gospodarczej,

b) uzupetniajace: komunikacja — dojazdy do dzialek, ciagi piesze i pieszo-rowerowe, place, sieci i obiekty
infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu oraz
warunkami okreslonymi w §16 ust. 1 pkt 6;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi,
wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami og6lnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazane na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 2,8,
c) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dzialki,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — maks. 3 kondygnacje nadziemne, nie wi¢cej niz 20 m,
f) stanowiska postojowe — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

g) geometria dachéw — dachy plaskie,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —9 — Poz. 676

h) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 15 000 m?, przy czym dopuszcza si¢ podzial na mniejsze
dziatki przeznaczone pod lokalizacj¢ sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe) oraz drogi dojazdowe do poszczego6lnych dziatek,

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy majacej swoj przebieg wzdtuz zachodniej
granicy planu, poza jego obszarem (ulica bez nazwy),

b) dopuszcza si¢ rezerwowa obstuge komunikacyjng terenu istniejacym zjazdem z drogi dojazdowej
potozonej w granicach pasa drogowego drogi ekspresowej S 51 (teren 5 KDS), poprzez teren zieleni
izolacyjnej (oznaczony w planie symbolem 4 ZI),

¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.

2. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 2 UH (pow. 0,18 ha):
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi, handel,

b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi,
wskazanymi w §8

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogélnymi;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazane na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. — 2,8,
c) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 70% powierzchni dzialki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — maks. 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 20 m,
f) stanowiska postojowe — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
g) geometria dachow — dachy ptaskie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) nakaz zapewnienia obshugi komunikacyjnej terenu bezposrednio z ulicy majacej swoj przebieg wzdhuz
zachodniej granicy planu, poza jego obszarem (ulica bez nazwy),

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z § 14.

3. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 3 ZNN (pow. 0,52 ha):
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen nieurzadzona,
b) uzupetniajace: nie ustala si¢;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu,
wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu — wprowadza si¢ zakaz
zabudowy terenow obiektami budowlanymi;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zapewnienie obshugi komunikacyjnej istniejacym zjazdem z drogi dojazdowej potozone;j
w granicach pasa drogowego drogi ekspresowej S 51 (teren 5 KDS), poprzez teren 4 ZI,
b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogolnych planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zgodnie z § 14.
4. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 4 ZI (pow. 3,03 ha):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen izolacyjna,
b) uzupehniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu,
wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenow obiektami budowlanymi za wyjatkiem:
- ciggdw pieszych, ciaggow rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych,

- ciggow pieszo-jezdnych umozliwiajgcych przejazd pojazdow, niezbedny dla zapewnienia dojazdu
technicznego do terenow zieleni, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz bezpieczenstwa
przeciwpozarowego, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa,

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
b) linie zabudowy — nie wyznacza sie,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,

d) wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sig,
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e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%,
f) wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie,
g) stanowiska postojowe — nie ustala sig¢;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zapewnienie obstugi komunikacyjnej istniejagcym zjazdem z drogi dojazdowej potozonej w granicach
pasa drogowego drogi ekspresowej S 51 (teren 5 KDS),

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogoélnych planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zgodnie z § 14.
5. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 5 KDS (pow. 3,52 ha):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga ekspresowa (wraz z droga dojazdowa),
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu,
wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow:
a) teren pasa drogowego drogi ekspresowej S 51 wraz z jej droga dojazdowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej jedynie prostopadle do korpusu
drogi,

b) nie ustala si¢ wskaznikow zabudowy;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami ogo6Ilnymi planu;

9) sposoby 1iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Zgodnie zart. 15, wust.2, pktl2iart. 36, wust.4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu (oplata nie dotyczy terenow bedacych wiasnoscia
Gminy Olsztyn).

§ 18. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostepnia do wgladu plan oraz wydaje wjego przedmiocie
stosowne wypisy 1 wWyrysy.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewezyk
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