DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 2 stycznia 2023 r.

Poz. 1

UCHWALA NR L/396/22
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn
w cze$ci obejmujacej teren przy ulicy Ratuszowej — nabrzeze

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 zpdézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) i Uchwaty Nr XL/323/22
Rady Miejskiej w Rynie z dnia 2 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w czesci obejmujacej teren przy ulicy Ratuszowej —
nabrzeze oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ryn przyjetego uchwatag Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej
w Rynie z dnia 3 lutego 2010 r., zmienionego uchwala Nr XL1/346/14 z dnia 27 sierpnia 2014 r., Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w czesci
obejmujacej teren przy ulicy Ratuszowej — nabrzeze, zwang dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsdci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacej integralng czescig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

1) dach jednospadowy — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia
w przedziale 12°-30°;

2) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w cze$ci graficznej planu
miejscowego, poza ktéra nie mozna sytuowa¢ budynkoéw, budowli oraz tymczasowych obiektow
budowlanych;

4) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej planu
miejscowego, wzdtuz ktoérej obowigzuje usytuowanie lica elewacji uprzywilejowanej budynku
z mozliwos$cig jej cofniecia na maksymalnie 1/2 jej dlugosci; dla obiektow lokalizowanych w glebi dziatki,
tj. w odlegtosci nie mniejszej niz 20,0 m od tej linii, linia ta stanowi lini¢ nieprzekraczalna;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony
w przepisach prawa budowlanego, za$ dla terenow wod powierzchniowych jest to powierzchnia wody
niezakryta obiektami budowlanymi;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ r6znicg pomigdzy wysokoscia:
a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce,
b) najwyzej potozonego punktu budowli

—a $rednig wysoko$cia z najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzonego na obwodzie $cian
zewngtrznych rzutu poziomego obiektu budowlanego, chyba ze ustalenia szczegdélowe stanowig inacze;j.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu miejscowego sa obowigzujace:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiar podany w metrach;
6) okreslenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z §4.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego oznaczonymi na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granica aglomeracji Ryn;
2) granica uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow;
3) obiekt wpisany do rejestru zabytkdw.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
oznaczony symbolem MN-MW-U;

2) teren ustug sportu i rekreacji lub komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem US-KP;

3) teren ustug sportu irekreacji lub komunikacji pieszo-rowerowej lub stacji paliw plynnych, oznaczony
symbolem US-KP-INS;

4) teren ustug sportu i rekreacji lub komunikacji pieszo-rowerowej lub plazy, oznaczony symbolem US-KP-
7B;

5) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP;

6) teren komunikacji pieszo-rowerowej lub stacji paliw ptynnych lub wod powierzchniowych srédladowych,
oznaczony symbolem KP-INS-WS;

7) teren komunikacji pieszo-rowerowej lub wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony symbolem KP-
WS;

8) teren stacji paliw ptynnych, oznaczony symbolem INS.
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§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) istniejagca zabudowa moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tacznie ze zmiang sposobu
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem i ustaleniami okreslonymi w planie;

2)na terenie objetym planem miegjscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej lub
bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego, ustalen
planu miejscowego oraz nieprzekraczalnych iobowiazujacych linii zabudowy okreslonych w czesci
graficznej planu miejscowego;

4) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okre§lone sa ustaleniami zasad ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w §17 — §24.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

3) teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calosci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

4) na terenie wymienionym w pkt 3 obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody, w tym zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko wraz
z wyjatkami, okreslonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich
Jezior Mazurskich;

5) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziatac
zagrozeniom srodowiskowym.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu: zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki
elewacji budynkow i pokry¢ dachowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) cze$¢ terenu objetego planem miejscowym zlokalizowana jest w obszarze ukladu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkow decyzjami z 20 lutego 1961 r. oraz 1 czerwca 1979 r. — obowigzuja
przepisy odregbne;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1MN-MW-U zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow
decyzja z 18 lutego 1982 r. — obowiazuja przepisy odrebne;

3)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robo6t budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tereny oznaczone symbolami 2US-KP i US-KP-INS znajduja si¢ w obszarze przestrzeni publicznej
wyznaczonym w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ryn;

2) tereny oznaczone symbolami 1US-KP, 2US-KP, US-KP-INS, US-KP-ZB, KP i KP-INS-WS uznaje si¢ za
przestrzen publiczna;

3) dla terendw oznaczonych symbolami 1US-KP, 2US-KP, US-KP-INS, US-KP-ZB, KP i KP-INS-WS ustala
si¢ nastgpujace wymagania:
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a) nakazuje si¢ dostosowanie budynkéw izagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,

b) pozostate wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach
szczegotowych dla terenow.

§ 10. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w §17 — §24.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, wtym terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calosci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich;

2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzujg ustalenia §6;

3) teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie — obowigzuja przepisy odrgbne;

4) czg$¢ terenu objetego planem miejscowym zlokalizowana jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw;
5) na terenie oznaczonym symbolem 1MN-MW-U zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
6) na obszarach wymienionym w pkt 4-5 obowiazuja ustalenia §8;
7) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

8) w odniesieniu do terenow objetych planem miejscowym w obowigzujagcym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu
krajobrazowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: w planie
miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: teren znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej zabudowe od
lotniczego urzadzenia naziemnego (automatycznego systemu pomiarowego parametréw meteorologicznych).
Obowiagzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 250 m n.p.m.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacjg zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete
planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy ztym
przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku zrealizacjg tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest czesciowo w granicach aglomeracji Ryn wyznaczone;j
na podstawie przepisow odrgbnych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) telekomunikacja: poprzez rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj lacznosci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) gromadzenie odpadow oraz ich wywoéz, nalezy wykonywa¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami
dotyczacymi odpaddéw oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

5) obstuga komunikacyjna zgodnie z §17 — §20 oraz §24.

§ 15. Ustalenia  dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenOw: na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych jest potrzeba
okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
stawke w wysokosci 1% dla wszystkich terenow w granicach planu miejscowego.

Rozdzial 3. .
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 1MN-MW-U (pow. ok. 0,133 ha),
2MN-MW-U (pow. ok. 0,0831 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustug;

2) teren stuzy realizacji zabudowy $rédmiejskiej miasta Rynu;
3) obiekty realizowa¢ jako mieszkaniowe, ustugowe lub mieszkaniowo-ustugowe;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, przy czym wysoko$¢ budynkéw zlokalizowanych przy
obowiazujacej linii zabudowy 10,0 m mierzone od $redniego poziomu chodnika ul. Ratuszowej przy
elewacji frontowej budynku do najwyzej potozonego punktu budynku na dachu,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,

c¢) geometria dachow budynkéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 40°-50° o gtéwnych potaciach symetrycznych,

d) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng w kolorze ceglasto-czerwonym;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z czgScig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,0,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) parametry okreslone w lit. b-d nie dotycza zabudowy istniejacej, dla ktorej w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego parametry te nie sg spetnione;

6) obstuga komunikacyjna: poprzez ul. Ratuszowa zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym.

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1US-KP (pow. ok. 0,049 ha), 2US-KP
(pow. ok. 0,0352 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji lub komunikacji pieszo-rowerowej;

2) teren stuzy realizacji obiektow budowlanych niezbednych do pehienia funkcji bulwaru nad brzegiem
jeziora wraz z niezbedna do tego celu infrastruktura, w ramach dostepu do wod publicznych;
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3) dopuszcza si¢ realizacje: nabrzezy, traktu spacerowego ze S$ciezka rowerowa, miejsc dostgpu do wody,
tymczasowych obiektoéw zwigzanych z realizacja funkcji bulwaru;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,

c) geometria dachéw budynkoéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 40°-45° 0 gtownych potaciach symetrycznych,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) pokrycie dachow okreslonych w lit. ¢ dachéwka ceramiczng w kolorze ceglasto-czerwonym,;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1US-KP poprzez ul. Ratuszowa zlokalizowana poza granicami obszaru objgtego planem
miejscowym,

b)dla terenu 2US-KP poprzez tereny 1US-KP, US-KP-INS oraz US-KP-ZB do ul. Ratuszowej
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym.

§ 19. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego symbolem US-KP-INS (pow. ok. 0,0324 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu irekreacji lub komunikacji pieszo-rowerowej lub stacji paliw
ptynnych;

2) teren stuzy realizacji obiektow budowlanych niezbednych do pehnienia funkcji bulwaru nad brzegiem
jeziora, w ramach dostgpu do wod publicznych oraz stacji paliw ptynnych dla jednostek ptywajacych wraz
z niezb¢dng do tego celu infrastruktura, wramach realizacji celéw publicznych w zakresie budowy
i utrzymywania urzadzen do dystrybucji ptynow;

3) dopuszcza si¢ realizacje: nabrzezy, traktu spacerowego ze Sciezka rowerowa, miejsc dostepu do wody,
obiektow stacji paliw ptynnych dla jednostek ptywajacych, pomostu do obstugi stacji paliw ptynnych dla
jednostek ptywajgcych, tymczasowych obiektow zwigzanych z realizacjg funkcji bulwaru;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,

c) geometria dachow budynkéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 40°-45° o gldéwnych potaciach symetrycznych,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) pokrycie dachéw okreslonych w lit. ¢ dachéwka ceramiczng w kolorze ceglasto-czerwonym,;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) obstuga komunikacyjna: poprzez tereny 1US-KP, 2US-KP oraz US-KP-ZB do ul. Ratuszowej
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym.

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem US-KP-ZB (pow. ok. 0,2085 ha):
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1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji lub komunikacji pieszo-rowerowej lub plazy;

2) teren stuzy realizacji obiektow budowlanych niezbednych do pehnienia funkcji bulwaru nad brzegiem
jeziora oraz plazy wraz z niezbedng do tego celu infrastrukturg, w ramach dostepu do wdd publicznych;

3) dopuszcza si¢ realizacje: nabrzezy, traktu spacerowego ze $ciezka rowerowa, miejsc dostgpu do wody,
tymczasowych obiektow zwiazanych z realizacja funkcji bulwaru i plazy;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 6,0 m;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) obstuga komunikacyjna: poprzez ul. Ratuszowa zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem KP (pow. ok. 0,0129 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego.
§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KP-INS-WS (pow. ok. 0,0587 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji pieszo-rowerowej lub stacji paliw pltynnych lub wod
powierzchniowych $rodladowych;

2) teren wod jeziora Rynskiego stuzacy realizacji obiektow budowlanych niezbgdnych do pekienia funkcji
bulwaru nad brzegiem jeziora, wraz z niezbedng do tego celu infrastrukturg, w ramach dostgpu do wod
publicznych oraz stacji paliw ptynnych dla jednostek ptywajacych, w ramach realizacji celow publicznych
w zakresie budowy i utrzymywania urzadzen do dystrybucji plynow;

3) dopuszcza si¢ realizacje: nabrzezy, traktu spacerowego ze Sciezka rowerowa, miejsc dostgpu do wody,
obiektow stacji paliw ptynnych dla jednostek ptywajacych, pomostu do obstugi stacji paliw plynnych dla
jednostek ptywajacych, tymczasowych obiektow zwigzanych z realizacja funkcji bulwaru;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 6,0 m, mierzona od poziomu posadzki pomostu do najwyzej
potozonego punktu obiektu,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jedna, z ewentualnym otwartym lub zadaszonym tarasem
na dachu,

¢) pomosty o konstrukcji zapewniajacej swobodny przeptyw wody i organizméw wodnych,

d) wysoko$¢ posadzki pomostu w stosunku do najwyzszego poziomu lustra wody: maksymalnie 1,2 m;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KP-WS (pow. ok. 0,3925 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji pieszo-rowerowej lub wod powierzchniowych §rodladowych;

2) teren wod jeziora Rynskiego stuzacy realizacji obiektow budowlanych niezbgdnych do petnienia funkcji
bulwaru nad brzegiem jeziora wraz z niezb¢dng do tego celu infrastrukturg, w ramach dostgpu do wod
publicznych;

3) dopuszcza si¢ realizacje: nabrzezy, traktu spacerowego ze Sciezka rowerowa, miejsc dostgpu do wody,
tymczasowych obiektow zwigzanych z realizacja funkcji bulwaru;
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4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) konstrukcja ciggow pieszych i rowerowych winna zapewnia¢ swobodny przeptyw wody i organizméw
wodnych,

b) wysoko$¢ posadzki ciggdw pieszych i rowerowych w stosunku do najwyzszego poziomu lustra wody:
maksymalnie 1,2 m;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem INS (pow. ok. 0,0258 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren stacji paliw ptynnych;

2) teren shuzy realizacji obiektow budowlanych niezbednych do petnienia funkcji stacji paliw ptynnych dla
jednostek ptywajacych wraz z niezbgdna do tego celu infrastruktura, w ramach realizacji celow publicznych
w zakresie budowy 1 utrzymywania urzadzen do dystrybucji ptynow;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,

c) geometria dachow budynkoéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale 40°-45° o gtownych potaciach symetrycznych,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) pokrycie dachow okreslonych w lit. ¢ dachéwka ceramiczng w kolorze ceglasto-czerwonym,;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlanej;

5) obstuga komunikacyjna: poprzez teren IMN-MW-U oraz 1US-KP do ul. Ratuszowej zlokalizowanej poza
granicami obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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PRZY ULICY RATUSZOWEJ - NABRZEZE

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYN W CZESCI OBEJMUJACEJ TEREN

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr .L.../396./22.
Rady Miejskiej w Rynie

z dnia .29 listopada 2022 r.
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Obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach:
- Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich,

- Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 206
Wielkie Jeziora Mazurskie,

- powierzchni ograniczajgcej zabudowe od lotniczego
urzgdzenia naziemnego (automatycznego systemu
pomiarowego parametrow meteorologicznych).
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