DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 3 stycznia 2023 r.
Poz. 43

UCHWALA NR XLIX/440/22
RADY GMINY ILAWA

z dnia 25 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ilawa w obrebie
geodezyjnym Kamien Duzy, Szalkowo, Wola Kamienska, L.anioch.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst:
Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zmianami), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) oraz w zwigzku
z podjeciem Uchwaty Nr VI/56/19 Rady Gminy Itawa z dnia 29 marca 2019 r., zmienionej Uchwatg Nr
XXVII/260/21 Rady Gminy Ifawa z dnia 26 marca 2021 r., Uchwatg Nr XXX/295/21 Rady Gminy Itawa z dnia
30 czerwca 2021 r., oraz zmienionej Uchwalg Nr XL/380/22 Rady Gminy Itawa z dnia 25 marca 2022 r., Rada
Gminy Itawa uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie
geodezyjnym Kamien Duzy, Szatkowo, Wola Kamienska, Lanioch, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze
nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowig:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:2000 - zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Itawa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu -
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Itawa o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zatacznik nr 4.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 743,34 ha, ktoérego granice, okreslone zostaty w czesci graficznej
planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczong symbolem
cyfrowo-literowym;
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2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore bedzie dominujgcg forma
wykorzystania dziatki lub terenu, w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z dziatki lub terenu;

3) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ lub rodzaj zabudowy uzupetniajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki lub terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, z dopuszczeniem wysunigcia poza te
linie pochylni i spocznikow oraz na odleglto$¢ nie wigksza niz 1,5 m — okapdw, gzymsow, balkonow,
tarasow, schodoéw zewnetrznych, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ linig,
wyznaczong na rysunku planu, ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow
budowlanych. Poza wyzej wymieniona linia dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie obiektéw budowlanych
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej, rolnej, lesnej lub rybackiej, z wytaczeniem terenow
istniejacych roslinnych zbiorowisk lesnych oraz roslinnych zbiorowisk nadwodnych, w tym trzcinowisk,
a takze siedlisk zwierzat;

6) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéw oraz materialow, narzedzi i sprzetu;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza majaca na celu zaspokojenie potrzeb
ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, oswiaty, ochrony zdrowia, biur, finansoéw,
wykonywania wolnych zawodoéw, administracji, bankowosci, zamieszkania zbiorowego, turystyki,
hotelarstwa, ustug publicznych, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ uslugowa dzialalno$¢ realizowang przez administracje
publiczng;

11) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugowa dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej
ucigzliwo$¢ nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktérej dziatalno$¢ jest prowadzona, majacg na
celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym miedzy innymi dziatalno$¢ w zakresie handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m?, nie zaliczang do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko;

12) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia shuzace rekreacji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym mi¢dzy innymi place zabaw, sitownie zewngtrzne,
stoty do gry, sceny, amfiteatry, przystanie kajakowe, stanice wodne. Do obiektow rekreacji nie zalicza si¢
budynkow rekreacji indywidualnej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

13) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ turystyczng realizowang w ramach gospodarstwa
rolnego;

14) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztalttowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow
wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej is$redniej zlozone z drzew
i krzewow, glownie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztattowane w taki sposob, aby minimalizowaé
ucigzliwo$ci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu;

16) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni ztozone z pojedynczych drzew i krzewow,
a takze naturalnych roslinnych zbiorowisk lesnych lub roslinnych zbiorowisk nadwodnych, stanowiace
strefe przejSciowa pomigdzy wodami powierzchniowymi, a terenami antropogenicznymi;

17) turystyce wodnej — nalezy rozumie¢ przemieszczanie si¢, podrézowanie szlakami, drogami wodnymi

przy wykorzystaniu sprzetu, urzadzen i budowli umozliwiajgcych realizacje okreslonej formy turystyki
wodnej, bez istnienia ktoérych uprawnianie turystyki wodnej nie byloby mozliwe a funkcja wyzej
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wymienionych urzadzen ibudowli jest tylko iwylacznie zapewnienie bezpiecznego idogodnego
korzystania z wod;

18) gospodarce wodnej — nalezy przez to rozumie¢ metody i $rodki ksztattowania zasobdéw srodladowych
wod powierzchniowych i podziemnych w celu zaopatrzenia w wodg oraz ochrony zasobow wodnych przed
wyczerpaniem i zanieczyszczeniem;

19) gospodarce rolnej — nalezy przez to rozumie¢ metody i $Srodki majgce na celu uzyskiwanie produktow
roslinnych i zwierzgcych dzigki uprawie roli i roslin oraz chowu i hodowli zwierzat;

20) gospodarce rybackiej — nalezy przez to rozumie¢ wykorzystywanie produkcyjnych mozliwosci wod,
z zachowaniem zasobow ryb w rownowadze biologicznej, przy wykorzystaniu sprzetu, urzadzen i budowli
umozliwiajacych prowadzenie gospodarowania wodami.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

5) tereny zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami U/ZP;
6) tereny zabudowy ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami UT;

7) tereny zabudowy ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami UP;

8) teren zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ML;

9) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

10) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolami RU;

11) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami RM;

12) teren zabytkowego cmentarza oraz zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC/ZP;
13) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;
14) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami Z;
15) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;
16) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS;
17) tereny infrastruktury wodociggowej, oznaczone na rysunku planu symbolami W;
18) tereny infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami K
19) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;
20) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ,
b) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
¢) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
d) tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ,
e) tereny publicznych ciagdéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KPR,
f) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
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1) nakaz sytuowania:

a) projektowanych budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz zuwzglednieniem warunkéw technicznych iprzepisow odrebnych, wtym w zakresie
odlegtosci od lasu, w jakiej mozna usytuowaé budynki,

b) projektowanej zabudowy zagrodowej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R,
4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, przy uwzgl¢dnieniu:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji oraz od granic drog zlokalizowanych poza obszarem planu,

- nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegto$ci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenow wod
powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami WS oraz od brzegdéw
istniejacych, zewidencjonowanych rowow,

- linii zabudowy w odleglosci maksymalnie 12,0 m od linii rozgraniczajacych terenéow lasow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL oraz od granicy gruntow lesnych, zlokalizowanych
poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz sytuowania obiektow budowlanych przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
obiektow budowlanych, zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem zapisow §2 pkt 5 uchwaty;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy zwroconych Sciang
bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednia dziatka budowlang w odleglosci 1,5
m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

5) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektow budowlanych =z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;

6) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji ikolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

7)dla budynkéw istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu lub ich cze$ci, zlokalizowanych poza
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty
1 urzadzenia dla oso6b niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od pasa drogowego iz
zachowaniem pozostatych ustalen w planie;

8) dopuszczenie zachowania istniejacych, w dniu wejscia w zycie planu, funkcji budynkéw odmiennych od
ustalonych w planie;

9) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej
15° — odcienie koloréw ceglastoczerwonego, brazowego, szarego lub grafitowego;

10) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materialdow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

11) zakaz realizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy o elewacjach blaszanych
oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

12) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

13) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenach MN oraz MN/U: 25,0 m,
z wyjatkiem dziatek skrajnych oraz zlokalizowanych przy placach do zawracania;

14) maksymalng wysoko$¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej: 35,0 m;

15) ograniczenie liczby zjazdow z drog 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ poprzez realizacje wspolnych zjazdow
dla kazdych dwoch dzialek, ktorych obstuga komunikacyjna odbywa si¢ z drog 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowalo przekroczenia, poza
obszarem do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytul prawny, standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nakaz utrzymania standarddéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3)zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu chowu lub hodowli zwierzat;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RU, RM, dla ktorych organ ochrony srodowiska
stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na §rodowisko lub
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wpltywu na
ochrone przyrody Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — czg$¢ A i B,

b) z zakresu inwestycji celu publicznego na catym obszarze planu;

5) zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynno$ci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesng, rybacka i towiecka;

6) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien, zakrzewien oraz ksztaltowania zrdznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez ochrong istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien §rodpolnych i przydroznych;

7) nakaz zachowania iochrony zbiornikéw wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajgcej,
w tym istniejgcych ros§linnych zbiorowisk lesnych oraz roslinnych zbiorowisk nadwodnych;

8) nakaz tworzenia wokoét zbiornikéw wodnych paséw zadrzewien i zakrzewien, w celu ograniczenia sptywu
substancji biogennych i zwigkszenia réznorodnosci biologicznej;

9) nakaz wkomponowania projektowanej zabudowy pomigdzy istniejgce zadrzewienia $rddpolne, przydrozne
1 nadwodne;

10) nakaz ochrony korytarzy ekologicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz terenach
komunikacji, wyznaczonych na rysunku planu, poprzez zachowanie istniejacych drzew ikrzewow,
nasadzenia nowych drzew i krzewow oraz uwzglednienie ich w zagospodarowaniu sasiadujacych terendw;

11) nakaz zachowania lub realizacji zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci co najmniej 5,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu, z zastrzezeniem §28 pkt 2;

12) nakaz zachowania lub realizacji zieleni buforowej, zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow,

13) dla projektowanych plaz ikapielisk nakaz zapewnienia obiektow lub pomieszczen sanitarno-
higienicznych;

14) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MN, kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) tereny MW, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) tereny MN/U, kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) tereny U/ZP, UT, ML, ZP, kwalifikowane sa jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) tereny RM, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) zakaz lokalizowania budynkoéw stuzacych do obstugi produkcji rolnej, z wyjatkiem terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami RU, RM i R;
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16) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych gatunkéw roslin, wtym istniejacych roslinnych
zbiorowisk le$nych oraz roslinnych zbiorowisk nadwodnych, zwierzat i grzybdéw, zgodnie z ustaleniami
przepisoOw odrebnych;

17) dopuszczenie przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich, w tym rowow, oznaczonych na rysunku
planu, z zastrzezeniem pkt 18;

18) zakaz zmian stosunkéw wodnych, z wyjatkiem zmian ktére majg na celu ochrong przyrody Ilub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalng gospodarke wodna lub rybacka
oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntow sasiednich;

19) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych oraz obszar6w wodno-blotnych;
20) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
21) zakaz lokalizacji biogazowni oraz elektrowni wiatrowych;

22) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadéw, w tym ich skltadowaniu oraz na zbieraniu odpadow.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obszary iobiekty, dla ktorych obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) stanowiska archeologiczne, ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
a) nr AZP 3/27-52,
b) nr AZP 4/27-52,
c) nr AZP 16/26-53,
d) nr AZP 17/26-53,
e) nr AZP 18/26-53,
f) nr AZP 21/27-52,
g) nr AZP 22/27-52,
h) nr AZP 23/27-52,
i) nr AZP 24/27-52,
j) nr AZP 25/27-52,
k) nr AZP 26/27-52,
1) nr AZP 53/27-53,
m) nr AZP 55/27-53,
n) nr AZP 56/27-53,
o) nr AZP 57/27-53,
p) nr AZP 58/27-53;
2) pomnik historii — Kanat Elblaski, ujety w rejestrze zabytkow;
3) zabytkowe obiekty budowlane, ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
a) budynek mieszkalny — Szatkowo 13,
b) budynek mieszkalny — Szatkowo 20,
¢) budynek mieszkalny — Szatkowo 25,
d) budynek mieszkalny — Szatkowo 26,
e) budynek mieszkalny — Szatkowo 29,
f) budynek mieszkalny — Szatkowo 37,
g) budynek mieszkalny — Szatkowo 38,
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h) budynek mieszkalny — Szatkowo 46;

4) pozostate obszary i obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych:
a) zabytkowy cmentarz ewangelicki z pot. XIX w., oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP/ZC,
b) kapliczka.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;j:

1) dla stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wyznacza si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, na obszarze ktorych ustala si¢ nakaz
przeprowadzenia badan archeologicznych, w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi, w przypadku
prowadzenia dziatan inwestycyjnych;

2)dla obszaru pomnika historii — Kanatu Elblgskiego, ujetego w rejestrze zabytkow ustala si¢ nakaz
zagospodarowania Kanalu zgodnie z przepisami odregbnymi, w tym w sprawie uznania za pomnik historii
»Kanatu Elblaskiego”;

3)dla zabytkowych obiektéw budowlanych — budynkéw mieszkalnych, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow ustala sig:

a) nakaz zachowania lub odtworzenia w zakresie gabarytow, bryly, geometrii dachu, zastosowanych
materiatow, formy i rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych oraz detali architektonicznych,

b) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i robot budowlanych, z zachowaniem ustalen planu
oraz przepisow odrebnych;

4) dla pozostatych obszarow i obiektow o warto$ciach historyczno-kulturowych:

a) ochrong zatozen zieleni komponowanej, rozplanowania i sktadu gatunkowego zieleni zabytkowego
cmentarza ewangelickiego,

b) zachowanie pierwotnej formy obiektu iuktadu kompozycyjnego kapliczki, z dopuszczeniem
prowadzenia prac konserwatorskich i rob6t budowlanych z zachowaniem ustalen planu oraz przepiséw
odregbnych.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UP, ZP, KDZ, KDL,
KDD, KPJ, KPR.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ obiektéw, o ktorych mowa w ustaleniach szczegdétowych uchwaty;

2) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow
komunikacji, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzglgdu na potozenie obszaru objetego planem w granicach
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 210 ,Zbiornik migdzymorenowy Itawa”, poprzez
zagospodarowanie $ciekdw komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) ochrong:
a) Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego,
b) otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego,
¢) obszaru Natura 2000 Ostoja Itawska PLH280053,
d) obszaru Natura 2000 Lasy Itawskie PLB280005,
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e) Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego — cze$¢ A1 B poprzez zagospodarowanie
1 zabudowe obszaru objetego planem, zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz przepisami odrgbnymi;

3) w obszarze Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajagcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac ziemnych ibudowlanych okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 9. Dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynkow przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty rekreacji;

3) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego na kazde 1200 m?
powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu:
100 m2;

5) zakaz lokalizacji projektowanych obiektow rekreacji:

a) ktorych realizacja wymaga wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego,

b) w obrgbie istniejacych roslinnych zbiorowisk lesnych oraz roslinnych zbiorowisk nadwodnych, w tym
trzcinowisk;

6) nakaz ochrony istniejacych rowow, kanalow i zbiornikoéw wodnych, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz oznaczeniami rowow, kanatow i zbiornikdw wodnych na
terenach o innym przeznaczeniu wyznaczonymi na rysunku planu, w nawigzaniu do ustalen §5 pkt 5-10;

7) nakaz ochrony istniejagcych zadrzewien oraz zakrzewien, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz oznaczeniami zieleni buforowej wyznaczonymi na rysunku planu,
w tym istniejacych roslinnych zbiorowisk lesnych oraz roslinnych zbiorowisk nadwodnych, w nawigzaniu
do ustalen §5 pkt 5-10;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;
9) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,40;
10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

11) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

12) geometri¢ dachow:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
30° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°;

13) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

14) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
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b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m,
¢) budowli: 9,0 m;
15) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;
17) obstuge komunikacyjna:

a) terenu IMN z drog 4KDZ, IKDW, 2KDW,

b) terenu 2MN z drog 2KDZ, 39KDW, 43KDW, 52KDW, 61KDW,

¢) terenu 3MN z drog 31KDW, 44KDW, 60KDW, 62KDW,

d) terenu 4MN z drogi 16KDW,

e) terenu SMN z drog 9KDW, 16KDW,

f) terenu 6MN z drog 4KDD, 63KDW,

g) terenu 7MN z drog 8KPJ, 20KDW, 21KDW,

h) terenu 8MN z drog 2KDD, 8KP]J,

i) terenu 9MN z drog 2KDD, SKPJ,

j) terenu 10MN z drog 39KDW, 40KDW,

k) terenu 11MN z drég 39KDW, 61KDW,

1) terenu 12MN z drog 39KDW, 40KDW, 41KDW,

m) terenu 13MN z drog 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW,

n) terenu 14MN z drog 24KDW, 40KDW, 42KDW, 43KDW,

0) terenu 15MN z drog 24KDW, 40KDW,

p) terenu 16MN z drog SKDD, 43KDW, 46KDW, 47KDW,

q) terenu 17MN z drog 43KDW, 5S1IKDW, 57TKDW,

r) terenu 18MN z drog 43KDW, 50KDW, 51KDW,

s) terenu 19MN z drog 35KDW, 43KDW, 499KDW, 50KDW,

t) terenu 20MN z drog 2KDZ, 43KDW, 57KDW,

u) terenu 21MN z drog 35KDW, 43KDW, 48KDW, 49KDW,

v) terenu 22MN z drég 35KDW, 43KDW, 48KDW,

w) terenu 23MN z drog SKDD, 35KDW, 43KDW, 47KDW,

x) terenu 24MN z drog 44KDW, 45KDW,

y) terenu 25MN z drog 31KDW, 44KDW, 45KDW, 60KDW,

z) terenu 26MN z drog 31KDW, 32KDW,

aa) terenu 27MN z drog 31KDW, 32KDW, 33KDW,

bb) terenu 28MN z drog 32KDW, 33KDW, 45KDW,

cc) terenu 29MN z drogi 34KDW,

dd) terenu 30MN z drogi 34KDW,

ee) terenu 31MN z drég 2KDZ, 21KDW,
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ff) terenu 32MN z drog 31KDW, 44KDW, 62KDW,

gg) terenu 33MN z drog 6KDD, 54KDW,

hh) terenu 34MN z drog 2KDZ, 4KDD,

ii) terenu 35MN z drog 2KDZ, 3KDD, 4KDD, 59KDW, 63KDW,
jj) terenu 36MN z drogi S9KDW.

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ushlugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U,
20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U,
30MN/U, 31MN/U, 32MN/U, 33MN/U, 34MN/U, 35MN/U, 36MN/U, 37MN/U, 38MN/U, 39MN/U,
40MN/U, 41MN/U, 42MN/U, 43MN/U, 44MN/U, 45SMN/U, 46MN/U, 47TMN/U, 48MN/U, 49MN/U,
S0MN/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej wylacznie na terenach 14MN/U, 26 MN/U,
27MN/U;

c¢) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%  powierzchni
uzytkowej budynku na funkcj¢ ustugowa wylacznie z zakresu ushug nieucigzliwych,

d) budynki ustugowe, wylacznie z zakresu ustug nieuciazliwych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynkoéw przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty rekreacji;
3) dopuszczenie zachowania:

a) istniejacej zabudowy produkcyjnej z zakresu produkcji rolek do kas fiskalnych, zlokalizowanej na
terenie 47MN/U,

b) istniejgcej zabudowy z zakresu chowu i hodowli drobiu na terenie 7MN/U;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych w zabudowie zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, na dziatkach na ktorych tego typu zabudowa istnieje w dniu wejScia w zycie planu,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 4,0 m, wzdhuz granic sgsiadujacych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa lub mieszkaniowo-uslugowa, w przypadku lokalizacji
nowych obiektéw budowlanych w zabudowie zagrodowej;

6) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-
ushugowego na kazde 1200 m? powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu:
100 m?;

8) zakaz lokalizacji projektowanych obiektow rekreacji:

a) ktorych realizacja wymaga wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego,

b) w obrgbie istniejacych roslinnych zbiorowisk le§nych oraz ros§linnych zbiorowisk nadwodnych, w tym
trzcinowisk;

9) nakaz ochrony istniejacych rowéw, kanalow i zbiornikéw wodnych, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz oznaczeniami rowow, kanatow i zbiornikdw wodnych na
terenach o innym przeznaczeniu wyznaczonymi na rysunku planu, w nawigzaniu do ustalen §5 pkt 5-10;
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10) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien oraz zakrzewien, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz oznaczeniami zieleni buforowej wyznaczonymi na rysunku planu,
w tym istniejacych roslinnych zbiorowisk lesnych oraz roslinnych zbiorowisk nadwodnych, w nawigzaniu
do ustalen §5 pkt 5-10;

11) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
12) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;j: 0,80;
13) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

14) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

15) geometri¢ dachow:

a) budynkow: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) budynkéw na terenie 3SMN/U: plaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych od do 45°,

c¢) budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: dwuspadowe, symetryczne
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 35°;

16) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego;

17) maksymalng wysokos$¢:

a) budynkow: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m;
18) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
19) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;
20) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1IMN/U z drog 4KDZ, 1IKDW,

b) terenu 2MN/U z drog 4KDZ, 2KDW,

¢) terenu 3MN/U z drog 4KDZ, 2KDW, 3KDW,

d) terenu 4MN/U z drog 4KDZ, 4KDW, SKDW,

e) terenu SMN/U z drog 7KDW lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,

f) terenu 6MN/U z drog 1KDZ, SKDW, 9KDW,

g) terenu 7MN/U z drogi 7KDW lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,

h) terenu 8MN/U z drog 7TKDW,

i) terenu 9MN/U z drég 1KDZ, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 16KDW,

j) terenu 10MN/U z drog 11KDW, 12KDW, 13KDW,

k) terenu 11MN/U z drog 11KDW, 14KDW, 1KPJ,

1) terenu 12MN/U z dr6g 1KDZ, 11KDW, 14KDW, 1KP]J,

m) terenu 13MN/U z drég 11KDW, 1KPJ,

n) terenu 14MN/U z drog 1KDZ, 1KPJ, 2KPJ, 15KDW,
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0) terenu 15SMN/U z drog 1KDD, 4KPJ,

p) terenu 16MN/U z drog 1KDZ, 1KDD, 3KPJ,

q) terenu 17MN/U z drég 2KDZ, 21KDW,

r) terenu 18MN/U z drég 1KDZ, 2KDD, 3KPJ, SKPJ,

s) terenu 19MN/U z drog 1KDZ, 2KDD, 7KPJ,

t) terenu 20MN/U z drog 2KDD, 17KDW, 7KPJ, 8KPJ,

u) terenu 21MN/U z drég 2KDD, 18KDW,

v) terenu 22MN/U z drég 2KDD, 18KDW,

w) terenu 23MN/U z drég 1KDZ, 2KDZ, 6KPJ, 7KPJ,

x) terenu 24MN/U z drég 2KDZ, 21KDW,

y) terenu 25MN/U z droég 2KDZ, 9KPJ,

z) terenu 26MN/U z drog 2KDZ, 1KDL, 22KDW, 36KDW, 10KPJ,
aa) terenu 27MN/U z drog 1KDZ, 1KDL,

bb) terenu 28MN/U z drog SKDD, 53KDW,

cc) terenu 29MN/U z droég 1KDL, 22KDW, 23KDW,

dd) terenu 30MN/U z droég 1KDL, 23KDW, 24KDW,

ee) terenu 31MN/U z drég 1KDL, 24KDW, 25KDW, 43KDW,

ff) terenu 32MN/U z drog 1KDL, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 43KDW, 64KDW,
gg) terenu 33MN/U z droég 1KDL, SKDD, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 43KDW, S8KDW,
hh) terenu 34MN/U z dr6g 1KDL, SKDD, 28KDW, 29KDW,

ii) terenu 35MN/U z drogi 1KDL,

jj) terenu 36MN/U z drog 1KDL, 5KDD, 6KDD, 31KDW,

kk) terenu 37MN/U z drog SKDD, 30KDW, 44KDW,

11) terenu 38MN/U z drog SKDD, 44KDW,

mm) terenu 39MN/U z drog 1KDL, 6KDD, 13KP]J,

nn) terenu 40MN/U z drég 6KDD, 31KDW, 33KDW, 45KDW,

00) terenu 41MN/U z drég 6KDD, 13KPJ,

pp) terenu 42MN/U z drogi 45KDW,

qq) terenu 43MN/U z drog SKDD, 45KDW,

rr) terenu 44MN/U z drég 3KDZ, 6KDD,

ss) terenu 45MN/U z drog 3KDZ, 54KDW, 55KDW,

tt) terenu 46MN/U z drog S3KDW, 55KDW,

uu) terenu 47MN/U z drog 2KDZ, 3KDZ, 55KDW,

vv) terenu 48MN/U z drog 2KDZ, 3KDZ, 4KDD, 12KPJ,

ww) terenu 49MN/U z drog 6KDW lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,
xx) terenu SOMN/U z drog 53KDW, 54KDW, 55KDW.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MW, 2MW, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne wielorodzinne;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojace,
b) obiekty rekreacji;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,60;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

7) dachy ptaskie;
8) maksymalng wysokos$¢:

a) budynkow mieszkalnych: 9,0 m,

b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i obiektow rekreacji: 5,0 m;
9) maksymalng liczb¢ kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;j,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;
11) obstuge komunikacyjna:

a) terenu IMW z drogi 3KDZ,

b) terenu 2MW z drogi 2KDZ.

§ 12. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, ustala
si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustugowe, w tym obiekty handlu detalicznego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynkéw przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty rekreacji;
3) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy produkcyjnej i magazynowej;

4) zakaz lokalizacji projektowanych obiektow rekreacji w obrgbie istniejacych roslinnych zbiorowisk lesnych
oraz ros$linnych zbiorowisk nadwodnych, w tym trzcinowisk;

5) nakaz ochrony istniejagcych rowow, kanatow i zbiornikow wodnych, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz oznaczeniami rowow, kanalow i zbiornikow wodnych na
terenach o innym przeznaczeniu wyznaczonymi na rysunku planu, w nawigzaniu do ustalen §5 pkt 5-10;

6) nakaz ochrony istniejagcych zadrzewien oraz zakrzewien, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz oznaczeniami zieleni buforowej wyznaczonymi na rysunku planu,
w tym istniejacych roslinnych zbiorowisk lesnych oraz roslinnych zbiorowisk nadwodnych, w nawigzaniu
do ustalen §5 pkt 5-10;

7) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,00;
9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
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11) geometri¢ dachow budynkow: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt 12;

12) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
13) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m,
¢) budowli: 12,0 m;

14) maksymalng liczb¢ kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;
16) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1U z drég 2KDZ, 1KDL,

b) terenu 2U z drog 2KDZ, 39KDW,

¢) terenu 3U z drog 1KDZ, SKDW,

d) terenu 4U z drogi SKDW.

§ 13. Dla terenéw zabudowy uslugowej oraz zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1U/ZP, 2U/ZP, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki uslugowe oraz zielen urzadzona, w tym zielen ozdobna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty rekreacji,

b) obiekty sportowe, w tym migdzy innymi boiska;

3) zakaz lokalizacji projektowanych obiektow rekreacji w obrebie istniejacych roslinnych zbiorowisk lesnych
oraz ro$linnych zbiorowisk nadwodnych, w tym trzcinowisk;

4) nakaz ochrony istniejagcych rowow, kanatow i zbiornikow wodnych, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz oznaczeniami rowéw, kanatow i zbiornikd6w wodnych na
terenach o innym przeznaczeniu wyznaczonymi na rysunku planu, w nawigzaniu do ustalen §5 pkt 5-10;

5) nakaz ochrony istniejagcych zadrzewien oraz zakrzewien, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz oznaczeniami zieleni buforowej wyznaczonymi na rysunku planu,
w tym istniejacych roslinnych zbiorowisk lesnych oraz roslinnych zbiorowisk nadwodnych, w nawigzaniu
do ustalen §5 pkt 5-10;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;
7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

9) dachy budynkow: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 45°,
z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych i przestrzennych;
11) maksymalng wysokos$¢:

a) budynkow: 8,0 m,

b) obiektow rekreacji: 5,0 m;
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12) maksymalng liczb¢ kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;j;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
14) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1U/ZP z drog 1KDZ, 6KPJ, 7KPJ,

b) terenu 2U/ZP z drég SKDD, 43KDW, 46KDW.

§ 14. Dla terenéw zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT, 2UT, ustala
si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) budynki i budowle uslugowe, wylacznie z zakresu ushug nieucigzliwych,
b) obiekty rekreacji,
¢) obiekty sportowe, w tym mig¢dzy innymi boiska;

3) zakaz lokalizacji projektowanych obiektow rekreacji:

a) ktorych realizacja wymaga wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Ifawskiego,

b) w obrgbie istniejacych roslinnych zbiorowisk le$nych oraz ro§linnych zbiorowisk nadwodnych, w tym
trzcinowisk;

4) nakaz ochrony istniejacych rowow, kanalow i zbiornikéw wodnych, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz oznaczeniami rowow, kanatow i zbiornikdw wodnych na
terenach o innym przeznaczeniu wyznaczonymi na rysunku planu, w nawigzaniu do ustalen §5 pkt 5-10;

5) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien oraz zakrzewien, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz oznaczeniami zieleni buforowej wyznaczonymi na rysunku planu,
w tym istniejacych roslinnych zbiorowisk le$nych oraz roslinnych zbiorowisk nadwodnych, w nawigzaniu
do ustalen §5 pkt 5-10;

6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,01;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,20;
8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

10) dachy budynkow: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do
45°, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych i przestrzennych;
12) maksymalng wysoko$¢ budynkow i budowli: 12,0 m;

13) maksymalng liczb¢ kondygnacji budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;
15) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1UT z drog 11KDW, 12KDW,

b) terenu 2UT z drog 1KDL, 11KPJ.

§ 15. Dla terenow zabudowy ushug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP,
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ushug publicznych;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki i budowle uslugowe, wylacznie z zakresu ushug nieucigzliwych,
b) obiekty rekreacji,
c) obiekty sportowe, w tym migdzy innymi boiska;

3) zakaz lokalizacji projektowanych obiektow rekreacji:

a) ktorych realizacja wymaga wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego,

b) w obrebie istniejacych roslinnych zbiorowisk lesnych oraz roslinnych zbiorowisk nadwodnych, w tym
trzcinowisk;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,60;
6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

8) dachy budynkow: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,
z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych i przestrzennych;
10) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow: 8,0 m,

b) budowli: 8,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

¢) obiektow rekreacji: 5,0 m;

11) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
13) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1UP z drogi 1KDZ,

b) terenu 2UP z drogi 2KDZ.

§ 16. Dla terenu zabudowy letniskowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML, ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynkoéw przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty rekreacji;

3) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku rekreacji indywidualnej na kazde 1500 m?
powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu:
100 m?;

5) zakaz lokalizacji projektowanych obiektow rekreacji:

a) ktorych realizacja wymaga wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego,
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b) w obrgbie istniejgcych roslinnych zbiorowisk lesnych oraz roslinnych zbiorowisk nadwodnych, w tym
trzcinowisk;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,30;
8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

10) geometri¢ dachow:

a) budynkow: dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 60°, z zastrzezeniem
lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

11) maksymalng wysokos$¢:

a) budynkow: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m;
12) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, =z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;
14) obstuge komunikacyjng z drogi 1KDL.

§ 17. Dla terendéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, SR, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, w tym grunty orne, taki i pastwiska;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) terendw 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R:

- obiekty budowlane w zabudowie zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem
zabudowy inwentarskiej,

- budynki agroturystyki oraz obiekty rekreacji w granicach istniejacego siedliska,
- garaze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynkéw w zabudowie zagrodowej,

b) urzadzenia wodne, wtym miedzy innymi rowy, przejScia piesze, przejazdy, przepusty zwigzane
Z rowami;

3) nakaz ochrony istniejgcych rowow, kanatow i zbiornikow wodnych, zgodnie
oznaczeniami rowow, kanatow i zbiornikoéw wodnych na terenach o innym przeznaczeniu wyznaczonymi
na rysunku planu, w nawigzaniu do ustalen §5 pkt 5-10;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce siedliskowej: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialtce siedliskowe;j: 0,60;
6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki siedliskowej: 30%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
siedliskowej: 60%;

8) geometri¢ dachéow budynkéw: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 20° do 50°;
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9) maksymalng wysokos¢
a) budynkow: 12,0 m,
b) budowli: 12,0 m;

10) maksymalng liczb¢ kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek siedliskowych: 3000 m?;
12) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1R z drog 3KPJ, 4KPJ,

b) terenu 2R z drog 2KDD, 18KDW, 3KPJ, 4KPJ,

c¢) terenu 3R z dréog 1KDD, 4KPJ,

d) terenu 4R z drog 2KDD, 4KPJ,

e) terenu 5R z drog 2KDZ, 2KDD, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 63KDW,

f) terenu 6R z drog 6KDD, 34KDW, 45KDW, 54KDW,

g) terenu 7R z drog 1KDL, 13KPJ,

h) terenu 8R z drogi 13KPJ,

i) terenu 9R z drog 3KDZ, 6KDD, 13KPJ, 14KPJ, 15KPJ, 37KDW,

j) terenu 10R z drog 3KDZ, 13KPJ, 14KPJ, 37KDW, 38KDW,

k) terenu 11R z drog 6KDD, 15KPJ,

1) terenu 12R z drég 3KDZ, 15KPJ,

m) terenu 13R z drogi 53KDW,

n) terenu 14R z drég 6KDD, 54KDW,

o) terenu 15R z drog 3KDZ, 6KDD,

p) terenu 16R z drogi 15KPJ,

q) terenu 17R z drogi 15KPJ,

r) terenu 18R z drogi 6KDD poprzez teren 9R,

s) terenu 19R z drog 3KDZ, 37KDW,

t) terenu 20R z drog 3KDZ, 37KDW,

u) terenu 21R z drogi 37KDW poprzez teren 9R,

v) terenu 22R z drogi 14KPJ,

w) terenu 23R z drogi 55KDW.

§ 18. Dla terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1RU, 2RU, 3RU, 4RU, SRU, 6RU, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ibudowle obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty budowlane w zabudowie zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) garaze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego,
¢) wolnostojace portiernie;

3) maksymalng powierzchnie garazu: 100 m?;
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4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce: 1,20;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 60%;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

8) geometri¢ dachow budynkow: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
10) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow: 12,0 m,

b) budowli: 12,0 m;

11) maksymalng liczb¢ kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;;

12) obstuge komunikacyjng:
a) terenu 1RU z drog 7KDW lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) terenu 2RU z drogi 2KDZ,
¢) terenu 3RU z drogi 22KDW,
d) terenu 4RU z drogi 30KDW,
e) terenu SRU z drog SKDD, 53KDW, 56KDW,
f) terenu 6RU z drogi 2KDZ.

§ 19. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM, 7RM, ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane w zabudowie zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) przeznaczenie uzupehiajace: garaze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do zabudowy
przeznaczenia podstawowego;

3) maksymalng powierzchnie¢ garazu: 100 m?;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce: 0,60;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki: 60%;

8) geometri¢ dachow budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 50°;

9) maksymalng wysoko$¢
a) budynkow: 12,0 m,
b) budowli: 12,0 m;

10) maksymalng liczbe¢ kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;j;

11) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1RM z drogi 19KDW,
b) terenu 2RM z drog SKDD, 53KDW,
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¢) terenu 3RM z drég 2KDZ, SKDD, 35KDW, 50KDW, 51KDW, 57KDW,
d) terenu 4RM z drogi 2KDZ,

e) terenu SRM z drég 2KDZ, 3KDZ,

f) terenu 6RM z drog 2KDZ, 4KDD,

g) terenu 7RM z drogi SKDD.

§ 20. Dla terenu zabytkowego cmentarza oraz zieleni urzagdzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1Z.C/ZP, ustala si¢ nastgpujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabytkowy, nieuzytkowany cmentarz,
b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: aleje i ciagi spacerowe, $ciezki pieszo-rowerowe;
3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70%;
4) maksymalng wysoko$¢ budowli: 5,0 m;
5) zagospodarowanie zielenig ozdobng z zachowaniem istniejacego drzewostanu,
6) zakaz lokalizacji budynkow;
7) obstuge komunikacyjng z drogi 1KDZ.

§ 21. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, w tym zielen ozdobna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty rekreacji,

b) boiska,

¢) urzadzenia wodne,

d) aleje 1 ciagi spacerowe, drogi pieszo-rowerowe;

3) zakaz lokalizacji projektowanych obiektow rekreacji w obrebie istniejacych roslinnych zbiorowisk lesnych
oraz roslinnych zbiorowisk nadwodnych, w tym trzcinowisk;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektow rekreacji: 5,0 m;
6) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 22. Dla terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4Z., 57, 6Z,
72, 87,97,107, 117,127,137, 147,157, 16Z, 177, 18Z, 197, 20Z, 217, 227., ustala si¢ nastgpujace zasady
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen naturalna, w tym zadrzewienia srodpolne oraz grunty zadrzewione,
b) wody powierzchniowe,
¢) grunty podmokte;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty rekreacji oraz plaze wylacznie na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 227;

3) zakaz lokalizacji projektowanych obiektow rekreacji:

a) ktorych realizacja wymaga wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego,
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b) w obrgbie istniejgcych roslinnych zbiorowisk lesnych oraz roslinnych zbiorowisk nadwodnych, w tym
trzcinowisk;

4) nakaz ochrony istniejacych rowow, kanatow i zbiornikdw wodnych, zgodnie
oznaczeniami rowow, kanatow i zbiornikéw wodnych na terenach o innym przeznaczeniu wyznaczonymi
na rysunku planu, w nawigzaniu do ustalen §5 pkt 5-10;

5)nakaz ochrony istniejacych zadrzewien oraz zakrzewien, zgodnie z oznaczeniami zieleni buforowej
wyznaczonymi na rysunku planu, w tym istniejacych roslinnych zbiorowisk lesnych oraz roslinnych
zbiorowisk nadwodnych, w nawigzaniu do ustalen §5 pkt 5-10;

6) dopuszczenie zalesien;
7) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 23. Dla terenow lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4Z1., 5ZL, 6ZL,
7ZL, 8ZL., ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 24. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, ustala si¢ nastgpujace zasady oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu 1WS: wody powierzchniowe $rédladowe — Jezioro Jeziorak;

b) terenow 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS: rowy, kanaly i zbiorniki
wodne;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)terenu  1WS: wurzadzenia wodne, wtym migdzy innymi zapory, drenaze, umocnienia
izabezpieczenia, kapieliska,  przystanie, pomosty, bulwary, nabrzeza, kladki piesze
i rowerowe, przejazdy, przepusty, obiekty rekreacji,

b) terenow 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS: urzadzenia wodne, w tym
miedzy innymi zapory, drenaze, umocnienia izabezpieczenia, ktadki piesze irowerowe, przejazdy,
przepusty;

3) zakaz lokalizacji projektowanych obiektow przeznaczenia uzupetniajacego:

a) ktorych realizacja wymaga wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego, z wyjatkiem prac ziemnych i budowlanych
okreslonych w przepisach odrebnych.

b) w obrgbie istniejacych roslinnych zbiorowisk le$nych oraz ro§linnych zbiorowisk nadwodnych, w tym
trzcinowisk;

4) maksymalng wysokos$¢ obiektow rekreacji: 5,0 m;
5) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§ 25. Dla terendw infrastruktury wodociggowe;j, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W, 2W, ustala
si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane, sieci iurzadzenia infrastruktury wodociggowej, w tym
miedzy innymi budynki ibudowle zwigzane zujeciem iuzdatnianiem wody, realizowane zgodnie
z zasadami okreSlonymi w obowigzujacej decyzji administracyjnej, ustalajacej bezposrednig strefe
ochronng ujecia wody;

2) przeznaczenie uzupehiajace: pozostale sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,20;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

7) dachy: plaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych do 20°;
8) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow: 8,0 m,

b) budowli: 12,0 m;
9) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1W z drogi S3KDW,

b) terenu 2W z drogi S6KDW.

§ 26. Dla teren6éw infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K, 2K, 3K,
4K, 5K, 6K, 7K, 8K, 9K, 10K, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji,
w tym migdzy innymi przepompowni $ciekow, komor rozdzielajacych, komor czerpnych, komor zasuw,
komor pomiarowych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: pozostale sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) maksymalng wysokos$¢ budowli: 5,0 m;
5) zakaz lokalizacji budynkows;
6) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1K z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) terenu 2K z drogi 1KDZ,
c) terenu 3K z drogi 1KPJ,
d) terenu 4K z drogi 1KDZ poprzez teren 14MN/U,
e) terenu 5K z drogi 1KDL,
f) terenu 6K z drogi 1KDL,
g) terenu 7K z drogi 1KDL poprzez teren 27MN/U,
h) terenu 8K z drogi 27KDW,
i) terenu 9K z drogi 2KDZ,
j) terenu 10K z drogi 6KDD.

§ 27. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT, ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle, sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu
telekomunikacji;

2) przeznaczenie uzupehiajace: pozostale sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) maksymalng wysoko$¢ budowli: 35,0 m;

5) zakaz lokalizacji budynkows;
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6) obstuge komunikacyjng z drogi S3KDW, poprzez teren 1W.

§ 28. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia paséw ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15 kV, o szerokosci 13,0 m, po 6,5 m od osi linii w obu kierunkach, do czasu skablowania linii,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem pkt 2;

2) w pasach ochrony funkcyjnej zakaz realizacji nasadzen drzew ikrzewow, ktorych wysoko$¢ moze
przekracza¢ 3,0 m po osiagnieciu swojego maksymalnego wzrostu oraz roslinnosci o rozbudowanym
systemie korzeniowym,;

3) strefe sanitarng zabytkowego cmentarza, zlokalizowanego w granicach terenu 1ZC/ZP, w odlegtosci do
150,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1ZC/ZP, z zastrzezeniem pkt 4, na terenie ktorej obowiazuja
przepisy odrebne;

4) dopuszczenie zmniejszenia zasiegu strefy sanitarnej do 50,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1ZC/ZP, gdy
tereny zlokalizowane w odlegtosci powyzej 50,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1ZC/ZP posiadajg sie¢
wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone.

§ 29. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami KDZ, KDL i KDD;

2) lokalizacj¢ terendéw KDZ w granicach terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

3) lokalizacje terenow KDL, KDD, KPJ, KPR w granicach terenow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) dla terenéw drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ, 4KDZ:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy zbiorczej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikoéw i drog rowerowych,
e) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dopuszczenie lokalizacji rowéw odwadniajacych,
g) dopuszczenie lokalizacji oswietlenia,
h) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j;

5) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDL:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;j,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikoéw i1 drog rowerowych,
e) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dopuszczenie lokalizacji rowoéw odwadniajacych,
g) dopuszczenie lokalizacji oswietlenia,
h) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j;

6) dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD:
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a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikoéw i drog rowerowych,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dopuszczenie lokalizacji rowéw odwadniajacych,

g) dopuszczenie lokalizacji oswietlenia,

h) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j;

7) dla terenéw publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPJ, 2KPJ,
3KPJ, 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ, 7KPJ, 8KPJ, 9KPJ, 10KPJ, 11KPJ, 12KPJ, 13KPJ, 14KPJ, 15KPJ:

a) przeznaczenie: publiczne ciaggi pieszo-jezdne,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikoéw i drog rowerowych,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dopuszczenie lokalizacji rowéw odwadniajacych,

g) dopuszczenie lokalizacji oswietlenia,

h) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

i) dopuszczenie polaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zrdéznicowana
kolorystyka nawierzchni;

8) dla terendw publicznych ciagéow pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPR,
2KPR, 3KPR:

a) przeznaczenie: publiczne ciagi pieszo-rowerowe,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dopuszczenie lokalizacji rowow odwadniajacych,

f) dopuszczenie lokalizacji oswietlenia;

9) dla terenéw droég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
I1SKDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW,
37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW, 46KDW, 47KDW,
48KDW, 49KDW, 50KDW, 51KDW, 52KDW, 53KDW, 54KDW, 55KDW, 56KDW, 57KDW, 58KDW,
59KDW, 60KDW, 61KDW, 62KDW, 63KDW, 64KDW:

a) przeznaczenie: drogi wewnetrzne,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikoéw i drog rowerowych,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) dopuszczenie lokalizacji rowow odwadniajacych,
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g) dopuszczenie lokalizacji oswietlenia,
h) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

1) dopuszczenie polgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zrdéznicowang
kolorystyka nawierzchni;

10) nakaz zapewnienia, dla samochoddéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmnie;j:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i zagrodowej, wliczajac w to stanowiska postojowe w garazach lub budynkach garazowo-
gospodarczych,

b) 1 stanowiska postojowego na jeden budynek rekreacji indywidualnej, wliczajac wto stanowiska
postojowe w garazach lub budynkach garazowo-gospodarczych,

¢) 4 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej,
d) 1 stanowiska postojowego na kazdym z terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem RU;

11) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dzialek budowlanych na ktérych usytuowane sa
budynki przez nie obstugiwane;

12) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych oraz przystankéw dla autobusoéw, autokaréw i pozostatych
pojazdow komunikacji zbiorowe;;

14) nakaz zapewnienia drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) dopuszczenie realizacji dojazdéw do dziatek, jako odrebnych nieruchomos$ci gruntowych o minimalne;j
szerokosci:

a) 5,0 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,
b) 6,0 m dla dojazdu od 3 do 6 dzialek,
¢) 8,0 m dla dojazdu do powyzej 6 dziatek;

16) wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek, o ktoérych mowa w pkt 15,
o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m;

17) minimalne szerokosci dojazdéow do dzialek nie dotyczg dojazdow istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w pkt 1, z wytaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R,
19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, w przypadku, gdy nie ma
technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenéw
komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym o$wietlenia oraz
rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen istniejgcych, na obszarze objetym
planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszczenie zaopatrzenia z wlasnego ujecia wody,
c¢) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekOw komunalnych 1 przemystowych ustala si¢:
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a) odprowadzanie $ciekow komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie
z przepisami odrebnymi do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekow komunalnych i przemystowych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) z terenow komunikacji — odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe;,

b) z pozostatych terendw — zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki
budowlanej, w tym do otwartych lub zamknigtych zbiornikéw lub odprowadzanie do sieci kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem lit. c,

c)dla projektowanych plaz ikapielisk nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie
wprowadzania wod opadowych 1iroztopowych do wod powierzchniowych lub do ziemi w poblizu
kapielisk, miejsc okazjonalnie wykorzystywanych do kapieli oraz plaz publicznych nad wodami,

d) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni wédd opadowych i roztopowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej lub zrédet indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) podlaczenie do sieci elektroenergetyczne;,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrddet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszczenie zasilania z instalacji odnawialnych zrédel energii nie wymagajacych okreslenia strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenach oznaczonych symbolami U, UP, RU,

d) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

e) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych wurzadzen  elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala sig:

a) stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna albo mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto =z instalacji odnawialnych zrodet energii nie wymagajacych
okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenach oznaczonych symbolami U, UP, RU;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow komunalnych w sposob uwzgledniajacy selektywna zbiorke
u zrédta, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 30. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem, zgodnie z przepisami odr¢ebnymi o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sie:

1) nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenach MN, MW, MN/U: 1200 m?,
b) na terenach U: 1500 m?,
¢) na terenach U/ZP, UP: 1000 m?,
d) na terenach UT, ML: 1500 m?;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosei: 20,0 m;

4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°—110°.
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§ 31. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw dopuszcza si¢ wykorzystywanie terené6w wsposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 33. W zakresie objetym granicami niniejszego opracowania traca moc:
1) Uchwata Nr XXXVI1/389/02 Rady Gminy w Itawie z dnia 24 maja 2002 r.;
2) Uchwata Nr XII1/108/03 Rady Gminy w Ifawie z dnia 3 grudnia 2003 r.;
3) Uchwata Nr XXXIX/347/2006 Rady Gminy w Itawie z dnia 31 maja 2006 r.;
4) Uchwala Nr XXX1X/348/2006 Rady Gminy w Itawie z dnia 31 maja 2006 r.;
5) Uchwata Nr XVIII/163/2012 Rady Gminy Itawa z dnia 28 marca 2012 r.

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ilawa.

§ 35. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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