
 
 

UCHWAŁA NR LXXVII/761/2023  
RADY GMINY GIŻYCKO 

z dnia 19 grudnia 2023 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu 
geodezyjnego Bogaczewo, gmina Giżycko 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity 
Dz. U. z 2024 r. poz. 40 z późn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) w związku 
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
oraz niektórych innych ustaw (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), w związku z Uchwałą Nr L/531/2018 Rady 
Gminy Giżycko z dnia 27 września 2018 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Bogaczewo, gmina Giżycko, w związku 
z Uchwałą Nr LXX/707/2023 Rady Gminy Giżycko z dnia 20 lipca 2023 r. w sprawie zmiany Uchwały Nr 
L/531/2018 Rady Gminy Giżycko z dnia 27 września 2018 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Bogaczewo, gmina 
Giżycko, po stwierdzeniu, że plan nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego  Gminy Giżycko,  uchwalonego  Uchwałą  Nr 153/97  Rady Gminy Giżycko  z dnia 19 grudnia 
1997 roku, zmienionego Uchwałą Nr 201/01 Rady Gminy Giżycko z dnia 15 maja 2001 r., zmienionego 
Uchwałą Nr XII/130/07 Rady Gminy Giżycko z dnia 21 grudnia 2007 r., zmienionego Uchwałą Nr 
XLIII/463/2018 Rady Gminy Giżycko z dnia 27 lutego 2018 r. i zmienionego Uchwałą Nr LXII/707/2023 
z dnia 19 stycznia 2023 r., uchwala się, co następuje: 

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego 
Bogaczewo, gmina Giżycko, zwany dalej planem. 

2. Granice obszaru objętego planem określają rysunki planu. 

3. Integralną częścią uchwały są: 

1) tekst planu miejscowego, stanowiący treść niniejszej uchwały; 

2) rysunek planu  miejscowego w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały; 

3) rysunek planu  miejscowego w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 2 do niniejszej uchwały; 

4) rozstrzygnięcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiące załącznik nr 3 do 
niniejszej uchwały; 

5) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy, stanowiące załącznik nr 4 do niniejszej uchwały; 
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6) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujące: lokalizację 
przestrzenną obszaru objętego planem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie 
odniesień przestrzennych, atrybutów zawierających informacje o planie oraz część graficzną planu 
w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie 
odniesień przestrzennych – zapisanych w formie elektronicznej, stanowiące załącznik nr 5 do niniejszej 
uchwały. 

4. Na rysunku planu określa się oznaczenia graficzne będące obowiązującymi ustaleniami planu: 

1) granica obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) przeznaczenie terenu oznaczone literami i cyframi; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

5) stanowiska archeologiczne wraz z numeracją; 

6) wymiarowanie. 

5. Na rysunku planu określa się oznaczenia graficzne mające charakter informacyjny: 

1) oznaczenie drogi wojewódzkiej przylegającej bezpośrednio do obszaru objętego planem; 

2) oznaczenie drogi gminnej przylegającej bezpośrednio do obszaru objętego planem, 

3) proponowane linie podziału geodezyjnego. 

§ 2. Wyjaśnienie pojęć użytych w treści niniejszej uchwały, przyjętych na potrzeby planu: 

1) uchwała – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy Giżycko; 

2) nieprzekraczalna linia zabudowy – nieprzekraczalna linia zabudowy – linia wyznaczona w części 
graficznej planu miejscowego, poza którą nie mogą poza którą nie można sytuować budynków; 
z zachowaniem przepisów odrębnych linię tę mogą przekraczać: schody, podjazdy dla osób 
niepełnosprawnych, na nie więcej niż 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, 
zadaszenia nad wejściem; 

3) przepisy odrębne – należy przez to rozumieć przepisy ustaw, rozporządzeń i akty prawa miejscowego; 

4) teren – należy przez to rozumieć część obszaru planu o określonym przeznaczeniu i zasadach 
zagospodarowania, wyznaczoną na rysunku planu liniami rozgraniczającymi; 

5) zabudowa usługowa – należy przez to rozumieć inwestycje służące zaspokajaniu potrzeb ludności 
z zakresu handlu, gastronomii i turystyki; 

6) elewacja frontowa – lico budynku, fasada, ściana budynku od strony głównego wejścia, wjazdu na działkę 

Rozdział 2. 
Ustalenia ogólne planu 

§ 3. Ustala się następujące przeznaczenie terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi, oznaczonych 
literami i cyframi zgodnie z rysunkiem planu: 

1) MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, 
MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23 i MN24 – tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej; 

2) MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10 i MN/U11 – 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usługowej; 

3) RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7 i RM8 – tereny zabudowy zagrodowej; 

4) R1, R2 i R3 – tereny rolnicze; 

5) KDL1 i KDL2 – tereny dróg publicznych klasy dróg lokalnych; 

6) KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6 – tereny dróg publicznych klasy dróg dojazdowych; 
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7) KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, 
KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18, KDW19, KDW20, KDW21, 
KDW22, KDW23, KDW24, KDW25, KDW26 – tereny dróg wewnętrznych; 

8) Z1, Z2, Z3 i Z4 – tereny zieleni; 

9) WS1 – teren wód powierzchniowych śródlądowych. 

Rozdział 3. 
Ustalenia szczegółowe planu 

§ 4. Ustalenia dla terenów oznaczonych literami i cyframi MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, 
MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, 
MN22, MN23 i MN24: 

1) przeznaczenie terenu – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) ustala się realizację tylko i wyłącznie w formie zabudowy wolnostojącej z zastrzeżeniem §4 pkt 2 lit. b, 

b) ustala się realizację budynków garażowych, gospodarczych i gospodarczo – garażowych w bryle 
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub formie wolnostojącej, 

c) zakaz realizacji ogrodzeń pełnych, 

d) dopuszcza się realizację ogrodzeń w formie pasów zieleni; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) tereny  oznaczone literami i cyframi MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, 
MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23 
i MN24 położone  są  w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, 
gdzie obowiązuje nakaz uwzględnienia ograniczeń wynikających z przepisów odrębnych, 

b) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko za wyjątkiem realizacji 
infrastruktury technicznej, 

c) dopuszczalny poziom hałasu w środowisku, zgodnie z przepisami odrębnymi jak dla terenów zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, 

d) przy zagospodarowaniu terenu należy zachować zbiorniki retencyjne i wodne oraz uwzględnić spływ 
wód opadowych; 

4) zasady kształtowania krajobrazu - nie występuje potrzeba określenia; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) w terenie oznaczonym literą i cyfrą MN11 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 20-
73/106, w granicach, którego ustala się strefę ochrony konserwatorskiej i w granicach, której obowiązują 
ograniczenia jak dla zabytku archeologiczne stosownie do przepisów odrębnych, 

b) w terenie oznaczonym literą i cyfrą MN12 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 20-
73/110, w granicach, którego ustala się strefę ochrony konserwatorskiej i w granicach, której obowiązują 
ograniczenia jak dla zabytku archeologiczne stosownie do przepisów odrębnych, 

c) w terenie oznaczonym literą i cyfrą MN17 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 20-
73/112, w granicach, którego ustala się strefę ochrony konserwatorskiej i w granicach, której obowiązują 
ograniczenia jak dla zabytku archeologiczne stosownie do przepisów odrębnych, 

d) w terenie oznaczonym literą i cyfrą MN21 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 20-
73/114, w granicach, którego ustala się strefę ochrony konserwatorskiej i w granicach, której obowiązują 
ograniczenia jak dla zabytku archeologiczne stosownie do przepisów odrębnych, 

e) w terenie oznaczonym literą i cyfrą MN22 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 20-
73/113, w granicach, których ustala się strefę ochrony konserwatorskiej i w granicach, których 
obowiązują ograniczenia jak dla zabytków archeologicznych stosownie do przepisów odrębnych; 

6) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej - nie występuje potrzeba określenia; 
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7) ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) maksymalna intensywność zabudowy – 0,6, 

c) minimalna intensywność zabudowy – 0,01, 

d) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 30%, 

e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej – 40%, 

f) maksymalna wysokość zabudowy – do 11,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokości budynków 
gospodarczych, garażowych i gospodarczo – garażowych do 6,0 m, 

g) dopuszcza się realizację podpiwniczenia, 

h) geometria, kolorystyka i materiał pokrycia dachu: 

- dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych – dachy dwuspadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowych od 250 do 450; 

- dla budynków gospodarczych, garażowych i gospodarczo – garażowych – dachy jedno-, dwuspadowe 
o kącie nachylenia połaci dachowych od 50 do 450, 

- kolorystyka pokrycia dachowego – czerwień, brąz ich odcienie, 

- materiał pokrycia dachowego – dachówka i blachodachówka, 

i) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, 

- nie występuje potrzeba określenia miejsc do parkowania dla pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową, 

- sposób realizacji – miejsca do parkowania naziemne bez formy zabudowy kubaturowej, miejsca do 
parkowania w budynku garażowym lub gospodarczo-garażowym zlokalizowanym w bryle budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego, dopuszcza się lokalizację miejsc do parkowania w podpiwniczeniu 
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, 

j) gabaryty obiektów: 

- maksymalna szerokość elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego – 20,0 m, 

- maksymalna szerokość elewacji frontowej budynku garażowego – 10,0 m, 

- maksymalna szerokość elewacji frontowej budynku gospodarczego – 10,0 m, 

- maksymalna szerokość elewacji frontowej budynku gospodarczego-garażowego – 10,0 m; 

8) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,   ustalonych   na   
podstawie   odrębnych   przepisów,   w   tym  terenów górniczych, a także obszarów szczególnego 
zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych 
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa – w terenach 
oznaczonych literami i cyframi MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, 
MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23 i MN24 
nie występują tereny górnicze, obszary szczególnego zagrożenia powodzią i obszary osuwania się mas 
ziemnych, krajobrazy priorytetowe określone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania 
przestrzennego województwa; 

9) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: 

a) minimalna szerokość frontu działki – 20,0 m, 

b) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego – 450-1300, 
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c) minimalna powierzchnia działki – 800 m2;  

10) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich  
użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy – nie występuje potrzeba określenia; 

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna – z terenów dróg publicznych klasy drogi lokalnej KDL, terenów dróg 
publicznych klasy drogi dojazdowej KDD, terenów dróg wewnętrznych KDW, z terenów przyległych, 
z drogi wojewódzkiej przylegającej do obszaru planu istniejącymi zjazdami, 

b) dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, 

c) sposób lokalizacji infrastruktury technicznej – ustala się budowę i prowadzenie głównych sieci, obiektów 
i urządzeń infrastruktury technicznej do obsługi danego terenu, w pasie pomiędzy linią rozgraniczającą 
z pasem drogowym drogi publicznej lub wewnętrznej a nieprzekraczalną linią zabudowy, w pasie 
drogowym przyległej drogi publicznej lub wewnętrznej, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji 
przyłączy do sieci infrastruktury technicznej, przydomowych oczyszczalni ścieków i szczelnych 
zbiorników bezodpływowych, 

d) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

- zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej; 

- ustala się zapewnienie wody do celów przeciwpożarowych stosownie do przepisów odrębnych; 

e) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną – z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza się realizację 
instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami odrębnymi; 

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz – z sieci gazowej lub indywidualne źródła; 

g) w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną – ze źródeł indywidualnych lub z sieci gazowej, dopuszcza się 
realizację instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami prawa; 

h) sposób odprowadzania ścieków bytowych i komunalnych – do szczelnych bezodpływowych zbiorników, 
przydomowych oczyszczalni ścieków lub sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

i) sposób oprowadzania wód opadowych i roztopowych – zgodnie z przepisami odrębnymi; 

j) gromadzenie i zagospodarowanie opadów zgodnie z przepisami odrębnymi; 

12) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów - nie występuje 
potrzeba określenia; 

13) minimalna powierzchnia nowowydzielonej działki budowlanej – 800 m2, dopuszcza się wydzielenie 
działek niespełniających tego parametru na powiększenie sąsiednich nieruchomości, uregulowanie stanu 
prawnego oraz w celu zapewnienia dostępu do drogi publicznej; 

14) kolorystyka obiektów budowlanych – kolor elewacji biały, żółty, szary i ich odcienie, dopuszcza się 
stosowanie w elewacjach budynków elementów drewnianych, dostosowanie kolorów elewacji do 
tradycyjnej architektury mazurskiej, dopuszcza się zastosowanie kolorystyki elewacji w kolorze cegły 
czerwonej i jej odcieni; 

15) stawka procentowa na podstawie, których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy – 30%. 

§ 5. Ustalenia dla terenów oznaczonych literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, 
MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10 i MN/U11: 

1) przeznaczenie terenu – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usługowej; 

2) funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usługowej mogą występować łącznie lub rozdzielnie; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) ustala się realizację tylko i wyłącznie zabudowy wolnostojącej z zastrzeżeniem §5 pkt 3 lit. b, 
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b) ustala się realizację budynków garażowych, gospodarczych i gospodarczo – garażowych w bryle 
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego z usługami lub 
budynku usługowego lub formie wolnostojącej, 

c) zakaz realizacji ogrodzeń pełnych, 

d) dopuszcza się realizację ogrodzeń w formie pasów zieleni, 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) tereny  oznaczone literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3,  MN/U4,  MN/U5,  MN/U6,  MN/U7, 
MN/U8, MN/U9, MN/U10 i MN/U11 położone  są  w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu 
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, gdzie obowiązuje nakaz uwzględnienia ograniczeń wynikających 
z przepisów odrębnych; 

b) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko za wyjątkiem realizacji 
infrastruktury technicznej, 

c) dopuszczalny poziom hałasu w środowisku, zgodnie z przepisami odrębnymi jak dla terenów 
mieszkaniowo – usługowych, 

d) przy zagospodarowaniu terenu należy zachować zbiorniki retencyjne i wodne oraz uwzględnić spływ 
wód opadowych; 

5) zasady kształtowania krajobrazu – nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – nie występuje 
potrzeba  określenia; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej – nie występuje potrzeba określenia; 

8) ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) maksymalna intensywność zabudowy – 0,6, 

c) minimalna intensywność zabudowy – 0,01, 

d) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 30%, 

e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej – 40%, 

f) maksymalna wysokość zabudowy – do 11,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokości budynków 
gospodarczych, garażowych i gospodarczo – garażowych do 6,0 m, 

g) dopuszcza się podpiwniczenie, 

h) geometria, kolorystyka i materiał pokrycia dachu: 

- dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych, budynków mieszkalnych jednorodzinnych z usługami 
lub budynków usługowych – dachy dwuspadowe o kącie nachylenia połaci dachowych od 250 do 450; 

- dla budynków gospodarczych, garażowych i gospodarczo – garażowych – dachy jedno-, dwuspadowe 
o kącie nachylenia połaci dachowych od 50 do 450, 

- kolorystyka pokrycia dachowego – czerwień, brąz ich odcienie, 

- materiał pokrycia dachowego – dachówka i blachodachówka, 

i) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, 

- 1  miejsce  do  parkowania  na  50  m2 powierzchni  obiektów  usługowych, 
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami lub zabudowy usługowej ustala się na każde 
10 miejsc do parkowania minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową, 

- sposób realizacji – miejsca do parkowania naziemne bez formy zabudowy kubaturowej, miejsca do 
parkowania w budynku garażowym lub gospodarczo-garażowym zlokalizowanym w bryle budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego z usługami lub budynku 
usługowego, dopuszcza się lokalizację miejsc do parkowania w podpiwniczeniu budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego z usługami lub budynku 
usługowego, 

j) gabaryty obiektów: 

- maksymalna szerokość elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego – 20,0 m, 

- maksymalna szerokość elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego z usługami – 25,0 
m, 

- maksymalna szerokość elewacji frontowej budynku usługowego – 25,0 m, 

- maksymalna szerokość elewacji frontowej budynku garażowego – 10,0 m, 

- maksymalna szerokość elewacji frontowej budynku gospodarczego – 10,0 m, 

- maksymalna szerokość elewacji frontowej budynku gospodarczego-garażowego – 10,0 m; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,   ustalonych   na   
podstawie   odrębnych   przepisów,   w   tym  terenów górniczych, a także obszarów szczególnego 
zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych 
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa – w terenach 
oznaczonych literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3,  MN/U4,  MN/U5,  MN/U6,  MN/U7, MN/U8, 
MN/U9, MN/U10 i MN/U11 nie występują tereny górnicze, obszary szczególnego zagrożenia powodzią 
i obszary osuwania się mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe określone w audycie krajobrazowym oraz 
w planach zagospodarowania przestrzennego województwa; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: 

a) minimalna szerokość frontu działki – 20,0 m, 

b) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego – 450-1300, 

c) minimalna powierzchnia działki – 800 m2;  

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym 
zakaz zabudowy – nie występuje potrzeba określenia; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna – z terenów dróg publicznych klasy drogi lokalnej KDL, terenów dróg 
publicznych klasy drogi dojazdowej KDD, terenów dróg wewnętrznych KDW, z terenów przyległych, 
z drogi wojewódzkiej przylegającej do obszary planu istniejącymi zjazdami, 

b) dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, 

c) sposób lokalizacji infrastruktury technicznej – ustala się budowę i prowadzenie głównych sieci, obiektów 
i urządzeń infrastruktury technicznej do obsługi danego terenu, w pasie pomiędzy linią rozgraniczającą 
z pasem drogowym drogi publicznej lub wewnętrznej a nieprzekraczalną linią zabudowy, w pasie 
drogowym przyległej drogi publicznej lub wewnętrznej, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji 
przyłączy do sieci infrastruktury technicznej, przydomowych oczyszczalni ścieków i szczelnych 
zbiorników bezodpływowych, 

d) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

- zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej; 

- ustala się zapewnienie wody do celów przeciwpożarowych stosownie do przepisów odrębnych; 
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e) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną – z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza się realizację 
instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami prawa; 

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz – z sieci gazowej lub indywidualne źródła, 

g) w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną – ze źródeł indywidualnych lub z sieci gazowej, dopuszcza się 
realizację instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami prawa; 

h) sposób odprowadzania ścieków bytowych i komunalnych – do szczelnych bezodpływowych zbiorników, 
przydomowych oczyszczalni ścieków lub sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

i) sposób odprowadzania ścieków przemysłowych – do szczelnych bezodpływowych zbiorników, 
przydomowych oczyszczalni ścieków lub sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

j) sposób oprowadzania wód opadowych i roztopowych – zgodnie z przepisami odrębnymi; 

k) gromadzenie i zagospodarowanie opadów zgodnie z przepisami odrębnymi; 

13)  sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) minimalna powierzchnia nowodzielonej działki budowlanej: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – 800 m2, 

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami – 1 500 m2; 

c) dla zabudowy usługowej – 2 000 m2, 

d) dopuszcza się wydzielenie działek niespełniających tego parametru na powiększenie sąsiednich 
nieruchomości, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostępu do drogi publicznej; 

15) kolorystyka obiektów budowlanych – kolor elewacji biały, żółty, szary i ich odcienie, dopuszcza się 
stosowanie w elewacjach budynków elementów drewnianych, dostosowanie kolorów elewacji do 
tradycyjnej architektury mazurskiej, dopuszcza się zastosowanie kolorystyki elewacji w kolorze cegły 
czerwonej i jej odcieni; 

16) stawka procentowa na podstawie, których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy – ustala 
się stawkę procentowa w wysokości 30%. 

§ 6. Ustalenia dla terenów oznaczonych literami i cyframi RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7 
i RM8: 

1) przeznaczenie terenu – tereny zabudowy zagrodowej; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) ustala się realizację zabudowy wolnostojącej, 

b) zakaz realizacji ogrodzeń pełnych, 

c) dopuszcza się realizację ogrodzeń w formie pasów zieleni; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) tereny oznaczone literami i cyframi RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7 i RM8 położone  są  
w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, gdzie obowiązuje 
nakaz uwzględnienia ograniczeń wynikających z przepisów odrębnych, 

b) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko za wyjątkiem realizacji 
infrastruktury technicznej, 

c) dopuszczalny poziom hałasu w środowisku, zgodnie z przepisami odrębnymi jak dla terenów zabudowy 
zagrodowej, 

d) przy zagospodarowaniu terenu należy zachować zbiorniki retencyjne i wodne oraz uwzględnić spływ 
wód opadowych; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – nie występuje 
potrzeba określenia; 
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5) zasady kształtowania krajobrazu – nie występuje potrzeba określenia; 

6) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej – nie występuje potrzeba określenia; 

7) ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu: 

a) dopuszcza się realizację budynków gospodarczych, garażowych i gospodarczo – garażowych 
i mieszkalnych związanych z zabudową zagrodową, 

b) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, 

c) maksymalna intensywność zabudowy – 0,6, 

d) minimalna intensywność zabudowy – 0,001, 

e) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 30%, 

f) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej – 40%, 

g) maksymalna wysokość zabudowy – 12,0 m, dla pozostałych obiektów – 25,0 m, 

h) dopuszcza się podpiwniczenie, 

i) geometria dachu – dachy jedno-, dwuspadowe o kącie nachylenia połaci dachowych od 50 do 450, 

j) kolorystyka pokrycia dachowego – czerwień, brąz ich odcienie, 

k) materiał pokrycia dachowego – dachówka i blachodachówka, 

l) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej, 

- nie występuję potrzeba określenia miejsc do parkowania dla pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową, 

- sposób realizacji – miejsca do parkowania naziemne bez formy zabudowy kubaturowej, miejsca do 
parkowania w budynku garażowym lub gospodarczo-garażowym zlokalizowanym w bryle budynku 
mieszkalnego lub formie wolnostojącej, dopuszcza się lokalizację miejsc do parkowania 
w podpiwniczeniu budynku mieszkalnego związanego z zabudową zagrodową, 

m) gabaryty obiektów: 

- maksymalna szerokość elewacji frontowej budynku mieszkalnego związanego z zabudową zagrodową 
– 15,0 m, 

- maksymalna szerokość elewacji frontowej budynku garażowego – 10,0 m, 

- maksymalna szerokość elewacji frontowej budynku gospodarczego – 10,0 m, 

- maksymalna szerokość elewacji frontowej budynku gospodarczego-garażowego – 10,0 m, 

- maksymalna szerokość elewacji budynku związanego z prowadzeniem gospodarstwa rolnego – 30,0 
m; 

8) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie 
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa – w terenach oznaczonych 
literami i cyframi RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7 i RM8 nie występują tereny górnicze, 
obszary szczególnego zagrożenia powodzią i obszary osuwania się mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe 
określone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa; 

9) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem – nie występuje potrzeba 
określenia; 

10) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy – nie występuje potrzeba określenia; 
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11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna – z terenów dróg publicznych klasy drogi dojazdowej KDD, terenów dróg 
wewnętrznych KDW, z terenów przyległych, z drogi wojewódzkiej przylegającej do obszaru planu 
istniejącymi zjazdami, 

b) dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej 
związanej z zabudową zagrodową, 

c) sposób lokalizacji infrastruktury technicznej – ustala się budowę i prowadzenie głównych sieci, obiektów 
i urządzeń infrastruktury technicznej do obsługi danego terenu, w pasie pomiędzy linią rozgraniczającą 
z pasem drogowym drogi publicznej lub wewnętrznej a nieprzekraczalną linią zabudowy, w pasie 
drogowym przyległej drogi publicznej lub wewnętrznej, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji 
przyłączy do sieci infrastruktury technicznej, przydomowych oczyszczalni ścieków i szczelnych 
zbiorników bezodpływowych, 

d) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

- zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej; 

- ustala się zapewnienie wody do celów przeciwpożarowych stosownie do przepisów odrębnych; 

e) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną – z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza się realizację 
instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami prawa; 

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz – z sieci gazowej lub indywidualne źródła, dopuszcza się realizację 
instalacji fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczającej 500 kW; 

g) w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną – ze źródeł indywidualnych lub z sieci gazowej, dopuszcza się 
realizację instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami prawa; 

h) sposób odprowadzania ścieków bytowych i komunalnych – do szczelnych bezodpływowych zbiorników, 
przydomowych oczyszczalni ścieków lub sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

i) sposób odprowadzania ścieków rolniczych – na płyty obornikowe i do zbiornika na gnojówkę stosownie 
do przepisów odrębnych, dopuszcza się wykorzystanie ścieków związanych z prowadzeniem 
gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego jako nawozy, 

j) sposób oprowadzania wód opadowych i roztopowych – zgodnie z przepisami odrębnymi; 

k) gromadzenie i zagospodarowanie opadów zgodnie z przepisami odrębnymi; 

12) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – nie występuje 
potrzeba określenia; 

13) kolorystyka obiektów budowlanych – kolor elewacji biały, żółty, szary i ich odcienie, dopuszcza się 
stosowanie w elewacjach budynków elementów drewnianych, dostosowanie kolorów elewacji do 
tradycyjnej architektury mazurskiej, dopuszcza się zastosowanie kolorystyki elewacji w kolorze cegły 
czerwonej i jej odcieni; 

14) stawka procentowa na podstawie, których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy – 30%. 

§ 7. Ustalenia dla terenów oznaczonych literami i cyframi R1, R2 i R3: 

1) przeznaczenie terenu – tereny rolnicze; 

2) ustala się użytkowanie rolnicze terenu w zakresie upraw rolniczych; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego – nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu – tereny oznaczone literami i cyframi R1, R2 i R3 
położone  są  w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, gdzie 
obowiązuje nakaz uwzględnienia ograniczeń wynikających z przepisów odrębnych, 

5) zasady kształtowania krajobrazu – nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – w terenie 
oznaczonym literą i cyfrą R3 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 20-73/118, w granicach, 
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którego ustala się strefę ochrony konserwatorskiej i w granicach, której obowiązują ograniczenia jak dla 
zabytku archeologiczne stosownie do przepisów odrębnych; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej – nie występuje potrzeba określenia; 

8) ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu – 
nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie 
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa – w terenach oznaczonych 
literami i cyframi R1, R2 i R3 nie występują tereny górnicze, obszary szczególnego zagrożenia powodzią 
i obszary osuwania się mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe określone w audycie krajobrazowym oraz 
w planach zagospodarowania przestrzennego województwa; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem – nie występuje 
potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy – nie występuje potrzeba określenia; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna – z terenów dróg wewnętrznych KDW, z terenów przyległych, z drogi 
wojewódzkiej przylegającej do obszaru planu istniejącymi zjazdami, 

b) sposób odprowadzania ścieków rolniczych – na płyty obornikowe i do zbiornika na gnojówkę stosownie 
do przepisów odrębnych, dopuszcza się wykorzystanie ścieków związanych z prowadzeniem 
gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego jako nawozy, 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – nie ustala się; 

14) stawka procentowa na podstawie, których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy – 30%. 

§ 8. Ustalenia dla terenów oznaczonych literami i cyframi KDL1 i KDL2: 

1) przeznaczenie terenu – tereny dróg publicznych klasy drogi lokalnej; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego – nie występuje potrzeba określenia; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu – tereny oznaczone literami i cyframi KDL1 oraz KDL2 
położone są w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, gdzie 
obowiązuje nakaz uwzględnienia ograniczeń wynikających z przepisów odrębnych; 

4) zasady kształtowania krajobrazu – nie występuje potrzeba określenia; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – nie występuje 
potrzeba określenia; 

6) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej – niniejsze tereny ustala się jako 
przestrzeń publiczną, dopuszcza się realizację ciągów pieszych, ciągów pieszo – rowerowych, ciągów 
rowerowych na zasadach określonych w przepisach prawa; 

7) ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu – szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu; 

8) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,   ustalonych   na   
podstawie   odrębnych   przepisów,   w   tym  terenów górniczych, a także obszarów szczególnego 
zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych – w terenach oznaczonych literami 
i cyframi KDL1 oraz KDL2 nie występują tereny górnicze, obszary szczególnego zagrożenia powodzią 
i obszary osuwania się mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe określone w audycie krajobrazowym oraz 
w planach zagospodarowania przestrzennego województwa; 

9) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem – nie występuje potrzeba 
określenia; 
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10) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich  
użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy – nie występuje potrzeba określenia; 

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i 
infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, 

b) sposób lokalizacji infrastruktury technicznej – w pasie drogowym, 

c) ustala się zapewnienie wody do celów przeciwpożarowych stosownie do przepisów odrębnych; 

d) sposób odprowadzania wód opadowych i roztopowych – zgodnie z przepisami odrębnymi; 

12) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – nie występuje 
potrzeba określenia; 

13) stawka procentowa na podstawie, których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy – 30%. 

§ 9. Ustalenia dla terenów oznaczonych literami i cyframi KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 i KDD5, KDD6: 

1) przeznaczenie terenu – tereny dróg publicznych klasy drogi dojazdowej; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego – nie występuje potrzeba określenia; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu – tereny oznaczone literami i cyframi KDD1, KDD2, 
KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6 położone  są  w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy 
Wielkich Jezior Mazurskich, gdzie obowiązuje nakaz uwzględnienia ograniczeń wynikających z przepisów 
odrębnych; 

4) zasady kształtowania krajobrazu – nie występuje potrzeba określenia; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – nie występuje 
potrzeba  określenia ze względu na brak występowania  obszarów i obiektów objętych prawnymi formami 
ochrony zabytków; 

6) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej – niniejsze tereny ustala się jako 
przestrzeń publiczną, dopuszcza się realizację ciągów pieszych, ciągów pieszo – rowerowych, ciągów 
rowerowych na zasadach określonych w przepisach prawa; 

7) ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu – szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu; 

8) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,   ustalonych   na   
podstawie   odrębnych   przepisów,   w   tym  terenów górniczych, a także obszarów szczególnego 
zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych – w terenach oznaczonych literami 
i cyframi KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6 nie występują tereny górnicze, obszary 
szczególnego zagrożenia powodzią i obszary osuwania się mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe 
określone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa; 

9) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem – nie występuje potrzeba 
określenia; 

10) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich  
użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy – nie występuje potrzeba określenia; 

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę infrastruktury technicznej, 

b) sposób lokalizacji infrastruktury technicznej – w pasie drogowym, 

c) ustala się zapewnienie wody do celów przeciwpożarowych stosownie do przepisów odrębnych; 

d) sposób oprowadzania wód opadowych i roztopowych – zgodnie z przepisami odrębnymi; 

12) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – nie występuje 
potrzeba określenia; 
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13) stawka procentowa na podstawie, których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy – 30%. 

§ 10. Ustalenia dla terenów oznaczonych literami i cyframi KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, 
KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16, 
KDW17, KDW18, KDW19, KDW20, KDW21, KDW22, KDW23, KDW24, KDW25, KDW26: 

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego – tereny dróg wewnętrznych; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego – nie występuje potrzeba określenia; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu – tereny oznaczone literami i cyframi KDW1, KDW2, 
KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, 
KDW15, KDW16, KDW17, KDW18, KDW19, KDW20, KDW21, KDW22, KDW23, KDW24, KDW25 
i KDW26 położone są w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, 
gdzie obowiązuje nakaz uwzględnienia ograniczeń wynikających z przepisów odrębnych; 

4) zasady kształtowania krajobrazu – nie występuje potrzeba określenia; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) w terenie oznaczonym literą i cyfrą KDW14 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 20-
73/111, w granicach, którego ustala się strefę ochrony konserwatorskiej i w granicach, której obowiązują 
ograniczenia jak dla zabytku archeologiczne stosownie do przepisów odrębnych, 

b) w terenie oznaczonym literą i cyfrą KDW23 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 20-
73/113, w granicach, którego ustala się strefę ochrony konserwatorskiej i w granicach, której obowiązują 
ograniczenia jak dla zabytku archeologiczne stosownie do przepisów odrębnych, 

6) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej – nie występuje potrzeba określenia; 

7) ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu – szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu; 

8) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,   ustalonych   na   
podstawie   odrębnych   przepisów,   w   tym  terenów górniczych, a także obszarów szczególnego 
zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych – w terenach oznaczonych literami 
i cyframi KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, 
KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18, KDW19, KDW20, KDW21, KDW22, 
KDW23, KDW24, KDW25, KDW26 nie występują tereny górnicze, obszary szczególnego zagrożenia 
powodzią i obszary osuwania się mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe określone w audycie 
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa; 

9) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem – nie występuje potrzeba 
określenia; 

10) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich  
użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy – nie występuje potrzeba określenia; 

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę infrastruktury technicznej, przy zachowaniu 
następujących parametrów, 

b) sposób lokalizacji infrastruktury technicznej – w pasie drogowym, 

c) ustala się zapewnienie wody do celów przeciwpożarowych stosownie do przepisów odrębnych; 

d) sposób oprowadzania wód opadowych i roztopowych – zgodnie z przepisami odrębnymi; 

12) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – nie występuje 
potrzeba określenia; 

13) stawka procentowa na podstawie, których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy – 30%. 

§ 11. Ustalenia dla terenów oznaczonych literami i cyframi Z1, Z2, Z3 i Z4:  

1) przeznaczenie terenu – tereny zieleni; 
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2) w ramach terenów oznaczonych literami i cyframi Z1, Z2, Z3 i Z4 dopuszcza się pełnienie funkcji 
retencyjnej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego – nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu – tereny oznaczone literami i cyframi Z1, Z2, Z3 i Z4 
położone są  w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, gdzie 
obowiązuje nakaz uwzględnienia ograniczeń wynikających z przepisów odrębnych; 

5) zasady kształtowania krajobrazu – nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej –w terenie 
oznaczonym literą i cyfrą Z4 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 20-73/111, w granicach, 
którego ustala się strefę ochrony konserwatorskiej i w granicach, której obowiązują ograniczenia jak dla 
zabytku archeologiczne stosownie do przepisów odrębnych; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej – nie występuje potrzeba określenia; 

8) ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu – nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,   ustalonych   na   
podstawie   odrębnych   przepisów,   w   tym  terenów górniczych, a także obszarów szczególnego 
zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych – w terenach oznaczonych literami 
i cyframi Z1, Z2, Z3 i Z4 nie występują tereny górnicze, obszary szczególnego zagrożenia powodzią 
i obszary osuwania się mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe określone w audycie krajobrazowym oraz 
w planach zagospodarowania przestrzennego województwa; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem – nie występuje 
potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich  
użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy – nie występuje potrzeba określenia; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna – z terenów dróg publicznych klasy drogi lokalnej KDL, terenów dróg 
publicznych klasy drogi dojazdowej KDD, terenów dróg wewnętrznych KDW, z terenów przyległych, 

b) sposób oprowadzania wód opadowych i roztopowych – zgodnie z przepisami odrębnymi; 

c) gromadzenie i zagospodarowanie opadów zgodnie z przepisami odrębnymi; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa na podstawie, których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy – 30%. 

§ 12. Ustalenia dla terenów oznaczonego literą i cyfrą WS1: 

1) przeznaczenie terenu – teren wód powierzchniowych śródlądowych; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego – nie występuje potrzeba określenia; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu – teren oznaczony literą i cyfrą WS1 położony  jest  
w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, gdzie obowiązuje nakaz 
uwzględnienia ograniczeń wynikających z przepisów odrębnych; 

4) zasady kształtowania krajobrazu – nie występuje potrzeba określenia; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – nie występuje 
potrzeba  określenia; 

6) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej – nie występuje potrzeba określenia; 

7) ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu – nie występuje potrzeba określenia; 
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8) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,   ustalonych   na   
podstawie   odrębnych   przepisów,   w   tym  terenów górniczych, a także obszarów szczególnego 
zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych – w terenie oznaczonych literą i cyfrą 
WS1 nie występują tereny górnicze, obszary szczególnego zagrożenia powodzią i obszary osuwania się 
mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe określone w audycie krajobrazowym oraz w planach 
zagospodarowania przestrzennego województwa; 

9) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem – nie występuje potrzeba 
określenia; 

10) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich  
użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy – nie występuje potrzeba określenia; 

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej – obsługa komunikacyjna poprzez tereny przyległe; 

12) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – nie występuje 
potrzeba określenia; 

13) stawka procentowa na podstawie, których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy – 30%. 

Rozdział 4. 
Przepisy końcowe 

§ 13. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Giżycko. 

§ 14. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Warmińsko-Mazurskiego. 

 Przewodnicząca Rady Gminy Giżycko 
 

Agnieszka Konc 
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Załącznik nr 3 

do Uchwały Nr LXXVII/761/2023 

Rady Gminy Giżycko 

z dnia 19 grudnia 2023 r. 

 
Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Bogaczewo,  

gmina Giżycko 

 

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.), w związku z art. 67 ust. 3 

ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 

niektórych innych ustaw (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Giżycko stwierdza i rozstrzyga, 

co następuję: 

 

§1 

1. Po raz pierwszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu 

geodezyjnego Bogaczewo, gmina Giżycko został wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 

15.07.2022 r. do 5.08.2022 r. Uwagi do wymienionego projektu planu można było składać 

w terminie do dnia 31.08.2022 r. Dyskusja publiczna odbyła się dnia 3.08.2022 r. o godz. 11:00. 

2. W wyniku pierwszego wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu w wyznaczonym terminie, 

złożono siedemnaście uwag. 

3. W wyniku rozpatrzenia uwag, ustalano następujące ich rozstrzygnięcie: 

1) Dziesięć uwag uwzględniono w całości. 

2) Trzech uwag nie uwzględniono w części. 

3) Czterech uwag nie uwzględniono w całości. 

4.  Uwagi nieuwzględnione w części: 

1) Treść uwagi – brak zgody na poszerzenie drogi gminnej (działka ewidencyjna nr 219, obręb 

Bogaczewo) do 10 m; Rozstrzygnięcie Rady Gminy – uwaga nieuwzględniona; Uzasadnienie 

– droga spełnia parametry drogi publicznej w zakresie szerokości, w finalnej wersji planu 

skorygowano jedynie przebieg drogi z uwzględnieniem istniejącej zabudowy i ogrodzeń; 

2) Treść uwagi – Zmiana przeznaczenia działki ewidencyjnej nr 100/1, obręb Bogaczewo na cele 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-usługowej; Rozstrzygnięcie Rady 

Gminy – uwaga nieuwzględniona; Uzasadnienie – w finalnej wersji planu przedmiotową 

działkę wyłączono z obszaru planu; 

3) Treść uwagi – Zmiana przeznaczenia działki ewidencyjnej nr 27/5, 27/6, 27/7 i 27/10, obręb 

Bogaczewo na cele zabudowy zagrodowej; Rozstrzygnięcie Rady Gminy – uwaga 

nieuwzględniona w zakresie działek ewidencyjnych nr 27/7 i 27/10; Uzasadnienie – działki 

ewidencyjne nr 27/7 i 27/10, obręb Bogaczewo przeznaczono na cele zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej, parametry przedmiotowych działek predysponują ich 

przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej, przedmiotowe działki zlokalizowane są 

w kompleksie z przeważająca ilością planowanej zabudowy mieszkaniowej. 

5. Uwagi nieuwzględnione w całości: 

1) Treść uwagi – brak zgody na poszerzenie drogi gminnej (działka ewidencyjna nr 219, obręb 

Bogaczewo) do 10 m; Rozstrzygnięcie Rady Gminy – uwaga nieuwzględniona; Uzasadnienie 

– droga spełnia parametry drogi publicznej w zakresie szerokości, w finalnej wersji planu 

skorygowano jedynie przebieg drogi z uwzględnieniem istniejącej zabudowy i ogrodzeń; 

2) Treść uwagi – brak zgody na poszerzenie drogi gminnej (działka ewidencyjna nr 219, obręb 

Bogaczewo) do 10 m; Rozstrzygnięcie Rady Gminy – uwaga nieuwzględniona; Uzasadnienie 

– droga spełnia parametry drogi publicznej w zakresie szerokości, w finalnej wersji planu 

skorygowano jedynie przebieg drogi z uwzględnieniem istniejącej zabudowy i ogrodzeń; 
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3) Treść uwagi – brak zgody na poszerzenie drogi gminnej (działka ewidencyjna nr 219, obręb 

Bogaczewo) do 10 m; Rozstrzygnięcie Rady Gminy – uwaga nieuwzględniona; Uzasadnienie 

– droga spełnia parametry drogi publicznej w zakresie szerokości, w finalnej wersji planu 

skorygowano jedynie przebieg drogi z uwzględnieniem istniejącej zabudowy i ogrodzeń; 

4) Treść uwagi – brak zgody na poszerzenie drogi gminnej (działka ewidencyjna nr 219, obręb 

Bogaczewo) do 10 m; Rozstrzygnięcie Rady Gminy – uwaga nieuwzględniona; Uzasadnienie 

– droga spełnia parametry drogi publicznej w zakresie szerokości, w finalnej wersji planu 

skorygowano jedynie przebieg drogi z uwzględnieniem istniejącej zabudowy i ogrodzeń. 

 

§2 

1. Po raz drugi projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu 

geodezyjnego Bogaczewo, gmina Giżycko został wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 

8.05.2023 r. do 2.06.2023 r. Uwagi do wymienionego projektu planu można było składać 

w terminie do dnia 30.06.2023 r. Dyskusja publiczna odbyła się dnia 29.05.2023 r. o godz. 10:00. 

2. W wyniku drugiego wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu w wyznaczonym terminie, 

złożono cztery uwagi. 

3. W wyniku rozpatrzenia uwag, ustalano następujące ich rozstrzygnięcie: 

1) Dwie uwagi uwzględniono w całości. 

2) Dwóch uwag nie uwzględniono w całości. 

4. Uwagi nieuwzględnione w całości: 

1) Treść uwagi – zmiana stawki opłaty planistycznej z 30% na 10%, brak zgody na poszerzenie 

drogi gminnej (działka ewidencyjna nr 219, obręb Bogaczewo) do 10 m; Rozstrzygnięcie Rady 

Gminy – uwaga nieuwzględniona; Uzasadnienie – droga spełnia parametry drogi publicznej 

w zakresie szerokości, w finalnej wersji planu skorygowano jedynie przebieg drogi 

z uwzględnieniem istniejącej zabudowy i ogrodzeń, zgodnie z polityką przestrzenną 

i finansową gminy Giżycko brak możliwości zmiany opłaty planistycznej, w planach 

miejscowych obowiązujących na terenie gminy Giżycko, dla terenów przeznaczonych pod 

zabudowę, ustanowione są stawki opłaty planistycznej na poziomie 30%; 

2) Treść uwagi – brak zgody na poszerzenie drogi gminnej (działka ewidencyjna nr 219, obręb 

Bogaczewo) do 10 m; Rozstrzygnięcie Rady Gminy – uwaga nieuwzględniona; Uzasadnienie 

– droga spełnia parametry drogi publicznej w zakresie szerokości, w finalnej wersji planu 

skorygowano jedynie przebieg drogi z uwzględnieniem istniejącej zabudowy i ogrodzeń. 

 

§3 

1. Po raz trzeci projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu 

geodezyjnego Bogaczewo, gmina Giżycko został wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 

6.10.2023 r. do 29.10.2023 r. Uwagi do wymienionego projektu planu można było składać 

w terminie do dnia 1.12.2023 r. Dyskusja publiczna odbyła się dnia 13.10.2023 r. o godz. 11:00. 

2. W wyniku trzeciego wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu w wyznaczonym terminie, 

nie wpłynęły żadne uwagi. 
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