DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia czwartek, 15 lutego 2024 r.
Poz. 1132

UCHWALA NR LXXVII/761/2023
RADY GMINY GIZYCKO

z dnia 19 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Bogaczewo, gmina Gizycko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2024r. poz. 40 zp6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz. 977 zp6dzn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 1688), w zwigzku z Uchwalag Nr L/531/2018 Rady
Gminy Gizycko z dnia 27 wrzeénia 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Bogaczewo, gmina Gizycko, w zwigzku
z Uchwala Nr LXX/707/2023 Rady Gminy Gizycko z dnia 20 lipca 2023 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr
L/531/2018 Rady Gminy Gizycko z dnia 27 wrzesnia 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Bogaczewo, gmina
Gizycko, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gizycko, uchwalonego Uchwalg Nr 153/97 Rady Gminy Gizycko z dnia 19 grudnia
1997 roku, zmienionego Uchwatg Nr201/01 Rady Gminy Gizycko z dnia 15 maja 2001 r., zmienionego
Uchwatag Nr XII/130/07 Rady Gminy Gizycko zdnia 21 grudnia 2007 r., zmienionego Uchwalg Nr
XLIII/463/2018 Rady Gminy Gizycko z dnia 27 lutego 2018 r. i zmienionego Uchwatg Nr LXII/707/2023
z dnia 19 stycznia 2023 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obregbu geodezyjnego
Bogaczewo, gmina Gizycko, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslaja rysunki planu.

3. Integralng czgscia uchwaty sa:
1) tekst planu miejscowego, stanowiacy tres¢ niniejszej uchwaly;
2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;
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6) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesienn przestrzennych, atrybutéw zawierajacych informacje o planie oraz cze$¢ graficzng planu
w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisanych w formie elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 5 do niniejszej
uchwaty.

4. Na rysunku planu okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone literami i cyframi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowiska archeologiczne wraz z numeracja;
6) wymiarowanie.
5. Na rysunku planu okresla si¢ oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny:
1) oznaczenie drogi wojewodzkiej przylegajacej bezposrednio do obszaru objetego planem,;
2) oznaczenie drogi gminnej przylegajacej bezposrednio do obszaru objetego planem,
3) proponowane linie podziatu geodezyjnego.
§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby planu:
1) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Gizycko;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w cze$ci
graficznej planu miejscowego, poza ktora nie moga poza ktérag nie mozna sytuowaé budynkow;
z zachowaniem przepisow odrebnych lini¢ t¢ moga przekraczaé: schody, podjazdy dla osob
niepetnosprawnych, na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony,
zadaszenia nad wejsciem,;

3) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, rozporzadzen i akty prawa miejscowego;

4) teren — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci
z zakresu handlu, gastronomii i turystyki;

6) elewacja frontowa — lico budynku, fasada, $ciana budynku od strony gtownego wejscia, wjazdu na dziatke

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne planu

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych
literami i cyframi zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15,
MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23 i MN24 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2) MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10 i MN/U11 —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;

3) RM1, RM2, RM3, RM4, RMS5, RM6, RM7 i RM8 — tereny zabudowy zagrodowej;

4) R1, R2 i R3 — tereny rolnicze;

5) KDL1 i KDL2 — tereny drog publicznych klasy drog lokalnych;

6) KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5 i KDD6 — tereny drog publicznych klasy droég dojazdowych;
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7) KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDWI11,
KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18, KDW19, KDW20, KDW21,
KDW22, KDW23, KDW24, KDW25, KDW26 — tereny drég wewnetrznych;

8)71,72,73 i74 — tereny zieleni;
9) WS1 — teren wod powierzchniowych srodladowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 4. Ustalenia dla terendw oznaczonych literami i cyframi MN1, MN2, MN3, MN4, MNS, MN6, MN7,
MNS8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21,
MN22, MN23 i MN24:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ tylko i wylacznie w formie zabudowy wolnostojacej z zastrzezeniem §4 pkt 2 lit. b,

b) ustala si¢ realizacje budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo — garazowych w bryle
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub formie wolnostojace;,

¢) zakaz realizacji ogrodzen petnych,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen w formie pasow zielent;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone literami i cyframi MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN§, MN9, MN10,
MNI11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23
1 MN24 potozone sa w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,
gdzie obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

c¢) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) przy zagospodarowaniu terenu nalezy zachowaé zbiorniki retencyjne i wodne oraz uwzglednié¢ sptyw
wod opadowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) w terenie oznaczonym litera icyfrg MNI11 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 20-
73/106, w granicach, ktorego ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej i w granicach, ktérej obowiazuja
ograniczenia jak dla zabytku archeologiczne stosownie do przepiséw odrgbnych,

b) w terenie oznaczonym litera icyfra MNI12 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 20-
73/110, w granicach, ktorego ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej i w granicach, ktorej obowiazuja
ograniczenia jak dla zabytku archeologiczne stosownie do przepiséw odrebnych,

c) w terenie oznaczonym literg icyfrg MN17 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 20-
73/112, w granicach, ktorego ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej i w granicach, ktorej obowigzuja
ograniczenia jak dla zabytku archeologiczne stosownie do przepiséw odrebnych,

d) w terenie oznaczonym literg icyfrg MN21 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 20-
73/114, w granicach, ktorego ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej i w granicach, ktorej obowiazuja
ograniczenia jak dla zabytku archeologiczne stosownie do przepisoéw odrebnych,

e) w terenie oznaczonym litera icyfra MN22 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 20-
73/113, w granicach, ktorych ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej iw granicach, ktérych
obowigzuja ograniczenia jak dla zabytkéw archeologicznych stosownie do przepiséw odrebnych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
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7) ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 11,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkow
Y y wy y y ] WYy y
gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych do 6,0 m,

g) dopuszcza si¢ realizacje¢ podpiwniczenia,
h) geometria, kolorystyka i materiat pokrycia dachu:

- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych — dachy jedno-, dwuspadowe
o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 459,

- kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz ich odcienie,
- materiat pokrycia dachowego — dachowka i blachodachowka,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingow3,

- sposob realizacji — miejsca do parkowania naziemne bez formy zabudowy kubaturowej, miejsca do
parkowania w budynku garazowym lub gospodarczo-garazowym zlokalizowanym w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w podpiwniczeniu
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

j) gabaryty obiektow:
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 20,0 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku garazowego — 10,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego — 10,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego-garazowego — 10,0 m;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  odrebnych  przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — w terenach
oznaczonych literami i cyframi MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11,
MNI12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23 i MN24
nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 45°-130°,
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¢) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendworaz ~ ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) zasady =~ modernizacji, rozbudowy i budowysystemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — zterenow drdg publicznych klasy drogi lokalnej KDL, terendéw drog
publicznych klasy drogi dojazdowej KDD, terenow drog wewnetrznych KDW, z terenow przylegtych,
z drogi wojewddzkiej przylegajacej do obszaru planu istniejacymi zjazdami,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) sposéb lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowe i prowadzenie gtownych sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi danego terenu, w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca
z pasem drogowym drogi publicznej lub wewngtrznej a nieprzekraczalng linia zabudowy, w pasie
drogowym przyleglej drogi publicznej lub wewnetrznej, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji
przytaczy do sieci infrastruktury technicznej, przydomowych oczyszczalni $ciekow i szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

d) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;;
- ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepisoéw odrebnych;

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ realizacje
instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi;

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne Zrodta;

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych lub z sieci gazowej, dopuszcza si¢
realizacje instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami prawa;

h) sposéb odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych — do szczelnych bezodptywowych zbiornikow,
przydomowych oczyszczalni $ciekow lub sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

1) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
j) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?, dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek niespetniajacych tego parametru na powigkszenie sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu
prawnego oraz w celu zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j;

14) kolorystyka obiektow budowlanych — kolor elewacji bialy, zo6tty, szary iich odcienie, dopuszcza si¢
stosowanie w elewacjach budynkéw elementéw drewnianych, dostosowanie kolorow elewacji do
tradycyjnej architektury mazurskiej, dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji w kolorze cegly
czerwonej i jej odcieni;

15) stawka procentowa na podstawie, ktdrych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — 30%.

§ 5. Ustalenia dla terenéw oznaczonych literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US5,
MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10 i MN/U11:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
2) funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej moga wystgpowac tacznie lub rozdzielnie;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje¢ tylko i wylacznie zabudowy wolnostojacej z zastrzezeniem §5 pkt 3 lit. b,
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b) ustala si¢ realizacj¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo — garazowych w bryle
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego zustugami Iub
budynku ustugowego lub formie wolnostojace;,

c) zakaz realizacji ogrodzen petych,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen w formie paséw zieleni,
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7,
MN/U8, MN/U9, MN/U10 i MN/UI11 potozone sa w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, gdzie obowiazuje nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych
z przepisow odrebnych;

b) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych,

d) przy zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac¢ zbiorniki retencyjne i wodne oraz uwzgledni¢ sptyw
wod opadowych;

5) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 11,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysoko$ci bu oW
ksymal ysokos¢ zabudowy — do 11,0 przy zach i ksymalnej wysoko$ci budynko
gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych do 6,0 m,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
h) geometria, kolorystyka i materiat pokrycia dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z uslugami
lub budynkéw ustugowych — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 459,

- dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych — dachy jedno-, dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°,

- kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz ich odcienie,
- materiat pokrycia dachowego — dachowka i blachodachowka,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni obiektow ustugowych,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub zabudowy uslugowej ustala si¢ na kazde
10 miejsc do parkowania minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

- sposob realizacji — miejsca do parkowania naziemne bez formy zabudowy kubaturowej, miejsca do
parkowania w budynku garazowym lub gospodarczo-garazowym zlokalizowanym w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego zustugami lub budynku
ustugowego, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w podpiwniczeniu budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego zustugami lub budynku
ustugowego,

j) gabaryty obiektow:
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 20,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami — 25,0
m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 25,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku garazowego — 10,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego — 10,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego-garazowego — 10,0 m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  odrebnych  przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w terenach
oznaczonych literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/US,
MN/U9, MN/U10 i MN/U11 nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig
i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 45°-130°,
¢) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;

11) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — zterenow drdg publicznych klasy drogi lokalnej KDL, terendéw drog
publicznych klasy drogi dojazdowej KDD, terenow drog wewnetrznych KDW, z terenow przylegtych,
z drogi wojewodzkiej przylegajacej do obszary planu istniejacymi zjazdami,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) sposoéb lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowe i prowadzenie gtownych sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi danego terenu, w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca
z pasem drogowym drogi publicznej lub wewngtrznej a nieprzekraczalng linia zabudowy, w pasie
drogowym przylegtej drogi publicznej lub wewnetrznej, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji
przytaczy do sieci infrastruktury technicznej, przydomowych oczyszczalni $ciekow i szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

d) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;

- ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepiséw odrebnych;
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e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza sig¢ realizacje
instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami prawa;

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne zrodia,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych lub z sieci gazowej, dopuszcza si¢
realizacj¢ instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami prawa;

h) sposoéb odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych — do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw,
przydomowych oczyszczalni §ciekow lub sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) sposob odprowadzania $ciekow przemystowych — do szczelnych bezodptywowych zbiornikow,
przydomowych oczyszczalni §ciekow lub sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
k) gromadzenie i zagospodarowanie opadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

13)  sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) minimalna powierzchnia nowodzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 1 500 m?;
¢) dla zabudowy ustugowej — 2 000 m?,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajacych tego parametru na powigkszenie sasiednich
nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j;

15) kolorystyka obiektow budowlanych — kolor elewacji bialy, zotty, szary iich odcienie, dopuszcza si¢
stosowanie w elewacjach budynkoéw elementéw drewnianych, dostosowanie kolorow elewacji do
tradycyjnej architektury mazurskiej, dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji w kolorze cegly
czerwonej i jej odcient;

16) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 6. Ustalenia dla terenéw oznaczonych literami i cyframi RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7
i RMS:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojace;,

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen w formie pasow zieleni;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone literami i cyframi RM1, RM2, RM3, RM4, RMS5, RM6, RM7 i RM8 potozone s3
w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, gdzie obowigzuje
nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow zabudowy
zagrodowej,

d) przy zagospodarowaniu terenu nalezy zachowaé zbiorniki retencyjne i wodne oraz uwzgledni¢ sptyw
wod opadowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;
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5) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych
1 mieszkalnych zwigzanych z zabudowa zagrodowa,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m, dla pozostatych obiektéw — 25,0 m,

h) dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

i) geometria dachu — dachy jedno-, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 5°do 45°,
j) kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz ich odcienie,

k) materiat pokrycia dachowego — dachowka i blachodachowka,

1) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- sposob realizacji — miejsca do parkowania naziemne bez formy zabudowy kubaturowej, miejsca do
parkowania w budynku garazowym lub gospodarczo-garazowym zlokalizowanym w bryle budynku
mieszkalnego lub formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania
w podpiwniczeniu budynku mieszkalnego zwiazanego z zabudowg zagrodowa,

m) gabaryty obiektow:

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego zwigzanego z zabudowg zagrodowsa
—15,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku garazowego — 10,0 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego — 10,0 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego-garazowego — 10,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku zwigzanego z prowadzeniem gospodarstwa rolnego — 30,0
m;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w terenach oznaczonych
literami icyframi RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7 i RM8 nie wystepuja tereny gornicze,
obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z terenow drég publicznych klasy drogi dojazdowej KDD, terenow drog
wewnetrznych KDW, z terenéw przylegltych, z drogi wojewodzkiej przylegajacej do obszaru planu
istniejacymi zjazdami,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanej z zabudowg zagrodows,

¢) sposoéb lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowe i prowadzenie gtownych sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi danego terenu, w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca
z pasem drogowym drogi publicznej lub wewngtrznej a nieprzekraczalng linia zabudowy, w pasie
drogowym przylegtej drogi publicznej lub wewngtrznej, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji
przytaczy do sieci infrastruktury technicznej, przydomowych oczyszczalni $ciekow 1 szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

d) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;;
- ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepisow odrebnych;

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ realizacje
instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami prawa;

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zsieci gazowej lub indywidualne zrodta, dopuszcza si¢ realizacje
instalacji fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 500 kW;

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych lub z sieci gazowej, dopuszcza si¢
realizacj¢ instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami prawa;

h) sposéb odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych — do szczelnych bezodptywowych zbiornikow,
przydomowych oczyszczalni $§ciekow lub sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) sposob odprowadzania $ciekoéw rolniczych — na ptyty obornikowe i do zbiornika na gnojowke stosownie
do przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ wykorzystanie Sciekow zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego jako nawozy,

) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
k) gromadzenie i zagospodarowanie opadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) kolorystyka obiektow budowlanych — kolor elewacji biaty, zotty, szary iich odcienie, dopuszcza sig¢
stosowanie w elewacjach budynkéw elementow drewnianych, dostosowanie koloréw elewacji do
tradycyjnej architektury mazurskiej, dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji w kolorze cegly
czerwonej i jej odcient;

14) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — 30%.
§ 7. Ustalenia dla terenéw oznaczonych literami i cyframi R1, R2 i R3:

1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

2) ustala si¢ uzytkowanie rolnicze terenu w zakresie upraw rolniczych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu — tereny oznaczone literami icyframi R1, R2 iR3
potozone s3a w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, gdzie
obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrebnych,

5) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — w terenie
oznaczonym literg i cyfrg R3 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 20-73/118, w granicach,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 11— Poz. 1132

ktorego ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej i w granicach, ktdrej obowigzujg ograniczenia jak dla
zabytku archeologiczne stosownie do przepisow odrebnych;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w terenach oznaczonych
literami i cyframi R1, R2 i R3 nie wystgpujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna — zterenow drog wewnegtrznych KDW, zterenow przyleglych, z drogi
wojewddzkiej przylegajacej do obszaru planu istniejacymi zjazdami,

b) sposob odprowadzania §ciekow rolniczych — na ptyty obornikowe i do zbiornika na gnojowke stosownie
do przepisow odrgbnych, dopuszcza si¢ wykorzystanie $ciekow zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego jako nawozy,

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

14) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — 30%.
§ 8. Ustalenia dla terendw oznaczonych literami i cyframi KDL1 i KDL2:

1) przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — tereny oznaczone literami i cyframi KDL1 oraz KDL2
potozone sa w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, gdzie
obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — niniejsze tereny ustala si¢ jako
przestrzen publiczna, dopuszcza si¢ realizacje ciggdéw pieszych, ciagow pieszo — rowerowych, ciagow
rowerowych na zasadach okreslonych w przepisach prawa;

7) ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  odrgbnych  przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — w terenach oznaczonych literami
i cyframi KDL1 oraz KDL2 nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;
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10) szczegdlnewarunki zagospodarowania terendworaz ~ ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady =~ modernizacji, rozbudowy i budowysystemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) sposéb lokalizacji infrastruktury technicznej — w pasie drogowym,

¢) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepiséw odrebnych;

d) sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — 30%.
§ 9. Ustalenia dla terendw oznaczonych literami i cyframi KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 i KDDS, KDD6:

1) przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — tereny oznaczone literami i cyframi KDD1, KDD2,
KDD3, KDD4, KDDS5 i KDD6 potozone sa w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich, gdzie obowiazuje nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystgpowania obszardéw i obiektow objetych prawnymi formami
ochrony zabytkows;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — niniejsze tereny ustala si¢ jako
przestrzen publiczng, dopuszcza si¢ realizacje ciggdw pieszych, ciagow pieszo — rowerowych, ciggow
rowerowych na zasadach okre$lonych w przepisach prawa;

7) ustalenia  dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  odrebnych  przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — w terenach oznaczonych literami
icyframi KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 iKDD6 nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig iobszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystgpuje potrzeba

okreslenia;

10) szczegdlnewarunki zagospodarowania terendworaz =~ ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady =~ modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowg infrastruktury technicznej,

b) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — w pasie drogowym,

c) ustala si¢ zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych stosownie do przepisow odrgbnych;
d) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;
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13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — 30%.

§ 10. Ustalenia dla terenéw oznaczonych literami i cyframi KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5,
KDWé6, KDW7, KDWS8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDWI16,
KDW17, KDW18, KDW19, KDW20, KDW21, KDW22, KDW23, KDW24, KDW25, KDW26:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny drog wewngtrznych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — tereny oznaczone literami i cyframi KDW1, KDW?2,
KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDWS§, KDW9, KDW10, KDWI11, KDW12, KDW13, KDW14,
KDW15, KDW16, KDW17, KDW18§, KDW19, KDW20, KDW21, KDW22, KDW23, KDW24, KDW25
i KDW26 potozone sg w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,
gdzie obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) w terenie oznaczonym litera i cyfra KDW14 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 20-
73/111, w granicach, ktorego ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej i w granicach, ktorej obowiazuja
ograniczenia jak dla zabytku archeologiczne stosownie do przepisow odrgbnych,

b) w terenie oznaczonym literg i cyfra KDW23 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 20-
73/113, w granicach, ktorego ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej i w granicach, ktorej obowiazuja
ograniczenia jak dla zabytku archeologiczne stosownie do przepiséw odrebnych,

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  odrebnych  przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — w terenach oznaczonych literami
i cyframi KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11,
KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDWI16, KDW17, KDW18, KDW19, KDW20, KDW21, KDW22,
KDW23, KDW24, KDW25, KDW26 nie wystgpujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia iobszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okresSlone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystgpuje potrzeba

okreslenia;

10) szczegbdlnewarunki zagospodarowania terendéworaz ~ ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady = modernizacji, rozbudowy i budowysystemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
nastepujacych parametrow,

b) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — w pasie drogowym,
¢) ustala si¢ zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych stosownie do przepiséw odrgbnych;
d) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — 30%.
§ 11. Ustalenia dla terenow oznaczonych literami i cyframi Z1, Z.2, Z3 i Z4:

1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 14 — Poz. 1132

2) w ramach terenéw oznaczonych literami icyframi Z1, Z2, Z3 iZ4 dopuszcza si¢ pemienie funkcji
retencyjnej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — tereny oznaczone literami i cyframi Z1, Z2, Z3 1 Z4
polozone sa w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, gdzie
obowigzuje nakaz uwzglgdnienia ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych;

5) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —w terenie
oznaczonym litera i cyfra Z4 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 20-73/111, w granicach,
ktorego ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej i w granicach, ktdrej obowiazujg ograniczenia jak dla
zabytku archeologiczne stosownie do przepiséw odrebnych;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  odrebnych  przepisow, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — w terenach oznaczonych literami
icyframi Z1, Z2, Z3 iZ4 nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

11) szczegblnewarunki zagospodarowania terendéworaz ~ ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady =~ modernizacji, rozbudowy i budowysystemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — zterenéw drog publicznych klasy drogi lokalnej KDL, terenéw drog
publicznych klasy drogi dojazdowej KDD, terenow drog wewnetrznych KDW, z terendw przylegtych,

b) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) gromadzenie i zagospodarowanie opadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — 30%.
§ 12. Ustalenia dla terenow oznaczonego litera i cyfra WS1:

1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych §rodladowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — teren oznaczony literg i cyfrg WS1 potozony jest
w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, gdzie obowigzuje nakaz
uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, wustalonych na
podstawie  odrebnych  przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — w terenie oznaczonych literg i cyfra
WSI1 nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia i obszary osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegdlnewarunki zagospodarowania terendworaz =~ ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady =~ modernizacji, rozbudowy i budowysystemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — obstuga komunikacyjna poprzez tereny przylegte;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizycko.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Gizycko

Agnieszka Konc
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,RYSUNEK MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI OBREBU GEODEZYINEGO BOGACZEWO, GMINA GIZYCKO"
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Oznaczenia graficzne bedgce obowigzujgcymi ustaleniami planu:

e e o= o= o=e o= granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej

RMM4 tereny zabudowy zagrodowej

KDL1-KDL2 teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej

KDD1-KDD5 tereny drdg publicznych klasy drdg dojazdowych

KDW1-KDW11 tereny drég wewnetrznych

v——v—v— hieprzekraczalne linie zabudowy

® AZP 20-73/106 | stanowiska archeologiczne wraz z numeracjg

»By wymiarowanie [m]

Oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny:

DW oznaczenie drogi wojewodzkiej przylegajacej bezposrednio do
obszaru objetego planem

D G oznaczenie drogi gminnej przylegajacej bezposrednio do
obszaru objetego planem

______________ proponowane linie podziatu geodezyjnego

LR420420

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GIZYCKO,

UCHWALONEGO UCHWALA NR 153/97 RADY GMINY GIZYCKO
Z DNIA 19 GRUDNIA 1997 ROKU, ZMIENIONEGO UCHWALA NR

201/01 RADY GMINY GIZYCKO Z DNIA 15 MAJA 2001 R,,

ZMIENIONEGO UCHWAEA NR XI1/130/07 RADY GMINY GIZYCKO Z
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr LXXV11/761/2023
Rady Gminy Gizycko

z dnia 19 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Bogaczewo,
gmina Gizycko

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Gizycko stwierdza i rozstrzyga,
co nastepuje:

2.

3.

4.

§1

. Po raz pierwszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu

geodezyjnego Bogaczewo, gmina Gizycko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
15.07.2022 r. do 5.08.2022 r. Uwagi do wymienionego projektu planu mozna bylo sktadac
w terminie do dnia 31.08.2022 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 3.08.2022 r. 0 godz. 11:00.

W wyniku pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w wyznaczonym terminie,
ztozono siedemnascie uwag.

W wyniku rozpatrzenia uwag, ustalano nastepujace ich rozstrzygniecie:

1) Dziesig¢ uwag uwzgledniono w catosci.

2) Trzech uwag nie uwzgledniono w czesci.

3) Czterech uwag nie uwzgledniono w catosci.

Uwagi nieuwzglednione w czesci:

1) Tres¢ uwagi — brak zgody na poszerzenie drogi gminnej (dziatka ewidencyjna nr 219, obrgb
Bogaczewo) do 10 m; Rozstrzygniecie Rady Gminy — uwaga nieuwzgledniona; Uzasadnienie
— droga spetnia parametry drogi publicznej w zakresie szeroko$ci, w finalnej wersji planu
skorygowano jedynie przebieg drogi z uwzglednieniem istniejgcej zabudowy 1 ogrodzen;

2) Tres¢ uwagi — Zmiana przeznaczenia dziatki ewidencyjnej nr 100/1, obreb Bogaczewo na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej; Rozstrzygniecie Rady
Gminy — uwaga nieuwzgledniona; Uzasadnienie — w finalnej wersji planu przedmiotowa
dzialke wylaczono z obszaru planu;

3) Tres¢ uwagi — Zmiana przeznaczenia dziatki ewidencyjnej nr 27/5, 27/6, 27/7 i 27/10, obrgb
Bogaczewo na cele zabudowy zagrodowej; Rozstrzygniecie Rady Gminy — uwaga
nieuwzgledniona w zakresie dziatek ewidencyjnych nr 27/7 1 27/10; Uzasadnienie — dziatki
ewidencyjne nr 27/7 1 27/10, obreb Bogaczewo przeznaczono na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, parametry przedmiotowych dziatek predysponuja ich
przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej, przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg
w kompleksie z przewazajaca iloscia planowanej zabudowy mieszkanioweyj.

5. Uwagi nieuwzglednione w catosci:

1) Tre$¢ uwagi — brak zgody na poszerzenie drogi gminnej (dziatka ewidencyjna nr 219, obrgb
Bogaczewo) do 10 m; Rozstrzygnigcie Rady Gminy — uwaga nieuwzgledniona; Uzasadnienie
— droga spetnia parametry drogi publicznej w zakresie szerokosci, w finalnej wersji planu
skorygowano jedynie przebieg drogi z uwzglednieniem istniejacej zabudowy i1 ogrodzen;

2) Tres¢ uwagi — brak zgody na poszerzenie drogi gminnej (dziatka ewidencyjna nr 219, obreb
Bogaczewo) do 10 m; Rozstrzygniecie Rady Gminy — uwaga nieuwzgledniona; Uzasadnienie
— droga spetnia parametry drogi publicznej w zakresie szerokosci, w finalnej wersji planu
skorygowano jedynie przebieg drogi z uwzglednieniem istniejacej zabudowy i1 ogrodzen;
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3) Tre$¢ uwagi — brak zgody na poszerzenie drogi gminnej (dziatka ewidencyjna nr 219, obr¢b
Bogaczewo) do 10 m; Rozstrzygnigcie Rady Gminy — uwaga nieuwzgledniona; Uzasadnienie
— droga spelnia parametry drogi publicznej w zakresie szerokos$ci, w finalnej wersji planu
skorygowano jedynie przebieg drogi z uwzglednieniem istniejacej zabudowy i1 ogrodzen;

4) Tre$¢ uwagi — brak zgody na poszerzenie drogi gminnej (dziatka ewidencyjna nr 219, obreb
Bogaczewo) do 10 m; Rozstrzygnigcie Rady Gminy — uwaga nieuwzgledniona; Uzasadnienie
— droga spetnia parametry drogi publicznej w zakresie szerokosci, w finalnej wersji planu
skorygowano jedynie przebieg drogi z uwzglgdnieniem istniejacej zabudowy i ogrodzen.

§2
1. Po raz drugi projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
geodezyjnego Bogaczewo, gmina Gizycko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
8.05.2023 r. do 2.06.2023 r. Uwagi do wymienionego projektu planu mozna bylo skladaé
w terminie do dnia 30.06.2023 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 29.05.2023 r. 0 godz. 10:00.
2. W wyniku drugiego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w wyznaczonym terminie,
ztozono cztery uwagi.
3. W wyniku rozpatrzenia uwag, ustalano nastgpujace ich rozstrzygniecie:
1) Dwie uwagi uwzgledniono w catosci.
2) Dwoch uwag nie uwzgledniono w calosci.
4. Uwagi nieuwzglednione w catosci:

1) Tres¢ uwagi — zmiana stawki optaty planistycznej z 30% na 10%, brak zgody na poszerzenie
drogi gminnej (dziatka ewidencyjna nr 219, obreb Bogaczewo) do 10 m; Rozstrzygniecie Rady
Gminy — uwaga nieuwzgledniona; Uzasadnienie — droga spetnia parametry drogi publicznej
w zakresie szeroko$ci, w finalnej wersji planu skorygowano jedynie przebieg drogi
Zz uwzglednieniem istniejacej zabudowy 1 ogrodzen, zgodnie z polityka przestrzenng
I finansowg gminy Gizycko brak mozliwo$ci zmiany optaty planistycznej, w planach
miejscowych obowigzujacych na terenie gminy Gizycko, dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowg, ustanowione sg stawki optaty planistycznej na poziomie 30%;

2) Tres¢ uwagi — brak zgody na poszerzenie drogi gminnej (dziatka ewidencyjna nr 219, obrgb
Bogaczewo) do 10 m; Rozstrzygnigcie Rady Gminy — uwaga nieuwzgledniona; Uzasadnienie
— droga spetnia parametry drogi publicznej w zakresie szeroko$ci, w finalnej wersji planu
skorygowano jedynie przebieg drogi z uwzglednieniem istniejacej zabudowy i ogrodzen.

§3
1. Po raz trzeci projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu
geodezyjnego Bogaczewo, gmina Gizycko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
6.10.2023 r. do 29.10.2023 r. Uwagi do wymienionego projektu planu mozna bylo sktadaé
w terminie do dnia 1.12.2023 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 13.10.2023 r. o godz. 11:00.
2. W wyniku trzeciego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w wyznaczonym terminie,
nie 