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Poz. 1133

UCHWALA NR LXXXV/674/2024
RADY GMINY ELK

z dnia 26 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu polozonego
w gminie Elk, w obrebie geodezyjnym Kaleczyny, obejmujacego dzialki o numerach geodezyjnych 13,
16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7.

Na podstawie Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 1. poz. 977 z pbdzn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.) iuchwaly Nr LXVIII/508/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego
w gminie Elk, w obrgbie geodezyjnym Kal¢czyny, obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych 13, 16/1,
16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7 oraz po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Etk uchwalonego uchwata Nr
XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk zdnia 30 listopada 2001 roku z pdzniejszymi zmianami, Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1) Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie
Etk, w obre¢bie Katgczyny, obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3,
14/4,19, 18, 17/11, 17/12, 17/7, zwany dalej planem.

2) Plan sktada si¢ znastgpujacych elementéw: a.tekstu planu, stanowigcego treS¢ niniejszej uchwaly;
arysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty; a.rozstrzygniecia
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
a.rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
a.danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy zdnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3) Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaty Nr LXVIII/508/2022 Rady Gminy Elk z dnia
29 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie geodezyjnym Kaleczyny, obejmujacego
dziatki o numerach geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7.

4) Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczeg6lno$ci ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania i warunkow zabudowy.

5) W przypadku zmiany numeréw dziatek ewidencyjnych obje¢tych planem, odpowiednie ustalenia planu
nalezy przypisa¢ do zmienionej numeracji dziatek ewidencyjnych.
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Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1) Ustala sie¢ nastepujaca interpretacje uzytych pojec:

a) plan — niniejsza uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla terenu potozonego w gminie Etk, w obrgbie Kalgczyny, obejmujacego dzialki o numerach
geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3,14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7.

b) teren — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jesli
z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

c) infrastruktura towarzyszaca — infrastruktura (obiekty budowlane, urzadzenia iprzewody), S$cisle
zwigzana z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi, w szczeg6Olnosci: przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
obiekty zwigzane z utrzymaniem porzadku;

d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktora
nie mozna sytuowa¢ budynkows;

e) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama zterenem biologicznie czynnym
okreslonym w przepisach prawa budowlanego;

f) wysoko§¢é zabudowy:
- budynkéw — wysoko$¢ tozsama z wysokoscia budynku okre§long w przepisach prawa budowlanego,

- pozostalych obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki,
mierzona od najnizej potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do jego najwyzszego
punktu;

g) dach plaski- dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°,

h) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2) Pojecia  iokreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust.1), nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1) Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) wymiar podany w metrach;
5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4,

6) pas technologiczny linii elektroenergetycznej SN, funkcjonujacy do czasu ewentualnej likwidacji lub
skablowania tej linii.

2) Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 pelnig funkcje informacyjng i nie sg ustaleniami planu.

3) Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako
biegnace po tych liniach.

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN,
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD,
3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR

4) teren zieleni naturalnej , oznaczony symbolem ZN,
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5) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony symbolem RZ,
6) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Pozostale zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztalttowania
zabudowy okre§lonymi w §18.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Teren objety planem zlokalizowany jest w calo$ci poza granicami prawnych form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody.

2) W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

3)DIla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN ustala si¢
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Dla terendow zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczonych symbolem 1RZ, ustala si¢ dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) Ustala si¢ jednakowa kolorystyke elewacji budynkow iich pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki
budowlane;.

2) W elewacji budynku wskazuje si¢ stosowanie materiatdéw tradycyjnych (drewna, kamienia, cegly), metalu,
betonu architektonicznego, szkla itp.

3) Zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkéw i ich pokry¢ dachowych.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkow.

2) W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§ 9. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Elk nie wyznaczono
obszaroéw przestrzeni publiczne;j.

2) Na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;j.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow iwskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w §18.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszaréow szczegélnego
zagroZenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) Teren objety planem zlokalizowany jest w calosci poza granicami prawnych form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w ustawie o ochronie przyrody.

2) Na terenie objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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3) W odniesieniu do terendw objetych planem w obowigzujagcym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci.

2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolem
MN ustala si¢ nastepujace zasady

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
- kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji = 45°,

3) odstepuje si¢ od ustalania zasad iwarunkow scalenia ipodziatu dla terendw RZ i1RN, w zwigzku
z dyspozycja art. 101 ust. 2 ustawy zdnia 21 stycznia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
z 2023r. poz. 344) z powodu przeznaczenia ich w planie na cele rolne.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

l)na terenie objetym planem obowiazuje strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu polozonego
w sasiedztwie kolei, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) wzdluz istniejacej linii elektroenergetycznej SN, obowigzujg pasy technologiczne linii elektroenergetycznej
SN, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zagospodarowanie w obszarze paséw technologicznych linii elektroenergetycznej SN oraz ich sgsiedztwie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

5)pasy technologiczne linii elektroenergetycznej SN przestaja obowigzywa¢ po jej  likwidacji lub
skablowaniu,

6) teren RN objety jest zakazem zabudowy
7) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia zapisano w Rozdziale 3.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont sieci infrastruktury technicznej
i zwigzanych z nimi obiektow budowlanych iurzadzen, obslugujacych tereny objete planem w zakresie
ustalonego wnim przeznaczenia terenu W sposob niekolidujacy ztym przeznaczeniem oraz
nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

2) Sieci, obiekty budowlane iurzadzenia, o ktéorych mowa w pktl, nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami KDD i KR oraz pomigdzy liniami rozgraniczajacymi
tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3) Zasady okreslone w pkt2 nie dotycza przylaczy oraz elementdéw bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

4) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie §ciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) wody opadowe nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: podiaczenie do sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: z kablowej i bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;,
f) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Etk.

3) Obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z §18.

4) Zasady w zakresie stanowisk postojowych w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem MN i RZ:
a) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych w granicach dziatki, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
b) stanowiska postojowe zapewni¢ w nastepujacej liczbie:

- minimum 1 stanowisko na 1 budynek mieszkalny,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy w bryle budynku oraz w kondygnacji podziemnej budynku;
d) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ réwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie,

e) realizacja stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: na terenie objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych jest potrzeba okreslenia
sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) o$wietlenie zewngtrzne (np. budynkow, drog dojazdowych, parkingdow) nalezy przystosowaé do
wygaszania.

2) parametry techniczne dojazdow i bram nalezy dostosowac do potrzeb ewakuacji.

§ 17. W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
stawke procentowg oplaty, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN okresla si¢ w wysokosci 30%,
2) dla terenu oznaczonego symbolem RZ okresla si¢ w wysokosci 30%,
3) dla terenu oznaczonego symbolem RN okresla si¢ w wysokosci 1%,
4) dla terenu oznaczonego symbolem ZN okresla si¢ w wysokos$ci 1%,
5) dla terenu oznaczonego symbolem KDD okre$la si¢ w wysokosci 1%,
6) dla terenu oznaczonego symbolem KR okresla si¢ w wysokosci 1%,

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MN (pow. ok. 1,2866 ha), 2MN (pow.
ok. 1,5420 ha), 3MN (pow. ok. 4,1360 ha), 4MN (pow. ok.1,6894 ha), 5 MN( pow. ok. 0,8897 ha), 6MN
(pow. ok. 0,9420 ha) TMN (pow. ok. 1,6070 ha) 8MN (pow. ok. 1,5809 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) w ramach przeznaczenia terenu planuje si¢ realizacje:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) infrastruktury towarzyszace;.
3) dopuszcza sig¢ realizacje:

a) budynkow gospodarczych
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b) budynkow garazowych
c) wiat rekreacyjnych.

4) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych
na rysunku planu.

5) odlegtosci 1 usytuowanie budynkéw od granic dzialek w miejscach nie ograniczonych na rysunku planu
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, regulujg przepisy odrebne.

6) w obrebach kwartatow 1MN, 2MN, 3MN lokalizacja budynkéw poza pasem technologicznym linii
elektroenergetycznej SN,

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dwie,
b) dla budynkow gospodarczych, budynkoéw garazowych, wiat: jedna,
9) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych.
10) geometria i pokrycie dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale 25° — 45°; gtéwne potacie dachu symetryczne,

b) dla budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowych, wiat: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 25° — 45° gltéwne potacie dachu
symetryczne, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, blachg lub blachodachowka w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, brazowym, szarym lub grafitowym;

d) podpunkt ¢) nie dotyczy dachow ptaskich.

11) kolorystyka elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7.

12) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu MN:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01.

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni terenu MN,

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

15) stanowiska postojowe zgodnie z §14.

16) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MN zdrogi oznaczonej symbolem 1KR oraz zdrdég gminnych
zlokalizowanych poza granicami planu,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN zdroég oznaczonych symbolami 2KR oraz zdroég gminnych
zlokalizowanych poza granicami planu,

¢) terenu oznaczonego symbolem 3MN z drog oznaczonych symbolami 2KR, 3KR, 4KR, 1KDD oraz
z drog gminnych zlokalizowanych poza granicami planu,

d) terenu oznaczonego symbolem 4MN z drég oznaczonych symbolami 2KR, 3KR, 4KR
e) terenu oznaczonego symbolem SMN z drog oznaczonych symbolami 4KR,

f) terenu oznaczonego symbolem 6MN z drog oznaczonych symbolami 4KR,
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g) terenu oznaczonego symbolem 7MN z drog oznaczonych symbolami 4KR, SKR oraz z drog gminnych
zlokalizowanych poza granicami planu,

h) terenu oznaczonego symbolem 8MN z drég oznaczonych symbolami 4KR, 6KR, 1KDD oraz z drég
gminnych zlokalizowanych poza granicami planu,

17) zabudowe¢ nalezy wkomponowaé w istniejaca rzezbg terenu; obowigzuje zakaz takiego przeksztalcania
rzezby terenu, ze zniszczeniu ulegng jej charakterystyczne cechy i zostanie ona pozbawiona waloréw
decydujacych o jej krajobrazotworczym znaczeniu.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN (pow. ok. 0,8037 ha), 2 ZN (pow.
ok 0,1200 ha)

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;j,
2) nalezy pozostawi¢ w naturalnym stanie,

3) teren 1ZN zlokalizowany jest czgsciowo w strefie pasa technologicznego linii elektroenergetycznej SN—
obowigzuja zasady okreslone w §13;

4) teren 27N jest czesciowo w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie kolei
— obowiazuja zasady okre$lone w §13;

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RZ (pow. ok. 1,0900 ha),
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem.
2) w ramach przeznaczenia terenu planuje si¢ realizacjg:

a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,

b) budynkow gospodarczych,

c¢) budynkow garazowych,

d) infrastruktury towarzyszace;.

3) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych
na rysunku planu.

4) odlegtosci 1 usytuowanie budynkéw od granic dzialek w miejscach nie ograniczonych na rysunku planu
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, reguluja przepisy odrebne.

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 10,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 8,0 m,
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
a) dla budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: dwie,
b) dla budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowych: jedna,
7) geometria i pokrycie dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 25° — 45°; gldéwne potacie dachu symetryczne,

b) dla budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 25° — 45°; gtowne potacie dachu symetryczne,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, blachg lub blachodachowka w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, brazowym, szarym lub grafitowym;

d) podpunkt ¢) nie dotyczy dachow ptaskich.
8) kolorystyka elewacji budynkdéw i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7.

9) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu 1RZ:
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¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01.
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni terenu 1RZ,
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?.
12) stanowiska postojowe zgodnie z §14.
13) obsluga komunikacyjna: z drég oznaczonych symbolem 4KR.

14) teren zlokalizowany jest czg¢sciowo w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu polozonego
w sasiedztwie kolei — obowigzujg zasady okreslone w §13;

15) zabudowe nalezy wkomponowaé w istniejaca rzezbe terenu; obowiazuje zakaz takiego przeksztalcania
rzezby terenu, ze zniszczeniu ulegng jej charakterystyczne cechy i zostanie ona pozbawiona waloréw
decydujacych o jej krajobrazotworczym znaczeniu.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RN (pow. 0,0700 ha).
1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §14;
3) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 2KR.
§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD (pow. ok. 0,0784 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;j.
2) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w przedziale od 5 m do 6 m
4) dla terenu drogi dojazdowej 1KDD plan ustala:
a) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

b) lokalizowanie obiektow malej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym
badz rowerowym,

c) wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami — minimalna dowolna,
maksymalna: 12m.

§ 23. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR (pow. ok. 0,1708 ha), 2KR (pow.
ok. 0,2421 ha), 3KR (pow. ok. 0,1993 ha), 4KR (pow. ok. 0,6125 ha), SKR (pow. ok. 0,0655 ha) i 6KR (pow.
ok. 0,0641 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) IKR- 3 m jako poszerzenie istniejacej drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu,

b) 2KR, 4KR, 6KR- 6 m wraz z poszerzeniami w miejscu wlaczenia do drog gminnych zlokalizowanych
poza granicami planu; na zakonczeniu placyk nawrotowy o wymiarach 12 m x12 m,

c) SKR - 6 m wraz zposzerzeniami w miejscu wiaczenia do komunikacji drogowej wewnetrznej; na
zakonczeniu placyk nawrotowy o wymiarach 12 m x12 m,

d) 4KR - 6 m wraz z poszerzeniami w miejscu wlaczenia do komunikacji drogowej wewnetrzne;j

e) 3KR - 6 m wraz zposzerzeniami w miejscu wiaczenia do komunikacji drogowej wewnetrznej; na
zakonczeniu placyk nawrotowy o wymiarach 12 m x12 m,

3) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami — minimalna dowolna,
maksymalna: 12m.
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Etk

Bogdan Jurczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXXV/674/2024
Rady Gminy Etk
z dnia 26 stycznia 2024 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
W OBREBIE KALECZYNY GMINA ELK, OBEJMUJACY DZIALKI NR GEOD. 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7

/ Uklad wspéirzgdnych plaskich: PL-2000 strefa 7 (21 stopni)
Uktad wysokosciowy: PL-EVRF2007-NH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
GMINY ELK

geodezyjnego | kartograficinego:
Starosta Elcki
ul- Marszalka 1. Pilsudskiego 4

= 19300 6tk

LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PLANEM NA PODKLADZIE
ORTOFOTOMAPY

[ granica opracowania planu

linie icza} ¥ o ré2ny!
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy
wymiar podany w metrach

OZNACZENIA
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P pas technologiczny linil elektroenergetyczne] SN
]

PRZEZNACZENIE TERENU

teren zabudowy mieszkaniowej jednoradzinnej

teren zabudowy zwiazane] z rolnictwem

teren rolniczy z zakazem zabudowy

teren zieleni naturalnej

teren komunikacji drogowej wewngtranej
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teren drogi dojazdowej

OZNACZENIA INFORMACYJNE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXXV/674/2024
Rady Gminy Etk
z dnia 26 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu polozonego w gminie Elk, w obrebie geodezyjnym Kaleczyny,

obejmujacego dzialki o numerach geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4, 19, 18, 17/11,

17/12,17/7.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Etk postanawia, co nastgpuje:

L.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w gminie Etk, w obrgbie geodezyjnym Kaleczyny, obejmujacego dziatki o
numerach geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7, do
sporzadzenia ktorego przystagpiono Uchwala Nr LXVIII/508/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29
grudnia 2022 r. wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 9 pazdziernika
2023 r. do 31 pazdziernika 2023 r. Zgodnie z terminem, okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11
ustawy, termin sktadania uwag uplynat w dniu 15 listopada 2023r.

W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie
rozstrzyga sie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXXV/674/2024
Rady Gminy Etk
z dnia 26 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Elk rozstrzyga, co nast¢puje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z
p6zn. zm.) zadania wlasne gminy bedg realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze srodkow budzetu
Gminy Etk oraz zrodet zewnegtrznych (np. pozyskanie funduszy unijnych oraz innych $rodkéw
zewnetrznych) w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXV/674/2024
Rady Gminy Etk

z dnia 26 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne
w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej

Rada Gminy EIk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w gminie Elk, w obrebie geodezyjnym Kaleczyny, obejmujacego dzialki o numerach
geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7, ktore stanowig zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

do Uchwatly Nr LXXXV/674/024 Rady Gminy Eik z dnia 26 styczia 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoZzonego
w gminie Elk, w obrgbie geodezyjnym Katgczyny, obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych
13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7.

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢
tekstowga 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnos$ci:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w gminie Etk, w obrebie geodezyjnym
Kaleczyny, obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4,
19, 18, 17/11, 17/12, 17/7.

Do procedury sporzadzenia planu przystgpiono Uchwatg Nr LXVIII/508/2022 Rady Gminy
Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Etk, w obrgbie geodezyjnym
Kateczyny, obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4,
19, 18, 17/11, 17/12, 17/7.

Miejscowy plan obejmuje teren potozony w miejscowosci Kaleczyny, gmina Etk. Obszar
zlokalizowany jest przy drodze gminnej publicznej nr 177037N, oznaczonej nr geod. 22 oraz
graniczy z terenem kolejowym. Powierzchnia terenu wynosi 17,19 ha. W chwili sporzadzania planu
teren jest niezabudowany.

W planie ustalono przeznaczenie pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolami IMN (pow. ok. 1,2866 ha), 2MN (pow. ok. 1,5420 ha), 3MN (pow. ok.
4,1360 ha), 4MN (pow. ok.1,6894 ha), 5 MN( pow. ok. 0,8897 ha), 6MN (pow. ok. 0,9420 ha)
TMN (pow. ok. 1,6070 ha) 8MN (pow. ok. 1,5809 ha); teren zieleni naturalnej oznaczonej
symbolami 1ZN (pow. ok. 0,8037 ha), 2 ZN (pow. ok 0,1200 ha); teren zabudowy zwigzanej z
rolnictwem oznaczony symbolem 1RZ (pow. ok. 1,0900 ha); teren rolniczy z zakazem zabudowy
oznaczony symbolem 1RN (pow. 0,0700 ha); a takze tereny drog: drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD (pow. ok. 0,0784 ha), oraz tereny komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczone
symbolami 1KR (pow. ok. 0,1708 ha), 2KR (pow. ok. 0,2421 ha), 3KR (pow. ok. 0,1993 ha), 4KR
(pow. ok. 0,6125 ha), SKR (pow. ok. 0,0655 ha) i 6KR (pow. ok. 0,0641 ha).

Dla obszaru opracowania nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Elk obszar objety planem znajduje si¢ w strefie polityki przestrzennej
oznaczonej symbolem MN — mieszkalnictwo 1 nieucigzliwe ustugi.

W Studium wskazuje si¢, iz miejscowos¢ Kateczyny to wie§ wylacznie o funkcji rolniczej,
przecigta droga powiatowg nr 338 Etk -Kopijki - Tworki, przylegajaca prostopadle do linii
waskotorowej Elckiej Kolejki Dojazdowej. Ewentualna dalsza zabudowa powinna si¢ odbywac
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przede wszystkim w granicach istniejgcej skupionej zabudowy wsi. Ze wzgledu na wysoka jakos¢
uzytkow rolnych nie nalezy pod nowa zabudowe przeznacza¢ gruntéw powyzej klasy V.
Ewentualne przeznaczenie nowych terendOw poza obszarem obecnej skupionej zabudowy wsi —
moze by¢ dokonane wylacznie po sporzadzeniu 1 uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto w Studium wskazuje si¢, ze na obszarach wyznaczonych po obu stronach drogi
gminnej istnieje mozliwos¢ wprowadzenia zainwestowania w formie zwartej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug nieucigzliwych. Obszary te oznaczono na rysunku nr 2
Studium symbolem MN.

W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego wskazano w §5. W
§7 okreslono zasady ksztaltowania krajobrazu, w ktérym zamieszczono ustalenia dotyczace
kolorystyki elewacji budynkéw oraz pokry¢ dachowych.

3.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazano w §5. W
§7 okreslono zasady ksztaltowania krajobrazu. Ustalenia szczegotowe dla terendw objetych planem
zawarto w rozdziale 3 projektu przedmiotowej uchwaty.

3.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony
gruntow rolnych i leSnych

Projekt w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Teren objety planem zlokalizowany jest w cato$ci poza granicami prawnych form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody.

W granicach miejscowego planu nie wystepuja grunty lesne, ktore sg chronione na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2409).

W granicach miejscowego planu wystgpuja grunty rolne, tj. grunty kl. III, ktére sg chronione
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 2409). Na gruntach tych wyznaczono tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1RZ
(teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem) 1 1RN (teren rolniczy z zakazem zabudowy) z zwiazku z
czym nie wymagajg przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne.

Na danym obszarze nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegoOlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

W §8 wskazano, iz na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary objete
formami ochrony zabytkow.
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3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019
r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2240)

Projekt miejscowego planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace
zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, takie jak: Panstwowy
Wojewodzki Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wlasciwy organ
wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Centralne Wojskowe Biuro Rekrutacji, Straz Graniczna).

§11 odnosi si¢ do granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W granicach planu nie wystepuja: tereny
gornicze, obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W §9 wskazano, ze na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni
publiczne;.

3.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Miejscowy plan zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio
do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegotowych
przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu - majac na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych.

3.7. Prawo wlasnoS$ci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow. Grunty objete planem
miejscowym stanowig wtasno$¢ Gminy Elk oraz oséb fizycznych.

3.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa. Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z
nastepujacymi organami: Centralnym Wojskowym Biurem Rekrutacji (O$rodek Zamiejscowy w
Olsztynie), Strazg Graniczng, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

3.9. Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja istniejace 1 planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej. W §9 ustalono, ze na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢
obszaréw przestrzeni publiczne;.

3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych
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Projekt planu w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej. W granicach planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i
remont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych i
urzadzen, obshugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w
sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego przeznaczenia terenu w
zwigzku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zostata wszczeta na wniosek Urzedu.

Wojt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczylo to etapow zwigzanych z
udziatem spoteczenstwa.

W lutym 2023r. oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu, w granicach okreslonych
Uchwata Nr LXVIII/508/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w
gminie Etk, w obrebie geodezyjnym Kaltgczyny, obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych
13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7. Mieszkancy zostali
poinformowani o mozliwosci sktadania wnioskow do planu, formie sktadania wnioskow,
informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W
wyznaczonym terminie nie wplynat zaden wniosek.

Nastepnie Wojt poprzez obwieszczenie 1 ogloszenie poinformowal o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko.
W obwieszczeniu 1 ogloszeniu wskazal termin i miejsce wytozenia, informacj¢ o dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie zostato opublikowane w lokalnej prasie i na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu. Obwieszczenie natomiast,
wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy oraz tablicy ogloszen w miejscowosci,
ktérej dotyczy plan.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko zostatl wytozony
do publicznego wglgdu w dniach od 9 pazdziernika 2023 r. do 31 pazdziernika 2023r.

W trakcie wytozenia, w dniu 17 pazdziernika 2023 r. o godz. 12.00 odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji nie wzigli udziatu
mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptyngt 15 listopada 2023r. r. r. Mieszkancy mieli mozliwos¢
sktadania uwag w formie pisemnej bqdz elektronicznej. Nie wplynely Zadne uwagi.

3.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢
zaopatrzenie z sieci wodociggowej. Dopuszczono realizacje uje¢ wiasnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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3.13. Ustalajac  przeznaczenie terenu lub okreSlajac  potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie nie wptynat zaden wniosek od mieszkancow.

Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu nie wniesiono uwag. Zagadnienie
omowiono szczegotowo w pkt 3.11 przedmiotowego opracowania.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona interesOw 0sOb
prywatnych zostala omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkéw 1 wplywoéw, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy
ekonomiczne zawarto w prognozie skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkow srodowiskowych uchwalenia
planu miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnoS$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoleczne;.

3.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie¢
pieszych i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t. j.
Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie
istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit.
a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
najlepszym dost¢pem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
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elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpilo po podjeciu przez Rade
Gminy Etk Uchwaly Nr LXVIII/508/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
potozonego w gminie Elk, w obrebie geodezyjnym Kateczyny, obejmujgcego dziatki o numerach
geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7.

Teren objety miejscowym planem ma dostep do sieci elektroenergetycznej, wodociggowej 1
telekomunikacyjne;.

Od strony potudniowo-zachodniej teren objety miejscowym planem graniczy z droga
gminng wewnetrzng, oznaczong nr geod. 23, od strony pdinocno-zachodniej z droga gminng
wewnetrzng, oznaczong nr geod. 12, a od strony poludniowo-wschodniej z droga gminng publiczng
nr 177037N, oznaczong nr geod. 22, zlokalizowanymi poza granicami planu. Od strony po6tnocno-
wschodniej obszar objety zakresem uchwaly przylega do terenu kolejowego (dz, nr 127). Teren
zlokalizowany jest w sasiedztwie istniejacej zabudowy miejscowosci Kateczyny.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly Rady
Gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Elk wraz z oceng aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk i1 planow
miejscowych” zostala przyjeta Uchwala Nr LXXII/486/2018 Rady Gminy Elk z dnia 26
pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Etk oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Analizg
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy opracowano podczas kadencji Rady Gminy Eik
przypadajacej w latach 2014 - 2018.

Zgodnie z trescig Analizy, stanowigcej zatgcznik do ww. Uchwaly, opracowano wieloletni
program sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy
Etk. Na Zalgczniku graficznym nr 6 na obszarze analizowanego terenu nie wskazano obszarow
proponowanych do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie
zgodnie z trescig Analizy nie wyklucza si¢ sporzadzenia miejscowych planow dla innych terendw.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegotowy opis wydatkow 1 wpltywow, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia planu
miejscowego jest podany w prognozie skutkow finansowych.
6. Uzasadnienie dotyczace braku ustalenia szczegolowych zasad i warunkow scalania i
podzialu nieruchomosci
Dla terendéw oznaczonych symbolem KR, KDD i ZN nie ustalono szczegdélowych zasad
1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci.
Dla terendw oznaczonych symbolem RZ i RN nie ustalono szczegdétowych zasad
1 warunkow scalania i1 podzialu nieruchomosci, gdyz z przepisow Ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023r. poz. 344 z pdzn. zm.) dotyczacych scalenia i podziatu nie
stosuje si¢ do nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne i le$ne.
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w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. 

o infrastrukturze informacji przestrzennej





Rada Gminy Ełk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w gminie Ełk, w obrębie geodezyjnym Kałęczyny, obejmującego działki o numerach geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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