DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia wtorek, 23 kwietnia 2024 r.

Poz. 2351

UCHWALA NR XC/608/24
RADY GMINY DZIALDOWO

z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo
w obrebach geodezyjnych: Ruszkowo, Gasiorowo, Lipowka, Uzdowo, Pozary, Niestoja, Filice,
Komorniki, Pierlawki, Ksiezy Dwor, Kurki, Zakrzewo, Petrykozy, Rywoczyny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40 z pdézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dziatdowo, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebach
geodezyjnych: Ruszkowo, Gasiorowo, Lipowka, Uzdowo, Pozary, Niestoja, Filice, Komorniki, Piertawki,
Ksiezy Dwoér, Kurki, Zakrzewo, Petrykozy, Rywoczyny, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr LV/427/22 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 10 czerwca 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dziatdowo w obrebach geodezyjnych: Ruszkowo, Lipéwka, Uzdowo, Niestoja, Filice, Kleczkowo, Krasnotaka,
Gasiorowo, Pozary, Komorniki, Piertawki, Kurki, Ksiezy Dwor, Gnojenko, Gnojno, Zakrzewo, Petrykozy,
Rywoczyny, zmieniona uchwatg nr LX/451/22 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 29 sierpnia 2022 r.

2. Rysunki planu, sporzadzone na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowig zatgczniki Nr: 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 do uchwaly i obowigzuja w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) wymiarowanie okreslone w metrach,

5) zadrzewien do zachowania,

6) przeznaczenia terendéw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terendw elementarnych
o okreslonym przeznaczeniu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajace z przepisoOw odrgbnych:
1) potozenia w zasiegu gldwnego zbiornika wod podziemnych nr 214 "Dzialdowo",
2) potozenia w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych nr 215 "Subniecka Warszawska",
3) potozenia na obszarze Natura 2000 — Dolina Wkry i Mtawki,
4) stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,

5) polozenia w zasiggu aglomeracji (§ciekowej) Uzdowo,
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6) polozenia w zasiegu aglomeracji (Sciekowej) Dziatdowo.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.2, 3 maja charakter
informacyjny.

5. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 19 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zalacznik Nr 20 do uchwaty.

7. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen w planie nie ustala
si¢ terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
krajobrazoéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego lub planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i obszarow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustalenia cyfrowo — literowe terenow elementarnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1 oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren;

2) poz. 2 oznaczenia — symbol literowy: okre§lajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegdétowymi planu;

3) poz. 3 oznaczenia — symbol cyfrowy po myslniku: oznacza numer zatacznika graficznego, na ktérym dany
teren jest zlokalizowany.

2. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2) teren elementarny — obszar o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) zabudowa ustugowa — obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzace funkcji uslugowej
(bez przesadzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m> oraz ustug
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg granicy pomigdzy
terenami o ré6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ sytuowania $ciany budynku lub
innego naziemnego obiektu kubaturowego i elementdéw konstrukcji wspornych paneli fotowoltaicznych od
linii rozgraniczajgcej terendw komunikacji lub innych obiektow iurzadzen, z pominigciem loggii,
balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementow wej$¢ do budynkow
(schody, podesty, podjazdy, pochylnie dla niepelnosprawnych, daszki), elementéw odwodnienia oraz
nadbudowy i przebudowy fragmentéow istniejagcych budynkow, ktore sg zlokalizowane poza obszarem
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,

6) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

7) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspolzycia spotecznego, a takze standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nierownym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto§ci warstwic terenu w obrebie
posadowienia obiektu.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:
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1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usthug,
3) RZM — teren zabudowy zagrodowej,

4) U-INS — teren ustug lub stacji paliw ptynnych,

5) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j,
6) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

7) IT — teren infrastruktury technicznej,

8) KDL — teren drog lokalnych,

9) KDD - teren drog dojazdowych,

10) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

11) KDJ — teren ciggdéw pieszo-jezdnych,

12) KPP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowg, rozbudowe inadbudowe pod
warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajgca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okre§lone w §8 oraz w §10, wydzielanych
pod lokalizacj¢ obstugi komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, regulacji granic i wydzielania
dziatek na polepszenie warunkow zagospodarowania dzialek przylegtych.

4. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow oraz innych obiektow
kubaturowych.

5. W ramach jednego zamierzenia budowlanego ustala si¢ zastosowanie jednolitej kolorystyki potaci
dachowych.

6. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

1) Zakaz sytuowania irozmieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow na
terenach oznaczonych symbolami: ZP, US-ZP.

2) Zakaz sytuowania irozmieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow
o powierzchni wigkszej niz 3 m? na terenach oznaczonych symbolami: MN, RZM.

3) Zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych 1iszyldow emitujacych
pulsacyjne $wiatlo.

7. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowac¢ z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.

W graniach planu, wystepuje stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw o nr ew.:
AZP 34-58/22, przedstawione na rysunku planu — zalacznik nr 6. W granicach ww. stanowiska
zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan irobdt budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
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odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

1. W granicach planu przedstawionym na zataczniku nr 15 wystepuje obszar Natura 2000 — Dolina Wkry
i Mlawki, na ktérym majg zastosowanie wlasciwe przepisu odrebne dot. ochrony przyrody.

2. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktorych mowa
w przepisach prawa ochrony srodowiska, tereny oznaczone symbolami:

1) MN — jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) MN-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

3) US-ZP, ZP — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

4) RZM - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j.

3. W granicach planu wystepuje zielen wysoka o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych
oznaczona jako zadrzewienia do zachowania. Ustala si¢ zachowanie drzew tworzacych zadrzewienia.
Dopuszcza si¢ konieczne wycinki oraz prace pielggnacyjne drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zielen urzadzong jako towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu terenu nalezy stosowaé na calym
obszarze przedmiotowego planu, a zielen juz istniejacg nalezy adaptowac.

5. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Nalezy stosowal rozwigzania organizacyjne,
techniczne lub technologiczne zapewniajacych brak przekroczen standardow jakosci $rodowiska, w tym
mogacych powodowaé ucigzliwosci dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne w granicach
terenu jak rowniez na terenach sasiednich.

6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

7. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz inwestycji, dla ktérych przeprowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi ocena
oddziatywania na §rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko.

8. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,
2) obiektow lub zaktadow stwarzajgcych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowej,
3) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

9. W granicach planu czg$¢ obszaréw potozonych jest w zasiegu gtéwnego zbiornika wod podziemnych,
zgodnie z §13 niniejszej uchwaty. Na przedmiotowych terenach ustala si¢ zakaz dziatan powodujacych
obnizenie zwierciadla wod podziemnych. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych
niepowodujacych zagrozen dla srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem 1MN-1, 2MN-6, 3MN-6,
4MN-6, SMN-6, 6MN-6, TMN-6, SMN-6, 9MN-6, 10MN-6, 11MN-6, 12MN-6, 13MN-6, 14MN-7, 1SMN-8,
16MN-9, 17MN-9, 18MN-11, 19MN-11, 20MN-11, 21MN-11, 22MN-12, 23MN-13, 24MN-14, 25MN-15,
26MN-16, 27MN-16, 28MN-16, 29MN-16, 30MN-17, 31MN-17, 32MN-18.

1) Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) Przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, komunikacja pieszo-rowerowa.

3) Przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
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4) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego, budynku gospodarczego, garazowego oraz obiektow matej architektury.

5) Dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego i garazowego/gospodarczego w jednej bryle.
6) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) miejsc postojowych i obshugi komunikacyjnej, niezbgdnej do obstugi terenu,
b) dojazdéw do nieruchomosci,
¢) ogrodzen.
7) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1.
8) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,75.

9) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig¢
w wielkosci 25%.

10) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
sie w wielkosci 60%.

11) Wysokos¢ zabudowy: do 10m, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
garazowych 1 obiektow malej architektury do 7 m.

12) Iloé¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych dwie kondygnacje nadziemne z druga
w poddaszu uzytkowym.

13) Zadaszenia budynkéw na terenach 15SMN-8 22MN-12 26MN-16, 27MN-17, 28MN-17, 29MN-17, 30MN-
17, 31MN-18, 32MN-18 nalezy ksztaltowa¢ w formie dachow dwuspadowych, a na pozostalych terenach
w formie dachow dwuspadowych lub wiclospadowych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale od 30°-45°. Na terenie 32MN-18 dla zabudowy
gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

14) Rodzaj i kolorystyka dachu— dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka, lub materiaty
dachowko podobne, w kolorze czerwonym i brazowym nawigzujacym do koloru tradycyjnej dachowki.

15) Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okltadzina ceramiczna
w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno w kolorach naturalnych, kamien.

16) Dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbidrke, odbudowe
w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

17) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.
18) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla terenu 31MN-17: min. 800 m?,

b) dla terenu 32MN-18: min. 1500 m?.

¢) dla pozostatych terenéw: min. 1000 m?2.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, oznaczone symbolem 1MN-U-4, 2MN-
U-12.

1) Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2) Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3) Przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
4) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z czescig ustugowa lub jednego budynku ustugowego,

b) budynku gospodarczego, garazowego oraz obiektow matej architektury.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,

b) dojazdéw do nieruchomosci,

¢) ogrodzen.
6) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1.
7) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2.

8) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 40%.

9) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
sie w wielkosci 40%.

10) Wysoko$¢ zabudowy: do 10 m.
11) Ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych — dwie, z drugg w poddaszu uzytkowym.

12) Ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkalnych: do dwoch kondygnacji
nadziemnych z druga w poddaszu uzytkowym.

13) Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemne;.

14) Zadaszenia budynkoéw nalezy ksztaltowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych
o wyraznie zarysowanej gtdéwnej kalenicy, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale od 30°-45°.

15) Zadaszenia budynkow innych niz mieszkalne nalezy ksztaltowaé w formie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o wyraznie zarysowanej gltownej kalenicy, okacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale od 20°-45°.

16) Rodzaj ikolorystyka dachu— dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka, lub materiaty
dachéwko podobne, w kolorze czerwonym i brazowym nawigzujacym do koloru tradycyjnej dachowki.

17) Rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno w kolorach naturalnych, kamien.

18) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog nalezy ksztaltowaé¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetieniach pelnych
przeset ogrodzenia z materiatow betonowych i zelbetowych.

19) Dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbidrke, odbudowe
W rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

20) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny i min.
2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

21) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?2.
3. Tereny zabudowy ustugowej lub stacji paliw plynnych, oznaczone symbolem 1U-INS-10.
1) Przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub stacji paliw ptynnych.
2) Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury,
b) stacji tadowania samochodow elektrycznych oraz instalacji do tankowania wodoru,
¢) urzadzen odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW,
d) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,
e) dojazdoéw do nieruchomosci,
f) ogrodzen.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1.
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5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2.

6) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig
w wielkosci 40%.

7) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 15%.

8) Wysoko§¢ zabudowy: do 10m, przy czym wysokos¢ wolnostojagcych budynkow gospodarczych,
garazowych i1 obiektow matej architektury do 6 m.

9) los¢ kondygnacji nadziemnych budynkow: do dwoch kondygnacji nadziemnych.
10) Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemne;.

11) Zadaszenia budynkow nalezy ksztaltowac¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale od
20°0-45°. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

12) Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow w formie dachow solarnych, zielonych i taraséw dachowych.

13) Dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbidrke, odbudowe
W rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

14) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

15) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenie: 1200 m?.
4. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem 1RZM-3.
1) Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;.
2) Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej,
b) dwdch budynkow gospodarczych lub inwentarskich,
c¢) budynkow garazowych oraz obiektow matej architektury.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje robot budowlanych nienaruszajacych przepisow odrgbnych dot. ochrony gruntow
rolnych, w tym budowy:

a) miejsc postojowych, niezbgdnych do obstugi w/w terenow,

b) ciagdw pieszych i rowerowych,

¢) ogrodzen.
5) Ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego: 40 DJP.
6) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
7) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,35.

8) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 25%.

9) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielko$ci 60%.

10) Wysoko$¢ zabudowy: do 10 m.

11) Liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — dwie, z druga
w poddaszu uzytkowym.

12) Liczba kondygnacji budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych: jedna kondygnacja
nadziemna.
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13) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-
45e.

14) Rodzaj ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty
dachowkopodobne w kolorach: czerwonym lub brazowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki.

15) Rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, lub zéttym, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

16) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewngetrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypeieniach przgset ogrodzenia materialdéw betonowych i zelbetowych.

17) Dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowg, rozbudowe rozbidrke, odbudowe
W rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

5. Tereny ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1US-ZP-5, 2US-ZP-6.
1) Przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;.
2) Przeznaczenie uzupeiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, komunikacja pieszo-rowerowa.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wiat i obiektow matej architektury,

b) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

¢) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,

d) ciggow pieszych i rowerowych,

e) ogrodzen.
4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala sie.
5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,7.

6) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 35%.

7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 30%.

8) Wysoko$¢ zabudowy: do 9 m.

9) Zadaszenia budynkow nalezy ksztaltowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
45e.

10) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypelieniach pelnych przeset ogrodzenia z materiatdéw betonowych i zelbetowych.

6. Tereny infrastruktury technicznej oznaczony symbolem: 11T-2.
1) Przeznaczenie: teren infrastruktury techniczne;j.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dojazdéw do nieruchomosci i miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,
¢) ogrodzen.
3) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8.
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5) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig¢
w wielkosci 80%.

6) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 10%.

7) Wysokos¢ zabudowy: do 12 m.
7. Tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolem 1ZP-6, 2Z.P-10.
1) Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;.
2) Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, komunikacja pieszo-rowerowa.
3) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.
4) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6m.

5) Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej w wielko$ci 70%.

8. Tereny drég lokalnych, oznaczone symbolem 1KDL-6, 2KDL-9.
1) Przeznaczenie podstawowe: teren drog lokalnych.

2) Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, komunikacja pieszo-rowerowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

9. Tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolem 1KDD-6, 2KDD-6, 3KDD-6, 4KDD-6, SKDD-6.
1) Przeznaczenie podstawowe: teren drog dojazdowych.

2) Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, komunikacja pieszo-rowerowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

10. Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem 1KR-4, 2KR-4, 3KR-4, 4KR-6,
5KR-6, 6KR-6, 7KR-6, 8KR-6, 9KR-6, 10KR-6, 11KR-6, 12KR-9, 13KR-9, 14KR-11, 15KR-11, 16KR-11,
17KR-12, 18KR-13, 19KR-13, 20KR-13, 21KR-13, 22KR-14, 23KR-16, 24KR-17, 25KR-17.

1) Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2) Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, komunikacja pieszo-rowerowa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
11. Tereny ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem 1KDJ-6, 2KDJ-6.
1) Przeznaczenie podstawowe: teren ciaggow pieszo-jezdnych.
2) Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 2351

12. Tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolem 1KPP-14
1) Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.
2) Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych komunikacji pieszo-rowerowej - zgodnie z rysunkiem
planu.

13. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wlasciwe
przepisy budowlane.

14. W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetnia¢ warunki okreslone
dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z ustaleniami planu.

§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisoOw odrgbnych
inorm branzowych. Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania terenu, nasadzen zieleni, nalezy stosowac
odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace z przepisow odrgbnych i norm branzowych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych niskiego napigcia i $redniego
napigcia 15kV na podstawie wlasciwych przepisow odrgbnych.

3. W granicach planu wystgpuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych
w sasiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN: 1000 m?,
2) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki na terenie oznaczonym symbolem MNU i U-INS: 1200 m?,
3) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 15 m,
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Dla terené6w w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez uklad drog publicznych idréog wewnetrznych zlokalizowanych poza
granicami planu a bezposrednio przylegltych do jego obszaru, atakze poprzez droge publiczng powiatowa
oznaczong symbolem 1KDL-6, drogi publiczne gminne oznaczone symbolem 2KDL-9, 1KDD-6, 2KDD-6,
3KDD-6, 4KDD-6, SKDD-6 oraz drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami: 1KR-4, 2KR-4, 3KR-4, 4KR-6,
S5KR-6, 6KR-6, 7TKR-6, 8KR-6, 9KR-6, 10KR-6, 11KR-6, 12KR-9, 13KR-9, 14KR-11, 15KR-11, 16KR-11,
17KR-12, 18KR-13, 19KR-13, 20KR-13, 21KR-13, 22KR-14, 23KR-16, 24KR-17, 25KR-17.

2. Ustala si¢ parametry drog wewngtrznych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terenéw oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach przedmiotowych dziatek budowlanych. Miejsca
parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W granicach planu:

1) Kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe¢ budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewngtrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j.
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2) Zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowac poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociagowe;.

3) Ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposdb uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

4) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni SciekoOw znajdujacej si¢ poza granicami planu. Dopuszcza si¢
rozwiazania alternatywne zgodne z wlasciwymi przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem §13 ust.3 i 4.

5) Ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
nadmiernym sptywem wod opadowych i roztopowych.

6) Wody opadowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowac
w granicach nieruchomos$ci bez szkody dla gruntéw sasiednich. Alternatywnie zezwala si¢ na inne
rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe
z placow utwardzonych i drog nalezy odprowadzac po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) Ustala si¢ generalng zasade prowadzenia sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjnej,
elektroenergetycznej SN i nN w terenach drog publicznych i wewnetrznych.

8) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej SN inN iurzadzen elektroenergetycznych na terenach w granicach dziatek
budowlanych z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych iurzadzen uzbrojenia
terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu inie
zmieniajacy przeznaczenia terenu.

9) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie infrastruktury liniowej
w wykonaniu napowietrznym lub kablowym, a zasilanie odbiorcéw energii elektrycznej nastgpuje
z istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych SN, nN, poprzez ich budowe i rozbudowe,
wedlug przepisow odrebnych.

10) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn w granicach dzialek budowlanych
z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych iurzadzen uzbrojenia terenu oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejgcych linii napowietrznych niskiego i $redniego napiecia 15kV
na podstawie wlasciwych przepisow odrgbnych.

12) Dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania w energi¢ elektryczng wytwarzang przez mikroinstalacje
odnawialnego zrédta energii.

13) Dopuszcza si¢ dostosowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej do zwigkszonego poboru
mocy.

14) W  przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu zistniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy tych urzadzen elektroenergetycznych na zasadach
i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) gromadzenie odpadéw nastepuje w miejscach ipojemnikach przystosowanych do ich selektywnego
gromadzenia w granicach nieruchomosci; opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

2) wywo6z odpadow na sktadowisko odpadéw zlokalizowane poza granicami planu,

3) sposdb zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi dot. utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.
6. W granicach planu w zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energi¢ cieplng
ze zrodel niskoemisyjnych.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1. W granicach planu teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KDL-6 stanowi
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach planu tereny 11T-2 oraz 2KDL-9, 1IKDD-6, 2KDD-6, 3KDD-6, 4KDD-6, SKDD-6 stanowia
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktéorych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar objety planem, przedstawiony na zatacznikach o nr od 5 do 18 polozony jest w zasiggu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 214 "Dziatldowo" oraz nr 215 "Subniecka Warszawska".

2. Obszar objety planem, przedstawiony na zataczniku nr 3 potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 215 "Subniecka Warszawska".

3. Cz¢$¢ obszaru objetego planem potozonego w granicach zatacznika nr 1 znajduje si¢ w granicach
Aglomeracji Uzdowo ustanowione] przepisami odrebnymi dot. gospodarki $ciekowej. W graniach Aglomeracji
Uzdowo obowigzuje odprowadzanie $ciekow wytacznie do sieci kanalizacji sanitarne;j.

4. Cze$¢ obszaru objetego planem potozonego w granicach zatacznika nr 15 znajduje sie w granicach
Aglomeracji Dzialdowo ustanowionej przepisami odrgbnymi dot. gospodarki S$ciekowej. W graniach
Aglomeracji Dzialdowo obowigzuje odprowadzanie $ciekow wylacznie do sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 14. W graniach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustalenia dotyczace stawek ztytutlu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 25%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dziatdowo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak
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