DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia piatek, 7 czerwca 2024 r.
Poz. 2990

UCHWALA NR LX/559/24
RADY GMINY DYWITY

z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej i uslugowej
w obrebie geodezyjnym Myki, gmina Dywity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj: Dz.U. z2023r., poz.977ze zm.) oraz w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 72023 r. poz. 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) i uchwaty Nr XLVIIl/446/23 Rady Gminy Dywity z dnia 27 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w obrebie geodezyjnym Myki, Rada Gminy Dywity stwierdza, Zze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity oraz uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej w obrebie geodezyjnym Myki, gmina Dywity, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie ok. 10,28 ha.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3;

5) danych przestrzennych dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zalgcznik nr 4.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajagcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granic 1 sposobow zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) wymiarowanie w metrach;
6) przeznaczenia terendw elementarnych oznaczone symbolem liczbowo- literowym.

2. Nastepujace oznaczenia iinformacje ujgte na rysunku planu obowigzuja na podstawie przepisow
odrebnych:

1) teren objety granicami opracowania znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 213 ,,0Olsztyn”;

2) teren objety granicami opracowania znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”.

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne tj.:
1) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna §redniego napigcia 15kV;
2) istniejace sieci i przylacza energetyczne nn;
3) istniejace oraz projektowane sieci i przytagcza wodociagowe;
4) istniejace oraz projektowane sieci i przytacza kanalizacyjne;
5) istniejace sieci 1 przylacza gazowe;

6) oznaczenie drogi zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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§ 4. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych w uchwale pojec:

1) Teren —nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego okreslono
szczegblowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem liczbowo — literowym.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, ktorej nie mogg przekracza¢ zadne elementy budynku.

3) Obowiazujaca linia zabudowy — oznacza lini¢, na ktorej nalezy lokalizowa¢ przynajmniej 40% elewacji
frontowej budynku mieszkalnego, z mozliwos$cig wycofania pozostatej czgsci budynku mieszkalnego oraz
zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej w glab dzialki. Dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez wykusz lub ganek o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10m? oraz przez
schody zewng¢trzne.

4) Powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5) Gléwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtowna bryta budynku. Gtéwnej potaci
dachowej nie stanowig zadaszenia wejs¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

6) Kat nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny potaci dachowej wzglgdem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenia wejsc.

7) Ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa niewytwarzajaca dobr materialnych,
ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, dla ktérej nie ma obowigzku przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na S$rodowisko planowanego przedsigwzigcia, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

8) Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
9) Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy aktow prawnych.
§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNW;

2)pod funkcje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNW-MNB;

3) pod funkcje ushug zdrowia lub ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczone na rysunku planu
symbolem UZ-UE-UK;

4) pod funkcje ushug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

5) pod funkcje drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

6) pod funkcje komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

7) pod funkcje wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
8) pod funkcje lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem L;

9) pod funkcje zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) Powigzanie projektowanych w planie drog wewngtrznych oraz drég dojazdowych z uktadem zewngtrznym,
to jest z droga powiatowa nr 1449N nalezy realizowa¢ poprzez drogi oznaczone w obowiazujacym planie
jako drogi dojazdowe.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 2990

2) Bezposrednie powiazanie komunikacyjne terenow elementarnych z ukladem zewnetrznym realizowane
bedzie z drég oznaczonych symbolem KR i KDD oraz zdrég oznaczonych w obowiagzujacym planie
symbolem KD i KDW, przylegtych do granic opracowania niniejszego planu.

3) Zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych, dla nowej
zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska
postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny jednorodzinny;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko
postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny jednorodzinny;

¢) na terenie 1UZ-UE-UK nalezy zapewni¢ minimum 20 stanowisk postojowych;

d) na terenie 1US nalezy zapewni¢ minimum 3 stanowiska postojowe;

e) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w pasach drogowych dréog wewngtrznych
1drog dojazdowych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych na terenie oznaczonym symbolem MNW, MNW-MNB, UZ-UE-UK, US, L,
ZN bez prawa ograniczania przeznaczenia terenu oraz w maksymalnym zblizeniu réownoleglym lub

w sposob zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do linii rozgraniczajacej tereny elementarne, pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg wyznaczong od strony drogi.

2) Sieci elektroenergetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykonac jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé ze stacji transformatorowej, poprzez rozbudowana
podziemng sie¢ niskiego napiecia 0,4kV. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi. W ramach informacji planu wskazuje si¢, ze
w sasiedztwie napowietrznej linii elektromagnetycznej Sn, wystepuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu dziatki w odlegtosci po 5,0 m w obie strony od osi linii napowietrzne;j.

4) Odprowadzenie $ciekow nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej przebiegajacej w ulicy Jana
Kochanowskiego, kierujacej $cieki do oczyszczalni §ciekow oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej przebiegajgcej w ulicy Jana Kochanowskiego oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe z nawierzchni nieutwardzonych iuszczelnionych nalezy odprowadzaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wody opadowe iroztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ w granicach wilasnych dziatki
bez szkody dla gruntéw sasiednich oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktérych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

8) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub zsieci gazowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuja strefy kontrolowane.

9) Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposdéb aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.
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11) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie mikroinstalacji
odnawialnych zrodet energii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z zakazem stosowania urzadzen
wykorzystujacych do produkcji energii sile wiatru.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okre$lone s3 ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terenu elementarnego oraz okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowiazujacych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw,
formy ksztaltowania dachdw i ich kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) ochrony oraz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.
2. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.

1) dopuszcza si¢ na terenach elementarnych o symbolu 1UZ-UE-UK i 1US lokalizacj¢ reklam wolnostojacych
o powierzchni tablicy reklamowej nie wigkszej niz 15,0 m?i wysokosci do 5,0 m.

2) dopuszcza si¢ na terenach elementarnych o symbolu 1UZ-UE-UK i 1US sytuowanie reklam, znakow
informacyjnych iszyldéw na budynkach, jesli powierzchnia jednej reklamy, jednego znaku lub szyldu
nie przekracza 15,0 m?;

3) zakaz rozmieszczania nosnikow reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym;

4) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;

5) ustalenie w pkt. 1), 2) nie dotyczy gminnego systemu informacji publiczne;j.
3. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowac zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania.
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony §rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) obowiazujg przepisy wynikajace zpotozenia terenu planu w granicach Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,Olsztyn”;

2) obowiazuja przepisy wynikajace z polozenia terenu planu w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”;

3) poziom hatasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolem MNW, MNW-MNB nalezy przyjac¢
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

4) poziom hatasu w §rodowisku dla terenow oznaczonych symbolem US nalezy przyja¢ zgodni z przepisami
odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

5) poziom hatasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolem UZ-UE-UK nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zwiazane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

6) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
krajobrazu zostaty okreslone poprzez wskazanie gabarytow i formy architektury nowo wznoszonych budynkow
oraz wskaznikdéw ksztalttowania zabudowy, o ktérych mowa § 19.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takzie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
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1) teren opracowania planu znajduje si¢ w catosci w granicach glownego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) nr 213,0Olsztyn” - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisOw
odrgbnych;

2) teren opracowania planu znajduje si¢ w caloSci w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) nr 205 ,,Subzbiornik Warmia” - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z przepiséw odrebnych;

2. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny gornicze.
3. Na terenie obj¢tym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
4. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

5.Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1) Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych zzapewnieniem bezpieczenstwa idostgpu do sieci, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2) Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie lasow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

1) Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2) W przypadku gdy w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwosci lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

§ 13. Ustalenia dotyczgace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.Podziat
dziatek moze nastgpowaé w oparciu o nastgpujace parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oznaczonych symbolem: IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNRB:

a) nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?> w zabudowie wolnostojace;j;
b) nie moze by¢ mniejsza niz 700 m? dla segmentu w zabudowie bliZniaczej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oznaczonych symbolem: 2MNW, 3MNW, 6MNW, 7TMNW, nie moze by¢ mniejsza niz
1200 m?;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolem: IMNW, 4MNW, SMNW nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m? -
wielkos$¢ t¢ nalezy odnies¢ do czgéci dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i czesci dziatki przeznaczonej pod zielen naturalna;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla terenow ustug zdrowia lub ustug
edukacji lub ustug kultury i rozrywki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla terenéw ustug sportu i rekreacji
nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

6) na pozostalych terenach podziat nieruchomosci realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.
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2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 70 - 110 stopni.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej.Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystgpujg obiekty
zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspolczesnej oraz obszar nie zawiera si¢
w krajobrazie kulturowym ize wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 16. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.W granicach planu
nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

1. W granicach planu inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg inwestycje na terenach
1UZ-UE-UK oraz 1US

2. W granicach planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy sg nastgpujace inwestycje:

1) budowa drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD;

2) budowa wodociagoéw i urzadzen wodociggowych;

3) budowa kanalizacji sanitarnej;

4) budowa kanalizacji deszczowe;j.
§ 18. Obszary przestrzeni publicznych.
1. Przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony symbolem 1UZ-UE-UK, 1US, 1KDD, 2KDD, 3KDD.
2. Na obszarze przestrzeni publicznej ustala si¢:

-w przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury stuzacych
komunikacji, obiektéw obstugi technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami szczegdlnymi;

- nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow publicznych iogodlnodostepnych zudziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalnej;

- nakazuje si¢ wrozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iobiektow infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych i pieszych,
obiektéw systemu komunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;
- lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drég sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
z potrzebami ruchu drogowego, moze wystapi¢ jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)
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IMNW-MNB
(pow. 0,34 ha);
2MNW-MNB
(pow. 0,96 ha);
3SMNW-MNB

(pow. 0,34 ha).

1.Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.

2.0gélne zasady zagospodarowania terenu:

a)przeznaczenie uzupelniajace: ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek
mieszkalny jednorodzinny o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 40%
powierzchni uzytkowej samodzielnego lokalu mieszkalnego jednorodzinnego;
b)dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej do obstugi terenu, dojsé¢
i dojazdow do budynkow, obiektow matej architektury;

c)dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej na granicy dziatki;
d)stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej objetej
inwestycja zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 6;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtdéwnej potaci dachowej: nakaz realizacji dachow
dwuspadowych lub wielospadowy o symetrycznym kacie potaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziale 35° - 45° -przedmiotowe ustalenia nie dotycza
obiektow budowlanych, o ktérych mowa w lit. 1);

b)wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maks. 9,0 m;

c)wysokos$¢ pozostatej zabudowy w tym budynkéw gospodarczych i garazowych:
maks. 5,0 m — przedmiotowa wysoko$¢ nie dotyczy obiektéow budowalnych, o
ktorych mowa w lit. 1);

d)liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe;

e)liczba kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1;

fkierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke;

g)kolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie drewna, kamienia,
szkta oraz tynkow w kolorach od biatego do jasnych pasteli;

h)pokrycie dachow: materiaty w odcieniach ceglastej czerwieni;

1)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow architektury ogrodowej — altany lub wiaty o
wysokosci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°- 359,
j)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,1 — do 0,3;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50%
powierzchni dzialki budowlanej.

2MNW
(pow. 0,73 ha);
3SMNW
(pow. 0,12ha);
6MNW
(pow. 0,64 ha);
TMNW
(pow. 1,44 ha).

1.Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2.0go6lne zasady zagospodarowania terenu:

a)przeznaczenie uzupetniajgce: ushugi nieucigzliwe wbudowane w budynek
mieszkalny jednorodzinny o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 40%
powierzchni uzytkowej samodzielnego lokalu mieszkalnego jednorodzinnego;
b)dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej do obstugi terenu, doj$¢ i
dojazdow do budynkow, obiektoéw malej architektury;

c)dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej na granicy dziatki;
d)stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej objetej
inwestycja zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 6;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f)obowigzujgca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: nakaz realizacji dachow
dwuspadowych lub wielospadowy o symetrycznym kacie potaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziale 35° - 45° -przedmiotowe ustalenia nie dotycza
obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w lit. 1);

b)wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maks. 9,0 m;

c)wysokos¢ pozostatej zabudowy w tym budynkéw gospodarczych i garazowych:
maks. 5,0 m — przedmiotowa wysoko$¢ nie dotyczy obiektdow budowalnych, o
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ktorych mowa w lit. 1);

d)liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe;

e)liczba kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1;

fkierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke;

g)kolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie drewna, kamienia,
szkta oraz tynkow w kolorach od biatego do jasnych pasteli;

h)pokrycie dachow: materiaty w odcieniach ceglastej czerwieni;

1)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow architektury ogrodowej — altany lub wiaty o
wysokos$ci do maks. 3,5 m i kgcie nachylenia dachu w przedziale: 15°- 359;
j)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,17;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,1 — do 0,30;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 70%
powierzchni dzialki budowlanej.

IMNW
(pow. 0,53 ha);
4MNW
(pow. 0,09ha);
SMNW
(pow. 0,09 ha).

1.Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)przeznaczenie uzupetniajgce: ushugi nieucigzliwe wbudowane w budynek
mieszkalny jednorodzinny o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 40%
powierzchni uzytkowej samodzielnego lokalu mieszkalnego jednorodzinnego;
b)dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej do obstugi terenu, doj$¢ i
dojazdow do budynkow, obiektoéw malej architektury;

c)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej na granicy dziatki;
d)stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej objetej
inwestycja zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 6;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: nakaz realizacji dachow
dwuspadowych lub wielospadowy o symetrycznym kacie potaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziale 35° - 45° -przedmiotowe ustalenia nie dotycza
obiektow budowlanych, o ktérych mowa w lit. 1);

b)wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maks. 9,0 m;

c)wysokos$¢ pozostatej zabudowy w tym budynkow gospodarczych i garazowych:
maks. 5,0 m — przedmiotowa wysokos¢ nie dotyczy obiektéw budowalnych, o
ktorych mowa w lit. 1);

d)liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe;

e)liczba kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1;

fkierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke;

g)kolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie drewna, kamienia,
szkta oraz tynkoéw w kolorach od biatego do jasnych pasteli;

h)pokrycie dachéw: materialy w odcieniach ceglastej czerwieni;

i)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow architektury ogrodowej — altany lub wiaty o
wysoko$ci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°- 359;
j)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,13;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,06 — do 0,23;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 80%
powierzchni dziatki budowlane;j;

k)yw przypadku wydzielenia dziatki budowlanej obejmujacej teren o symbolu MNW
oraz teren o symbolu ZN dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikéw zagospodarowania
terenu, o ktorych mowa w lit. j).

1UZ-UE-UK
(pow. 1,69 ha).

1.Przeznaczenie: tereny ushug zdrowia lub ustug edukacji lub ustug kultury
i rozrywki
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2.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)teren przeznacza si¢ dla realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu ustug
edukacji, ushug kultury i rozrywki oraz ustug zdrowia, stanowigcych ushugi
nieucigzliwe;

b)przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji;

c)dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii innych niz wolnostojace;
d)dopuszcza si¢ budowe garazy podziemnych;

e)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowalnych;

f)dopuszcza si¢ realizacje wiat, altan, infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
doj$¢ 1 dojazdow do budynkdw, obiektow matej architektury;

g)stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej objetej
inwestycja zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 6;

h)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dowolne z wyjatkiem
obiektow, o ktorych mowa w lit. f) ;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 16,0 m;

c¢)liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 4;

d)liczba kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1;

e)kierunek gléwnej kalenicy budynku: dowolny;

f)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow architektury ogrodowej — altany lub wiaty o
wysoko$ci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°- 359;
g)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,6;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,05 —do 1,2;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej.

1US
(pow. 0,86 ha).

1.Przeznaczenie: tereny ushug sportu i rekreacji.

2.0gélne zasady zagospodarowania terenu:

a)teren przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ boisk oraz innych obiektéw i urzadzen z
zielenig towarzyszaca, stuzacych czynnej rekreacji;

b)dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowalnych;

c)dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej do obstugi terenu, dojs¢ i
dojazdow do budynkow, obiektéw malej architektury;

d)stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej objetej
inwestycja zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 6;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dowolne z wyjatkiem
obiektow, o ktorych mowa w lit. h) ;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 16,0 m;

c¢)liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 1;

d)liczba kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1;

e)kierunek gléwnej kalenicy budynku: dowolny;

fkolorystyka i materialty w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie drewna, kamienia,
szkta, betony strukturalnego oraz tynkow w kolorach od bialego do jasnych pasteli;
g)pokrycie dachow stromych: materiaty w odcieniach ceglastej czerwieni;
h)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow architektury ogrodowej — altany lub wiaty o
wysoko$ci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°- 359;
i)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,5;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,0 — do 0,5;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej.

1KDD
(pow. 0,25 ha);

1.Przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.
2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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2KDD

(pow. 0,23 ha).
3KDD

(pow. 0,0005 ha).

a)dopuszcza si¢ realizacje komunikacji drogowej;

b)dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci
zabudowy do maksymalnie 10,0 m;

c)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

d)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 1KDD i 2KDD: min. 12 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

e)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 3KDD: zgodnie zrysunkiem
planu.

1KR
(pow. 0,36 ha).

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ urzadzenia 1 obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci
zabudowy do maksymalnie 10,0 m;

b)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

c¢)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

1WS
(pow. 0,08 ha).

1.Przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rédladowych.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)wprowadza si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji urzagdzen wodnych, ktadek,
obiektow matej architektury oraz infrastruktury techniczne;j;

b)przejécia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c)wysokos¢ zabudowy: maks. 3,0 m;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 98 % powierzchni
dziatki.

1L
(pow. 0,37 ha).

1.Przeznaczenie: teren lasu.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)teren stanowi grunt wykorzystywany dla potrzeb gospodarki lesnej zatem
zagospodarowanie terenu lasu nalezy realizowa¢ w sposob wynikajacy z ustawy o
lasach przy uwzglgdnieniu ustawy o ochronie gruntow rolnych ile$nych;

b)nalezy zachowac tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke le$na zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

c)wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 98 % powierzchni
dzialki.

1ZN
(pow. 0,69 ha);
2ZN
(pow. 0,48 ha).

1.Przeznaczenie: teren zieleni naturalnej.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)nalezy zachowac istniejace zadrzewienia;

b)dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy niebedacej budynkami w tym lokalizacje
obiektow matlej architektury oraz obiektow architektury ogrodowej — altany lub wiaty
o wysokosci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°- 359,
c)dopuszcza si¢ realizacje podziemnej infrastruktury technicznej;

d)wysoko$¢ zabudowy: maks. 3,5 m;

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,05;

-wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 20. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.
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§ 21. Stawka procentowa shuzgca naliczeniu opflaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostatla ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 10%.

§ 22. Na obszarze obj¢tym niniejszg uchwalg traci moc uchwata Nr XVII/117/08 Rady Gminy Dywity
zdnia 18 marca 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i infrastruktury technicznej na dziatkach nr 97-108 w obrebie geodezyjnym Myki
(Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. Nr 85 z dnia 30 maja 2008 roku, poz. 1568) oraz uchwata Nr XXV/173/16 Rady
Gminy Dywity zdnia 9 grudnia 2016r. wsprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i infrastruktury technicznej na dziatkach nr 97-108
w obrebie geodezyjnym Myki (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z dnia 13 stycznia 2017 r., poz. 288)

§ 23. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Agnieszka Sakowska-
Hrywniak
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