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UCHWALA NR LVI/517/23
RADY GMINY DYWITY

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum Dywit”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z uchwala Nr XL/384/22 Rady Gminy Dywity
zdnia 30 wrzesnia 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum Dywit”, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, Rada Gminy Dywity
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum Dywit” zwany dalej
planem. Plan obejmuje teren o powierzchni 2,46 ha i stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum Dywit ” uchwalonego uchwata Nr XLV/321/14 Rady Gminy Dywity z dnia
30 pazdziernika 2014 r.

2. Zakres i granice planu zostaty okreslone uchwatg Nr X1./384/22 Rady Gminy Dywity z dnia 30 wrzesnia
2022 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Centrum Dywit”.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalaczniki Nr 1, do uchwaty,
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalgcznik Nr 3 do uchwaty,

5) danych przestrzennych stanowiacych zatacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren ustug handlu lub ustug gastronomii lub ustug biurowych oznaczony symbolem UH-UG-UAB,
2) teren ustug edukacji oznaczony symbolem UE,
3) teren uslug handlu detalicznego lub parkingu lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem UHD —KOP-ZP,

4) teren parkingu oznaczony symbolem KOP,
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5) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem US—ZP,
6) teren uslug handlu oznaczony symbolem UH,
7) teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony symbolem KD,
8) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR,
9) tereny obstugi komunikacji oznaczony symbolem KO,
10) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczony symbolem MN-U,
11) teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem U-MN,
12) teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem ZP.
2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — §5 uchwaty,
2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — §6 uchwaty,
3) zasad ksztattowania krajobrazu §7 uchwaty,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — §8 uchwaly,

5) sposobow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — §10 uchwaly,

6) szczegotowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — §11 uchwaty,
7) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — §12 uchwaty,

8) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — §13
uchwaly,

9) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — §14 uchwaty,

10) ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, przeznaczenia terenu, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady podziatu nieruchomosci — §15 uchwaty,

11) okreslenia stawki procentowej, shuzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 35 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — §16 uchwaty,

12) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy —
§17 uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace tresci oznaczen graficznych na rysunku planu sa obowiazujgce:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, w miejscach, gdzie nie wrysowano nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granicy dziatki nalezy przyjaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) przeznaczenie terenow okreslone symbolem literowym,
5) zwymiarowane odleglosci okre§lone w metrach.

2. Oznaczenia istniejgcych sieci uzbrojenia terenu podano informacyjnie.

3. Elementy zawarte w czgs$ci graficznej planu wynikajace z przepisow odrebnych:
1) odleglo$¢ od terenu cmentarza — 50 m.

§ 4. Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Dywity, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej,
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony jednym symbolem,

3) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu zdefiniowany w przepisach odrgbnych
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg teren, na ktérym mozna
sytuowac¢ budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujgco: zaden element budynku
nie moze przekroczy¢ tej linii,

5) wysoko$ci zabudowy wyrazonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar pomigdzy
poziomem terenu w rozumieniu przepisow odrgbnych a odpowiednio wierzchem kalenicy lub najwyzej
potozonym punktem obiektu budowlanego innego niz budynek,

6) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zdefiniowana
w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska oraz przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko ,dla ktérych przeprowadzona zgodnie z przepisami odregbnymi ocena
oddziatywania na §rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko,

9) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigzac si¢
z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, rozbidrka i odbudowa budynku lub obiektu budowlanego oraz
zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest
zgodna z podstawowym lub uzupehlniajgcym przeznaczeniem terenu, a sposob ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow zawartymi w rozdziale
III niniejszej uchwaty,

10) wielkoformatowych no$nikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ reklamy (banery, billboardy
i inne) o wymiarach powyzej 1,00m x 1,50m.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenOw,

2) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich no$nikow reklamowych wielkoformatowych, inne no$niki reklamowe
muszg by¢ $cisle zwigzane z wykonywana na miejscu dziatalnoscia,

3) ogrodzenia od strony ulic nie moga przekracza¢ wysokosci 1,60m od poziomu terenu, chyba ze ustalenia
szczegodlowe moOwig inaczej: zakaz stosowania ogrodzen pelnych na calej dlugosci oraz prefabrykowanych
zelbetowych,

4)w granicach opracowania planu wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, opisane w ustaleniach
szczegotowych.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1) obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody,

2) teren objety planem potozony jest w catosci w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr
213 ,,Olsztyn” oraz Subzbiornika Warmia nr 205 — ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) na terenie opracowania nakazuje si¢ ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu,

4) w nowej zabudowie zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systemow grzewczych, wptywajacych
znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisoOw odrgbnych,
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5) nakazuje si¢ na terenie wlasnej dziatki gromadzenie odpadow komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji realizujacych cele publiczne,

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac nastgpujaco:

a) dla terenu ushug edukacji oznaczonego symbolem UE — jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, stosownie do przepisow odrebnych,

b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej MN-U, U-MN jak dla zabudowy mieszkalno—
ustugowe;.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

1) Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okre$lone poprzez ustalenie gabarytow zabudowy, formy
ogrodzen, materiatlow, kolorystyki elewacji, rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych oraz poprzez ustalenie
zasad zagospodarowania dziatki budowlane;.

§ 8. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej.

1) Na obszarze planu wystepuje zabytek nieruchomy — budynek gospodarczy przy ul. Jana Pawta 11/3,
figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow, wskazany na rysunku planu. Ustala si¢ wymog ochrony
konserwatorskiej na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 9. 1. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1) Na terenie objetym planem do przestrzeni publicznych naleza:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

b) tereny uslug handlu detalicznego lub teren parkingu lub zieleni urzadzonej — 2UHD-KOP-ZP,

¢) teren parkingu 1KOP,

d) teren sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej 1US—ZP.
2) Na terenach wymienionym w ust.1:

a) tereny parkingdéw — nalezy w miarg mozliwosci terenowych realizowac z zielenig towarzyszaca,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iobiektow infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,
elementow systemu informacji i reklamy miejskiej, obiektow i urzadzen obstugi uczestnikow ruchu, wiat
przystankowych, w tym zintegrowanych z kioskami z prasg i kwiatami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

1) Na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
i zagrozonych powodzia,

2) Na terenie opracowania wystepuje obiekt podlegajacy ochronie konserwatorskiej, dla ktorego obowiazuja
stosowne ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

3) Na terenie opracowania wyznacza si¢ strefg¢ o zasiegu 50m od granic cmentarza, dla ktorej obowiazuja
stosowne ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

4)Na dzien uchwalenia planu, audyt krajobrazowy wojewoddztwa warminsko—mazurskiego nie zostat
sporzadzony i w zwigzku z tym wyniki audytu krajobrazowego nie mogg by¢ uwzglednione w niniejszym
planie.

§ 11. 1. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami,
nie przewiduje sie,

2) parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych zawarte sa w rozdziale III uchwaly, w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow.
§ 12. 1. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1) Teren 2UHD-KOP-ZP , cz¢$¢ terenu 1US—ZP oraz fragment terenu 1UE znajduja si¢ w S50m strefie od
czynnego cmentarza. Dla tych terendbw obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala si¢ jako obowigzujace:

1) szerokos$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale II1
uchwaly,

2) modernizowane oraz budowane w granicach planu systemy komunikacyjne winny uwzgledniaé przepisy
dotyczace drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dzialki przeznaczonej pod inwestycje o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej:

a) ilos¢ miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz jeden z podanych nizej parametrow
w zaleznosci od specyfiki ustug:

— 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych lub uzytkownikéw,
— 3 miejsca postojowe na 100,0m? powierzchni ustugowej,

b) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
programowac i realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:

1) zaopatrzenie w wode z istniejagcej gminnej sieci wodociggowej; wszystkie obiekty korzystajace z wody
musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowej; doprowadzenie wody do poszczegodlnych dziatek nalezy
prowadzi¢ w pasach drogowych, ciagach pieszo — jezdnych iciagach pieszych, zuwzglgednieniem
przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) odprowadzenie Sciekoéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j,

3) wody opadowe iroztopowe =zterenu o szczelnej nawierzchni oraz S$cieki technologiczne nalezy
odprowadzi¢ do odbiornikéw po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej;
rozprowadzenie po terenie — kablowe w wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢  napowietrzne;
obowigzuja ograniczenia  w zagospodarowaniu terené6w potozonych w pasach ochrony funkcyjnej
istniejacych napowietrznych i kablowych sieci elektroenergetycznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5)dla istniejacych przebudowywanych linii napowietrznych ishlupowych stacji elektroenergetycznych
maksymalna wysokos¢ do 10,0m,

6) wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig elektroenergetyczng nalezy przebudowac i dostosowac do
nowych warunkéw zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) sie¢ elektroenergetyczng wraz z lokalizacja nowych stacji transformatorowych oraz zlaczy kablowo—
pomiarowych nalezy lokalizowa¢ na terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne,

8) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrodel energii (kolektory stoneczne, ogniwa
fotowoltaiczne) z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

9) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne; wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecia
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telekomunikacyjng nalezy przebudowa¢ idostosowa¢ do nowych warunkéw zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi,

10) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej sieci gazowej; dla istniejacej sieci gazowej niskiego i Sredniego
cisnienia zachowac stref¢ kontrolowana szeroko$ci odpowiednio 1m i3m (0,5m i 1,5m po obu stronach
gazociggu) zgodnie z przepisami odrgbnymi; wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecia gazowa
nalezy przebudowac¢ i dostosowa¢ do nowych warunkéw zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odrebnymi,

12) dopuszcza si¢ wykonanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe i zielen oile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej. Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, sieci iobiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposéb nie kolidujacy
z przyszlym zagospodarowaniem terenu np. w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg droge lub wzdhuz granicy dzialek,

13) lokalizacja sieci, obiektéw budowlanych iurzadzen znimi zwiazanych pomigdzy linia rozgraniczajaca
teren a wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy od strony drogi krajowej nr 51 i ich
przebudowa i rozbudowa mozliwa jest na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. 1. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw.

1) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy,

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wlasciwych przepisow
ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 15. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw, parametréw iwskaznikéw Kksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasad podzialu nieruchomosci.

Symbol terenu 1

1UH- UG- UAB | Teren ushug handlu lub uslug gastronomii lub ustlug biurowych.

1.Zasady zagospodarowanie terenu:

a)teren stanowi jedng dziatk¢ budowlana,

b)zakaz realizowania wolnostojagcych budynkow gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo- garazowych,

c)obiekty kubaturowe nalezy ksztattowa¢ w jednej bryle lub brytach powigzanych ze
soba,

d)nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

e)obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 1KR,

f)parkowanie samochod6éw na terenie dziatki budowlane;j,

2.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°-40° kryte dachowka ceramiczna
czerwong lub materiatem dachowko-podobnym w kolorze ceglastoczerwonym, z
mozliwo$cig stosowania wykuszy, lukarn itp.,

b)elewacje budynkow: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, kamien,
elementy drewniane, szkto,

¢)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60,

d)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10,

e)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,
fiwysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 9,5m,

g)przy lokalizacji infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia zawarte w §13 ust.2
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pkt.11.
3.Dla innych obiektow budowlanych maksymalna wysokos¢ 3,0m od poziomu terenu, z
wyjatkiem ustalen zawartych w §13 ust. 2 pkt.5.

2UHD-KOP-ZP

Teren ushug handlu detalicznego lub parkingu lub zieleni urzadzone;j.
1.Przeznaczenie uzupehiajace: szalet publiczny, ciag pieszo—jezdny.

2.Zasady zagospodarowanie terenu:

a)teren znajduje si¢ w 50m strefie od czynnego cmentarza, obowigzujg zakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych,

b)teren stanowi jedng dziatke budowlang bgdaca przestrzenia publiczna,

c)obiekty kubaturowe uslug handlu nalezy ksztaltowa¢ w jednej bryle lub brytach
powiazanych ze soba,

d)istniejace pawilony handlowe, nieharmonizujgce z architekturg otoczenia — do
likwidacji,

e)nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu.

fobstuga komunikacyjna z 1KO.

3.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych zawartym w przedziale 30°—40° kryte dachowka ceramiczna czerwona lub
materiatem dachowko-podobnym w kolorze czerwonym, z mozliwo$cig stosowania
wykuszy, lukarn itp.,

b)wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 9,5 m,

c)elewacje — tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, elementy z kamienia,
elementy drewniane, szkto,

d)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40,

e)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

f)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni terenu,
g)dla szaletu publicznego — maksymalna wysoko$¢ 6,0m od poziomu terenu, geometrii
dachu i rodzaju pokrycia dachowego nie okresla sig.

4.Dla innych obiektéw budowlanych maksymalna wysokos¢ 3,0m od poziomu terenu, z
wyjatkiem ustalen zawartych w §13 ust. 2 pkt.5.

3UH

Teren ushug handlu.

1.Zasady zagospodarowanie terenu:

a)istniejacy budynek gospodarczy adaptowany na ustugi handlowe przy ul. Jana Pawta
II/3 figuruje w ewidencji gminnej, dla ktoérego obowigzuja ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych,

b)teren stanowi jedng dziatke budowlana,

c)nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

d)obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi poza planem,

e) parkowanie samochodéw na terenie 1KOP.

2.Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)obowigzuje istniejaca ilo$¢ kondygnacji przy zachowaniu istniejacej wysokosci
zabudowy,

b)nachylenia gtéwnych potaci dachowych — zachowac istniejace,

c)pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze ceglasto—czerwonym,

d)w elewacjach zachowac istniejagce materiaty tradycyjne: drewno, szkto, kamien,
e)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30,

f)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60,

g)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni terenu.
3.Dla innych obiektéw budowlanych maksymalna wysokos¢ 3,0m od poziomu terenu.

1UE

Teren ustug edukacji.

1.Przeznaczenie uzupeliajace: obiekty infrastruktury wspomagajace obiekt hali
zadaszenia boiska szkolnego (np. szatnie kontenerowe).

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)fragment terenu znajduje si¢ w 50m strefie od czynnego cmentarza, obowigzujg zakazy
wynikajace z przepisow odrebnych,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 507

b)adaptuje si¢ istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu,

c)teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana,

d)obstuga komunikacyjna z istniejagcego wjazdu na teren z drogi poza planem,
e)parkowanie samochodow na terenie i poza terenem,

fnieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu.

3.Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)ilos$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne plus dach
o nachyleniu gtownych potaci dachowych zawartych w przedziale 25°-36°, pokrycie
dachowka ceramiczng lub materiatem dachowko—podobnym w kolorze czerwonym,
b)wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 15,0m,

c)elewacje budynkoéw: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, elementy z
kamienia, elementy z drewna, szklo,

d)dla obiektu hali zadaszenia boiska szkolnego oraz dla obiektow infrastruktury
wspomagajacej ten obiekt (np. wolnostojace szatnie kontenerowe) — dopuszcza si¢ dachy
0 innej geometrii i innym pokryciu dachowym niz podane w punkcie 3a, w elewacjach
dopuszcza si¢ $ciany membranowe lub z ptyt warstwowych,

e)maksymalna wysoko$¢ hali zadaszenia boiska — 12,0m od poziomu terenu,

f)dla innych obiektéw budowlanych maksymalna wysoko$¢ 6,0m od poziomu terenu,
z wyjatkiem ustalen zawartych w §13 ust. 2 pkt.5,

g)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,50,

h)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10,

i)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni terenu.

1US-ZP

Teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej.

1.Przeznaczenie uzupetniajace: $ciezki piesze, obiekty matej architektury, infrastruktura
techniczna.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)teren stanowi jedng dzialke budowlang bedaca przestrzenig publiczng (plac zabaw dla
dzieci),

b)czgs¢ terenu znajduje si¢ w 50m strefie od czynnego cmentarza, obowiagzuja zakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych,

c)obstuga komunikacyjna z drogi gminnej poza granicami opracowania,

d)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni terenu,
e)parkowanie samochod6w poza terenem opracowania,

f)maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 4,0m od poziomu terenu, z wyjatkiem
ustalen zawartych w §13 ust. 2 pkt.5.

IMN-U

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug.

1.Zasady zagospodarowania terenu:

a)teren na polepszenie zagospodarowania sasiedniej dziatki nie objetej niniejszym
planem,

b)zasady, parametry zagospodarowania terenu i wskazniki bilansowac tacznie z dziatka
sasiednig, do ktorej teren zostat wlaczony,

c)zakaz lokalizowania na terenie wolnostojacych budynkéw  gospodarczych
i garazowych,

d)istniejace sieci infrastruktury technicznej do adaptacji,

¢)maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 3,0m od poziomu terenu.

1U-MN

Teren ushug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Zasady zagospodarowania terenu:

a)teren na polepszenie zagospodarowania istniejacej dziatki budowlane;j,
b)zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych,

c)istniejace sieci infrastruktury technicznej do adaptacji.

1Zp

Teren zieleni urzadzone;j.

1.Zasady zagospodarowania terenu:

a)istniejaca zielen,

b)zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych.

27pP

Teren zieleni urzadzonej.
1.Zasady zagospodarowania terenu:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —9 — Poz. 507

a)nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu,
b)dopuszcza si¢ nowe nasadzenia,
c)zakazuje sie wznoszenia obiektow budowlanych.

1KO

Teren obstugi komunikacji.

1.Zasady zagospodarowania terenu:

a)istniejaca petla autobusowa, parking dla samochodow osobowych, wjazd na teren
oznaczony symbolem 2UHD-KOP-ZP,

b)nawierzchnia utwardzona,

c)zielen wysoka i niska — min. 10% terenu,

d)dopuszcza si¢ elementy matej architektury,

e)istniejaca podziemna infrastruktura techniczna do adaptacji,

fmaksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — 3,0m od poziomu terenu.

2KO

Teren obstugi komunikacji.

1.Zasady zagospodarowania terenu:

a)istniejgcy zadaszony przystanek komunikacji zbiorowej,

b)nawierzchnia utwardzona,

c)istniejgca infrastruktura techniczna do adaptacji,

d)maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — 3,0m od poziomu terenu.

1KOP

Teren parkingu.

1.Zasady zagospodarowania terenu:

a)parking dla samochodow osobowych,

b)nawierzchnia utwardzona,

c)zielen wysoka i niska — min. 20% terenu,

d)dopuszcza si¢ elementy matej architektury,

e)istniejaca podziemna infrastruktura techniczna do adaptacji,

f)maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 3,0m od poziomu terenu, z wyjatkiem
ustalen zawartych w §13 ust. 2 pkt.5.

1KR

Teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

1.Zasady zagospodarowania terenu:

a)szerokos$¢ jak na rysunku planu min. 5,0m,

b)nawierzchnia utwardzona,

c)istniejace sieci infrastruktury technicznej do adaptacji,

d)maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 3,0m od poziomu terenu, z wyjatkiem
ustalen zawartych w §13 ust. 2 pkt.5.

1KD

Teren komunikacji drogowej publicznej.
1.Zasady zagospodarowania terenu:
a)nawierzchnia utwardzona,

b)istniejaca infrastruktura techniczna do adaptacji.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objgtego opracowaniem

w wysokosci 10%.

§ 17. W granicach planu, do inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy naleza:

1) rozbudowa terenu ustug edukacji — 1UE,

2) realizacja terenu sportu i rekreacji lub zieleni urzagdzonej — 1US—ZP,

3) realizacja terenu ustug handlu detalicznego lub parkingu lub zieleni urzadzonej — 2UHD-KOP-ZP,

4) remonty istniejacych sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

5) realizacja drogi wewngtrznej — IKR.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.
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§ 19. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko -Mazurskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dywity.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Agnieszka Sakowska-
Hrywniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr LVI/517/23
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 listopada 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI/517/23
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 listopada 2023 r.

UCHWALA NR LVI1/516/23

RADY GMINY DYWITY
z dnia 30 listopada 2023 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum Dywit”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy zdnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r., poz. 977 ze zm.) w zw. z art. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Dywity uchwala, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢

1) nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zalaczniku do
uchwaly pod pozycja 1,

2) nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zalaczniku do
uchwaly pod pozycja 2,

3) nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku do
uchwaty pod pozycja 3,

4) nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zalaczniku do
uchwaly pod pozycja 4.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Agnieszka Sakowska-
Hrywniak

Zatacznik do uchwaty Nr LVI/516/23
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 listopada 2023 r.

Lp Data Imie;.i Te.r en Tre$¢ uwagi Roz.str.zyg -
wplywu Nazwisk objety (skrot) nigcie Uzasadnienie
0 uwaga Wajta
1. | 19-10- Zaktad teren: Zlikwidowaé nieuwzgled | Na terenie oznaczonym w
2023 Produkcy | 1UH-UG- | nieprzekraczalne niona planie symbolem 1UH-UG-
jny UAB linie zabudowy na UAB (teren ustug handlu lub
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,Dorex” tereniec  1UH-UG- gastronomii lub ustug
Dorotowo UAB od strony biurowych),
68A ,11- poinocne;j, nieprzekraczalne linie
034 potudniowej i zabudowy zostaty okreslone
Stawigud wschodniej, a od W sposoOb przemyslany i
a strony  zachodniej celowy. Wyznaczaja one

zmieni¢  odleglosé teren mozliwy pod
od granicy dziatki zabudowg¢ przy zachowaniu
na 3-4m, lub ustalonego dla tego terenu
rowniez wskaznika intensywnosci
zlikwidowac zabudowy, powierzchni
nieprzekraczalng biologicznie czynnej oraz
lini¢ zabudowy, lub niezbednej powierzchni
ustali¢ inng dojazdu do obiektu i miejsca
definicje¢ parkowania samochodow.
nieprzekraczalnej Biorac pod uwage, ze
linii zabudowy. powierzchnia dziatki wynosi
1127 m?, a teren mozliwy do
zabudowy pod wymienione
funkcje stanowi ok. 70% tej
dzialki, na pozostalte
elementy zagospodarowania
pozostaje jedynie 30%
powierzchni dziatki, a wiec
niezbedne minimum.
Przedmiotowy teren graniczy
z terenami z istniejaca
zabudowa uslugowa i
mieszkaniowg
jednorodzinng, co stanowilo
réwniez bardzo wazny
element przy ustalaniu
nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Plan wyznacza
nieprzekraczalne linie
zabudowy jako
obowiazujace, jedynie w
miejscach gdzie nie
wrysowano tych linii
odlegtosci od granicy dziatki
nalezy przyjac zgodnie
z przepisami odrebnymi.
2. | 19-10- Zaktad caly obszar | Ksztattowac nieuwzgled | Niniejszy plan miejscowy
2023 Produkcy | planu polityke niona stanowi fragmentaryczng
jny przestrzenng zmiang obowigzujacego
»borex” terenéw  objetych miejscowego planu
Dorotowo miejscowym planem zagospodarowania
68A ,11- zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum
034 przestrzennego Dywit”- Uchwata Rady
Stawigud »Centrum  Dywit” Gminy Dywity Nr
a dazac do  cyt. XLV/321/14 z 2014r.

., intensyfikacji

zabudowy o cechach
centrotworczych” w
oparciu 0  Cyt.
., definicje zabudowy

Miegjscowos¢ Dywity jest
wsig gminng. Celem
niniejszego planu nie jest
dazenie do cyt.
»intensyfikacji zabudowy o
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srodmiejskiej” (wg.
nowej ustawy o
planowaniu
przestrzennym) .

cechach centrotwodrczych”.
Teren objety planem zostat
okreslony jako Centrum
Dywit ze wzgledu na
charakter tego obszaru o
szczegblnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, skupiajacy
zabudowg o duzym
znaczeniu dla wsi,
sprzyjajacy do nawigzywania
kontaktéw spotecznych ze
wzgledu na ich polozenie
oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne. Centrum
Dywit — to jakby wizytdwka
miejscowosci z siedzibg
wladz gminy, zabytkowymi
obiektami (w tym kosciot i
cmentarz) terenem ushug
edukacji, terenem ustug
sportu i rekreacji, terenem
mieszkalno- ustugowym i
handlu detalicznego,
terenami zieleni urzadzonej z
mata architektura, petla
komunikacji publicznej. Nie
jest to teren zabudowy
srodmiejskiej jak sugeruje
wnoszacy uwage powotujac
si¢ na definicje¢ zawartg w
znowelizowanej ustawie o
planowaniu

1 zagospodarowaniu
przestrzennym z 2023r.
Definicja prawidlowo brzmi
: obszar zabudowy
srodmiejskiej — nalezy przez
to rozumie¢ polozony

w miescie obszar zwartej,
intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej.
Tak wiec powyzszej definicji
nie mozna odnie$¢ do terenu
wsi Dywity.

3. | 19-10-
2023

Zaktad
Produkcy
jny
,,Dorex”
Dorotowo
68A ,11-
034
Stawigud
a

teren:
1UH-UG-
UAB

Na terenie 1UH-

UG-UAB zwigkszy¢
maksymalng
wysokos¢ zabudowy
do 12m oraz
zmienic zapis
dotyczacy  spadku
dachu
wprowadzajac dach
ptaski lub

dwuspadowy 0

nieuwzgled
niona

Niniejszy plan miejscowy
stanowi fragmentaryczna
zmiang obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum
Dywit,” Terenu o symbolu
1UH-UG-UAB ( teren ustug
handlu lub gastronomii lub
ustug biurowych) nie mozna
wigc rozpatrywaé w
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nachyleniu do 25°.

oderwaniu od catosci
zagospodarowania tego
obszaru. Ustalenia dotyczace
zard6wno wysokosci
zabudowy jak rowniez
rodzaju i nachylenia potaci
dachu nie sg przypadkowe,
maja na celu utrzymania

w harmonii nowej zabudowy
Z istniejagcym otoczeniem.
W ustaleniach dla zabudowy
na sasiednim terenie o
symbolu 2UHD-KOP-ZP
(ustugi handlu detalicznego
lub parking lub zielen
urzadzona) wysoko$¢
zabudowy okre$lona zostata
do max. 9,5 m oraz dachy o
spadkach 30°-40° Dla
sasiedniej istniejacej
zabudowy ustugowej

z ptaskim dachem
0znaczonej

w obowigzujacym planie z
2014r, symbolem 2U plan
ustalil zapis dotyczacy
realizacji dachu dwu lub
wielospadowego

i maksymalng wysoko$ci
zabudowy 9,5m .

Dla zachowania tadu
przestrzennego zabudowa na
terenie 1lUH-UG-UAB
winna wpisac si¢
architektonicznie w cato$¢
przestrzenna terenu

o ustalonych parametrach i
wskaznikach. Wnioskowane
wprowadzenie zabudowy
ushugowej o wysokosci 12m
z dachem ptaskim, zakloci
tad przestrzenny oraz
spowoduje zacienienie
istniejacej zabudowy na
sgsiednim terenie. Dazenia
do maksymalizacji
powierzchni uzytkowej
zabudowy nie moze
stanowi¢ glownego celu przy
sporzadzania ustalen dla
terenu 1TUH-UG-UAB na
ktoérym przy obecnym
zapisie mozna realizowaé
facznie lub zamiennie
wszystkie wymienione
funkcje, a wiec jest to duze
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pole manewru dla przysztego
inwestora.

4. | 19-10-
2023

Zaktad
Produkcy
jny
,,porex”
Dorotowo
68A ,11-
034
Stawigud
a

tereny:
2KO, 1UH-
UG-UAB

Zlikwidowac¢ teren o
symbolu 2KO
(dzialka 665/2) i
rozszerzyé na ten
teren funkcje 1UH-
UG-UAB.

nieuwzgled
niona

Teren o symbolu 2KO
(teren obstug komunikacji)
stanowi wlasnos¢ Gminy
Dywity. Jest to teren
istniejacego zadaszonego
przystanku komunikacji
zbiorowej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI/517/23
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),Rada Gminy Dywity okresla sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Realizacja inwestycji nalezacych do zadan wtasnych zwigzanych z:
‘rozbudowa terenu ustug edukacji — 1 UE,
‘realizacjg terenu sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej- 1US-ZP,
‘realizacjg terenu ustug handlu detalicznego lub parkingu lub zieleni urzadzonej — 2UHD-KOP-ZP,
‘remontem istniejacych: sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
‘realizacja drogi wewngtrznej, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej oraz realizacja zatozen inwestycyjnych
okreslonych w pkt. 1, nalezagcych do zadan wilasnych gminy beda realizowane zgodnie zuchwalonym

corocznie budzetem gminy Dywity, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych
srodkow zewnetrznych.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Agnieszka Sakowska-
Hrywniak
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LVI/517/23
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 listopada 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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