DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia wtorek, 18 marca 2025 r.

Poz. 1237

UCHWALA NR X1/73/2024
RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU

z dnia 21 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w sasiedztwie ulic:
Jagielly, Staszica, Suwalskiej, Gdanskiej w Gizycku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada
Miejska w Gizycku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr LX/36/2022 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w sasiedztwie wulic: Jagietty, Staszica, Suwalskiej, Gdanskiej w Gizycku, zmieniong wuchwalg nr
LXXIV/147/2022 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 30 listopada 2022 roku oraz uchwala nr VI1/49/2024 Rady
Miejskiej w Gizycku, zdnia 19 wrze$nia 2024 r., po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko”, uchwalonego uchwata nr
VI/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku, zdnia 27 lutego 2019r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu w sgsiedztwie ulic: Jagielty, Staszica, Suwalskiej, Gdanskiej
w Gizycku.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w sasiedztwie ulic: Jagietty, Staszica,
Suwalskiej, Gdanskiej w Gizycku, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,76 ha, ktorego
granice okreslono na zalaczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach od 2 do 10;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 11.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
laczacy obie funkcje;

2) budynku istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem

w zycie planu lub zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowg, uzyskanego przed wejsciem w zycie
planu lub zgtoszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

3) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lgczacy funkcje mieszkalna
o rodzaju zgodnym z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz funkcje¢ ustugowa;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlgcznie;

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

6) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

7) gtéwnych polaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cze$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czeéci budynkow oraz termomodernizacji budynkdow.
Dopuszcza si¢ wysuni¢cie poza wyznaczone linie zabudowy, z zachowaniem skrajni drogi publicznej,
elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow i wiat zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: elementow budynkéw ani ich czesci
niewystajgcych ponad powierzchni¢ terenu oraz elementéw drugorzgdnych takich jak: schody zewnetrzne,
rampy ipochylnie zewngtrzne, daszki, markizy, okapy dachowe i o$wietlenie zewngtrzne. Powierzchnia
zabudowy w ustaleniach szczegdtowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

11) przedpolu budynku - nalezy przez to rozumie¢ frontowa cze¢$¢ dziatki budowlanej, znajdujaca si¢
pomiedzy istniejaca linia zabudowy, wyznaczong przez elewacje frontowa budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego, a frontem dziatki;
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12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren albo czgs¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostepnos¢, shuzagca nawigzywaniu relacji spotecznych;

13) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ jednorzegdowe nasadzenie zieleni wysokiej, sktadajace si¢
z drzew tego samego gatunku, posadzonych w réwnych odstepach, zaleznych od wtasciwosci wzrostowych
gatunku;

14) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potagczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni
stonecznych;

15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje uslug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczgco oddziatywa¢ na §rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz
takich, ktéore moga powodowal negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mi¢dzy innymi emisjg pytow
i gazOw, odorow, halasu, promieniowania, atakze wynikajagce ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegodlno$ci warsztat
mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe, obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

16) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej znajdujaca si¢
za budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu dziatki;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokos$ci nie mniejszej niz 2m, obsadzony
zwartg zielenig, wtym zielenig $rednig i wysoka, ztozong z gatunkow drzew ikrzewoéw rodzimych,
zminimum 50% udzialem nasadzen gatunkow zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od drog, w przypadku lokalizacji tych urzadzen na przedpolu
budynku;

18) zieleni $redniej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od 40 cm do 2 m;

19) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste iiglaste o wysokosci docelowej
powyzej 2 m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) szpaler drzew;
7) pas zieleni izolacyjne;.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 13 terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym MW-U;

2) tereny ustug oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym U;

3) tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem litrowym U-P;
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4) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
KDR;

5) tereny drogi zbiorczej oznaczone symbolami cyfrowymi 11 2 oraz symbolem literowym KDZ;

6) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym KDL;

7) tereny drogi dojazdowej oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym KDD);

8) teren garazu lub parkingu oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym KOG-KOP;
9) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym IE.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8. 1. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenie
oznaczonym symbolem MW-U, ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego rodzaju materialu i kolorystyki
pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji. Nakaz nie dotyczy budynkéw gospodarczych o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 35m?. Dopuszcza sie stosowanie dotychczasowych materiatdéw i kolorystyki
elewacji w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkoéw istniejacych oraz dotychczasowych
materiatow

i kolorystyki dachu w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkéw istniejgcych.

2. Dla budynkoéw ustugowych i produkcyjnych kolor elewacji okreslony w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegolnych terendw nalezy traktowac jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji.
Na pozostatej powierzchni dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupehniajace.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz sytuowania wolnostojgcych urzadzen
fotowoltaicznych na przedpolu budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego albo ustugowego, bez
uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjnej. Zakaz nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolem U-P.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem MW-U ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkdéw
gospodarczo-garazowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Teren oznaczony symbolem literowym MW-U pod wzglgdem ochrony akustycznej zalicza si¢ do
terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie zprzepisami wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sa odstepstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terendw gatunkoéw drzew ikrzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

3) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem.

3. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujagcymi rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko. Zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych norm zanieczyszczen dla §rodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze obj¢tym planem lub na
terenach przylegtych,
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c) generuje  ucigzliwosci dla  srodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci $rodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegdlnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objg¢tego planem lub na
terenach przylegtych. Nie dotyczy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisoéw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowia drogi publiczne.
3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach niewymienionych w ust. 2.
4. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:
1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem

nasadzen zieleni $redniej iwysokiej. Nie dotyczy drog, ciagdw pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

5. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, ciagdéw pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjnych i sportowych oraz placow zabaw dla dzieci.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja
dla:

1) budowy nowych budynkéw i innych obiektoéw budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkow iinnych obiektow
budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojs¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowigzuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomigdzy sgsiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dzialki sgsiedniej czy regulacji stanéw prawnych.

4. W granicach obszaru objetego planem, dla terenoéw, dla ktdérych w ustaleniach szczegdétowych okreslone
zostaty zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatce budowlane;j, ustala si¢ nastgpujace zasady ogolne:
1) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dziatki;

2) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdéw do dziatek budowlanych zabudowe nalezy lokalizowaé
w minimalnej odleglosci 6m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd.

5. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegotowych.

6. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcje i forme zabudowy budynkéw istniejgcych, dla ktorych dopuszcza
si¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania oraz przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, z mozliwoscia zachowania
istniejacej funkcji i formy, zgodnie z ustaleniami planu.

7.Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig
zabudowy, w czesci wystajacej poza lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i remont.
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8. Dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi zasadami lokalizacji budynkéw na
dzialce, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwo$cia
zachowania dotychczasowej lokalizacji budynku na dziatce.

9. Dla budynkoéw istniejacych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat, zezwala si¢
na ich przebudowg¢ irozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscia zachowania dotychczasowe;j
geometrii dachu.

10. Dla budynkow istniejacych, posiadajacych inng niz ustalona w planie wysokos¢ lub liczbe kondygnacji,
zezwala si¢ na ich przebudowe, rozbudowe inadbudowe zgodnie zustaleniami planu, z mozliwoscia
zachowania dotychczasowej wysokosci lub liczby kondygnacji.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podzialu dziatek w granicach terenow ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) na terenie IMW-U: 1500 m?,
b) na terenie 1U-P: 5000 m?,
¢) na terenach 1U, 2U, 2U-P, 1IKOG-KOP: w liniach rozgraniczajacych terenu;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m. Dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki bedzie miata dlugo$¢ nie mniejsza niz
20m,;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
15 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV wraz zpasami ochrony funkcyjnej
o szerokosci 40m (po 20 m od osi), w granicach ktérych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $srodowisku, przepisami regulujacymi poziom
dopuszczalnych stezen inatezen czynnikow szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14. 1. Obsluge komunikacyjna ustala si¢ zterenow drog, zgodnie zrysunkiem planu, atakze z drog
przebiegajacych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, tj.
droga krajowa nr 63, zapewniaja istniejagce w granicach obszaru objetego planem drogi powiatowe: nr 4415N —
ul. Jagielty, nr 4464N — ul. Suwalska, nr 4412N — ul. Gdanska.

3. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m> powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,
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¢) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

¢) 3 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wieksza niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej, o ile z ustalen szczegdétowych nie wynika inaczej;

5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg do celow bytowych z sieci wodociagowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujagcymi przepisami prawa, z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédel zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drég pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) nakaz zasilania energetycznego terenéw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych, z uwzglgdnieniem ustalen planu;

2) nakaz stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych sieci elektroenergetycznych oraz
przebudowie i rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia;

3) dopuszczenie zachowania istniejagcych parametrow przy rozbudowie istniejacej sieci elektroenergetycznej
wysokiego napiecia.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w cieplo z sieci cieptowniczej lub
z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowym lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodel odnawialnych z uwzglednieniem przepisow planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet;

2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na podstawie
przepiséw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych do sieci
kanalizacji sanitarne;j.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych

w granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania, do
nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celéw ppoz. i innych;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;
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4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ustawy
o odpadach.

§ 16. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowg irozbudowe sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §15 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
zuwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe

§ 17.Dla terenu 1IMW-U (o powierzchni ok. 0,73ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug. Dopuszcza si¢
wylacznie ushugi nieucigzliwe w parterach budynkéw mieszkalnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 60%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 4,8
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 22m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat: 6m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §15 ust. 2 pkt 3: 10m;
9) geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ lukarny,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych i wiatach, dopuszcza si¢ dachy symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachoéwka ceramiczna, cementowa; w odcieniach naturalnego, ceglasto-
czerwonego spieku dachowki ceramicznej;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, szarego; cegla lub jej
imitacja, drewno lub material drewnopodobny, kamien, ptytke elewacyjna, szklo, w kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:
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a) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony frontu dziatki,
b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 11 ust. 4.
4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjne;.

5. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia WN wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu 1U (o powierzchni ok. 0,44ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug. W ramach przeznaczenia terenu nie dopuszcza si¢ lokalizacji ushug
handlu wielkopowierzchniowego, tj. obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej: 2,0, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 1,5;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,1;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych teren;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m, z zastrzezeniem §15 ust. 2 pkt 3;
10) geometria glownych potaci dachu, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego
spieku dachowki ceramicznej;

11) material ikolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego; cegla lub jej
imitacja, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, ptytke elewacyjna, szkto w kolorystyce wynikajacej
z naturalnych barw materiatow.

3. W granicach terenu obowigzuje nakaz zachowania iochrony istniejacego szpaleru drzew, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia WN wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14. dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania
w granicach drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu 2U (o powierzchni ok. 0,57ha) oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 80%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2,4;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 10%;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, z zastrzezeniem §15 ust. 2 pkt 3;
9) geometria gtownych potaci dachu: dach ptaski;

10) material ikolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego; cegla lub jej
imitacja, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, ptytke elewacyjna, szkto w kolorystyce wynikajacej
z naturalnych barw materiatow. Dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji plyta warstwowa.

3. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia WN wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu 1U-P (o powierzchni ok. 1,32ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji. W ramach przeznaczenia terenu nie dopuszcza si¢
lokalizacji ushug turystyki, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, uslug sportu
i rekreacji, ustug kultury irozrywki, ushug kultu religijnego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, tj.
obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> oraz produkcji energii iprzemyshu
portowego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dziatki budowlanej): 60%;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,8;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m, z zastrzezeniem §15 ust. 2 pkt 3. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen zwigzanych z technologia produkcji o wysokosci do 30m;

9) geometria gtownych potaci dachu, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
materiat dachéwko podobny; w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spiecku dachowki
ceramicznej;
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10) material ikolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego; cegla lub jej
imitacja, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, ptytka elewacyjna, szklo. Dopuszcza si¢
wykonczenie elewacji ptyta warstwowa.

3. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia WN wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

4. Zasady obshlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenu 2U-P (o powierzchni ok. 0,32ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren uslug lub produkcji. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
lokalizacje:

a) ustug handlu, ustug rzemieslniczych, ustug bezpieczenstwa iporzadku publicznego, ustug biurowych
1 administracji,
b) produkcji przemystowej, sktadéw i magazynow.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dziatki budowlanej): 60%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,8;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m, z zastrzezeniem §15 ust. 2 pkt 3. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen zwigzanych z technologia produkcji o wysokosci do 30m;

9) geometria gtownych potaci dachu, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
materiat dachéwko podobny; w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachowki
ceramicznej, grafitu lub szarosci;

10) material ikolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, szarego; cegla lub jej
imitacja, drewno lub material drewnopodobny, kamien, ptytka elewacyjna, szklo. Dopuszcza si¢
wykonczenie elewacji ptyta warstwowa.

3. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia WN wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu 1KDR (o powierzchni ok. 0,43ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 12 — Poz. 1237

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 23. Dla terenéw 1KDZ (o powierzchni ok. 0,61ha), 2KDZ (o powierzchni ok. 1,40ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny drogi zbiorcze;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Przez tereny, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia WN wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 24. Dla terenu 1KDL (o powierzchni ok. 0,28ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: teren drogi lokalne;j.

. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

N L B WL

.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 25. Dla terenéw 1KDD (o powierzchni ok. 0,87ha), 2KDD (o powierzchni ok. 0,21ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny drogi dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Przez tereny, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia WN wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terenow 1KOG-KOP (o powierzchni ok. 0,65ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: teren garazu lub parkingu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowalnej: w liniach rozgraniczajacych terenow;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla garazy: 1,
b) dla parkingéw kubaturowych: 2;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla garazy: 4m,
b) dla parkingéw kubaturowych: 8m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §15 ust. 2 pkt 3: 10m;
9) geometria gléwnych potaci dachu: dach ptaski;

3. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia WN wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

4. Zasady budowy systemoéw komunikacji: zgodnie z § 14.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 27. Dla terenu 1IE (o powierzchni ok. 0,95ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 25%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m, z zastrzezeniem §15 ust. 2 pkt 3;

7) geometria gldéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni lub
dach ptaski.

3. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia WN wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 28. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gizycka.
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2. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XI/73/2024 Rady Miejskiej w Gizycku, zdnia 21 listopada 2024 rok w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w sasiedztwie ulic: Jagielly,
Staszica, Suwalskiej, Gdanskiej w Gizycku.Podstawg prawna do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest
art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), zwanej
dalej ,,upizp”.W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko
uchwalonego Uchwala Nr VI/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 27 lutego 2019 r., przedmiotowy
obszar zlokalizowany jest na obszarach: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, zabudowy
ustugowej, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji oraz
dziatalnosci produkcyjno-ustugowej. Ustalenia planu nie sa zatem sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego
Studium.Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w sgsiedztwie
ulic:  Jagielty, Staszica, Suwalskiej, Gdanskiej w Gizycku prowadzona jest na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465) i art. 20 upizp oraz w zwigzku z uchwata nr LX/36/2022 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 30 marca
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w sgsiedztwie ulic: Jagielty, Staszica, Suwalskiej, Gdanskiej w Gizycku, zmieniong uchwala nr
LXXIV/147/2022 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 30 listopada 2022 roku oraz uchwata nr VI1/49/2024 Rady
Miejskiej w Gizycku, z dnia 19 wrze$nia 2024 r.. Celem sporzadzenia planu jest: -potrzeba dostosowania
przeznaczenia terenéow do ustalen obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gizycka, -potrzeba uporzadkowania struktury przestrzennej (uregulowanie granic
przeznaczenia teren6w np.: ujednolicenie przeznaczenia terenu w sytuacji fgczenia granic dwoch planow), -
wypracowanie wskaznikow urbanistycznych wynikajacych zustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z uwzglgdnieniem terendw juz zagospodarowanych oraz terenéw przeznaczonych do
zabudowy.Projekt planu zostat przekazany do opiniowania iuzgadniania z art. /7 pkt 6 upizp. Do projektu
planu swoje uwagi ztozyla Wojewddzka Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Olsztynie (w pisSmie
ZNS.9022.1.185.2023.Z z dnia 22 czerwca 2023r.). Organ zwrocit uwage na usytuowanie zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej w bezposrednim sasiedztwie w stosunku do zabudowy produkcyjnej. Uwaga
nie zostata uwzgledniona, poniewaz zaproponowane zagospodarowanie jest zgodne z obowigzujacym
»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko”, uchwalonym
uchwala nr VI/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 27 lutego 2019 r. Projekt planu byt wylozony do
publicznego wgladu, w dniach od 27.07.2023 r. do 17.08.2023 r., w trakcie ktérego zostata przeprowadzona
dyskusja publiczna, w dniu 02.08.2023 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 31.08.2023 r.
We wskazanym terminie wptyneta jedna uwaga do planu. Uwaga odnosita si¢ do zmiany parametrow na terenie
oznaczonym w planie jako 1MW-U. Burmistrz postanowit czeSciowo uwzgledni¢ te uwage. W zwiagzku
Z powyzszym, wystgpita konieczno$¢ ponownego wytozenia projektu do publicznego wgladu. Projekt planu byt
ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21.09.2023r. do 12.10.2023r. Dyskusja publiczna
zostata zorganizowana w dniu 03.10.2023 o godz. 16:00. Uwagi do projektu planu mozna byto sklada¢ do
26.10.2023r. We wskazanym terminie wptyneto 21 uwag, z ktérych Burmistrz postanowil uwzgledni¢ jedna
uwage w caloSci oraz jedng czgsciowo uwzgledni¢. W zwiazku zpowyzszym, wystgpila konieczno$¢
ponownego wylozenia projektu do publicznego wgladu. Projekt planu zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 16.11.2023r. do 07.12.2023r. Dyskusja publiczna zostata zorganizowana
w dniu 30.11.2023 o godz. 16:00. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do 21.12.2023r. We
wskazanym terminie wptyneto 15 uwag, z ktérych Burmistrz postanowit uwzgledni¢ jedng uwage w catosci,
atrzy czgSciowo. Po rozstrzygnieciu uwag, Burmistrz podjat decyzje o wylaczeniu z opracowania czeSci
obszaru objetego planem. Powodem decyzji byt sprzeciw spoleczenstwa co do wprowadzenia w projekcie
planu miejscowego funkcji zabudowy wielorodzinnej w poblizu osiedla Grodzienska. Rozwigzania
przewidziane w projekcie planu wynikaly zobowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego. W zwiazku z brakiem mozliwosci wprowadzenia innej funkcji na tym
tereniec niz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, podjgto decyzje o wylaczeniu czgSci obszaru
z opracowania. W zwigzku zpowyzszym uchwatg nr VII/49/2024 Rady Miejskiej w Gizycku, zdnia
19 wrze$nia 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr LXXIV/147/2022 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia
30 listopada 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr LX/36/2022 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 30 marca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w sasiedztwie ulic: Jagieltty, Staszica, Suwalskiej, Gdanskiej w Gizycku, pomniejszono zakres opracowania.
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W wyniku zmniejszenia granic opracowania nie zaszta konieczno$¢ ponowienia czynnosci proceduralnych,
wobec czego projekt zostal przedstawiony Radzie Miejskiej w Gizycku do uchwalenia. Wsrod
nieuwzglednionych uwag, zlozonych w ramach wylozenia do publicznego wgladu, znalazly si¢ uwagi
dotyczace terenow, ktore zostaty wytaczone z opracowania w toku prowadzonej procedury. W zwigzku z tym,
przedmiotowe uwagi, ktore dotyczyly terenow wylaczonych z opracowania, nie zostaly przedstawione do
rozpatrzenia Radzie Miejskiej w Gizycku.Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce
wyszczegolnionej wart. 1Sust. 213 upizp. Tre§¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych
przepisoéw, zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku
prowadzonej procedury planistycznej. Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (§ 8-9 planu). Ponadto, wptyw ustalen
planu na poszczegélne komponenty $rodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddzialywania na
srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaty takze poddane ocenie
m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia planu, jak i prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostaly przekazane do zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny. Zapewnienie odpowiednich parametrow
projektowanej zabudowy i uktadu komunikacyjnego, w tym zapewnienie miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nakaz
zagospodarowania terenu przestrzeni publicznych w sposdb zapewniajacy dostgpnosé osobom ze szczegolnymi
potrzebami spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy) i1uniwersalnego projektowania. Uszczegdtowienie
powyZzszego nastapi na etapie poszczegdlnych projektéw budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe
wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni izréznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie
w planie stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla drog oraz terendw, na ktorych przewiduje
si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego ustalono stawke procentowg 0%.Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze
parametréw zabudowy brano pod uwage prawo wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy
pracy projektowej uwzgledniano wnioski osob prywatnych. W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostat przestany do uzgodnienia
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit.
b. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednic¢
potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie b¢dg miaty negatywnego wplywu na interes publiczny. W
§15 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w wode, energie elektryczna, energig
cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 15 dotycza rowniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych,
technologicznych oraz  wo6d  opadowych iroztopowych. Wypeliaja one wymogi zawarte
wart. 1 ust. 2 pkt 101 13 wupizp.Zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt 11112 upizp procedura sporzadzenia planu byta
przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoteczenstwa zostal zapewniany w zakresie wynikajacym z obowiazujacych przepisow prawa, w tym
przepiséw dotyczacych dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.Przy ustalaniu przeznaczenia terenu
izasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania
funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny iprywatny, atakze wnioski zebrane w toku prowadzonej
procedury planistycznej. Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu
jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terenow.
Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
Gizycka, o ktorej mowa w art. 32 upizp w latach 2015-2019 (Uchwata nr XXVI1/35/2020 Rady Miejskiej
w Gizycku z dnia 24 czerwca 2020 r.). Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy.
Glownym sktadnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od nieruchomosci.
Przewodniczaca Rady Miejskiej w Gizycku

Malgorzata Czopinska
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