DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia piatek, 21 lutego 2025 r.
Poz. 838

UCHWALA NR X1/105/2024
RADY GMINY GIZYCKO

z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Gajewo, gmina Gizycko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22024 . poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz.1130), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z Uchwala
Nr XL/489/2022 Rady Gminy Gizycko z dnia 29 marca 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Gajewo, gmina Gizycko,
Uchwatg Nr LXX/706/2023 Rady Gminy Gizycko z dnia 20 lipca 2023 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XL/489/2022 Rady Gminy Gizycko zdnia 29 marca 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Gajewo, gmina Gizycko oraz
Uchwalg Nr 111/29/2024 Rady Gminy Gizycko z dnia 13 czerwca 2024 roku w sprawie zmiany Uchwaly Nr
XLVI1/489/2022 Rady Gminy Gizycko z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obregbie geodezyjnym Gajewo, gmina Gizycko, po
stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gizycko, uchwalonego Uchwata Nr 153/97 Rady Gminy Gizycko z dnia 19 grudnia
1997 roku, zmienionego Uchwata Nr201/01 Rady Gminy Gizycko z dnia 15 maja 2001 r., Uchwatag Nr
X11/130/07 Rady Gminy Gizycko z dnia 21 grudnia 2007 r., Uchwatg Nr XLII1/463/2018 Rady Gminy Gizycko
z dnia 27 lutego 2018 r. oraz Uchwalg Nr LXI1/626/2023 Rady Gminy Gizycko z dnia 19 stycznia 2023 r.,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Gajewo,
gmina Gizycko, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslajg rysunki planu.

3. Niniejsza uchwala sklada si¢ z nastepujacych elementow:
1) czesci tekstowej planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiagcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty;
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6) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 5 do niniejszej uchwaty;

7) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 6 do niniejszej
uchwaty;

8) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 7 do niniejszej uchwaty;

9) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybutow zawierajacych informacje o planie oraz czg$¢ graficzng planu
w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisanych w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 8 do niniejszej
uchwaly.

4. Na rysunku planu okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone cyframi i literami;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ograniczonego sytuowania budynkow od granicy lasu;
6) wymiarowanie;
7) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie.
5. Na rysunku planu okres$la si¢ oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny:
1) oznaczenie drogi krajowej przylegajacej bezposrednio do obszaru objgtego planem;
2) oznaczenie drogi gminnej przylegajacej bezposrednio do obszaru objgtego planem;
3) oznaczenie drogi wewngtrznej przylegajacej bezposrednio do obszaru obj¢tego planem.
§ 2. Wyjasnienie poj¢c uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby planu:
1) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Gizycko;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lona na rysunku planu,
wyznaczajgcg najblizsze usytuowanie budynku wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy czym od strony drog okap, gzyms, balkon
i daszek na wejSciem nie moga przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej
droge o wiecej niz 1,5 m;

3) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, rozporzadzen i akty prawa miejscowego;

4) teren — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, w szczegolnosci takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna, linie elektroenergetyczne, obiekty
i urzadzenia z zakresu tacznosci publicznej, sieci gazowe;

6) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci
z zakresu handlu, gastronomii i turystyki;

7) elewacja frontowa — lico budynku, fasada, $ciana budynku od strony gltéownego wejscia, wjazdu na
dziatke.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne planu

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych
literami i cyframi zgodnie z rysunkiem planu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —3 — Poz. 838

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN i 7MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U i 9MN-U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) 1PP — teren produkcji przemystowej;
4) 1IKDL i 2 KDL — tereny drogi lokalnej;
5) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD i 7KDD — tereny drogi dojazdowej;

6) 1IKR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR i 11KR - tereny komunikacji drogowej
wewngtrznej;

7) 1IRZM - teren zabudowy zagrodowej;
8) 1ZP i 2ZP — tereny zieleni urzadzone;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 4. Ustalenia dla terené6w oznaczonych cyframi i literami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN i 7MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku
planu oraz przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisami prawa przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone cyframi i literami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN i 7MN, potozone sa poza
obszarami objetymi formami ochrony przyrody,

b) czgs¢ obszaru planu miejscowego, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w zasiegu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie, w obrgbie, ktorego obowigzuje ochrona
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

d) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
7) ustalenia  dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,
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g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych do 6,0 m,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ podpiwniczenia,
i) geometria, kolorystyka i material pokrycia dachu:

- dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 13° do 45°

-dla budynkow gospodarczych, garazowych igospodarczo — garazowych — jedno, dwu- Iub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 5" do 45°,

- kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz, szary, grafitowy i ich odcienie,
- materiat pokrycia dachowego — dachowka i blachodachowka,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- nie wystepuje potrzeba okres§lenia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- sposdb realizacji — miejsca do parkowania naziemne bez formy zabudowy kubaturowej, miejsca do
parkowania w czgSci garazowej lub gospodarczo-garazowej zlokalizowanej w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku garazowym lub gospodarczo-garazowym w formie
zabudowy wolnostojacej, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w podpiwniczeniu budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

k) gabaryty obiektow:
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 20,0 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku garazowego — 10,0 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego — 10,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego-garazowego — 10,0 m,
1) minimalna powierzchnia nowodzielonej dziatki budowlanej — 800 m?,

m) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespelniajgcych parametrow na powigkszenie sgsiednich
nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

n) kolorystyka elewacji budynkow — kolor elewacji biaty, zolty, szary iich odcienie, dopuszcza sig
stosowanie w elewacjach budynkow elementéw drewnianych, dostosowanie kolorow elewacji do
tradycyjnej architektury mazurskiej, dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji w kolorze cegly
czerwonej i jej odcieni;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  odrebnych  przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — w terenach
oznaczonych cyframi i literami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN i 7MN nie wystepuja tereny gornicze,
obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) w terenach MN nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci stosownie
do przepiséw odrebnych,

b) w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomos$ci, ustala si¢ nastepujace
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22,0 m,
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- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 45°-135°,

- minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 800 m?;

10) szczegbdlnewarunki zagospodarowania terendbworaz ~ ograniczenia W ich
uzytkowaniu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) zasady =~ modernizacji, rozbudowy i budowysystemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z terenu drogi lokalnej KDL, zterenu drogi dojazdowej KDD, z terenéw
komunikacji drogowej wewngetrznej KR, zdrogi gminnej przylegajacej do obszaru planu, z drogi
wewnetrznej przylegajacej do obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowe i prowadzenie gtownych sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi danego terenu, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca
z pasem drogowym drogi publicznej lub wewnetrznej a nieprzekraczalng linia zabudowy, w pasie
drogowym przylegtej drogi publicznej lub wewngtrznej, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji
przylaczy do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, przydomowych
oczyszczalni Sciekdéw 1 szczelnych zbiornikoéw bezodplywowych lub przylaczy do sieci gazowe;,

d) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;;
- ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepiso6w odrgbnych,

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ realizacje
instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne Zrodta,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — ze zrddet indywidualnych, niskoemisyjnych lub z sieci
gazowej, dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

h) sposob odprowadzania $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — 30%.

§ 5. Ustalenia dla terendow oznaczonych cyframi i literami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U,
6MN-U, 7MN-U, 8MN-U i 9 MN-U:

1) przeznaczenie terenu:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku
planu oraz przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisami prawa przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,
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c) w ramach ustug dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ ustugowsa nieuciazliwa, tj. dzialalno$¢ prowadzona
przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych gwarantujacych brak
emisji oddziatywan mogacych pogarsza¢ higieniczne izdrowotne warunki zamieszkiwania lub
uzytkowania nieruchomosci sgsiednich, do ktorych inwestor nie posiada tytulu prawnego, aw
szczegoblnosci budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone cyframi i literami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U,
8MN-U i 9MN-U potozone sa poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody,

b) czes¢ obszaru planu miejscowego, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w zasiegu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie, w obrgbie, ktorego obowigzuje ochrona
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury techniczne;,

d) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, zgodnie =z przepisami odrgbnymi jak dla terendow
mieszkaniowo — ustugowych,

e) zakaz realizacji ustug uciazliwych;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
7) ustalenia  dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych do 6,0 m,

h) dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
1) geometria, kolorystyka i material pokrycia dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z ushugami
lub budynkéw ustugowych — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
13° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych — dachy jedno-, dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°,

- kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz, szary, grafitowy i ich odcienie,
- material pokrycia dachowego — dachéwka i blachodachowka,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni obiektow ustugowych,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub zabudowy uslugowej ustala si¢ na kazde
15 miejsc do parkowania minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

- sposob realizacji — miejsca do parkowania naziemne bez formy zabudowy kubaturowej, miejsca do
parkowania w czg$ci garazowej lub gospodarczo-garazowej zlokalizowanej w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego zustugami lub budynku
ustugowego lub budynku garazowym i gospodarczo-garazowym w formie zabudowy wolnostojacej,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania w podpiwniczeniu budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami lub budynku ustugowego,

k) gabaryty obiektow:
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 20,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami — 25,0
m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 25,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku garazowego — 10,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego — 10,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego-garazowego — 10,0 m;
1) minimalna powierzchnia nowodzielonej dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 1 000 m?,

- dla zabudowy ustugowej — 1 000 m?;

m) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespelniajacych parametrow na powigkszenie sasiednich
nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dost¢pu do drogi publicznej;

n) kolorystyka elewacji budynkow — kolor elewacji biaty, z6tty, szary iich odcienie, dopuszcza si¢
stosowanie w elewacjach budynkéw elementow drewnianych, dostosowanie kolorow elewacji do
tradycyjnej architektury mazurskiej, dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji w kolorze cegly
czerwongj i jej odcieni;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  odrebnych  przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — w terenach
oznaczonych cyframi i literami IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U
1 9MN-U nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a)w terenach MN-U nie wyznacza si¢ obszarOw do objecia scaleniem ipodzialem nieruchomosci
stosownie do przepisow odrebnych,

f) w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomos$ci, ustala si¢ nastgpujace
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22,0 m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 45°-135°,
- minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 800 m?;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) w terenie oznaczonym cyfrg i litera IMN-U zobrazowano strefe ograniczonego sytuowania budynkow od
granicy lasu, gdzie obowiazuja ograniczenia odleglosci w realizacji budynkéw od granicy lasu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) w terenach oznaczonych cyframi i literami 1MN-U, 2MN-U i 3MN-U budynki z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy sytuowaé poza zasiegiem uciazliwosci od istniejacej fermy
zwierzat zlokalizowanej poza granicami planu, po stronie pétnocno-wschodniej;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z terenow drogi lokalnej KDL, z terendw drogi dojazdowej KDD, z terenéw
komunikacji drogowej wewnetrznej KR, zdrogi gminnej przylegajacej do obszaru planu, z drogi
wewnetrznej przylegajacej do obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowe i prowadzenie gtownych sieci, obiektow
1urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi danego terenu, w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca
z pasem drogowym drogi publicznej lub wewngtrznej a nieprzekraczalng linig zabudowy, w pasie
drogowym przylegtej drogi publicznej lub wewngtrznej, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji
przytaczy do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, przydomowych
oczyszczalni $ciekow i szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz terenow przylegajacych do
terenéw drogi krajowej przylegajacej bezposrednio do obszaru objetego planem oraz przylaczy do sieci
gazowej,

d) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepiso6w odrgbnych,

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ realizacje
instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne Zrodta,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna — ze zrédel indywidualnych, niskoemisyjnych lub z sieci
gazowej, dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

h) sposob odprowadzania $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) sposéb oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 6. Ustalenia dla terenu oznaczonego cyfra i literg 1PP:
1) przeznaczenie terenu — teren produkcji przemystowe;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku
planu oraz przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dzialki budowlanej zgodnie z przepisami prawa przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,
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c) dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie obiektow/instalacji nieucigzliwych dla Iudzi - tj.
niepowodujacych przekroczenia standardow, jakosci srodowiska oraz niepogarszajacych higienicznych
i zdrowotnych warunkéw zamieszkiwania lub uzytkowania terendw sgsiednich (zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) teren oznaczony cyfra i literg 1PP polozony jest poza obszarami obj¢tymi formami ochrony przyrody,

b) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
7) ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,1,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 16,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych do 6,0 m,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

h) geometria, kolorystyka pokrycia dachu:
- dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz, szary, grafitowy i ich odcienie,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

- minimum 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

- sposdb realizacji — miejsca do parkowania naziemne bez formy zabudowy kubaturowej, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ miejsc do parkowania w podpiwniczeniu budynku,

j) gabaryty obiektow:
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku — 100,0 m,
k) minimalna powierzchnia nowodzielonej dziatki budowlanej — 1 000 m?,

1) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespetniajacych parametrow na powigkszenie sasiednich
nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  odrebnych  przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w terenie
oznaczonym cyfra i litera 1PP nie wystgpuja tereny goérnicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia
i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) w terenach PP nie wyznacza si¢ obszarow do objgcia scaleniem i podziatem nieruchomosci stosownie do
przepisow odrgbnych,

b) w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomo$ci, ustala si¢ nastepujgce
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 45°-135°,
- minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1 000 m?;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi krajowej przylegajacej do obszaru planu na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) sposo6b lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowe i prowadzenie gtownych sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi danego terenu, w pasie pomigdzy linia rozgraniczajaca
z pasem drogowym drogi publicznej lub wewnetrznej a nieprzekraczalng linia zabudowy, w pasie
drogowym przylegtej drogi publicznej lub wewngtrznej, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji
przylaczy do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, przydomowych
oczyszczalni $ciekow i szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz terenow przylegajacych do
terenow drogi krajowej przylegajacej bezposrednio do obszaru objetego planem oraz przytaczy do sieci
gazowej,

d) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,
- ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepisOw odrgbnych,

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ realizacje
instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne Zrodta,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, niskoemisyjnych lub z sieci
gazowej, dopuszcza si¢ realizacje¢ instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

h) sposéb odprowadzania $ciekdw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) gromadzenie i zagospodarowanie opadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

12)  spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 7. Ustalenia dla terenéw oznaczonych cyframi i literami 1KDL i 2 KDL:
1) przeznaczenie terenu — tereny drogi lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone cyframi i literami 1KDL i2KDL polozone sa poza obszarami obj¢tymi formami
ochrony przyrody,
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b) czgs¢ obszaru planu miejscowego, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w zasiegu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie, w obrgbie, ktorego obowigzuje ochrona
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
7) ustalenia  dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  odrgbnych  przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — w terenach oznaczonych cyframi
iliterami 1KDL i2 KDL nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig
1 obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlnewarunki zagospodarowania terendworaz =~ ograniczenia W ich
uzytkowaniu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady =~ modernizacji, rozbudowy i budowysystemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowg sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — w pasie drogowym,

¢) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepisow odrgbnych,

d) sposéb odprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie i zagospodarowanie opadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — 30%.

§ 8. Ustalenia dla terenéw oznaczonych cyframi i literami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD
i 7KDD:

1) przeznaczenie terenu — tereny drogi dojazdowe;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone cyframi i literami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD potozone sa
poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody,

b) czgs¢ obszaru planu miejscowego, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w zasiggu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie, w obrgbie, ktorego obowigzuje ochrona
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
7) ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  odrebnych  przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych — w terenach oznaczonych cyframi
i literami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD nie wystepuja tereny goérnicze, obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig iobszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegbdlnewarunki zagospodarowania terendbworaz ~ ograniczenia W ich
uzytkowaniu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) zasady =~ modernizacji, rozbudowy i budowysystemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — w pasie drogowym,

c) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepisoOw odrgbnych,

d) sposdb odprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie i zagospodarowanie opadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — 30%.

§ 9. Ustalenia dla terenéw oznaczonych cyframi i literami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10 KR i 11KR:

1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone cyframi i literami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10 KR i 11KR
potozone sa poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody,

b) czg§¢ obszaru planu miejscowego zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w zasiggu Giownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie, w obrebie, ktdérego obowigzuje ochrona
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
7) ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych  na
podstawie  odr¢bnych  przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
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zagrozenia powodzig oraz obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych — w terenach oznaczonych cyframi
iliterami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR i 11KR nie wystepuja tereny
gbrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOworaz  ograniczenia W ich
uzytkowaniu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) zasady = modernizacji, rozbudowy i budowysystemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — w pasie drogowym,

¢) ustala si¢ zapewnienie wody do celdw przeciwpozarowych stosownie do przepiséw odrgbnych,

d) sposéb odprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — 30%.
§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego cyfra i litera 1IRZM:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego — lokalizacja nowej zabudowy zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) teren oznaczony cyfra i litera 1RZM potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody,

b) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — dla budynkow 12,0 m, dla pozostatych obiektow — 25,0 m,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
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h) geometria dachu — dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do
45°,

1) kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz, szary, grafitowy i ich odcienie,
j) materiat pokrycia dachowego — dachowka i blachodachowka,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,

-nie wystepuj¢ potrzeba okreslenia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- sposob realizacji — miejsca do parkowania naziemne bez formy zabudowy kubaturowej, miejsca do

parkowania w cze$ci garazowej lub gospodarczo-garazowej zlokalizowanym w bryle budynku
mieszkalnego Iub budynku garazowym Iub gospodarczo-garazowym w formie zabudowy
wolnostojacej, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w podpiwniczeniu budynku
mieszkalnego zwigzanego z zabudowa zagrodowa,

-dla zabudowy zagrodowej — nie wystepuje potrzeba okreSlenia miejsca do parkowania
przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

1) gabaryty obiektow:

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego zwigzanego z zabudowsg zagrodowa
— 15,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku garazowego — 10,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego — 10,0 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego-garazowego — 10,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku zwigzanego z prowadzeniem gospodarstwa rolnego — 30,0
m:

b

m) kolorystyka elewacji budynkéw — kolor elewacji bialy, zolty, szary iich odcienie, dopuszcza si¢
stosowanie w elewacjach budynkéw elementow drewnianych, dostosowanie kolorow elewacji do
tradycyjnej architektury mazurskiej, dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji w kolorze cegly
czerwongj i jej odcieni;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — w terenie oznaczonym
cyfrag ilitera IRZM nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z terenu drogi lokalnej KDL,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanej z zabudowg zagrodowa,
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c) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowe i prowadzenie gtéwnych sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi danego terenu, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca
z pasem drogowym drogi publicznej lub wewnetrznej a nieprzekraczalng linig zabudowy, w pasie
drogowym przylegtej drogi publicznej lub wewngtrznej, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji
przytaczy do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, przydomowych
oczyszczalni §ciekow i szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przytaczy do sieci gazowej,

d) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;;
- ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepis6w odrgbnych,

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ realizacje
instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne Zrédta,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — ze zrddet indywidualnych, niskoemisyjnych lub z sieci
gazowej, dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

h) sposob odprowadzania $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

i) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
j) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — 30%.
§ 11. Ustalenia dla terendow oznaczonych cyframi i literami 1ZP i 2ZP:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustala si¢ realizacj¢ zieleni wysokiej stanowigce;j
ochron¢ akustyczng, funkcj¢ izolacyjna iochron¢ powietrza przed dziatalnoscig zwigzang z terenem
produkcji przemystowej PP;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu — tereny oznaczone cyframi i literami 1ZP i2ZP
polozone sg poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
7) ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — nie wystgpuje

potrzeba okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  odr¢bnych  przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych — w terenach oznaczonych cyframi
i literami 1ZP i 2ZP nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig i obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlnewarunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady =~ modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) obstuga komunikacyjna — z terenu drogi dojazdowej KDD, z drogi krajowej przylegajacej do obszaru
planu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizycko.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gizycko

Mariusz Pawel Dobosz
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