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UCHWALA Nr XXVI1/581/2010
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 21 stycznia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru otoczenia Placu Kazimierza

Jagiellonczyka w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. Nr
6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880; Dz.
U. 22008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy
zdnia 8marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dziennik Ustaw z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203; 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, Dz. U. z 2008 r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; Dz. U. z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241), w zwigzku z uchwatg Nr
IX/159/07 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 20.09.2007 roku
w sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia  planu,
stwierdzajgc, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy - miasta Elblag przyjetym uchwatg
Nr  XXXI11/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
26 pazdziernika 2006 roku uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru otoczenia Placu Kazimierza
Jagiellonczyka w Elblagu, ktérego obszar zawarty jest
miedzy ulicami: Nowowiejska, Teatralng, Robotnicza,
Karowg, terenem osiedla mieszkaniowego przy ul.
Gwiezdnej, ulicami: Urocza, Bosmanska, Krélewiecka,
terenem osiedla przy ul. Kopernika, ulicg Traugutta.

2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do
projektu planu na etapie jego wytozenia do publicznego
wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zawiera zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czescia uchwaly jest zatgcznik
graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1: 1000.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu
sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,

2)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

3)symbole literowo - cyfrowe przyporzadkowane
poszczegdlnym terenom;

4)obowigzujace linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) strefa zorganizowanych placow
i zorganizowanej zieleni publicznej;

7)granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

8) strefa lokalizacji parkingu podziemnego,

9) strefa lokalizacji miejsc postojowych,

10) strefa lokalizacji sciany akustycznej,

11) wysokosciowy akcent architektoniczny.

publicznych

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. uchwale, planie, rysunku planu bez dodatkowych

okreslen - rozumie sie przez to odpowiednio:
niniejsza uchwate, miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  uchwalony

niniejsza uchwatg oraz rysunek planu stanowiacy
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

2. budynku - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt
budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

3. budowli - nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt
budowlany nie bedacy budynkiem;

4. wysokosci budynku:

1) wyrazonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢
pionowy wymiar budynku, liczony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do gornej krawedzi sciany zewnetrznej,
gzymsu lub attyki w przypadku dachow ptaskich,
badz do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych
dachoéw stromych;

2) wyrazonej w liczbie kondygnaciji - nalezy przez to
rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych
W rozumieniu Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie  warunkow  technicznych,  jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5. zabudowie pierzejowej - rozumie sie przez to
nieprzerwane ciagi zabudowy, stanowigce sciany
ograniczajace przestrzen publiczng;

6. przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiec
obszar o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajacy  nawigzywaniu  kontaktéow, wtym
ogolnodostepne tereny placoéw publicznych i zieleni;

7. reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji
wizualnej wraz zelementami  konstrukcyjnymi
zamocowania:

1) reklama wolnostojgca - nalezy przez to rozumie¢
nosnik informacji wizualnej usytuowany



samodzielnie,

2) reklama na obiekcie - nalezy przez to rozumie¢
nosnik informacji wizualnej usytuowany na
obiekcie budowlanym lub innym,

3) reklamy nie stanowi szyld o tresci wymaganej
przepisami prawa o powierzchni do 0,3 m?;

8. powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to
powierzchnig pod budynkami;

9. wskazniku powierzchni zabudowy - rozumie sig przez
to powierzchnie pod budynkami wyrazong
procentowym udziatem w ogodlnej powierzchni
terenu;

10. powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie sie
przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowg na dziatlce budowlanej,
atakze 50 % sumy nawierzchni tarasow
i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng
wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

11. linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linie
regulujagcag usytuowanie zabudowy, przy czym
obowigzujagca linia zabudowy wyznacza potozenie
sciany frontowej budynku, zas$ nieprzekraczalna linia
zabudowy ogranicza teren, na ktorym zabudowa
kubaturowa moze by¢ lokalizowana; nie dotyczy to:
1) w kondygnacji przyziemnej wiatrotapow, gankéw

itp. 0 szerokosci do 2 m,
2) w wyzszych kondygnacjach balkonow, wykuszy,
loggii, okapow itp. o szerokosci do 1 m,

12. ustugach centrotworczych 0 znaczeniu
ogolnomiejskim iregionalnym - nalezy przez to
rozumie¢ w szczegodlnosci ustugi  administracji
publicznej (siedziby organéw wiadzy, sadow
i prokuratury, administracji gospodarczej
i finansowej, tacznosci) oraz ustugi komercyjne
(centra biznesu, finanséw, handlu, gastronomii,
rozrywki, centra integracyjne);

13. nieucigzliwych funkcjach ustugowych - nalezy przez
to  rozumie¢ dziatalno$¢  ustugowa,  ktérej
prowadzenie nie powoduje przekroczenia
standardow  emisyjnych  przewidzianych  dla
zabudowy mieszkaniowej;

14. standardach emisyjnych - w rozumieniu przepiséw
Prawo ochrony srodowiska;

15. przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢
przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

16. strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - przez obszary
objete strefg ,B” nalezy rozumie¢ obszary
o stosunkowo dobrze zachowanych podstawowych
elementach struktury historycznej przestrzeni, gdzie
ochrona zachowanych waloréw oraz prawidtowy
dalszy sposdb zagospodarowywania pozwolg
przywrécic zatarte wartosci przestrzenne,
architektoniczne i przyrodnicze;

17. gabinecie - oznacza to pomieszczenie do pracy
umystowej lub specjalnej pracy zawodowej (np.
lekarskiej, prawniczej, kosmetycznej, itp.),
nieucigzliwej dla sasiedztwa;

18. powierzchni sprzedazy - rozumie sie przez to
powierzchnie lokalu handlowego 2z wytgczeniem
powierzchni magazynowej oraz zaplecza socjalnego;

19. powierzchni handlowej - rozumie sie przez to
powierzchnie lokali handlowych sprzedazy
detalicznej (powierzchnia sprzedazy plus
powierzchnia magazynow i zapleczy lokali);

20. markecie - rozumie sie przez to sklep spozywczo -
przemystowy wyposazony w hale sprzedazowg
o duzej powierzchni, sprzedajacy szeroki asortyment
towardw codziennego uzytku.

§ 4. Ustala sie, jako nadrzedne na obszarze objetym
ustaleniami planu, cele polityki przestrzennej:
1)ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania
srodmiejskiej czesci miasta;
2)uporzadkowanie i zagospodarowanie  przestrzeni
publicznych Placu Kazimierza Jagiellonczyka oraz ulic:
Teatralnej, Nowowiejskiej i Pulkownika Stanistawa
Dabka;
3)usprawnienie uktadu komunikacyjnego obszaru,
wskazanie miejsc parkingowych.

§ 5. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na
tereny ordéznym przeznaczeniu zawierajagce tereny
oréznych zasadach zagospodarowania izabudowy.
Poszczegdlne tereny wydzielone sa na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone jednoznacznie je
identyfikujgcymi symbolami literowo - cyfrowymi.

2. Linie rozgraniczajgce, oktorych mowa w ust.
1 poprowadzono po funkcjonujgcych liniach podziatow
geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie
w projektach podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. W planie okresla sie: 1. Przeznaczenie terenow,
dla ktorych ustalenia zawarte sa w rozdziale 2 - Przepisy
Szczegotowe niniejszej uchwaty:

1) zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu

symbolem U;

2)zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem UMW;

3)zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MWU;

4) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem MW;

5)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;

6)ustug oswiatowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem UQO;

7)ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolem US;

8)zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZP;

9)infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem ITE;
10) komunikacji - drogi publiczne, oznaczonych na

rysunku planu symbolem KD oraz klasg ulicy:
a) G - ulica gtéwna,
b) Z — zbiorcza,
c) L -ulica lokalna,
d) D - ulica dojazdowa,

11) komunikacji - parking publiczny, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDP;

12) pieszej przestrzeni publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KX;

13) komunikacji - publiczny cigg pieszo - jezdny,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDX;



14) komunikacji - drogi wewnetrzne, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu (wskazniki

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systeméw infrastruktury technicznej;

10. Stawki  procentowe stuzace  pobieraniu
jednorazowej optaty, wnoszonej na rzecz gminy zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. W planie nie okresla sie, gdyz nie wystepuja na
obszarze planu:

1. Granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych  ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw szczegdlnych dotyczgcych terenéw
gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas
ziemnych;

i parametry);
2. Granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz scalen i ponownych podziatéw nieruchomosci.
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
3. Sposobu i terminu tymczasowego
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

systeméw komunikacji;

Rozdziat 2 .
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 8. Zabudowa ustugowa U.

KARTA TERENU U1 o powierzchni 0,41 ha

Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U, z podzialem na tereny U1 - U9 ,
o lacznej powierzchni 5,42 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie gastronomii lub handlu, dopuszcza sie stacje paliw;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych, ciggdw pieszych oraz parkingdw naziemnych;

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami pkt 6. i 7. niniejszej karty;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala sie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza sie reklamy na obiekcie wylgcznie w ramach projektu nowej
zabudowy; dla stacji paliw - reklama w formie pylonu reklamowego;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania zabudowy:

1) linie zabudowy - wedtug rysunku planu;

2) wysokos¢ budynkow - od 3 do 5 kondygnaciji;

3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70 %;

4) uksztattowanie dachu - dachy pfaskie;

5) w podziemiu nowej zabudowy nalezy lokalizowa¢ parkingi;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tymczasowym;

2) zakaz budowy garazy wolnostojacych;

3) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogdinej terenu - minimum 10%;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostep od strony ulicy 1KDL1/2; w przypadku koniecznosci dostepu do zachodniej czesci terenu U2 od strony ulicy
1KDL1/2 nalezy realizowac jeden wjazd dla terenéw U1 i zachodniej czesci U2; orientacyjna lokalizacja ww. wjazdu
wskazana jest na rysunku planu;

2) miejsca postojowe nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych terenu U1, a dla nowej zabudowy réwniez w jej
podziemiu;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych komunikacji nalezy prowadzi¢ wytgcznie jako
podziemne;

2) obowigzuje zakaz lokalizowania wolnostojacych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej;

3) szczegdtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektéw dla
poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;




4) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych oraz wywo6z odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systemow obstugujgcych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przejsciowych;

5) zasilanie w ciepto nalezy realizowa¢ z sieci miejskiej, dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujgcych
przekroczen standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegdlnych;

6) obowigzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefonii komorkowej;

KARTA TERENU U2 o powierzchni 1,89 ha

Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U, z podziatem na tereny U1 - U9 ,
o facznej powierzchni 5,42 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o znaczeniu ogélnomiejskim w zakresie handlu detalicznego (w tym
obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m° ), kultury, sztuki, rozrywki i administraciji;

2) przeznaczenie uzupetiajgce:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych, ciggdw pieszych oraz parkingdw
wielopoziomowych,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcego kompleksu ustugowego w celu wprowadzania nowych funkciji
przewidzianych ustaleniami planu; w przypadku rozbudowy obiektu niezbedna jest rowniez rozbudowa parkingéw w kilku
poziomach;

2) obowiazuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami pkt 6. i 7. niniejszej karty;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala sie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

1) nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostojgcych, dopuszcza sie reklamy na obiekcie wylacznie w ramach projektu
przebudowy/rozbudowy kompleksu ustugowego;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania zabudowy:

1) linie zabudowy - wedtug rysunku planu;

2) wysokos¢ zabudowy - od 3 do 6 kondygnacii;

3) uksztattowanie dachu - dachy ptaskie;

4) obowigzuje wysoki standard architektury wyrazajacy sie wyeksponowaniem podziatéw pionowych i zastosowaniem
nowoczesnego detalu architektonicznego oraz wysokiej jakosci materiatdw wykonczeniowych;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tymczasowym;

2) zakaz budowy garazy wolnostojacych;

3) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogdlnej terenu - nie ustala sie;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostep od strony ulicy Teatralnej i ulicy 1KDD1/2; w przypadku konieczno$ci dostepu do zachodniej czesci terenu U2 od
strony ulicy 1KDL1/2 nalezy realizowac¢ jeden wjazd dla terenéw U1 i zachodniej czesci U2; orientacyjna lokalizacja ww.
wjazdu wskazana jest na rysunku planu;

2) ilo$¢ miejsc postojowych powinna zabezpieczaé potrzeby zgodnie ze wskaznikami:

- minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni sprzedazy;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych komunikacji nalezy prowadzi¢ wytacznie jako
podziemne;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania wolnostojacych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej;

3) szczegodtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektow dla
poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wode, energie elekiryczna, gaz, odprowadzanie $ciekoéw i wod opadowych oraz wywédz odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systemow obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przejsciowych;

5) zasilanie w ciepto nalezy realizowac z sieci miejskiej, dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujacych
przekroczen standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegdlnych;

6) obowigzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefonii komérkowej;

KARTA TERENU U3 o powierzchni 0,15 ha

Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U, z podziatem na tereny U1 - U9 ,
o tacznej powierzchni 5,42 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o znaczeniu ogélnomiejskim i regionalnym w zakresie administraciji
finansowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:




a) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych, ciggéw pieszych, miejsc postojowych,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami pkt 6. i 7. niniejszej karty;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala sie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostojgcych, dopuszcza sie reklamy na obiekcie wylacznie w ramach projektu modernizacji
zabudowy;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynku - do 5 kondygnacii;

2) powierzchnia zabudowy - zgodnie ze stanem istniejgcym;

3) uksztattowanie dachu - dachy ptaskie;

4) obowigzuje wysoki standard architektury wyrazajacy sie zastosowaniem nowoczesnego detalu architektonicznego
i wysokiej jakosci materiatdw wykonczeniowych;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tymczasowym;

2) zakaz budowy garazy wolnostojacych;

3) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogdlnej terenu - nie ustala sie;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostep od strony ulicy 2KDL1/2;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych komunikacji nalezy prowadzi¢ wytacznie jako
podziemne;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania wolnostojgcych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej;

3) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektéw dla
poszczegodlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych oraz wywo6z odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systemoéw obstugujgcych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przejsciowych;

5) zasilanie w ciepto nalezy realizowac z sieci miejskiej, dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujacych
przekroczeh standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegélnych;

6) obowiagzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefonii komdérkowej;

KARTA TERENU U4 o powierzchni 0,77 ha

Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U, z podziatem na tereny U1 - U9 ,
o lacznej powierzchni 5,42 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o znaczeniu ogélnomiejskim i regionalnym w zakresie kultury (ze
szczegolnym znaczeniem teatru), rozrywki i wystawiennictwa;

2) przeznaczenie towarzyszace: administracja, edukacja i gastronomia - zwigzane z funkcja podstawowg;

3) przeznaczenie uzupetiajace:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych, ciggdw pieszych, miejsc postojowych,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje szczegdlna dbatos¢ i troska o ksztattowanie fadu przestrzennego w otoczeniu gtéwnego centrum kultury
miasta, przy wykorzystaniu waloréw obiektu stanowigcego dobro kultury wspétczesne;j;

2) zachowaniu i ochronie podlegajg nastepujace elementy i cechy zabudowy istniejgce;j:

a) uktad przestrzenny zabudowy w ksztatcie litery T z centralnym wejsciem do budynku na osi symetrii wschod - zachéd,
wyznaczajgcej relacje budynku centrum kultury z gtéwnym placem publicznym (plac Kazimierza Jagiellohczyka),

b) centralny holl budynku wraz z oswietlajacym go $wietlikiem w dachu, stanowigcym gtéwny akcent wysokosciowy
i architektoniczny obiektu,

c) czytelny wewnetrzny ukfad funkcjonalno - organizacyjny obiektu,

d) gtéwne cechy architektury obiektu wyrazone proporcjami bryt (szczegdlnie w elewacji wschodniej i potudniowej) oraz
ksztattem detalu architektonicznego,

e) ksztalt obiektu od strony wschodniej z wyzszg brylg centralng zwienczong swietlikiem oraz dwa symetrycznie nizsze
skrzydta;

f) funkcja parkingu dla pracownikéw po pétnocnej stronie obiektu;

3) dopuszcza sie rozbudowe obiektu, przy zachowaniu i ochronie elementéw zawartych w punkcie 2) oraz spetnieniu
nastepujacych warunkéw:

a) projekt rozbudowy powinien by¢ sporzadzony na podstawie kompleksowego programu funkcjonalnego,

b) nie dopuszcza sie przeksztatcen obiektu, prowadzonych odrebnie przez poszczegdlnych zarzadcéw,

¢) nalezy zachowa¢ gtéwne, reprezentacyjne wejscie do duzej sali teatru poprzez centralny holl;

d) niezbedne jest utworzenie nowego wejscia do matej sali teatralnej od ulicy Teatralnej oraz wykreowanie powigzane;j
z teatrem urzadzonej przestrzeni publicznej,




e) obowigzuje najwyzsza jakos¢ projektowanej zabudowy oraz wysoki standard stosowanych materiatow;

4) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu z rozbudows istniejacego obiektu na podstawie jednego projektu
tacznie z terenami KDX i 2KX; zaleca sie wytonienie projektu, o ktdrym mowa w pkt 4) na podstawie konkursu;

5) obowiazuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami pkt 6. i 7. niniejszej karty;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala sie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) obowigzuje ochrona formy architektury, w szczegdlnosci proporcji elewacji frontowej istniejacego obiektu, jako dobra
kultury wspotczesnej, zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 2;

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami pkt 2 niniejszego paragrafu;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostojgcych, dopuszcza sie reklamy na obiekcie wylgcznie w ramach projektu elewacji
obiektu;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:

1) linie zabudowy - wedtug rysunku planu;

2) wysokos$¢ budynkéw - zachowacg istniejgce proporcje poszczegdlnych czesci obiektu;

3) w przypadku podwyzszenia obiektu nalezy rowniez odpowiednio podwyzszy¢ swietlik;

4) uksztattowanie dachu dobudowy - dach ptaski;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tymczasowym;

2) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogdlnej terenu - nie ustala sie;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostep od strony ulicy 2KDL1/2 oraz poprzez ciag pieszo - jezdny KDX;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych komunikacji nalezy prowadzi¢ wytacznie jako
podziemne;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania wolnostojacych kubaturowych obiektdw infrastruktury technicznej;

3) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektéw dla
poszczegodlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych oraz wywo6z odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systeméw obstugujgcych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przejsciowych;

5) zasilanie w ciepto nalezy realizowac z sieci miejskiej, dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujacych
przekroczen standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegdlnych;

6) obowigzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefonii komérkowej;

KARTA TERENU U5 o powierzchni 0,90 ha

Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U, z podziatem na tereny U1 - U9 ,
0 lacznej powierzchni 5,42 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o znaczeniu ogdlnomiejskim i regionalnym w zakresie administracji
i funkcji im towarzyszacych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drog dojazdowych, ciggdéw pieszych oraz parkingdw naziemnych
i podziemnych;

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) architekture nowej zabudowy ksztattowa¢ w formie obiektu kubaturowego, o wyraznie zaakcentowanej w pierzei ulicy
architekturze obiektu wraz z eksponowanym wejsciem;

2) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami pkt 6. i 7. niniejszej karty;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala sie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

1) nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostojgcych, dopuszcza sie reklamy na obiekcie wytacznie w ramach projektu zabudowy;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkéw - maksymalnie 63 m n.p.m.; dopuszcza sie mozliwos¢ stopniowania wysokosci budynku;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40 %;

3) uksztattowanie dachu - nie ustala sie geometrii dachéw, jednak przy dachach spadzistych nalezy stosowaé dachéwke
ceramiczna;

4) w podziemiu nowej zabudowy nalezy lokalizowa¢ parkingi;

5) wobec zabudowy istniejgcej nalezy dazy¢ do poprawy warunkéw technicznych i estetyzacji w zakresie kolorystyki i detalu
architektonicznego;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tymczasowym;

2) zakaz budowy garazy wolnostojacych;

3) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogdlnej terenu - minimum 10%;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:




1) dostep poprzez zjazd publiczny od strony ulicy 1KDG2/2+T oraz poprzez cigg pieszo - jezdny KDX;

2) ilo$¢ miejsc postojowych powinna zabezpieczaé potrzeby zgodnie ze wskaznikami:

- minimum 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych komunikacji nalezy prowadzi¢ wytacznie jako
podziemne;

2) obowigzuje zakaz lokalizowania wolnostojacych kubaturowych obiektéw infrastruktury techniczne;;

3) szczegodtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektéw dla
poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, odprowadzanie $ciekéw i woéd opadowych oraz wywo6z odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systemow obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przejsciowych;

5) zasilanie w ciepto nalezy realizowac z sieci miejskiej, dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujgcych
przekroczen standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegdlnych;

6) obowigzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefonii komoérkowe;j;

KARTA TERENU U6 o powierzchni 0,23 ha

Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U, z podziatem na tereny U1 - U9 ,
o tacznej powierzchni 5,42 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o znaczeniu ogdélnomiejskim i regionalnym w zakresie kultury,
administracji lub opieki zdrowotnej oraz funkcji im towarzyszgcych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych, ciggdéw pieszych, miejsc postojowych;

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami pkt 6. i 7. niniejszej karty;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala sie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza sie reklamy na obiekcie wytacznie w ramach projektu nowej
zabudowy;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy - wedtug rysunku planu;

2) wysokos$¢ budynkéw - od 4 do 6 kondygnacji;

3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70 %;

4) uksztattowanie dachu - dachy pfaskie;

1) w podziemiu nowej zabudowy nalezy lokalizowa¢ parkingi;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tymczasowym;

2) zakaz budowy garazy wolnostojacych;

3) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogdlnej terenu - minimum 10 %.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) dostep od strony ulicy 3KDD 1/2;

2) ilo$¢ miejsc postojowych powinna zabezpieczaé potrzeby zgodnie ze wskaznikami:

- minimum 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych komunikacji nalezy prowadzi¢ wytacznie jako
podziemne;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania wolnostojacych kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej;

3) szczegodtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektow dla
poszczegdinych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, odprowadzanie sciekéw i wod opadowych oraz wywédz odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systemow obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przejsciowych;

5) zasilanie w ciepto nalezy realizowac z sieci miejskiej, dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujacych
przekroczen standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegélnych;

6) obowiazuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefonii komdrkowej;

KARTA TERENOW: U7 o powierzchni 0,45 ha ; U9 o powierzchni 0,37 ha

Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U, z podziatem na tereny U1 - U9 ,
o tacznej powierzchni 5,42 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o znaczeniu ogélnomiejskim i regionalnym w zakresie kultury,
administracji, opieki zdrowotnej i funkcji im towarzyszacych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:




a) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drog dojazdowych, ciggéw pieszych, zgrupowanych miejsc
postojowych,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami pkt 6. i 7. niniejszej karty;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala sie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostojgcych, dopuszcza sie reklamy na obiekcie wylacznie w ramach projektu modernizacji
zabudowy;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) rozbudowa w zwartej zabudowie;

2) wysokos$¢ budynkéw - w obecnych gabarytach;

3) powierzchnia zabudowy:

a) dla terenu U7 - maksymalnie 50 %,

b) dla terenu U9 - maksymalnie 25 %;

4) uksztattowanie dachu - dachy pfaskie;

5) wobec istniejgcej zabudowy nalezy dazy¢ do poprawy warunkow technicznych i estetyzacji w zakresie kolorystyki i detalu
architektonicznego;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tymczasowym;

2) zakaz budowy garazy wolnostojacych;

3) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogdlnej terenu - minimum 5 %;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostep do terenu U7 od strony ulicy 3KDD1/2, do terenu U9 od strony ulicy 4KDD1/2;

2) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych przedmiotowych terenéw;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych komunikacji nalezy prowadzi¢ wytacznie jako
podziemne;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania wolnostojgcych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej;

3) szczegodtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektow dla
poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych oraz wywo6z odpadow
komunalnych nalezy realizowaé¢ wytacznie w ramach systemoéw obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przej$ciowych;

5) zasilanie w ciepto nalezy realizowac z sieci miejskiej, dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujacych
przekroczen standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegélnych;

6) obowigzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefonii komoérkowej;

KARTA TERENU U8 o powierzchni 0,25 ha

Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U, z podziatem na tereny Ul - U9 ,
o tacznej powierzchni 5,42 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o znaczeniu ogélnomiejskim i regionalnym w zakresie kultury,
administracji lub opieki zdrowotnej oraz funkgji im towarzyszacych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drog dojazdowych, ciggéw pieszych, zgrupowanych miejsc
postojowych,

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami pkt 6. i 7. niniejszej karty;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala sie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza sie reklamy na obiekcie wytgcznie w ramach projektu modernizaciji
zabudowy;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy - wedtug rysunku planu;

2) wysokos$¢ budynkéw - maksymalnie 4 kondygnacie;

3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70 %;

4) uksztaltowanie dachu - nie ustala sie;

5) w podziemiu nowej zabudowy nalezy lokalizowa¢ parkingi;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tymczasowym;




2) zakaz budowy garazy wolnostojacych;

3) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogélinej terenu - minimum 5 %;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostep od strony ulicy 4KDD1/2;

2) ilo$¢ miejsc postojowych powinna zabezpieczac potrzeby zgodnie ze wskaznikami:

- minimum 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych komunikacji nalezy prowadzi¢ wytgcznie jako
podziemne;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania wolnostojgcych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej;

3) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektéw dla
poszczegolnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych oraz wywo6z odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systeméw obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przej$ciowych;

5) zasilanie w ciepto nalezy realizowac z sieci miejskiej, dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujacych
przekroczeh standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegélnych;

6) obowigzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefonii komérkowej;

§ 9. Zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna UMW.

KARTA TERENU UMW o powierzchni 0,79 ha

Ustala sie teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UMW ,
0 powierzchni 0,68 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi centrotwdrcze o znaczeniu ogdlnomiejskim w zakresie handlu detalicznego (w tym
nowo wybudowane centrum ustugowo - handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - maksymalnie 12 500 m?),
administracji, kultury, sztuki lub rozrywki oraz funkcja mieszkaniowa wielorodzinna o wysokim standardzie;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych, ciggdéw pieszych oraz parkingu podziemnego,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy pierzejowej wzdtuz Placu Kazimierza Jagielloriczyka i ulicy Nowowiejskiej
z wysokosciowym akcentem architektonicznym podkreslajagcym forma i wysokoscig naroznik z ulica Nowowiejska;

2) nowa zabudowa powinna posiada¢ wysokie walory architektoniczno - kompozycyjne, wyrazajace sie:

a) architekturg o najwyzszym standardzie i wspotczesnej niepowtarzalnej formie,

b) zastosowaniem szlachetnych materiatéw wykonczeniowych,

¢) zastosowaniem indywidualnego w formie detalu architektonicznego, iluminaciji;

3) akcentowane architektonicznie wejscie do obiektu wraz z placem wejsciowym;

4) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie i realizacja inwestycji w granicach terenéw: UMW, ZP1, 4KX i 5KDD 1/2
(zakaz etapowania realizacji);

5) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie ww. terenéw zgodne z ustaleniami pkt 6. i 7. niniejszej karty;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren pod wzgledem wymagan ochrony srodowiska przed hatasem nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej; nalezy stosowac techniczne srodki ochrony akustycznej;

2) nalezy zminimalizowa¢ wszelkie negatywne oddziatywania planowanych funkcji na otaczajgcg zabudowe mieszkaniows;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej:

1) nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) niezabudowane fragmenty dziatki, poza drogami wewnetrznymi i placami manewrowymi, nalezy uksztattowac¢ jako
otwarte piesze przestrzenie publiczne z elementami zieleni i obiektami matej architektury (fontanny, rzezby, itp.),
integrujace uzytkownikow ustug i mieszkancow;

2) reklama wytacznie jako element zagospodarowania elewacji budynku, zgodnie z opracowanym projektem;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy w kondygnacji przyziemnej (poziom 0 budynku) - wedtug rysunku planu;

2) wysokos¢ frontowej elewacji budynkéw od strony ulic: Krélewieckiej i Nowowiejskiej:

a) dominanta (stanowigca minimum 15 % powierzchni zabudowy) — minimalnie 28 m;

b) pozostata cze$¢ zabudowy - minimalnie 12 m;

3) uksztattowanie dachu - dachy ptaskie;

4) strefa dostaw towaréw zawarta w kubaturze obiektu;

5) powierzchnia sprzedazy marketu wchodzacego w sktad centrum ustugowo - handlowego - maksymalnie 2000 m?;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) elementy infrastruktury technicznej wytacznie w formie wbudowanej w obiekty podstawowe;

3) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tymczasowym;

4) zakaz budowy garazy wolnostojgcych i lokalizowania parkingdw naziemnych;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostep od strony ulicy Nowowiejskiej;




2) parking podziemny - zasieg wedtug rysunku planu, wjazd od ulicy Nowowiejskiej;

3) zaopatrzenie (strefa dostaw) - wjazd od ulicy Nowowiejskiej;

4) ilos$¢ miejsc postojowych w granicach terendw UMW, ZP1 i 4KX powinna zabezpieczaé potrzeby zgodnie ze wskaznikami:

- minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni sprzedazy;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych komunikacji nalezy prowadzi¢ wytacznie jako
podziemne;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania wolnostojgcych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej;

3) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektéw dla
poszczegodlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, odprowadzanie $ciekéw i woéd opadowych oraz wywo6z odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systeméw obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przej$ciowych;

5) zasilanie w ciepto nalezy realizowac z sieci miejskiej, dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujgcych
przekroczen standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegdlnych;

6) obowigzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefonii komérkowej;

§ 10. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa UMW.

KARTA TERENOW MWU1 o powierzchni 0,37 ha

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MWU, z podziatem na tereny: MWU1 - MWU4 o tacznej powierzchni 2,19 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem na dolnych kondygnacjach
nieuciazliwych funkcji ustugowych o charakterze lokalnym, w zakresie handlu detalicznego, administracji, biur lub
gabinetow oraz funkcji im pokrewnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen towarzyszaca funkcji mieszkaniowe;j,

b) obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych, ciagdw pieszych, naziemnych miejsc postojowych,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nalezy utrzymac pierzejowy charakter zabudowy;

2) nowa zabudowa realizowana w formie uzupetien oraz rozbudowa i modernizacja istniejacej zabudowy powinna posiadac
wysokie walory architektoniczno-kompozycyjne, wyrazajace sie:

a) nawigzaniem elewaciji, ksztattu dachu, rozmieszczenia i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych do istniejacej
zabudowy sasiedniej,

b) zastosowaniem szlachetnych materiatéw elewacyjnych (dotyczy gtéwnie dolnych kondygnacji elewac;ji frontowej),

c) zastosowaniem indywidualnego w formie detalu architektonicznego eksponujgcego podziaty elewacji, zwienczenie
budynku, wejscie, wybrane narozniki, w tym akcenty architektoniczne;

3) wejscia do budynkéw od strony przestrzeni publicznej nalezy projektowa¢ na poziomie chodnika;

4) wyklucza sie od strony przestrzeni publicznej lokalizacji zewnetrznych wiatrotapow, gankéw, schodéw, itp. form
wychodzacych poza lico budynku;

5) w budynkach ustugowo - mieszkalnych nalezy kompozycyjnie wyrézniaé parter poprzez elementy takie jak: wysokosg¢,
bogatszy detal architektoniczny, ksztatt otworéw okiennych (witryn) i wejsciowych;

6) w budynkach o funkcji wytacznie mieszkaniowej nalezy kompozycyjnie wyrdznia¢ pierwsze pigtro (lub pierwsze i drugie)
poprzez elementy takie jak: optyczne podkreslenie wysokosci, bogatszy detal architektoniczny, ksztatt otworéw okiennych;

7) nalezy dotozy¢ szczegdlnej starannosci przy projektowaniu takich elementéw architektonicznych, jak: balkony, loggie,
werandy, szczegdlnie w elewaciji frontowej, przy zapewnieniu maksymalnej izolacji miedzy przestrzenia prywatng
a przestrzenig publiczna;

8) nalezy kompozycyjnie podkresla¢ narozniki zabudowy poprzez stosowne ksztattowanie bryty budynku, a w przypadku
lokalizacji na zamknieciu osi widokowej podkreslenie poprzez odpowiednie zwienczenie budynku badz zastosowanie
akcentu o wiekszej wysokosci;

9) dachy spadziste nalezy wspiera¢ na gzymsie wienczacym sciany budynku, wyklucza sie forme okapu;

10) wyklucza sie stosowanie materiatéw imitujgcych materiaty oryginaine;

11) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terendw zgodne z ustaleniami pkt 6. i 7. niniejszej karty;

12) obowigzuje przedstawienie koncepcji widokéw nowoprojektowanych budynkéw w celu dokonania oceny wtasciwosci
proponowanych gabarytéw i form projektowanego obiektu;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren pod wzgledem wymagan ochrony srodowiska przed hatasem nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej; nalezy stosowac techniczne srodki ochrony akustycznej;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami pkt 3 niniejszego paragrafu;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:

1) linie zabudowy - wedtug rysunku planu;




2) wysokos¢ budynkéw - od 2 do 5 kondygnaciji, natomiast wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze by¢ nizsza od najwyzszej
krawedzi Sciany szczytowej budynku sasiedniego;

3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30 %,

4) uksztattowanie dachu - dachy spadziste, symetryczne o nachyleniu pofaci 40 - 50 ° , pokryte dachéwkg ceramiczna;

5) wobec zabudowy istniejacej nalezy dazy¢ do poprawy warunkéw technicznych i estetyzacji w zakresie kolorystyki i detalu
architektonicznego;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) zaplecza pierzei zagospodarowywaé¢ kompleksowo, w celu stworzenia atrakcyjnej przestrzeni z jak najwiekszg iloscig
zieleni urzadzonej;

2) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tymczasowym oraz budowy pojedynczych parterowych obiektow
handlowych;

3) zakaz budowy garazy wolnostojacych;

4) w przypadku nowych podziatéw stosowac zasady i warunki logicznie odpowiadajgce ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowigce bariery dla ich realizacj;

5) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogélnej terenu - minimum 10 %;

6) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza sie reklamy na obiekcie wytacznie w ramach projektu modernizacji
zabudowy;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostep poprzez drogi wewnetrzne od strony ulicy 1KDD1/2;

2) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ poza liniami rozgraniczajacymi terenu MWU1, poprzez budowe miejsc postojowych
naziemnych i parkingéw podziemnych, ktérych orientacyjne lokalizacje wskazane sg na rysunku planu;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych komunikacji nalezy prowadzi¢ wytacznie jako
podziemne;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania wolnostojacych kubaturowych obiektdw infrastruktury technicznej;

3) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektow dla
poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wode, energie elekiryczna, gaz, odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych oraz wywodz odpadow
komunalnych nalezy realizowaé wylacznie w ramach systemoéw obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przej$ciowych;

5) zasilanie w ciepto nalezy realizowac z sieci miejskiej, dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujacych
przekroczen standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegdlnych;

6) obowigzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefonii komoérkowej;

KARTA TERENU MWU2 o powierzchni 0,41 ha

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MWU, z podziatem na tereny: MWU1 - MWU4 o tacznej powierzchni 2,19 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem na dolnych kondygnacjach
nieuciazliwych funkcji ustugowych o charakterze lokalnym, w zakresie handlu detalicznego, administraciji, biur lub
gabinetéw oraz funkcji im pokrewnych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen towarzyszaca funkcji mieszkaniowej,

b) obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych, ciggdéw pieszych i zgrupowanych naziemnych miejsc
postojowych;

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami pkt 6. i 7. niniejszej karty;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren pod wzgledem wymagan ochrony $rodowiska przed hatasem nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowe;j; nalezy stosowac techniczne srodki ochrony akustycznej;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej:

1) nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nie dotyczy;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy;

2) wysokos$¢ budynkéw - w obecnych gabarytach;

3) powierzchnia zabudowy - zgodnie ze stanem istniejgcym;

4) uksztattowanie dachu - nie ustala sie;

5) wobec zabudowy istniejgcej nalezy dazy¢ do poprawy warunkéw technicznych i estetyzacji w zakresie kolorystyki i detalu
architektonicznego;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tymczasowym oraz budowy pojedynczych parterowych obiekiéw handlowych;

2) zakaz budowy garazy wolnostojacych;

3) wielkos$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogdlnej terenu - minimum 10 %;

4) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza sie reklamy na obiekcie wytacznie w ramach projektu modernizacji zabudowy;




8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostep od strony ulicy 1KDG 2/2 + T (wjazd i wyjazd realizowany poprzez prawoskrety);

2) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w ramach naziemnego parkingu w liniach rozgraniczajgcych terenu MWU2;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych komunikacji nalezy prowadzi¢ wytacznie jako
podziemne;

2) obowigzuje zakaz lokalizowania wolnostojacych kubaturowych obiektéw infrastruktury techniczne;;

3) szczegodtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektéw dla
poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, odprowadzanie $ciekéw i woéd opadowych oraz wywo6z odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systemow obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przejsciowych;

5) zasilanie w ciepto nalezy realizowac z sieci miejskiej, dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujgcych
przekroczen standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegdlnych;

6) obowigzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefonii komoérkowe;j;

KARTA TERENOW MWU3 o powierzchni 0,80 ha

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MWU, z podziatem na tereny: MWU1 - MWU4 o tacznej powierzchni 2,19 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem na dolnych kondygnacjach
nieuciazliwych funkcji ustugowych o charakterze lokalnym, w zakresie handlu detalicznego, administracji, biur lub
gabinetéw oraz funkcji im pokrewnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen towarzyszaca funkcji mieszkaniowej,

b) obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych, ciggéw pieszych, naziemnych miejsc postojowych,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nalezy utrzymacé pierzejowy charakter zabudowy;

2) obowiazuje kompleksowe zagospodarowanie terenéw zgodne z ustaleniami pkt 6. i 7. niniejszej karty;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje ochrona starodrzewu, szczegdlnie egzemplarzy wskazanych na rysunku planu;

2) teren pod wzgledem wymagan ochrony srodowiska przed hatasem nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej; nalezy stosowac techniczne srodki ochrony akustycznej;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) zabudowa pierzejowa przy ul. Krélewieckiej znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

2) obowiazuje koniecznos$¢ prawidtowego sposobu zagospodarowywania, przede wszystkim:

a) zachowanie tradycyjnego rodzaju uzytkowania przestrzeni i zabudowy oraz eliminacja dysharmonizujgcych form
uzytkowania,

b) celem prac remontowych, przebudéw i modernizacji jest zachowanie i ochrona tradycyjnej architektury w zakresie form
i materiatéw budowlanych (np. cegta, tynki szlachetne, ceramiczna dachéwka),

c) eliminacja zuzytych technicznie obiektoéw o charakterze substandardowym, nie posiadajacych istotnych waloréw
architektonicznych i historycznych, z obowigzkiem wykonania uprzednio dokumentacji ewidencyjnej dla obiektéw
historycznych,

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami pkt 3 niniejszego paragrafu;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy;

2) powierzchnia zabudowy zgodnie ze stanem istniejacym;

3) uksztattowanie dachu - nie ustala sie;

4) wobec zabudowy istniejacej nalezy dgzy¢ do poprawy warunkow technicznych i estetyzaciji w zakresie kolorystyki i detalu
architektonicznego;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) zaplecza pierzei zagospodarowywaé kompleksowo, w celu stworzenia atrakcyjnej przestrzeni z jak najwiekszg iloscig
zieleni urzadzone;j;

2) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tymczasowym oraz budowy pojedynczych parterowych obiektéw
handlowych;

3) zakaz budowy garazy wolnostojacych;

4) w przypadku nowych podziatéw stosowac zasady i warunki logicznie odpowiadajgce ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowigce bariery dla ich realizacj;

5) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogélinej terenu - minimum 10 %;

6) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza sie reklamy na obiekcie wylgcznie w ramach projektu modernizaciji
zabudowy;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) dostep poprzez drogi wewnetrzne od strony ulicy 3KDD1/2;

2) miejsca postojowe nalezy realizowac w liniach rozgraniczajgcych terenu MWU3 oraz w miejscach wskazanych na
rysunku planu w liniach rozgraniczajacych ulicy 3KDD1/2;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej




1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych komunikacji nalezy prowadzi¢ wytacznie jako
podziemne;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania wolnostojgcych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej;

3) szczegodtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny byé okreslone na podstawie projektow dla
poszczegolnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, odprowadzanie $ciekéw i woéd opadowych oraz wywo6z odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systemow obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przej$ciowych;

5) zasilanie w ciepto nalezy realizowac z sieci miejskiej, dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujgcych
przekroczeh standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegélnych;

6) obowiazuje zakaz lokalizowania masztoéw antenowych telefonii komérkowej;;

KARTA TERENU MWU4 o powierzchni 0,61 ha

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MWU, z podziatem na tereny: MWU1 - MWU4 o tacznej powierzchni 2,19 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem na dolnych kondygnacjach
nieuciazliwych funkcji ustugowych o charakterze ogélnomiejskim, w zakresie handlu detalicznego, administraciji, biur,
gabinetow lub opieki zdrowotnej oraz funkcji im pokrewnych;

2) przeznaczenie uzupetiajgce:

a) zielen towarzyszaca funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j,

b) obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych, ciagéw pieszych, miejsc postojowych i parkingéw
podziemnych,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie pierzejowy charakter zabudowy;

2) nowa zabudowa powinna posiada¢ wysokie walory architektoniczno - kompozycyjne, wyrazajgce sie:

a) regularnymi proporcjami bryty podziatéw elewac;ji, ksztattu dachu, rozmieszczeniem i ksztatltem otworéw okiennych
i drzwiowych,

b) zastosowaniem szlachetnych materiatéw elewacyjnych (gtéwnie dotyczy dolnych kondygnaciji elewaciji frontowej),

c¢) zastosowaniem zréznicowanego detalu architektonicznego eksponujacego podziaty elewac;ji, zwienczenie zabudowy,
wejscia, wybrane narozniki, w tym akcenty architektoniczne;

3) wejscia do czesci ustugowej budynkdw od strony przestrzeni publicznej nalezy projektowaé na poziomie chodnika;
wyklucza sie od strony przestrzeni publicznej lokalizacje zewnetrznych wiatrotapow, gankéw, schodow wychodzacych
poza lico sciany budynku;

4) w budynkach ustugowo - mieszkalnych nalezy kompozycyjnie wyréznia¢ parter poprzez elementy takie jak: detal
architektoniczny, ksztatt otworéw okiennych (witryn) i wejsciowych, szlachetne materiaty budowlane;

5) nalezy rowniez kompozycyjnie wyréznic¢ pierwsze pietro (lub pierwsze i drugie) poprzez elementy takie jak: optyczne
podkreslenie wysokosci, zréznicowany detal architektoniczny, itp.;

6) kompozycyjnie podkresla¢ narozniki zabudowy;

7) obowiazuje kompleksowa realizacja zabudowy w granicach terenu MWU4;

8) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami pkt 6. i 7. niniejszej karty;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren pod wzgledem wymagan ochrony $rodowiska przed hatasem nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej; nalezy stosowac techniczne $rodki ochrony akustycznej;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej:

1) nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami pkt 2 niniejszego paragrafu;

2) zakaz sytuowania reklam wolnostojgcych, dopuszcza sie reklamy na obiekcie wytgcznie w ramach projektu nowej
zabudowy;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania nowej zabudowy:

1) linie zabudowy - wedtug rysunku planu;

2) wysokos¢ budynkdéw - minimalnie 4 kondygnacje, maksymalnie 6 kondygnacii;

3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 65 %;

4) uksztattowanie dachu - dachy pfaskie;

5) w podziemiu nowej zabudowy nalezy lokalizowa¢ parkingi;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania i zabudowy o charakterze tymczasowym;

2) dopuszcza sie remonty istniejacej zabudowy, z zachowaniem istniejacej kubatury obiektow;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostep od strony ulicy 5KDD1/2;

2) ilo$¢ miejsc postojowych powinna zabezpieczaé potrzeby zgodnie ze wskaznikami:

- minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m” powierzchni sprzedazy;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych komunikacji wytacznie jako podziemne;

2) obowigzuje zakaz lokalizowania wolnostojgcych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej;




3) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektow dla
poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wode, energie elekiryczna, gaz, odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych oraz wywdz odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systemoéw obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przejsciowych;

5) zasilanie w ciepto nalezy realizowac z sieci miejskiej, dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujacych
przekroczen standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegdlnych;

6) obowigzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefonii komérkowej;;

§ 11. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW.

KARTA TERENOW: MW1 o powierzchni 0,22 ha ; MW2 o powierzchni 1,65 ha ; MW3 o powierzchni 2,74 ha

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW, z podziatem
natereny: MW1 - MW3 o facznej powierzchni 4,61 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona zwigzana z rekreacja,

b) obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drog dojazdowych, ciggdéw pieszych, zgrupowanych miejsc postojowych
oraz parkingdw podziemnych,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terendw zgodne z ustaleniami pkt 6. i 7. niniejszej karty;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni;

2) teren pod wzgledem wymagan ochrony srodowiska przed hatasem nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego; nalezy stosowac techniczne srodki ochrony akustycznej;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) potudniowo - wschodni fragment terenu MW 3 znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

2) obowiazuje zagospodarowywanie wskazanego terenu:

a) z zachowaniem dotychczasowego uzytkowania przestrzeni i zabudowy,

b) poprzez eliminacje dysharmonizujgcych form uzytkowania,

¢) poprzez eliminacje obiektdéw o charakterze substandardowym, z obowigzkiem wykonania dokumentacji ewidencyjnej dla
obiektow historycznych;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nie dotyczy;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy, réwniez tymczasowej;

2) estetyzacja zabudowy istniejacej w zakresie kolorystyki i detalu architektonicznego;

3) powierzchnia zabudowy - zgodnie ze stanem istniejgcym;

4) uksztattowanie dachu - nie ustala sie;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) wnetrza osiedlowe zagospodarowywac¢ kompleksowo z duzg iloscig zieleni i obiektami matej architektury o charakterze
uzytkowym;

2) zakaz zagospodarowania o charakterze tymczasowym;

3) zakaz budowy garazy wolnostojacych i parterowych obiektéw ustugowych;

4) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogdlnej terenu - minimum 20 %;

5) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza sie reklamy na obiekcie wytgcznie w ramach projektu modernizaciji
zabudowy;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) dostep do drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne;

2) nowe miejsca postojowe nalezy realizowac w liniach rozgraniczajacych przedmiotowych terenéw, w miejscach
wyznaczonych na rysunku planu poza granicami terenéw oraz poprzez budowe parkingéw podziemnych - orientacyjne
lokalizacje wskazane na rysunku planu;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych komunikacji nalezy prowadzi¢ wytacznie jako
podziemne;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania wolnostojacych kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej;

3) szczegodtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektow dla
poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych oraz wywéz odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systemow obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przejsciowych;

5) zasilanie w ciepto nalezy realizowac z sieci miejskiej, dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujacych
przekroczen standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegaélnych;

6) obowiazuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefonii komdrkowej;




§ 12. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN.

KARTA TERENU MN o powierzchni 0,05 ha

Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN o powierzchni
0,05 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych, ciggdw pieszych, miejsc postojowych,

b) zielen towarzyszaca,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami pkt 6. i 7. niniejszej karty;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren pod wzgledem wymagan ochrony srodowiska przed hatasem nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; nalezy stosowac techniczne srodki ochrony akustycznej;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nie dotyczy;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy, rowniez tymczasowej; dopuszcza sie modernizacje, pod warunkiem dostosowania
charakteru zabudowy do budynkéw zlokalizowanych przy ul. Uroczej nr 1 - 9;

2) nalezy zachowa¢ zabudowe w obecnych gabarytach;

3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35 %;

4) uksztattowanie dachu - dachy spadziste, symetryczne, o nachyleniu potfaci 40 - 50°;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogdlnej dziatki - 20 %;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostep do drogi publicznej bezposrednio z poszczegdlnych dziatek;

2) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej wyréznionej dla obstugiwanej czesci budynku;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych komunikacji nalezy prowadzi¢ wytacznie jako
podziemne;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania wolnostojacych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej;

3) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektéw dla
poszczegdinych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wode, energie elekiryczna, gaz, odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych oraz wywodz odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systemoéw obstugujgcych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przejSciowych;

5) zasilanie w ciepto nalezy realizowac z sieci miejskiej, dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujgcych
przekroczen standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegdlnych;

6) obowiazuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefonii komérkowej;

§ 13. Ustugi o$wiatowe UO.

KARTA TERENOW: UO1 o powierzchni 0,35 ha; UO2 o powierzchni 1,05 ha; UO3 o powierzchni 0,46 ha

Ustala sie tereny ustug oswiatowych, oznaczone na rysunku planu symbolem UO, z podziatem na tereny UO1 - UO3
o lacznej powierzchni 1,86 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie edukacji i wychowania,;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) sport i rekreacja, place zabaw, zielen urzgdzona,

b) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych, ciagéw pieszych i miejsc postojowych;

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami pkt 6. i 7. niniejszej karty, z duzym udziatem
zieleni urzadzonej;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu UO2 obowigzuje ochrona starodrzewu, szczegdlnie egzemplarzy wskazanych na rysunku planu;

2) obowiagzuje ochrona aktualnego udziatu zieleni w terenach zabudowanych i jej strukturalne rozréznienie poprzez
obecnos¢ zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, jako jednego z gtéwnych elementéw decydujacych o jakosci pobytu
uzytkownikow;

3) teren pod wzgledem wymagan ochrony srodowiska przed hatasem nalezy do terenéw zabudowy zwigzane;j
z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy; nalezy stosowac¢ techniczne srodki ochrony akustycznej;




4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza sie reklamy na obiekcie wytacznie w ramach projektu modernizaciji
zabudowy;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) rozbudowa w zwartej zabudowie;

2) wysokos¢ budynkdéw - w obecnych gabarytach,

3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20 %;

4) uksztattowanie dachu - nie ustala sie;

5) wobec zabudowy istniejacej nalezy dazy¢ do poprawy warunkéw technicznych i estetyzacji w zakresie kolorystyki i detalu
architektonicznego;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tymczasowym;

2) zakaz budowy garazy wolnostojacych;

3) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) dopuszcza sie wydzielenia pod infrastrukture techniczng;

5) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogdlnej terenu - minimum 20 %;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostep:

a) do terenu UO1 poprzez drogi wewnetrzne zlokalizowane na terenie U5,

b) do terenu UO2 od strony ul. Uroczej, ewentualnie od strony ulicy 3KDD 1/2,

¢) do terenu UO3 od strony ulicy 4KDD 1/2,

2) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw oraz w miejscach wyznaczonych na rysunku
planu potozonych poza liniami rozgraniczajgcymi tereny;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych komunikacji nalezy prowadzi¢ wytacznie jako
podziemne;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania wolnostojgcych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej;

3) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektéw dla
poszczegdlnych przedsiewzieé inwestycyjnych na obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wode, energie elekiryczna, gaz, odprowadzanie sciekoéw i wod opadowych oraz wywédz odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systemoéw obstugujgcych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przejsciowych;

5) zasilanie w ciepto nalezy realizowac z sieci miejskiej, dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujgcych
przekroczeh standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegéinych;

6) obowigzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefonii komérkowej;

§ 14. Ustugi sportu i rekreacji US.

KARTA TERENOW: US1 o powierzchni 0,46 ha ; US2 o powierzchni 0,68 ha

1. Ustala sie tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US z podziatlem na tereny US1 -
US2, o tacznej powierzchni 1,14 ha.

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji wraz z towarzyszaca jej zielenia i zabudowg gospodarczg;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami pkt 6. i 7. niniejszej karty;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie dotyczy;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej:

1) nie ustala sie;

5. Wymagania wynikajgace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren nalezy zagospodarowywaé kompleksowo, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i estetyki, w sposéb stuzacy
wydobyciu waloréw przyrodniczo - krajobrazowych, z jak najwiekszym udziatem zieleni urzgdzonej;

2) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza sie reklamy na obiekcie wylgcznie w ramach projektu modernizaciji
zabudowy;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy;

2) wysokos$¢ budynkéw - w obecnych gabarytach;

3) powierzchnia zabudowy - zgodnie ze stanem istniejacym;

4) uksztaltowanie dachu - nie ustala sie;

5) wobec zabudowy istniejacej nalezy dazy¢ do poprawy warunkéw technicznych i estetyzacji w zakresie kolorystyki i detalu
architektonicznego;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tymczasowym;

2) zakaz budowy garazy wolnostojacych;




3) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) dopuszcza sie konieczne wydzielenia pod infrastrukture techniczng;

5) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogéinej terenu- minimalnie 10 %;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostep do drogi publicznej bezposrednio z poszczegdinych terendw;

2) miejsca postojowe nalezy realizowac w liniach rozgraniczajacych terenu US1 oraz w miejscach wyznaczonych na rysunku
planu potozonych poza liniami rozgraniczajgcymi przedmiotowych terendw;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych komunikacji nalezy prowadzi¢ wytacznie jako
podziemne;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania wolnostojgcych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej;

3) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektéw dla
poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych oraz wywo6z odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systeméw obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przejsciowych;

5) zasilanie w ciepto nalezy realizowac z sieci miejskiej, dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujgacych
przekroczeh standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegéinych;

6) obowiazuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefonii komoérkowej;

§ 15. Zielen urzgdzona ZP.

KARTA TERENOW: ZP1 o powierzchni 0,28 ha ; ZP2 o powierzchni 1,11 ha; ZP3 o powierzchni 0,16 ha

Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, z podziatem na tereny ZP1 - ZP3 ,
o tacznej powierzchni 1,55 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) dla terenu ZP1 - urzadzona zielen parkowa o charakterze dekoracyjnym, izolacyjnym i rekreacyjnym; parking podziemny
zwigzany z funkcjg terenu UMW,

b) dla terenu ZP2 - urzadzona zieleh parkowa o charakterze rekreacyjnym; parking podziemny,

c) dla terenu ZP3 - zielen urzgdzona o charakterze dekoracyjnym i izolacyjnym; parking podziemny;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dla terenu ZP1 - funkcja handlowa w podziemiu; mozliwa lokalizacja klatki schodowej ewakuacyjnej zwigzanej z ww.
funkcja,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terendw zgodne z ustaleniami niniejszego paragrafu;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje ochrona starodrzewu, przy czym dla terenu ZP2 konieczna jest przebudowa drzewostanu, jego rozluznienie
i przeswietlenie w celu polepszenia warunkéw odpoczynku na skwerze;

2) dla terenu ZP3 obowigzuje ochrona skarpy, dopuszcza sie lokalizacje parkingu podziemnego w skarpie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) nie ustala sie;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren nalezy zagospodarowywaé¢ kompleksowo, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i estetyki oraz w sposoéb
stuzacy wydobyciu waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, w celu wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni integrujacej jej
uzytkownikow;

2) nalezy odbudowa¢ i uruchomi¢ nieczynng fontanne zlokalizowang na terenie ZP2;

3) zakaz sytuowania reklam;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw matej architektury;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) nalezy urzadzi¢ boisko i miejsca rekreacji na terenie ZP2;

2) nalezy poprawi¢ stan obiektéw matej architektury;

3) zakaz dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych;

4) dopuszcza sie konieczne wydzielenia pod infrastrukture techniczng;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) nie ustala sie;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) obowigzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefonii komérkowej;




§ 16. Tereny infrastruktury technicznej IT.

KARTA TERENOW: ITE1 o powierzchni 0,006 ha; ITE2 o powierzchni 0,005 ha; ITE2 o powierzchni 0,005 ha; ITE3
0 powierzchni 0,007 ha; ITE4 o powierzchni 0,007 ha

Ustala sie tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu symbolem ITE,
z podziatem na tereny ITE1 - ITE4 , o0 facznej powierzchni 0,025 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: stacje transformatorowe;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terendw zgodne z ustaleniami niniejszego paragrafu;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala sie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) nie ustala sig;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nie ustala sie;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania zabudowy:

1) nie ustala sie;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sige konieczne wydzielenia pod infrastrukture techniczng;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) nie ustala sie;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) stacje transformatorowe powinny by¢ zlokalizowane na wydzielonych dziatkach, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych lub jako wbudowane w nowoprojektowang zabudowe, przestrzegajac zasady niesytuowania ich
w miejscach wyeksponowanych w przestrzeni urbanistycznej;

2) zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefonii komodrkowej;;

§ 17. Strefa terendéw komunikac;ji.

KARTA TERENOW KD

Ustala sie tereny komunikacji - drog publicznych oraz paséw technicznych infrastruktury technicznej, oznaczone na
rysunku planu symbolem KD oraz symbolem klasyfikacji ulic.

1. Drogi gtéwne KDG:

1) oznaczenie ulicy - 1KDG 2/2+T, ulica Ptk. Stanistawa Dabka;

a) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 45 m;

b) zasady ksztattowania i obstugi:

- przekrgj - docelowo ulica dwujezdniowa o dwéch pasach ruchu na kazdej z jezdni, z torowiskiem tramwajowym miedzy jezdniami;

- chodniki i $ciezki rowerowe obustronne, izolowane pasem zieleni od jezdni;

- obstuga terenéw przylegtych poprzez skrzyZzowania;

- przystanki autobusowe komunikacji publicznej nalezy lokalizowa¢ w zatokach;

2) oznaczenie ulicy -2KDG/Z 2/2, ulica Nowowiejska;

a) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 30 m;

b) zasady ksztattowania i obstugi:

- przekrdj - docelowo ulica dwujezdniowa o dwéch pasach ruchu na kazdej z jezdni;

- chodniki i $ciezki rowerowe obustronne, izolowane pasem zieleni od jezdni;

- obstuga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania;

- przystanki autobusowe komunikacji publicznej nalezy lokalizowa¢ w zatokach;

- ulica fragmentami moze petnié funkcje ulicy zbiorczej, stwarzajac mozliwos¢ korekty parametréw geometrycznych
w stosunku do ulicy gtdwnej;

3) oznaczenie ulicy - 3KDG/Z 2/1+T, ulica Krélewiecka;

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m;

b) zasady ksztattowania i obstugi:

- przekrdj - ulica dwujezdniowa o jednym pasie ruchu na kazdej z jezdni, z torowiskiem tramwajowym miedzy jezdniami;

- chodniki i $ciezki rowerowe obustronne, izolowane pasem zieleni od jezdni;

- obstuga terenow przylegtych poprzez skrzyzowania, dopuszcza sie obstuge bezposredniag dla duzych obiektow i obiektow
infrastruktury technicznej,

- przystanki autobusowe komunikacji publicznej nalezy lokalizowaé w zatokach,

- ulica fragmentami moze petni¢ funkcje ulicy zbiorczej, stwarzajac mozliwos¢ korekty parametréw geometrycznych
w stosunku do ulicy gtdwnej;

2. Drogi lokalne KDL:

1) oznaczenie ulicy - 1KDL 1/2, ulica Robotnicza;

a) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m;

b) zasady ksztattowania i obstugi:

- przekrgj - ulica jednojezdniowa o dwdéch pasach ruchu;




- chodniki i sciezki rowerowe obustronne, izolowane pasem zieleni od jezdni;

- obstuga terendw przylegtych poprzez skrzyzowania, wyjatek stanowi teren U1;

2) oznaczenie ulicy - 2KDL 1/2;

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m;

b) zasady ksztattowania i obstugi:

- przekrgj - ulica jednojezdniowa o dwdéch pasach ruchu;

- chodniki obustronne;

- Sciezka rowerowa jednostronna;

- bezposrednia obstuga terendéw przylegtych;

3) oznaczenie ulicy - 3KDL 1/2;

a) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 15 m;

b) zasady ksztattowania i obstugi:

- przekrgj - ulica jednojezdniowa o dwdéch pasach ruchu;

- chodniki obustronne;

- bezposrednia obstuga terendéw przylegtych;

3. Drogi dojazdowe KDD:

1) oznaczenie ulicy - KDD 1/2;

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12 m;

b) zasady ksztattowania i obstugi:

- przekrgj - ulica jednojezdniowa o dwdéch pasach ruchu,

- chodniki obustronne,

- bezposrednia obstuga terendéw przylegtych;

2) oznaczenie ulicy - 2 KDD 1/2;

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12 m;

b) zasady ksztattowania i obstugi:

- przekrdj - ulica jednojezdniowa 0 dwdch pasach ruchu;

- chodniki obustronne;

- §ciezka rowerowa jednostronna;

- bezposrednia obstuga terendéw sasiednich;

3) oznaczenie ulicy - 3 KDD 1/2;

a) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12 m;

b) zasady ksztattowania i obstugi:

- przekroj - ulica jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu, zakonczona placem z miejscami postojowymi, z mozliwoscia,
wyjazdu na ul. Krélewiecka;

- chodniki obustronne;

- bezposrednia obstuga terenéw przylegtych;

4) oznaczenie ulicy - 4 KDD 1/2, ul. Jana Bazynskiego;

a) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12 m;

b) zasady ksztattowania i obstugi:

- przekrdj - ulica jednojezdniowa o dwéch pasach ruchu, zakonczona wjazdem na parking podziemny;

- chodniki obustronne;

- bezposrednia obstuga terenéw przylegtych;

5) oznaczenie ulicy - 5 KDD 1/2, ul. Wawrzynca Pilgrima;

a) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12 m;

b) zasady ksztattowania i obstugi:

- przekrdj - ulica jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu;

- chodniki obustronne;

- bezposrednia obstuga terenéw sasiednich,

- dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych od strony pétnocnej ulicy;

4. Ciag pieszo - jezdny KDX;

1) oznaczenie - KDX;

a) przeznaczenie terenu - ogdlnodostepna urzgdzona przestrzen publiczna wraz z ciggiem pieszo-jezdnym w liniach
rozgraniczajacych terenu, dopuszcza sie funkcje parkowania;

- stosowac estetyczne, o wysokim standardzie materiaty do budowy nawierzchni dla ruchu pieszego;

- wyposazenie: zielen urzadzong, zielen ozdobna, o$wietlenie, iluminacja, mata architektura;

- zakaz sytuowania reklam wolnostojgcych, dopuszcza sie przestrzenng forme reklamowa zwigzang z funkcjg obiektu
zawartego w terenie U4;

b) obowiazuje kompleksowe zagospodarowanie terenu na podstawie jednego projektu tacznie z terenami U4 i 2KX;

c) zaleca sie zagospodarowanie terenu wedtug projektu wytonionego na podstawie konkursu;

KARTA TERENOW KX

Ustala sie tereny komunikacji - ciagow pieszych i ogélnodostepnych urzadzonych przestrzeni publicznych,
oznaczone narysunku planu symbolem KX, z podziatem na tereny 1 KX - 5KX .

1. Ciagi piesze i ogélnodostepne urzadzone przestrzenie publiczne:

1) oznaczenie - 1KX o powierzchni 0,02 ha;

a) przeznaczenie terenu - ciag pieszy;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 3 m;

2) oznaczenie - 2KX, Plac Kazimierza Jagiellonczyka o powierzchni 1,03 ha;




a) przeznaczenie terenu - plac publiczny, w podziemiu parking ogélnodostepny;

b) linie rozgraniczajace wedtug rysunku planu;

¢) zasady zagospodarowania:

- do budowy nawierzchni dla ruchu pieszego nalezy stosowac¢ estetyczne materiaty o wysokim standardzie;

- wyposazenie: mata architektura, zielen urzadzona, oswietlenie, iluminacja;

- zakaz sytuowania reklam wolnostojgcych;

- obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu na podstawie jednego projektu tgcznie z terenami U4 i KDX;

- zaleca sie zagospodarowanie terenu wedtug projektu wytonionego na podstawie konkursu;

3) oznaczenie -3KX o powierzchni 0,24 ha;

a) przeznaczenie terenu - ogdlnodostepna, urzgdzona przestrzen publiczna dla potrzeb funkcji zawartych w strefie MWU4;

b) linie rozgraniczajace wedtug rysunku planu;

c) zasady zagospodarowania:

- stosowac¢ nawierzchnie dla ruchu pieszego, matg architekture, zielen ozdobng;

- zakaz ruchu i parkowania pojazdéw.

4) oznaczenie - 4KX o powierzchni 0,25 ha;

a) przeznaczenie terenu - ogélnodostepna urzadzona przestrzen publiczna i parking podziemny;

b) linie rozgraniczajace wedtug rysunku planu;

c) zasady zagospodarowania:

- stosowac¢ nawierzchnie dla ruchu pieszego, matg architekture, zieleh ozdobng;

- obowigzuje oryginalna forma ,zadaszenia” zjazdu do parkingu podziemnego oraz ewakuacyjne;j klatki schodowej;

- wyposazenie: mata architektura, zielen urzadzona, oswietlenie, iluminacja;

- zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza sie jeden pylon reklamowy zwigzany z funkcjg obiektu zawartego
w strefie UMW,

- dopuszcza sie funkcje handlowg w podziemiu;

KARTA TERENOW: KDP1 o powierzchni 0,47 ha; KDP2o powierzchni 0,09 ha; KDP3o powierzchni 0,25 ha

Ustala sie tereny obstugi komunikacji - parking publiczny, oznaczong na rysunku planu symbolem KDP, z podziatem
na tereny KDP1 - KDP3, o tacznej powierzchni 0,81 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: parking z towarzyszacg mu zielenig oraz infrastrukturag techniczna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami zawartymi w niniejszej karcie;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala sie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

1) nie ustala sie;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nie ustala sie;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) nie ustala sie;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) dla terenu KDP1 - parking podziemny nalezy lokalizowa¢ w skarpie, wykorzystujgc naturalne uksztattowanie terenu;

2) dopuszcza sie konieczne wydzielenia pod infrastrukture techniczng;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) nie ustala sie;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) nie ustala sie;

KARTA TERENOW KDW

Ustala sie tereny komunikacji - drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW - 4KDW.

1. Drogi wewnetrzne KDW:

1) oznaczenie ulicy -1 KDW - 4KDW;

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 7 m;

b) zasady ksztattowania i obstugi:

- przekroj - ulica jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,

- bezposrednia obstuga terenéw przylegtych,

- miejsca postojowe nalezy urzgdzaé w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,

- ciggi musza spetnia¢ wymagania przepiséw szczegoélnych dla drég pozarowych.




Rozdzial'3
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Stawke procentowg stuzacg do naliczania jednorazowej opfaty od wzrostu wartodci w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pobieranej na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie w wysokosci 30 %.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz Nowak
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do uchwaty Nr XXV1/581/2010
Rady Miejskiej w Elblagu
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXV1/581/2010
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 21 stycznia 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru otoczenia Placu Kazimierza Jagiellonczyka w Elblagu

w zwigzku z ponownym wytozeniem projektu ww. planu do publicznego wglgadu w terminie od 10 listopada do 9 grudnia 2009
roku.

Nieuwzgledniona przez Prezydenta Miasta Elblag uwaga wniesiona do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru otoczenia Placu Kazimierza Jagiellonczyka w Elblagu przekazana zostata Radzie Miejskiej w Elblagu
zgodnie z procedurg przewidziang w art. 17, pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami).

Zgtoszona uwaga, nieuwzgledniona przez Prezydenta Miasta Elblag:
Wnoszacy:
Elblaska Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Sielanka” ul. Gwiezdna 26/27 82 - 300 Elblag

Tres$¢ uwagi:

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia terenu oznaczonego w planie symbolem U5, na ktérym wiasciciel gruntu planuje budowe
obiektu wielokondygnacyjnego z funkcji ustugowej na funkcje rekreacyjno - wypoczynkowa z elementami wysokogatunkowej
zieleni niskiej i wysokiej, ktéra spowoduje wzrost waloréw estetycznych tego fragmentu miasta.

Rada Miejska w Elblagu po przeanalizowaniu powyzszej uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru otoczenia Placu Kazimierza Jagiellonczyka w Elblagu rozstrzyga, iz nie
uwzglednia sie jej w planie.

Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XXV1/581/2010
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 21 stycznia 2010 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru otoczenia Placu Kazimierza Jagiellonczyka w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr
15, poz. 148 ze zm.) Rada Miejska w Elblagu ustala, co nastepuije:

1. W projekcie planu miejscowego ustala sie realizacje zadan wtasnych z zakresu budowy i modernizacji drég publicznych
w tym:

a. realizacja drog publicznych wraz z chodnikami, $ciezkami rowerowymi, i torowiskiem tramwajowym o tacznej
powierzchni 10.708 m?,

. budowa placu z miejscami postojowymi przy drodze 3.KDD o powierzchni 1.100 m?,

. budowa ciggéw pieszo-jezdnych i placéw publicznych o powierzchni 15.600 m?,

. budowa parkingdéw podziemnych na terenach 2.KX, KDP.1, ZP.3, KDP.3,

. budowa parkingdw naziemnych KDP.1, KDP.3 o powierzchni 7.200 m?,
budowa kanalizacji deszczowej stanowigcej odwodnienie odcinkéw jezdni o dtugosci 270 m,

. budowa linii oswietlenia zewnetrznego ulic o dtugosci 719 m,

. zagospodarowanie terendw zielonych - trawniki o powierzchni 1.600 m?.

SKQ "0 Q0T

2. Na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji zapisanych w projekcie planu miejscowego sktadajq sie:

a. wydatki gminy zwigzane z wykupieniem nieruchomosci do realizacji celéw publicznych w kwocie 1.200.200,00 zt,

b. wydatki zwigzane z budowg i modernizacjg ukfadu drogowego, parkingdw oraz urzadzenia terendw przestrzeni i zieleni
publicznej w kwocie 35.939.800,00 - 49.189.800,00 z,

c. razem 37.140.000,00 - 50.390.000,00 z.

3. Realizacja zadan wtasnych Miasta wymienionych w pkt 1 zostanie sfinansowana ze $rodkéw pochodzacych z budzetu
Miasta oraz wspéifinansowana ze srodkéw Unii Europejskie;.



