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Poz. 752

UCHWALA NR XXVII1/766/2013
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu mi¢dzy rzeka Elblag a terenem
bocznicy kolejowej w Elblagu — zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Elblag-Zdrdj w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405) oraz art. 18 ust.2
pkt. 51 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz.594, poz.
645); stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy-miasta Elblag przyjetego Uchwala Nr XXXIII/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 26 pazdziernika 2006 r., zmienionego uchwatag Nr XXVI/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
21 stycznia 2010 roku, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu migdzy rzeka Elblag
aterenem bocznicy kolejowej w Elblagu — zmiang¢ fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Elblag-Zdroj w Elblagu, uchwalonego uchwatag Nr XVII / 393 / 2004 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 9 wrzesnia 2004 roku, ktérego granice wyznaczajg: od strony potnocno-wschodniej — tereny
bocznicy kolejowej, od strony poludniowej — granica dzialek ewidencyjnych zgodnie z zatacznikiem
graficznym do uchwaly, od strony zachodniej — rzeka Elblag.

2. Szczegotowe granice planu, o ktorych mowa w ustepie 1, wskazano na rysunku planu, sporzadzonym na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwatly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy — miasta Elblag oraz zasadach ich finansowania zawiera
zalgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Caly obszar planu znajduje si¢ w Porcie Morskim Elblag, wobec ktorego dziatania okre$laja przepisy
odrebne i szczegolne dotyczace portow morskich.

6. W sprawach nieregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie maja przepisy odrgbne i szczegdlne,
odnoszace si¢ do obszaru obj¢tego ustaleniami planu.

§ 2. Celem regulacji planu jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz zasad ich zagospodarowania
i zabudowy, stwarzajacych mozliwosci wykorzystania potencjatu lokalizacji obszaru.

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie — oznacza to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu miedzy rzeka Elblag
aterenem bocznicy kolejowej w Elblagu — zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Elblag-Zdroj w Elblagu;

2) uchwale — oznacza to niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu migdzy rzeka Elblag a terenem bocznicy kolejowej w Elblagu —
zmiane¢ fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Elblag-Zdréj w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to zalacznik graficzny nr 1 do uchwaly na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktérego obowigzujace sg ustalenia planu;

5) przepisach odrebnych i szczegélnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktéore powinno dominowac
przestrzennie i decydowaé o formie zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu;

7) przeznaczeniu uzupehiajacym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktére dopetniajg funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe na warunkach okres§lonych w przepisach szczegdtowych — poszczegdlnych
kartach terenow;

8) powierzchni zabudowanej — oznacza to powierzchni¢ pod budynkami;

9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — oznacza to stosunek powierzchni caltkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkow, liczonej po zewngtrznym obrysie Scian do powierzchni
catkowitej terenu;

10) ustalonej linii zabudowy — oznacza to lini¢, na ktorej nalezy sytuowac frontowe Sciany budynkow;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym moze byc
lokalizowana zabudowa;

12) ekspozycji widokowej — oznacza to przestrzen, z ktorej szczegolnie jest wyeksponowana nadwodna
zabudowa.

13) poziomie bezpieczenstwa 200 — oznacza to poziom ochrony brzegu zapewniajacy bezpieczenstwo
zaplecza dla sytuacji sztormowej o prawdopodobienstwie zdarzania raz na 200 lat; ustala si¢ go
w zaleznosci od oceny wartosci inwestycji znajdujacych si¢ na tym terenie i od przewidywanego sposobu
zainwestowania.

§ 4. 1. Integralng czescig uchwaty jest zalacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:1000.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy przyporzadkowany poszczegdlnym terenom;
4) ustalona linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) linia ekspozycji widokowe;j.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa informacjami, nie bedacymi ustaleniami planu:
1) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone
symbolami literowymi. Konkretne zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw zawarte
sg w przepisach szczegotowych — kartach terenow niniejszej uchwaty.
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2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1, poprowadzono po istniejagcych liniach podziatow
geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w projektach podziatu gruntdow, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 6. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) teren zabudowy ushugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczony na rysunku
planu symbolem UP;

b) teren komunikacji publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD 1/2.

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegdélowych uchwaty —
kartach terenow;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawarte w przepisach szczegélowych
uchwaty — kartach terendéw;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, zawarte w przepisach
szczegotowych uchwaly — kartach terenow;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegdlowych uchwaly — kartach terenow;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, zawarte w przepisach
szczegotowych uchwaly — kartach terenow;

7) zasady i warunki podzialu nieruchomosci, zawarte w przepisach szczegotowych uchwaly — kartach
terendw;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, zawarte w przepisach szczegdtowych uchwaty — kartach terendow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania systemow komunikacji, zawarte
w przepisach szczegotowych uchwaty — kartach terenows;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systeméw infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegétowych uchwaty — kartach terenow;

11) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci okreslonej w przepisach szczegétowych
niniejszej uchwaty — kartach terenow.

§ 7. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw szczegdlnych, w tym terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, gdyz nie wyst¢pujg na obszarze planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) zasad i warunkow scalen nieruchomosci.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTY TERENOW

§ 8. Karta terenu UP; powierzchnia terenu UP — 2,95 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczony na
rysunku planu symbolem UP.

2. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j, obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) wewnetrzna obshuga komunikacyjna w zakresie dojazdow i miejsc postojowych;
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2) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Warunki, jakie musi spetnia¢ przeznaczenie uzupeiniajace: musi by¢ ono dostosowane do charakteru
1 wymagan przeznaczenia podstawowego i uwarunkowan wynikajacych z niniejszej uchwaly oraz przepiséw
odrebnych i szczegdlnych.

5. Zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte wust. 8, 91
10 niniejszej karty.

6. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego: wyklucza si¢ instalowanie
i uzytkowanie urzadzen i technologii, ktorych eksploatacja moze powodowac przekroczenie standardow jakosci
srodowiska dopuszczonych w przepisach odrebnych i szczeg6lnych, dotyczacych ochrony srodowiska.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na rysunku planu
wskazano obiekt znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, wobec ktorego postgpowanie okreslaja
przepisy odrgbne i szczegdlne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

8. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren znajduje si¢ w granicach administracyjnych Portu Morskiego Elblag, wobec ktérego postepowanie
okreslaja przepisy odrebne i szczegdlne dotyczace portdow morskich;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — 0,1 <1< 1,2;
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej — 45%;
¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

3) ustala si¢ ekspozycje widokowg zsgsiedniego brzegu irzeki Elblag, zgodnie z§ 3. ust. 1 pkt
12 i rysunkiem planu.

9. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng odleglo$ci zabudowy od granic geodezyjnych (linii rozgraniczajacych), zgodnie
z rysunkiem planu iprzepisami odrebnymi iszczegdélnymi dotyczacymi prawa budowlanego i drog
publicznych;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne iustalone linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, dopuszcza si¢ ich
przekraczanie dla obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych przetadunkowi towarow;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 40 m, dopuszcza si¢ jej przekraczanie dla obiektow
budowlanych i urzadzen stuzacych przetadunkowi towardéw;

4) ustala si¢ wymog szczegolnej dbatosci o wysoki standard nadbrzeznej zabudowy i zagospodarowania ze
wzgledu na ich ekspozycje od strony rzeki zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 12 i rysunkiem planu;

5) ustala si¢ dowolng geometri¢ dachow.
10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu UP oraz ograniczen w jego uzytkowaniu:
1) ustala si¢ dla sytuowania zabudowy nastgpujagce wymogi w zakresie ochrony przeciwpowodziowej:

a) poziom bezpiecznego inwestowania, wynikajgcego zzagrozenia zalaniem w wyniku spi¢trzenia
sztormowego 1 prognozowanego wzrostu poziomu morza ustala si¢ na poziomie bezpieczenstwa 200;

b) nalezy zastosowac rozwigzania techniczne zabezpieczajace inwestycje przed:
- powodzia morska do rzednej terenu +2,50 m n.p.m.,
- przed wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej terenu +1,25 m n.p.m.

2)ustala si¢ dla terenu sgsiadujacego zbocznicg kolejowa ograniczenia w jego zagospodarowaniu
i zabudowie, okre§lone odrebnymi przepisami odrebnymi iszczegolnymi dotyczacymi transportu
kolejowego.

11. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:
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1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z ulicy Portowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD
1/2; oraz droga wodng i kolejowa.

2) ilo$¢ miejsc postojowych powinna zabezpiecza¢ potrzeby zwigzane z obstugg terenu zgodnie ze
wskaznikiem: 3 stanowiska na 10 zatrudnionych.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren UP jako podziemne;

2) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach
z mozliwo$cia dojazdu, na zasadach okreslonych w przepisach szczegodlnych i harmonijnie wkomponowac
w zagospodarowanie i zabudowe;

3) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, wywoz odpadéw komunalnych nalezy realizowa¢ w ramach
systemow obslugujacych miasto; wyklucza si¢ stosowanie rozwigzan tymczasowych i przejsciowych,
niezgodnych z ustaleniami uchwaty;

4) wody opadowe iroztopowe z powierzchni utwardzonych nalezy po oczyszczeniu odprowadzaé¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi i szczegdlnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska;

5) teren objety jest aglomeracja Elblag, $cieki bytowo — gospodarcze nalezy odprowadzaé wylacznie do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j;

6) zasilanie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi dotyczacymi
gospodarki energetycznej, ochrony srodowiska i prawa budowlanego.

13. Zasady i warunki podziatu terenu UP :

1) podziat terenu UP na dziatki musi by¢ zgodny =z ustaleniami niniejszego paragrafu oraz zapewniac
dostepnos¢ kazdej z nich do drogi publicznej;

2) dopuszcza si¢ nowe wydzielenia geodezyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami.

14. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 6 pkt 11 ustala si¢ dla terenu UP w wysokosci 30%.
§ 9. Karta terenu KDD 1/2.
1. Ustala si¢ teren komunikacji:

1) publiczng ulicg¢ dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD 1/2, w liniach rozgraniczajacych
modernizowanego fragmentu ulicy Portowej - zgodnie z rysunkiem planu.

2) ustala si¢, ze KDD 1/2 powinna by¢ ulicg o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu z mozliwos$cia lokalizacji
w jej liniach rozgraniczajacych miejsc postojowych.

2. Przeznaczenie dopuszczone terenu: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone: nie moze kolidowac z przeznaczeniem
podstawowym oraz by¢ niezgodne z odrebnymi i szczegdlnymi przepisami drogowymi.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: przestrzenie komunikacji miejskiej winny by¢
funkcjonalne z dobrze wkomponowana zielenig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ulice nalezy zagospodarowac
w zgodzie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego.

6. Zasady zagospodarowania terenéw: teren znajduje si¢ w granicach administracyjnych Portu Morskiego
Elblag; dziatania w jego obrebie okreslaja przepisy odrebne i szczegdlne dotyczace portdéw morskich.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej: przebieg sieci
infrastruktury technicznej prowadzony w liniach rozgraniczajacych ulic musi by¢ zgodny z obowigzujacymi
odrebnymi i szczegdlnymi przepisami dotyczacymi drog publicznych.

8. Zasady i warunki podziatu terenu KDD 1/2: nie ustala si¢ zasad i warunkéw podziatu terenu KDD 1/2,
powinny by¢ one zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych.

9. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 6 pkt 11 ustala si¢ dla terenu KDD 1/2 w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Elblag-Zdrdj
w Elblagu uchwalonego uchwalg Nr XVII/393 /2004 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 9 wrzesnia 2004 roku

w odniesieniu do terenu znajdujacego si¢ w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty,
przedstawionych w zalgczniku graficznym do uchwaty.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi miasta Elblag.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz Nowak
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REJONU ELBLAG - ZDROJ W ELBLAGU

RYSUNEK PLANU SKALA 11000
ZALAGENIK NR'1DO UCHIWALY NR XAVIIT66/2013 RADY MIEJSKIE W ELBLAGU Z ONIA) GRUDNA 201

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGQ TERENU MIEDZY RZEKA ELBLAG A TERENEM BOGZNICY KOLEJOWEJ
WELBLAGU - ZMIANA FRAGMENTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WIRYS WP 5 ZE STUDIUM UNARUNKCMAR
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VII/766/2013
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 30 grudnia 2013 1.
Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu miedzy rzeka Elblag a terenem bocznicy kolejowej w Elblagu — zmiana fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Elblag-Zdréj w Elblagu

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w okresie od dnia 16 wrzesnia 2013 roku do
dnia 14 pazdziernika 2013 roku, oraz ustawowym terminie wnoszenia uwag, wyznaczonym w ogloszeniu na
dzien 8 listopada 2013 roku, nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz Nowak
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX VII/766/2013
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 30 grudnia 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 1. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405) oraz art. 7, ust. 1, pkt. 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645), Rada Miejska w Elblaga
rozstrzyga, co nastepuje:

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
przewidziane do realizacji w zwigzku ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu miedzy rzeka Elblag aterenem bocznicy kolejowej w Elblagu — zmiana fragmentu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Elblag-Zdrdj w Elblagu, sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu. Opracowanie jest dostgpne w Urzgdzie Miejskim w Elblagu
w Departamencie Budzetu.
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