DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OlSZtyn, dnia 18 grudnia 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:

Mariola Katarzyna Porczynska
Data: 2019-12-18 12:25:16

Poz. 6288

UCHWALA NR VII1/79/2019
RADY GMINY PLOSKINIA

z dnia 15 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Tolkowiec,
Gmina Ploskinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2019r. poz.506 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) i §1
pkt3 Uchwaty Nr II/18/2018 zdnia 20 grudnia 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Tolkowiec, gm. Ploskinia a takze po analizie
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ploskinia RADA
GMINY uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obrgbie Tolkowiec, gmina
Ptoskinia, w granicach okre§lonych na rysunku planu — zalaczniku nr 1 do uchwatly, ktorego catkowita
powierzchnia wynosi 7,041 ha.

2. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 2 nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ploskinia, uchwalonego
Uchwatg Nr XXXVI11/245/2014 Rady Gminy Ploskinia z dnia 29 maja 2014 r.

3. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia:
1) Zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 obejmujacy obszar opracowania objety uchwata;
2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wytozenia projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ granic¢ nieprzekraczalng dla terenow, ktorych przeznaczenie lub
zagospodarowanie jest inne niz na terenie sgsiednim;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi).
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§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej ilo$ci
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingows i sposob ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow budynkow;

6) ustalenie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) ustalenie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

8) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) ustalenie sposobu tymczasowego zagospodarowania terenu, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. W granicach obszaru obowiazywania ustalen planu nie wystepuja:

1) budynki, budowle i obszary, dla ktorych ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspdtczesnej;

2) tereny przestrzeni publicznych;

3) tereny podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, w tym:
a) tereny gornicze;
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Ustalenia podstawowe

§4.Na obszarze objetym planem wustala si¢ przeznaczenie terendOW Wwyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem liczbowym i literowym. Na zataczniku nr 1 — rysunku wskazano
ustalenia planu, do ktorych naleza:

1) granica obszaru obj¢tego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) tereny rolnicze oznaczone symbolem literowym — R;
4) teren zieleni naturalnej oznaczone symbolem literowym — Zn;
5) teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem literowym — KDW.,
§ 5. Wymagania zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1) ochronie podlegaja:

a) tereny upraw rolnych, tak i pastwisk;
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b) obszary zieleni naturalnej w postaci drzew i krzewow oraz terenéw podmoktych.
2) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:
3) podzial obszaru na tereny o réznym przeznaczeniu i roznym zagospodarowaniu,
4) lokalizacja obiektow nowej zabudowy wyznaczona przez linie zabudowy,

5) okreslenie parametrow zabudowy, w tym ustalenic wysokosci obiektow, ksztattu bryly, gabarytow, ksztaltu
dachow.

§ 6. Ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenow dopuszczonej zabudowy, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

3) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji niszczacych naturalne walory terenu, w tym jego uksztaltowanie.
§ 7. Ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu

1) okreslenie parametréw zabudowy;

2) tworzenie terendw zielonych poprzez realizacje zieleni przydomowe;.

§ 8. Okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
Zgodnie §12 ust. 5.

§ 9. Ustalenie szczegélowych zasad iwarunkow scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

1) nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe zagrodowsa o parametrach:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?,
b) minimalna szerokosci dziatki 24 m,
C) z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;.

§ 10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli - 15,0 m n.p.t.,

2) dla inwestycji celu publicznego nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci budowli;

3) dla wszelkich budowli 0 wysokosci 50,00 m n.p.t. i wyzszych obowigzuja przepisy odrgbne.
§ 11. Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Komunikacja:

1) obstuga komunikacyjna terenu oparta jest o system droég publicznych znajdujacych sie poza obszarem
objetym granicami planu, Do niego naleza droga gminna relacji Tolkowiec - Jarzgbiec. W granicach
objetych planem wyznacza si¢ droge wewngtrzng (oznaczong symbolem KDW) do obstugi terenu. Dla niej
ustala sig:

a) szerokos$¢ pasa w liniach rozgraniczajacych — min. 5,0m, szeroko$¢ jezdni — min. 3,5 m.

b) droga wewngtrzna musi posiada¢ nawierzchni¢ jezdni o konstrukcji dostosowanej do wielkos$ci
prognozowanego obcigzenia ruchem oraz do warunkéw gruntowych wystepujacych na terenie.

2) ustala sie¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla dopuszczonej zabudowy zagrodowej w iloSci
nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie liczac miejsca w garazu oraz miejsca ha maszyny rolnicze
wedtug potrzeb;

b) dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2. Ustalenia ogolne dotyczace infrastruktury techniczne;:

1) obszar objety planem jest wyposazony w systemy infrastruktury technicznej; infrastruktura, o ktorej mowa,
dotyczy linii iurzadzen technicznych znia zwiazanych dla sieci elektroenergetycznej, wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjnej, w tym §wiattowodow i sieci telefonicznej,

2) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej znajdujace si¢ w granicy obszaru objetego planem,
dopuszcza si¢ ich modernizacje;

3) budowle infrastruktury technicznej lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drogi KDW,

4) dopuszcza si¢ przytacza infrastruktury technicznej do budynkow realizowanych zgodnie z planem;
nakazuje si¢ przytaczenie budynkoéw, w ktorych bedzie zapotrzebowanie na wodg do sieci wodociagowe;j
oraz tych w ktorych beda wytwarzane $cieki do sieci kanalizacyjnej;

5) ze wzglgdu na ochrong przeciwpozarows, nakazuje si¢ aby na sieci wodociggowej zainstalowane byty
hydranty w ilo$ciach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3. Gromadzenie odpadéw statych (zgodnie z obowigzujaca ustawa o odpadach i przyjeta polityka gminy
w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wtasnosci lub uzytkowania terenu. Nalezy
przewidzie¢ miejsce na lokalizacj¢ konteneréw lub pojemnikéw, na poszczegoélnych posesjach, do czasowego
gromadzenia odpadoéw w granicach dziatki lub terenu, z uwzglednieniem ich segregacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe.

§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem - R, - teren rolniczy, w tym 1R i 2R. Powierzchnia — 6,724 ha.
2. Przeznaczenie:

1) tereny rolnicze przeznaczone do produkcji ptodéw rolnych oraz tereny tak i pastwisk;

2) dopuszcza si¢ budowe budowli infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ budowe budynkéw i budowli stuzacych przechowalnictwu ptodéw rolnych;

4) dopuszcza si¢ wyznaczenie dziatki budowlanej przeznaczonej dla zabudowy zagrodowej z wykluczeniem
prowadzenia hodowli na skalg¢ przemystowa (do 10 DJP).

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Zgodnie z § 6.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: Zgodnie z § 7.
5. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich modernizacje,
dopuszcza si¢ budowe nowych budowli dotyczacych infrastruktury technicznej w pasie terenu szerokosci
10 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe zabudowy zagrodowej w sasiedztwie pasa drogowego drogi publicznej lub
wewnetrznej, w tym budynkéw mieszkalnych, budynkow inwentarskich i magazynowych, podjazdéw oraz
przylaczy infrastruktury technicznej do tej zabudowy;

4) ustala si¢ wskazniki i parametry budynkéw na dopuszczonej wydzielonej dziatce budowlanej dla zabudowy
zagrodowej, 0 ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 5:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do kalenicy dachu - 9,0 m npt, budynek do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne), dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemng, dach
dwuspadowy roéwnoramienny lub jego kombinacja o nachyleniu 30 - 45°, kryty dachowka Ilub
materiatem dachowko-podobnym w kolorze dachéwki naturalnej, brazu , szarosci i czerni,

b) wysokos¢ budynku inwentarskiego lub magazynowego maks. do kalenicy dachu do 12,0 m npt., ilosci
kondygnacji nadziemnych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna, dach
dwuspadowy rownoramienny lub jego kombinacja o nachyleniu 20° - 45°, kryty dachoéwka lub
materialem dachéwko-podobnym jak na budynku mieszkalnym; dla budynku szeroko$ci powyzej 12,0 m
rodzaju i pokrycia dachu nie ustala sig:

) wysokos$¢ budowli rolniczych maks.15,0 m n.p.t.,
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d) powierzchnia zabudowy maks. 40 % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 45% catkowitej powierzchni dziatki budowlane;j,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 0,5.
6. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) dostep do terenu bezposredni z drogi gminnej znajdujacej si¢ poza obszarem planu;
2) na terenach rolnych miejsc postojowych nie wyznacza si¢;
3) dla zabudowy zagrodowej realizowaé¢ miejsca postojowe zgodnie z §11, ust. 2.

7. Szczegélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej pod zabudowg zagrodowa zgodnie z § 9 ust. 2.

§ 13. 1. Teren oznaczony symbolem Zn — teren zieleni naturalnej. Powierzchnia — 0,201 ha.
2. Przeznaczenie: zielen naturalna.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Nie dotyczy.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniem chemicznym oraz zasmieceniem;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni terenu min. 98%.
5. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy: Zakaz zabudowy.
6. Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) dostgpno$é z terenu oznaczonego symbolem 2R;
2) zakaz budowy parkingow.

§ 14. Stawki procentowe, 0 ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustala si¢ stawke wynoszaca 30 % dla wszystkich nieruchomosci, dla ktorych ustalenia planu zwigkszyty wartos¢.

§ 15. Zgoda na wylaczenie teren6w rolnych na cele nierolnicze. Zgoda na zmiang uzytkowania gruntow
rolnych IV Kl. na cele nierolnicze poprzez ustalenia planu zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ploskinia.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Elzbieta Sobolewska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr VII1/79/2019
Rady Gminy Ptoskinia
z dnia 15 listopada 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE TOLKOWIEC, GM. PLOSKINIA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/79/2019
Rady Gminy Ploskinia
z dnia 15 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE TOLKOWIEC

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018r. poz. 1945z p6zn. zm.) Rada Gminy Ploskinia
rozpatruje uwagi wniesione podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W  trakcie wylozenia do wgladu projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W OBREBIE TOLKOWIEC nie wptyngta zadna uwaga.

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VII11/79/2019
Rady Gminy Ploskinia
z dnia 15 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE TOLKOWIEC

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku =z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018r. poz. 1945z p6zn. zm.) Rada Gminy Ploskinia
rozpatruje uwagi wniesione podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W  trakcie wylozenia do wgladu projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W OBREBIE TOLKOWIEC nie wptyng¢ta zadna uwaga.
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