DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia poniedziatek, 2 grudnia 2024 r. podpisany przez

Magdalena Madejska
Data: 02.12.2024 10:17:38

Poz. 5281

UCHWALA NR V/103/2024
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 12 listopada 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na obszarze dzialek nr 472/6, 473, 487/2, obreb
5 przy ul. Fromborskiej w Elblagu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465,1572) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195) w zwiazku
z wnioskiem NICE HOUSE DEWELOPER Sp. z 0.0. o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na
obszarze dzialek nr 472/6, 473, 487/2, obreb 5 przy ul. Fromborskiej w Elblagu - stwierdzajac, ze jest ona
zgodna z planem ogélnym Gminy Miasto Elblag, rozumianym jako studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym uchwala Rady Miejskiej w Elblagu
Nr XXVII/805/2022 z dnia 03.11.2022 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe]j oraz inwestycji towarzyszacych na obszarze dziatek
nr 472/6, 473, 487/2, obreb 5 przy ul. Fromborskiej w Elblagu - dalej nazywana inwestycja mieszkaniowa,
ktora jest zgodna ze standardami lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych okreslonymi w art. 17
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195).

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Krélewieckiej, miedzy ulicami Marymoncka, Fromborska
a osiedlem Dabrowa w Elblagu, uchwalonego uchwata Nr XXVI1/714/2013 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
14 listopada 2013 r. (ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego poz. 3760
z dnia 27.12.2013 r.).

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. Inwestycje mieszkaniowg stanowi zesp6t 2 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

§ 4. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej pokazano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, stanowiacej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
Inwestycja mieszkaniowa obejmuje swym zasiggiem dziatki numer 472/6, 473, 487/2, obrgb 5.

§ 5. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowe;:
1) powierzchnig uzytkowa mieszkan - od minimalnej 25 m> do maksymalnej 300 m?;

2) taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan - od minimalnej 4600 m”> do maksymalnej 5400 m’;
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3) minimalng liczb¢ mieszkan - 80;
4) maksymalng liczbg mieszkan - 110.

§ 6. Teren przeznaczony pod inwestycje mieszkaniowa jest czeSciowo zabudowany. Na dzialce nr 472/6
znajdujg si¢ 3 kondygnacyjnym budynek ustugowy, garaze, pozostatosci wiat stalowych oraz magazyn. Dziatki
nr 473 1 487/2 sa wolne od zainwestowania. Budynek ustugowy podlega¢ bedzie przebudowie i nadbudowie
oraz zmianie sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny. Garaze, wiaty oraz magazyn beda
podlegaly rozbiorce. W ramach inwestycji projektuje si¢ 2 budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z peing
infrastrukturg towarzyszaca na terenie w postaci: przylaczy niezbgdnych medidow, wewnetrznych drog
dojazdowych, miejsc parkingowych, doj§¢ i dojazdow do budynkéw, miejsc gromadzenia odpadéw oraz
terenow zielonych, terenu rekreacyjnego i placu zabaw.

§ 7. Inwestycja mieszkaniowa powigzana jest z siecig infrastruktury technicznej w nastgpujacym zakresie:

1) w poblizu znajdujg sie niezbedne sieci dla realizacji inwestycji mieszkaniowej, w tym sie¢ cieptownicza
Cw-200, sie¢ wodociagowa Wa -250, sie¢ kanalizacji sanitarnej Ks-200, sie¢ kanalizacji deszczowej Kd-
250, sie¢ elektroenergetyczna wraz z zlokalizowana 60m od planowanej inwestycji stacja transformatorowa
oraz sie¢ telekomunikacyjna;

2) na terenie inwestycji planuje si¢ usunigcie kolizji istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego
z projektowanymi budynkami oraz zagospodarowaniem terenu.

§ 8. Ustala sig¢ nastgpujace zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania Sciekdw, inne
potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczb¢ miejsc postojowych, jak réwniez sposob
zagospodarowania odpaddw:

1) zapotrzebowanie na wode w ilosci do 4,0 1/s z miejskiej sieci wodociggowej ;
2) zapotrzebowanie na energie elektryczng z pobliskiej stacji transformatorowej;
3) odprowadzenie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ilosci do 4,0 Us;

4) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub pobliskich rowéw w ilosci do
70 1/s;

5) niezbedna liczba miejsc postojowych - 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;

6) zagospodarowanie odpadéw - w wyniku uzytkowanie inwestycji mieszkaniowej powstawaé beda
wylacznie odpady bytowe gromadzone w wydzielonych wiatach z mozliwoscig ich segregacji;

§ 9. 1. Okresla si¢ sposdb zagospodarowania terenu, charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz przeznaczenie budynkow:

1) przeznaczenie projektowanych budynkéw: budynki mieszkaniowe wielorodzinne;

2) zagospodarowanie terenu: projektuje sie 2 budynki wielorodzinne B1 i B2, uktad drég wewngtrznych
i chodnikow, w tym drég pozarowych, parkingi naziemne, dwie wiaty $mietnikowe; przy poludniowej
granicy terenu projektuje si¢ plac zabaw i teren rekreacyjny w doj$ciem dla pieszych z kazdego budynku;

3) budynek B1 - jednoklatkowy, jako przebudowa i nadbudowa istniejacego budynku ustugowego
(3 istniejace kondygnacje podlegaja przebudowie, kolejne 3 kondygnacje jako nadbudowa), w ktéorym
planuje si¢ zmiane¢ sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny, z czgsciowym
wyburzeniem oznaczonym na projekcie zagospodarowania terenu; wysoko$¢ 6 kondygnacji nadziemnych
przy czym pierwsza kondygnacja adaptowana na garaze indywidualne, pomieszczenia techniczne
i gospodarcze, pozostale 5 kondygnacji jako kondygnacje mieszkalne wraz pomieszczeniami
gospodarczymi; budynek wyposazony w windg osobowa w catosci dostepny dla 0sob niepetnosprawnych;

4) budynek B2 - jednoklatkowy, nowoprojektowany; wysokos¢ 6 kondygnacji nadziemnych mieszkalnych
z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, wozkownig oraz pomieszczeniami na rowery; w
budynku projektuje si¢ kondygnacje podziemna z przeznaczeniem na hale garazowa; do mieszkan na
paterze przylegajg tarasy naziemne na czg¢$ci nad halg garazowsa; budynek wyposazony w windg osobowg w
cato$ci dostepny dla 0sob niepetnosprawnych;

2. Zalagczniki graficzne nr 1 1 2 do niniejszej uchwaly przedstawiaja forme graficzng sposobu
zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1.
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§ 10. Przyjeto nastgpujace parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na Srodowisko:

1) budynek B1- zewnetrzny wymiar rzutu budynku w $wietle muréw zewnetrznych kondygnacji nadziemne;j
65m x 16m (+-10 %); ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 6; wysoko$¢ budynku - 20,50m (+-10 %);
powierzchnia zabudowy - 1100m* (+-10 %);

2) budynek B2 - zewnetrzny wymiar rzutu budynku w $§wietle murow zewnetrznych kondygnacji nadziemne;j
47m x 14m (+-10 %); ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 6, wysokos¢ budynku - 20 m (+-10 %);
powierzchnia zabudowy - 650m? (+-10 %); jedna kondygnacja podziemna;

3) inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢, ktore w S$wietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia

10.09.2019 r. (Dz. U. z 26 wrze$nia 2019 poz. 1839) moga znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

4) zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112) dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana decyzja o $srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji inwestycji;

5) inwestycja w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie nowoczesnych urzadzen i technologii oraz
wykonanie zgodnie z obowigzujacymi normami, gtdwnie ochrony cieplnej nie bedzie wywierata ujemnego
wplywu na stan srodowiska;

6) budynki wyposazone we wszystkie podstawowe media oraz odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych do systemow miejskich; uregulowana i zgodna z przepisami gospodarka odpadami; ogrzewanie
budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej przygotowujacej energie wedlug najwyzszych standardow w tej
dziedzinie.

§ 11. Nieruchomos$¢, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktorej maja byc
zlokalizowany obiekty objete inwestycja mieszkaniowa to:

1) dzialki budowlane nr 472/6, 473, 487/2 przy ul. Fromborskiej w obrgbie 5 w jednostce ewidencyjnej
286101 1.0005, miasto Elblag;

2) EL1E/00050004/6 - dziatka nr 473;
3) EL1E/00037451/7 - dziatki nr 472/6 1 487/2.

§ 12. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wilasnosci i uprawnien 0sob
trzecich.

§ 13. W uchwale nie okresla sie:

1) zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalno$§¢ handlowa lub ustugows, gdyz nie przewiduje sig
wprowadzania tego typu przeznaczenia;

2) wskazania nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutki, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 ustawy, gdyz sytuacja ta nie wstepuje;

3) wskazania nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy, gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze
wzgledu na lokalizacje inwestycji i jej zakres;

4) warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkoéw, gdyz w obrgbie inwestycji nie
ustanowiono zadnych form ochrony srodowiska oraz zabytkow.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecie.
§ 16. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Elblagu
Grazyna Kluge
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr V/103/2024
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 12 listopada 2024 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr V/103/2024
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 12 listopada 2024 r.
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