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UCHWALA Nr XLV1/251/2010
Rady Gminy Elbl ag

z dnia 28 pa zdziernika 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest

rzennego dla fragmentu

terenu obr ebu geodezyjnego Czechowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1i
art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2001 r. Nr 142,
poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007, Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458 z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146,
Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; zm. 2004 nr 6,
poz. 41, nr 141, poz. 1492; z 2005 r. nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, oraz
22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474 , Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149,
poz. 996, Nr 155 poz. 1043), a takze uchwaly Rady Gminy
Elblag nr XVII/95/2008 z dnia 22 kwietnia 2008 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
terenu obrebu geodezyjnego Czechowo oraz uchwaly
Rady Gminy Elblag nr XX/111/2008 z dnia 25 wrzes$nia
2008 r. wsprawie zmiany uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla  fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Czechowo Rada Gminy Elblag na wniosek
Wjta Gminy Elblag uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia podstawowe.

§ 1. 1. Stwierdza sie zgodnos¢ projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
terenu obrebu geodezyjnego Czechowo z ustaleniami

zawartymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego gminy  Elblag
uchwalonymi uchwalg Rady Gminy Elblag

nr 165/XXII11//2000 z dnia 29 wrzes$nia 2000 r.

2. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego
Czechowo w granicach opracowania oznaczonych na
rysunku planu - zatgczniku nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czes¢ niniejszej uchwaly stanowi:
1)zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000
obowigzujacy w zakresie okreslonym w uchwale ina

rysunku.

2)zatgcznik nr 2 - rozpatrzenie przez Rade Gminy uwag
wniesionych do projektu podczas wytozenia planu.

3)zatacznik nr 3 - sposdb realizacji zadan zapisanych
w planie, inwestycji z  zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z prze-pisami
o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — rozumie sie przez to nieruchomosc
gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg  wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z odrebnych przepisow;

2)dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢
dziatalnos¢ zarobkowg (wytworcza, handlowa, ustugowa)
prowadzong w sposéb zorganizowany i ciagly;

3)elewacji prestizowej — oznacza to, ze projekt i wykonanie
wskazanej w planie elewacji ma charakteryzowac sie
wysokimi walorami architektonicznymi w zakresie uzycia
materiatéw i proporcji bryty budynku;

4)karcie terenu - zagregowany zapis  ustalen
szczegOtowych  dotyczacych okreslonego terenu
wyréznionego symbolem;

5)linii  rozgraniczajacej tereny oréznym sposobie

uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalng dla terenéw, ktorych przeznaczenie
jest inne niz na terenie sasiednim;

6)linii rozgraniczajacej tereny otym samym sposobie
uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca
linie podziatow wewnetrznych na tereny
0 jednorodnym przeznaczeniu, w tym przypadku
podziat drég na rézne klasy;

T)tadzie przestrzennym - rozumie sie przez to takie
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno - estetyczne;

8)nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linie
zabudowy, ktorej nie mozna  przekroczyg,
ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu innych rodzajéw budowli;

9)obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle
ewentualnie zesp6t budynkéw lub budowli stanowigcy
calos¢ zainwestowania izagospodarowania jednej
dziatki budowlanej;

10)ustalonej linii zabudowy - oznacza to linie zabudowy,
na ktérej musi by¢ ustawiona $ciana elewacji frontowej



budynku; dopuszcza sie przesuniecie przed linie
zabudowy na odlegto$¢ do 2,0 m schodéw, ganku,
zadaszenia, balkonu lub innych drobnych elementéw
elewacji budynku;

11)ograniczeniu ucigzliwosci — oznacza to, ze zasieg
ucigzliwosci dla $rodowiska, bedacy skutkiem
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, musi byé
bezwzglednie ograniczony do granic wlasnosci
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne
$rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

12) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez
to czes¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym,
ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz nad nim; nie
stanowigca nawierzchni dojazdéw i doj$¢ pieszych,
pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo.
Typowg powierzchnie biologicznie czynng stanowig
tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym ogrody,
sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe, uprawy rolne;

13) powierzchni ogdinej — nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni rzutéw wszystkich budynkéw na terenie
dziatki budowlanej po obrysie $cian kondygnacii
przyziemnej;

14) przepisach odrebnych (szczegélnych) — nalezy przez
to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

15) przestrzeni publicznej - wszelkie miejsca dostepne
powszechnie i nieodptatnie, fizyczna przestrzen
w ktérej moze znalez¢ sie kazda jednostka spoteczna
(przyktadami przestrzeni publicznych sa drogi i ulice,
place oraz rozne stale dostepne budowle ibudynki
stanowigce wlasno$¢ publiczng, przestrzeniami
publicznymi sg tez zwykle rézne formy krajobrazu
przyrodniczego stanowigce wiasnos¢ panstwowsg lub
gminng), wrozumieniu planu przestrzeh publiczng
stanowig tereny wyznaczone pod: drogi, zielen
naturalna, ciagi pieszo-jezdne;

16)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
stanowiacy zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaly;

17)terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym
w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem
(literami lub literami i cyframi);

18)ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zespot
negatywnych bodzcéw (bedacych skutkiem okreslonej
dziatalnosci) pogarszajgcych warunki zycia
mieszkancOw  poprzez  obnizenie  standardow
srodowiska przyrodniczego ponizej obowigzujacych
norm w przepisach szczegdlnych;

19)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe
wolnostojgce lub wbudowane lokale ustugowe,
stuzace funkcji ustugowej w zakresie handlu, ustug dla
ludnosci, rzemiosta i wytwérczosci;

20)zabudowa nisko-intensywna — nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe realizowang przez budynki,

ktorych wysokos$¢ nie przekracza 2 kondygnaciji
naziemnych wraz z poddaszem.

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje,

2)ustalenie zasad ochrony i Kksztaltowania tadu
przestrzennego,

3)ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego,

4)ustalenie  wymagan  wynikajagcych z  potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych,

5)ustalenie parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz
wskaznikow intensywnosci zabudowy,

6)tereny przeznaczone do wydobycia kruszywa
(g6rnicze) oraz tereny powyrobiskowe,

7) okreslenie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy,

8)ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

2. W granicach planu nie wystepuja:
1)tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

2)obiekty i tereny podlegajace ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz ochronie ddébr kultury
wspotczesnej,

3)tereny zagrozone powodzia.

§ 4. 1. Ustala sig, ze gldwng funkcjg terenu dla
obszaru objetego planem jest:

1)Funkcja mieszkaniowa zabudowy jednorodzinnej
oznaczona symbolem MN:

2) Funkcja rolnicza - teren oznaczony symbolem R;
3) Teren zieleni parkowej - teren oznaczony symbolem ZP

4) Funkcje towarzyszace:
a) komunikacja oznaczona symbolem KD (KDD,
KDW, KDX).

2. Czes¢ terenu pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu:
a)zielen naturalna oznaczona symbolem Zn,
b)tereny zalesione oznaczone symbolem ZL,
c)wody powierzchniowe $rédlgdowe, cieki wodne i rowy
melioracyjne WS.

3. Tereny goérnicze - wydobycie kruszywa i dostosowanie
terenéw powyrobiskowych pod zabudowe mieszkaniowa,
oznaczone na rysunku planu symbolem TG/MN.

§ 5. Ustala sie obowigzek przeprowadzenia badan
geologicznych gruntéw w miejscach projektowanej
lokalizacji obiektéw, w celu okreslenia ich nosnosci
i gtebokosci zalegania wéd podziemnych, ktére bedag



mialy wplyw na konstrukcie i zabezpieczenia
realizowanych obiektow.

§ 6. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna terenu
objetego opracowaniem oparta jest o drogi gminne
taczace sie z miastem Elblag, ktére tgcza obszar planu:

1)ulice o funkcji dojazdowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDD,

2)ulice o funkcji wewnetrznej, ktére stanowig wtasnos$é
gminy lub wspotwtasnos¢ prywatna, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW. Ulice, o ktérych mowa
oznaczone sg na rysunku nr 1 - zalgczniku graficznym
do planu.

1. Dla nowej zabudowy ustala sie obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych w ilosciach nie
mniejszych niz:

1l)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
1 miejsce postojowe na 1 gospodarstwo domowe, nie
liczac miejsc w garazu,

2)dla dziatalnosci gospodarczej (ustug i produkcji) -
1 miejsce postojowe na 10 m”.

§ 7. Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego
podlegajace ochronie:
a) cieki wodne oznaczone na rysunku planu.

2) Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
uksztattowania:
a) zabudowa mieszkaniowa, jej parametry, ksztatt
dachéw, linie zabudowy,
b) sieci drég dojazdowych, wewnetrznych oraz
ciggbéw pieszych i pieszo-jezdnych.

§ 8. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego:

1)teren nie jest objety zadng forma ochrony przyrody,

2)gospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa (ustawa o ochronie przyrody, ustawa o ochronie
srodowiska itp.) oraz ustaleniami planu zawartymi
w czesci ogolnej i szczegotowej,

3)zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla

terenéw istniejgcej i projektowanej zabudowy -
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi
w kartach terenu,

4)zakaz odprowadzania $ciekow do gleby i wod
powierzchniowych, docelowo podigczenie wszystkich
budynkéw wytwarzajacych $cieki do sieci kanalizaciji
sanitarnej, przejsciowo dopuszcza sie rozwigzania
indywidualne dopuszczone prawem,

5)zakaz budowy zaktaddéw i obiektéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi i o szkodliwym
wplywie na srodowisko (wymagajacych lub mogacych
wymagaé opracowania raportu zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko
oraz szczeg6lowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia

raportu o oddziatywaniu na $rodowisko Dz. U. z dnia
3 grudnia 2004 r.), zwyjatkiem drég oraz sieci
infrastruktury technicznej,

6)zakaz  odprowadzania  nieoczyszczonych — wod
opadowych do gruntu lub rowéw melioracyjnych.

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego
ustala sie:
1)utrzymanie proporcji zabudowy do powierzchni
biologicznej czynnej,

2)wprowadzenie architektury obiektéw nowoprojektowanych,
ktéra podniesie wartos¢ przestrzeni przyrodniczej,

3) tworzenie ,zielonych ogrodéw” poprzez realizacje zieleni
przydomowej na dziatkach zabudowy jednorodzinne;j,

4)nasadzenie zieleni w postaci drzew ikrzewow,
zgodnej z predyspozycjq naturalng gleby.

§ 10. 1. Ustala sie, ze obszar bedzie wyposazony

w systemy infrastruktury technicznej. Sieci izwigzane
Z nimi urzadzenia znajdowa¢ sie bedg w liniach
rozgraniczajacych poszczeg6lnych ulic poza pasem jezdni
lub  wterenach przeznaczonych pod zabudowe.
Infrastruktura, o ktérej mowa, dotyczy linii iurzadzen
technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

a) elektroenergetycznej przesytowej i oswietleniowej,

b)wodociggowej,

c¢) kanalizacji sanitarnej,

d)gazowej,

e) $wiattowoddw i sieci telefonicznej,

f) sieci kanalizacji deszczowej w ramach budowy drég.

2. Nowe linie elektrotechniczne niskiego i $redniego
napiecia oraz telefoniczne musza by¢ skablowane.

3. Gromadzenie odpadéw  stalych (zgodnie
z obowigzujacg ustawg o odpadach iprzyjeta politykg
gminy wtym zakresie) w miejscach wyznaczonych
w granicach wiasnosci lub uzytkowania terenu, segregacja
odpadéw nastepowac bedzie w miejscu ich powstawania;
odpady komunalne  wywozone, poprzez stuzby
wyspecjalizowanych przedsiebiorstw, do zaktadu utylizaciji
odpadéw; odpady inne wywozone we wlasnym zakresie
na odpowiednie sktadowiska.

4. Dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej, budowe na poszczegélnych dziatkach
szczelnych  zbiornikbw bezodptywowych lub innych
urzadzen dopuszczonych prawem, pod warunkiem
wigczenia budynkéw do sieci kanalizacyjnej w momencie
jej powstania.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe.

§ 11. 1. Ustalenia szczegdtowe odniesione do kazdego
symbolu ujete sa w poszczegolnych kartach terenu.

KARTA TERENU TG/MN
1. Oznaczenie na rysunku planu 1. TG/MN
2. Powierzchnia terenu 1,9 ha
3. Przeznaczenie, funkcja terenu:

1)Teren gorniczy - wydobycie kruszywa zgodnie
z decyzjg wydang przez wtasciwego Staroste Powiatu.



2)Docelowo funkcja terenu:
a) gléwna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojgca, nisko-intensywna,
b) towarzyszace: dziatlalno$¢ gospodarcza w tym
ustugi, rzemiosto.

3)Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust. 11
niniejszej uchwaty).

4) Wykluczenia:
a) stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie,
przemyst lub wytworczos¢ ucigzliwa.

4. Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:

1) Zabezpieczenie terenu przeznaczonego do wydobycia
kruszywa, w tym zabezpieczenie skarp przed
osuwaniem,

2)Po zakonczeniu wydobycia kruszywa obowigzuje
niwelacja terenu i przystosowanie go pod zabudowe
mieszkaniowg i podziat na dziatki budowlane,

3)Obowigzujg linie zabudowy jak zaznaczono na
rysunku planu: dla budynku mieszkalnego, dla
budynkéw gospodarczych igarazy z uwzglednieniem
nizej wymienionego ppkt 4,

4)Budynek gospodarczy na zapleczu  budynku
mieszkalnego, garaz w linii budynku mieszkalnego lub
wysuniety (cofniety) do 2m wstosunku do linii
zabudowy budynku mieszkalnego,

5)Pozostate linie zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

5. Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa,

2)Ustala sie dla zagospodarowania docelowego udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej min. 60%;
w tym udziat zieleni wysokiej min. 20% w stosunku do
pow. biologicznie czynnej.

6. Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego idébr
kultury. Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz ulic w ramach
zabudowy dzialek stanowi¢ bedg do-mkniecie
przestrzeni publicznej,

2) Obowigzuje elewacja prestizowa od strony ulicy.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie
zabudowy:

1) Podstawowe zasady realizacji wydobycia kruszywa:
a) teren ogrodzi¢ izabezpieczy¢ przed osuwaniem
sie skarp,
b) do terenu nalezy wyznaczy¢ dojazd dla transportu
ciezkiego.

2)Po wydobyciu kruszywa nalezy przeprowadzic¢
makroniwelacje przystosowujgc teren pod zabudowe
mieszkaniowag, wramach zabudowy mieszkaniowej
moga by¢ realizowane:
a) na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny oraz
jeden budynek gospodarczy (garaz) (max. na
2 stanowiska) lub budynek mieszkalny potaczony
z budynkiem gospodarczym (garazem) o tacznej
powierzchni ogélnej nie przekraczajacej 30%
powierzchni dziatki,
b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia
obiektéw w media oraz mata architektura: taka jak
pergole, altanki, basen, oczka wodne itp.

3)Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:

31. Budynek mieszkalny o parametrach jak nizej:

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do
kalenicy 9,0-10,5 m,

b) liczba kondygnacji naziemnych: parter + poddasze,
w tym dopuszcza sie poddasze uzytkowe,

¢) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemne;j,

d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1,0 m
nad poziomem terenu,

e) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30°
do 45°, dopuszcza sie dach wielospadowy z tym,
ze dluzsza kalenica bedzie rozumiana jako
kalenica gtéwna,

f) kalenica gtéwna ustawiona prostopadle do
obowigzujacej linii zabudowy,

g) pokrycie dachu - dachéwka Ilub materialem
dachoéwkopodobnym w  kolorze  brgzowym,
czerwonym lub grafitowym.

32. Budynek gospodarczy (garaze):

a) wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy
3,5-45m,

b) liczba kondygnacji naziemnych: parter,

¢) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemne;j,

d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1,0 m
nad poziomem terenu,

e) pokrycie dachu identyczne jak w  budynku
mieszkalnym,

f) dach dwuspadowy o nachyleniu dostosowanym do
materiatéw uzytych do jego pokrycia,

g) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1)Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg ulice
dojazdowe lub wewnetrzne,

2)Parkingi w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wiasne
wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej realizowaé na terenie
whasnej dziatki (zgodnie z § 6 pkt 2).

10. Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Ustala sie podziat terenu na nizej podanych warunkach:
a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszaca min. 30 m,
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1300 m?,
c) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep
do drogi dojazdowej lub wewnetrznej,
d) orientacyjny podziat terenu na poszczegélne dzialki
pokazano na rysunku planu.

11. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:



1)Utrzymanie rowéw melioracyjnych: dopuszczona
zmiana systemu odwodnienia terenu poprzez
wykonanie stawu (WS);

2)Ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien;

3) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m;

4)Szczegllnie starannie realizowa¢ ogrodzenia od
strony ulicy (elewacja prestizowa);

5)Obowigzuje ograniczenie uzytkowania terenu od linii
110 kV jak pokazano na rysunku planu (pas
ucigzliwosci).
12. Zasady obstugi inzynieryjnej:

1)Wszystkie obiekty mieszkalne, uslugowe muszg
byé podiaczone do sieci wodociggowej i sieci
elektroenergetycznej, docelowo do kanalizacji sanitarnej;

2)Ogrzewanie budynkéw wiasne wykorzystujgce zrédta
energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska - preferowane: energia stoneczna, gaz,
energia elektryczna itp.;

3)Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optlate.

1l)Ustala sie 30% stawke pobierang przez gmine przy
sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU MN
1. Oznaczenie na rysunku planu: 1.MN
2. Powierzchnia terenu: 4,64 ha
3. Przeznaczenie, funkcja terenu:

1)Teren powyrobiskowy (wydobycie kruszywa) do
niwelacji i przystosowaniu do zabudowy.

2)Docelowa funkcja terenu:
a) gtéwna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojgca, nisko-intensywna,
b) towarzyszace: ustugi.

3)Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust. 11
niniejszej uchwaty).

4)Wykluczenia:

5)stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie,
przemyst lub wytwérczos¢ ucigzliwa.

4. Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Obowigzuje oczyszczenie terenu ze $mieci;

2)Obowigzuje niwelacja terenu i przystosowanie go do
zabudowy;

3)Obowigzujg linie zabudowy jak zaznaczono na
rysunku: dla budynku mieszkalnego, dla budynkéw
gospodarczych igarazy zuwzglednieniem nizej
wymienionego ppkt 4;

4)Budynek gospodarczy na zapleczu  budynku
mieszkalnego, garaz w linii budynku mieszkalne-go lub
wysuniety (cofniety) do 2m w stosunku do linii
zabudowy budynku mieszkalnego;

5)Pozostate linie zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa,;

2)Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min.
60%; wtym udziat zieleni wysokiej min. 20%
w stosunku do pow. biologicznie czynnej.

6. Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego idébr
kultury: Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz ulic w ramach
zabudowy dzialek stanowi¢ beda domkniecie
przestrzeni publiczneyj;

2) Obowigzuje elewacja prestizowa od strony ulicy.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie
zabudowy: Podstawowe zasady zabudowy realizowanej
w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny oraz
jeden budynek gospodarczy (garaz) (max. na
2 stanowiska) lub budynek mieszkalny potaczony
z budynkiem gospodarczym (garazem) o tacznej
powierzchni ogélnej nie przekraczajacej 30%
powierzchni dziatki,

b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia
obiektéw w media oraz mata architektura: taka jak
pergole, altanki, basen, oczka wodne itp.

2)Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:

21. Budynek mieszkalny o parametrach jak nizej:

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do
kalenicy 9,0-10,5 m,

b) liczba kondygnacji naziemnych: parter + poddasze,
w tym dopuszcza sie poddasze uzytkowe;

¢) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemne;j,

d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1,0 m
nad poziomem terenu,

e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,
dopuszcza sie dach wielospadowy ztym, ze
diuzsza kalenica bedzie rozumiana jako kalenica
gtéwna,

f) kalenica gtéwna ustawiona prostopadle do
obowigzujacej linii zabudowy,

g) pokrycie dachu - dachéwka Ilub materialem
dachoéwko-podobnym w  kolorze  brgzowym,
czerwonym lub grafitowym.

22. Budynek gospodarczy (garaz):

a) wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy
3,5-45m,

b) liczba kondygnacji naziemnych: parter,

c) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej,

d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1,0 m
nad poziomem terenu,



e) pokrycie dachu identyczne jak w budynku
mieszkalnym,

f) dach dwuspadowy o nachyleniu dostosowanym do
materiatéw uzytych do jego pokrycia,

g) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1)Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg ulice
dojazdowe lub wewnetrzne;

2)Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne
wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej realizowaé na terenie
whasnej dziatki (zgodnie z § 6 pkt 2).

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Ustala sie podziat terenu na nizej podanych warunkach:
a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszaca min. 30 m,
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1300 m?,
c) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep
do drogi dojazdowej lub wewnetrznej,
d) orientacyjny podziat terenu na poszczegélne dziatki
pokazano na rysunku planu.

11. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)Utrzymanie rowdéw melioracyjnych: dopuszczona
zmiana systemu odwodnienia terenu poprzez
wykonanie stawu (WS);

2)Ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien;
3) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m;

4)Szczegoblnie starannie realizowa¢ ogrodzenia od
strony ulicy (elewacja prestizowa);

5)Obowigzuje ograniczenie uzytkowania terenu od linii
110 kV jak pokazano na rysunku planu (pas uciazliwosci).

12. Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Obiekty mieszkalne, muszg byé podtgczone do sieci
wodociggowej, sieci elektroenergetycznej;

2)Docelowo podigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej,
do czasu jej realizacji do szczelnego szamba
lub innych urzadzen dopuszczonych prawem na
whasnej dzialce;

3)Ogrzewanie budynkéw wiasne wykorzystujgce zrédta
energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska - preferowane: energia stoneczna, gaz,
energia elektryczna itp.;

4)Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optlate.

1l)Ustala sie 30% stawke pobierang przez gmine przy
sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU MN

1. Oznaczenie na rysunku planu: (2.MN, 3.MN, 4.MN,
5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11MN)

2. Powierzchnia terenu: 15,23 ha
3. Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu:
a) gléwna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojgca, nisko-intensywna,
b) towarzyszace: ustugi.

2)Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust. 11
niniejszej uchwaty).

3) Wykluczenia:
a) stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie,
przemyst lub wytworczos¢ ucigzliwa.

4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

1)Obowigzujg linie zabudowy jak zaznaczono na
rysunku: dla budynku mieszkalnego, dla budynkéw
gospodarczych i garazy z uwzglednieniem nizej
wymienionego ppkt 2;

2)Budynek gospodarczy na zapleczu  budynku
mieszkalnego, garaz w linii budynku mieszkalnego lub
wysuniety (cofniety) do 2m w stosunku do linii
zabudowy budynku mieszkalnego;

3)Pozostate linie zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa,;

2)Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min.
70%; wtym udziat zieleni wysokiej min. 20%
w stosunku do pow. biologicznie czynnej.

6. Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego idébr
kultury. Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz ulic w ramach
zabudowy dzialek stanowi¢ bedga domkniecie
przestrzeni publicznej,

2) Obowigzuje elewacja prestizowa od strony ulicy.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie
zabudowy: Podstawowe zasady zabudowy realizowanej
w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:
a) na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny oraz
jeden budynek gospodarczy (garaz) (max
2 stanowiska) lub budynek mieszkalny potaczony
z budynkiem gospodarczym (garazem) o tacznej
powierzchni ogélnej nie przekraczajgcej 20%
powierzchni dziatki,



b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia
obiektéw w media oraz mata architektura taka jak
pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.

2)Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:

21. Budynek mieszkalny:

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do
kalenicy 9,0-10,5 m,

b) liczba kondygnacji naziemnych: parter + poddasze,
w tym dopuszcza sie poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej,

d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1,0 m
nad poziomem terenu,

e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,
dopuszcza sie dach wielospadowy ztym, ze
diuzsza kalenica bedzie rozumiana jako kalenica
gtéwna,

f) kalenica glébwna ustawiona: prostopadle do
obowigzujacej linii zabudowy,

g) pokrycie dachu — dachéwka Ilub materialem
dachoéwko-podobnym w  kolorze  brgzowym,
czerwonym lub grafitowym.

22. Budynek gospodarczy (garaze):

a) wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy
3,5-4,5m,

b) liczba kondygnacji naziemnych: parter,

c) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej,

d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1,0 m
nad poziomem terenu,

e) dach dwuspadowy o nachyleniu dostosowanym do
materiatéw uzytych do jego pokrycia,

f) kalenica gtéwna ustawiona jak w budynku
mieszkalnym,

g) pokrycie dachu jak w budynku mieszkalnym.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1)Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg ulice
dojazdowe lub wewnetrzne;

2)Parkingi w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wiasne
wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej realizowaé na terenie
whasnej dziatki (zgodnie z § 6 pkt 2).

10. Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Ustala sie podziat terenu na nizej podanych warunkach:
a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszgca min. 30 m,
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1600 m?,
c) kazda dzialka bedzie miata zabezpieczony dostep
do drogi dojazdowej lub wewnetrznej,
d) orientacyjny podziat terenu na poszczegélne dzialki
pokazano na rysunku planu.

11. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)Utrzymanie rowéw melioracyjnych: dopuszczona
zmiana systemu odwodnienia terenu poprzez
wykonanie stawu (WS);

2)Ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien;

3) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m;

4)Szczegllnie starannie realizowa¢ ogrodzenia od
strony ulicy (elewacja prestizowa);

5)Dla terenu oznaczonego symbolem 4.MN obowigzuje
ograniczenie uzytkowania terenu od linii 110 kV jak
pokazano na rysunku planu (pas ucigzliwosci).

12. Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Obiekty mieszkalne, muszg by¢ podtgczone do sieci
wodociggowe;j i sieci elektroenergetycznej;

2)Docelowo podigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej,
do czasu jej realizacji do szczelnego szamba lub
innych urzadzen dopuszczonych prawem na wiasnej
dziatce;

3) Ogrzewanie budynkéw wiasne wykorzystujgce zrédta
energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska - preferowane: energia stoneczna, gaz,
energia elektryczna itp.;

4)Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optlate.

1) Ustala sie 30% stawke pobierang przez gmine przy
sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU Zn/MN
1. Oznaczenie na rysunku planu: 1.Zn/MN
2. Powierzchnia terenu 1,75 ha
3. Przeznaczenie, funkcja terenu:

1)Teren zieleni naturalnej - strefa ochronna kopalni
kruszywa;

2)Docelowo funkcja terenu:
a) gléwna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojgca, nisko-intensywna.
b) towarzyszace: dziatalnos¢ gospodarcza wtym
ustugi, rzemiosto;

3)Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust. 11
niniejszej uchwaty);

4)Wykluczenia:
a) stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie,
przemyst lub wytworczos¢ ucigzliwa.

4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

1)Strefa dla terenu (1.TG/MN) przeznaczonego do
wydobycia kruszywa;

2)Po zakonczeniu wydobycia kruszywa tereny 1TG/MN
i Zn/MN przeznaczone sq pod zabudowe
mieszkaniowg z podzialem na dziatki budowlane, po
uprzednim przeprowadzeniu niwelaciji;

3) Obowigzuje linia zabudowy dla budynku mieszkalnego
w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge
wewnetrzng, dla budynkéw gospodarczych igarazy
z uwzglednieniem nizej wymienionego ppkt 4,

4)Budynek gospodarczy na zapleczu  budynku
mieszkalnego, garaz w linii budynku mieszkalnego lub
wysuniety (cofniety) do 2m wstosunku do linii
zabudowy budynku mieszkalnego,



5)Pozostate linie zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa,

2)Ustala sie dla zagospodarowania docelowego udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej min. 60%;
w tym udziat zieleni wysokiej min. 20% w stosunku do
pow. biologicznie czynnej.

6. Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego idébr
kultury: Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) Dla przeznaczenia docelowego:

a) elewacje budynkéw realizowane wzdtuz ulic
wramach zabudowy dziatek stanowi¢ beda
domkniecie przestrzeni publicznej,

b) obowigzuje elewacja prestizowa od strony ulicy.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie
zabudowy:

1) Podstawowe zasady zagospodarowania:
a) nalezy wyznaczy¢ dojazd do terenu 1.TG/MN
dla transportu ciezkiego.

2)Po wydobyciu kruszywa nalezy przeprowadzic¢

makroniwelacje  jezeli bedzie taka potrzeba

przystosowujgc teren pod zabudowe mieszkaniowa,

wramach zabudowy mieszkaniowej moga by¢

realizowane:

a) na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny oraz
jeden budynek gospodarczy (garaz) (max. na
2 stanowiska) lub budynek mieszkalny potaczony
z budynkiem gospodarczym (garazem) o tacznej
powierzchni ogélnej nie przekraczajacej 30%
powierzchni dziatki,

b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia
obiektéw w media oraz mata architektura: taka jak
pergole, altanki, basen, oczka wodne itp.

3)Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:

31. Budynek mieszkalny o parametrach jak nizej:

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do
kalenicy 9,0-10,5 m,

b) liczba kondygnaciji naziemnych: parter + poddasze,
w tym dopuszcza sie poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej,

d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1,0 m
nad poziomem terenu,

e) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30°
do 45°, dopuszcza sie dach wielospadowy z tym,
ze dluzsza kalenica bedzie rozumiana jako
kalenica gtéwna,

f) kalenica gtowna ustawiona prostopadle do
obowigzujacej linii zabudowy,

g) pokrycie dachu - dachéwka Ilub materiatem
dachéwkopodobnym w  kolorze  brgzowym,
czerwonym lub grafitowym.

32. Budynek gospodarczy (garaze):

a) wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy
3,5-45m,

b) liczba kondygnacji naziemnych: parter,

c) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej,

d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1,0 m
nad poziomem terenu,

e) pokrycie dachu identyczne jak w budynku
mieszkalnym,

f) dach dwuspadowy o nachyleniu dostosowanym
do materiatéw uzytych do jego pokrycia,

g) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1)Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg ulice
wewnetrzne;

2)Parkingi w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wiasne
wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej realizowaé¢ na terenie
wihasnej dziatki (zgodnie z § 6 pkt 2).

10. Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Ustala sie podziat terenu na nizej podanych warunkach:
a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszgca min. 30 m,
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1300 m?,
c) kazda dzialka bedzie miata zabezpieczony dostep
do drogi dojazdowej lub wewnetrznej,
d) orientacyjny podziat terenu na poszczegélne dziatki
pokazano na rysunku planu.

11. Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1)Utrzymanie rowéw melioracyjnych: dopuszczona
zmiana systemu odwodnienia terenu poprzez
wykonanie stawu (WS);

2)Ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien;
3) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m;

4)SzczegOllnie starannie realizowa¢ ogrodzenia od
strony ulicy (elewacja prestizowa);

5)Obowigzuje ograniczenie uzytkowania terenu od linii
110 kV jak pokazano na rysunku planu (pas
ucigzliwosci).

12. Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe muszg byc
podiaczone do sieci  wodociggowej i sieci
elektroenergetycznej, docelowo do kanalizacji sanitarnej;

2)Ogrzewanie budynkéw wlasne wykorzystujace zrodta
energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska - preferowane: energia stoneczna, gaz,
energia elektryczna itp.;

3)Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala
sie oplate.

1l)Ustala sie 30% stawke pobierang przez gmine przy
sprzedazy nieruchomosci.



KARTA TERENU Zn
1. Oznaczenie na rysunku planu: Zn
2. Powierzchnia terenu: 0,13 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zielen naturalna.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa,;

2)Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
catkowitej powierzchni dziatki 100%.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej. Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych. Nie dotyczy

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie
zabudowy:

1)Teren podmokly izadrzewiony preferowany do
ochrony jako uzytek ekologiczny.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi: Nie dotyczy.

10. Szczegoélowe zasady i warunki scalania oraz
podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)Dopuszcza sie podziat terenu na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

11. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: Zakaz zabudowy.

12. Zasady obstugi inzynieryjnej. Nie dotyczy.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie oplate.

1)Plan nie zmienia funkcji terenu przy sprzedazy
nieruchomosci, w zwigzku z tym nie ma zastosowania
art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
KARTA TERENU ZL
1. Oznaczenie na rysunku planu: ZL
2. Powierzchnia terenu: 0,81 ha

3. Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja terenu:
a) istniejace lasy.

4. Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:

1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) Ochrona Srodowiska naturalnego zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej. Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych. Nie dotyczy.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie
zabudowy. Nie dotyczy.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1)Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg drogi
wewnetrzne.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz
podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
Nie dotyczy.

11. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)Ustala sie zakaz realizacji zabudowy gospodarczej
i mieszkaniowe;.

12. Zasady obstugi inzynieryjnej:

1)Teren nie wymaga obstugi w sieci infrastruktury
technicznej

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optlate.

1)Plan nie zmienia funkcji terenu przy sprzedazy
nieruchomosci, w zwigzku z tym nie ma zastosowania
art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

KARTA TERENU ZP
1. Oznaczenie na rysunku planu: ZP
2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha

3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja zieleni parkowej.

4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesne. Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
1) Przestrzen publiczna dla odpoczynku i rekreaciji.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie
zabudowy: Podstawowe zasady zabudowy realizowanej
w ramach okreslonej funkcji:



1) Zagospodarowanie parku, wtym: zielen w postaci
trawnikow oraz nasadzen roslin jedno rocznych
i wieloletnich, krzewéw i drzew ozdobnych, urzadzenie
placu zabaw, urzadzenia sportowe, rekreacyjne i matej
architektury.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej KDW.

10. Szczegdlowe zasady i warunki scalenia
nieruchomosci objetych planem miejscowym. Nie dotyczy.

11. Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1l)Ustala sie zakaz realizacji zabudowy gospodarczej
i mieszkaniowe;.
12. Zasady obstugi inzynieryjnej:

1)Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optlate:

1) Nie ustala sie.
KARTA TERENU R

1. Oznaczenie na rysunku planu: 1.R

2. Powierzchnia terenu: 0,85 ha

3. Przeznaczenie:

1) Rolnictwo, uprawy rolne i ogrodnicze itp.;

2)Dopuszcza sie zabudowe zagrodowa;

3)Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust. 11
niniejszej uchwaty);

4)Wyklucza sie budynki do chowu i produkcji zwierzat
inwentarskich i ptactwa.

4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
1) Zasady ochrony gruntéw rolnych zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa,

2)Udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 95%.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej. Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie
zabudowy:

1) £ aki, uprawy rolne i ogrodnicze;

2)Zabudowa siedliskowa, wtym budynek mieszkalny

i budynki gospodarcze, dla ktérych obowigzuje:
a) budynek mieszkalny = murowany, wysokosé
2 kondygnacje, wtym poddasze uzytkowe, dach

wielospadowy o kacie pochylenia pofaci gtéwnej
30 do 45°, poziom posadowienia —do 1,2 m n.p.t.,
b) budynki gospodarcze murowane o wysokosci do
12 m n.p.t.,, rodzaj dachu i pokrycia dostosowany
do wielkosci obiektu,
¢) wyklucza sie budynki inwentarskie.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do pél z drdg istniejacych.

10. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania oraz
podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Zgodnie z obowigzujacym prawem.

11. Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)Zakaz budowy budynkéw inwentarskich i kurnikéw,
wiez telefonii komdrkowej iinnych oraz obiektéw
budowlanych powyzej 12,0 m n.p.t.;

2)Obowigzuje ograniczenie uzytkowania terenu od linii
110 kV jak pokazano na rysunku planu (pas
ucigzliwosci).

12. Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Obiekty mieszkalne, muszg byé¢ podtaczone do sieci
wodociggowej, sieci elektroenergetycznej;

2)Docelowo podigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej,
do czasu jej realizacji do szczelnego szamba lub
innych urzadzen dopuszczonych prawem na wiasnej
dziatce;

3)Ogrzewanie budynkéw wiasne wykorzystujgce zrédta
energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska - preferowane: energia stoneczna, energia
elektryczna itp.;

4)Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie oplate:
1)Plan nie zmienia funkcji terenu przy sprzedazy
nieruchomosci, w zwigzku z tym nie ma zastosowania
art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
KARTA TERENU WS
1. Oznaczenie na rysunku planu: WS

2. Przeznaczenie, funkcja:
1) Wody powierzchniowe.

3. Zasady ochrony i ksztaftowanie tadu przestrzennego:
1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

4. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) Ochrona przed zanieczyszczeniem,
2)Ochrona przed zasypaniem.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej. Nie dotyczy.



6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie
zabudowy:

1)Rowy melioracyjne istniejgce i projektowane oraz
oczka wodne;

2)Dopuszcza sie skanalizowanie rowow melioracyjnych
na podstawie opracowanego projektu uzgodnionego
z whasciwym zarzadem melioracji;

3)Wskazane wykonanie oczka wodnego, ktére pozwoli
na osuszenie terenéw sasiednich podtapianych przy
duzych opadach.

8. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Zapewni¢ dostepnos¢ w celu utrzymania i czyszczenia.

9. Szczegbtowe zasady iwarunki scalania oraz
podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

10. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) Ustala sie zakaz zabudowy gospodarczej i mieszkaniowej.

11. Zasady obstugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie oplate.
1) Teren nieodptatnie przekazany do gminy (30%).

§ 12. Komunikacja.

1. Ustala sie system komunikacji na terenie obszaru
objetego mpzp oparty na:

1)drogach publicznych (ulice) — klasy dojazdowej (KDD),
2)ulicach wewnetrznych - prywatnych (KDW),
3)ciggach pieszo-jezdnych (KDX).

2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tekscie planu
odpowiada przyjetemu oznaczeniu w tekscie i na rysunku
planu.

1)KDD ulice dojazdowe, nalezace do podstawowego
uktadu  komunikacyjnego obszaru opracowania
oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

Parametry ulic:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych — 10,0-18,0 m,

b) szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi
nie mniej jednak niz 6,0 m,

c) w pasie drogowym chodnik dla pieszych oraz
jednostronna $ciezka rowerowa, dopuszcza sie
taczenie chodnika ze sciezkg rowerowa,

d) w pasie drogowym dopuszcza sie miejsca
postojowe w wyznaczonych miejscach, ktére
zostang wskazane w projekcie technicznym drogi.

2)KDW ulice wewnetrzne, stanowigce potgczenie
podstawowego ukladu komunikacyjnego obszaru
planu z terenami budowlanymi, do nich nalezg ulice
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW. Dla ulic
wewnetrznych obowigzuje:

a) szerokos¢ pasa drogowego 10,0 m nie mniej
jednak niz 6,0 m, dopuszcza sie mniejszg
szeroko$¢ pasa drogowego, jezeli stanowi on
dostep maks. do 5 dziatek,

b) szerokosé¢ jezdni dostosowana do przenoszonego
obcigzenia ruchem - dla ruchu dwustronnego
5,5 m, dla ruchu jednostronnego lub dwustronnego
z mijankg min. 3,5 m lub jezdnia pieszo-jezdna
szer. 4,5 m.

3)KDX ciagi pieszo-jezdne, stanowigce dojazd do
poszczegodlnych dziatek. Dla ciggoéw pieszo-jezdnych
obowigzuje:
a) szerokosc¢ pasa drogowego 8,0 m,
b) jezdnia jednoprzestrzenna pieszo-jezdna.

3. W liniach rozgraniczajgcych ulic realizowane bedg
sieci  infrastruktury  technicznej  niezbednej dla
zaopatrzenia w media terenéw budowlanych.

§ 13. Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczna,
w tym: sieci elektroenergetyczne, telefoniczne,
wodociggowe i kanalizacji sanitarnej ideszczowe] oraz
sie¢ gazowa dla obstugi projektowanej zabudowy:

1. Zaopatrzenie wwode odbywa¢ sie bedzie
z istniejgcych i nowo projektowanych sieci wigczonych do
uktadu sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez operatora systemu dystrybucji
z uwzglednieniem nastepujacych uwarunkowan:

1)objeta opracowaniem przestrzen planu nalezy
wyposazy¢é w sie¢ wodociggowg w ukfadzie
pierscieniowym, dopuszcza sie niewielkie odgalezienia
sieci w uktadzie promieniowym,

2)parametry sieci musza zabezpieczy¢ potrzeby bytowo
- gospodarcze istniejgce i projektowane na obszarze
objetym planem oraz potrzebe bezpieczenstwa
przeciw pozarowego,

3)wiaczenie projektowanej sieci do istniejgcego ukladu
wodociggowego w wezle z pozostawionym tréjnikiem
na istniejgcym wodociggu.

2. Odprowadzanie $ciekdw odbywaé sie bedzie
do projektowanego uktadu kanalizacji  sanitarnej
(kierujacej  $cieki  na  istniejgcg = oczyszczalnie).
Tymczasowo dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Docelowo objeta
opracowaniem przestrzen nalezy uzbroi¢ w  sie¢
kanalizacji sanitarnej. Poziom zagtebienia sieci mozliwy
bedzie do okreslenia na etapie projektu budowlanego
sieci kanalizacyjnej. Sie¢  prowadzi¢  w liniach
rozgraniczajgcych drog, dopuszcza sie realizacje sieci na
terenach dziatek prywatnych pod warunkiem uzyskania
zgody od jego wiasciciela.

3. Odprowadzanie wod opadowych z jezdni,
chodnikéw, podjazdéw i parkingébw, po ich uprzednim
podczyszczeniu wprowadzi¢ do gruntu lub do lokalnych
zaglebien (naturalnych Ilub sztucznie utworzonych)
zgodnie z  obowigzujgcymi przepisami prawa.
Dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych nie
zanieczyszczonych bezposrednio do gruntu (zgodnie
z prawem ochrony srodowiska).

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie:



1)Rozbudowe systemu zaopatrzenia w  energie
elektryczng polegajaca na:

a) przebudowie istniejgcych napowietrznych  linii
energetycznych niskiego i $redniego napiecia na
linie kablowe,

b) budowie nowych linii energetycznych kablowych
niezbednych do zaopatrzenia w energie
elektryczng nowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowe.

2)Obowigzuje oswietlenie ulic lokalnych, dojazdowych
oraz wewnetrznych, pieszych i pieszo-rowerowych,

3)Podtaczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej
nastgpi na warunkach okreslonych przez whasciwy
miejscowo zaktad energetyczny,

4)Nalezy zachowa¢ strefy wolne od zabudowy pod
istniejagcymi  sieciami  energetycznymi  zgodnie
Z przepisami szczegoélnymi.

5. W zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge
zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejgce
inowe urzadzenia telekomunikacyjne realizowane
w pasach ulicznych.

a)dopuszcza sie realizacje sieci $wiattowodowej

i telekomunikacyjnej po terenach rolnych za zgoda

witasciciela terenu,

b) prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drogi
jedynie wtedy, gdy nie ma innego wyjscia pod

warunkiem i na zasadach okreslonych przez zarzadca
drogi.

6. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j:
1) docelowo uzbrojenie terenu w gaz z sieci gazowej,

2)sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia znajdowac sie bedzie
w liniach rozgraniczajacych drogi KDD,

3)zaopatrzenie budynkow w gaz odbywaé sie bedzie
zsieci  rozdzielczej umieszczonych — w drogach
dojazdowych i wewnetrznych,

4)dopuszcza sie realizacje sieci gazowej na terenach
dziatek prywatnych pod warunkiem otrzymania zgody
wihasciciela terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia ko ncowe

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi
Gminy Elblag.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Elblag
Wojciech Jezierski



Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr XLV1/251/2010
Rady Gminy Elblag

Z dnia 28 pazdziernika 2010 r.




Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XLV1/251/2010
Rady Gminy Elblag

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Dotyczy: Rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Czechowo zgodnie z art. 18 ust. 1, 2 i 3 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi
Zmianami).

W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Czechowo.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLV1/251/2010
Rady Gminy Elblag

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

1. Dotyczy: Sposobu realizacji inwestycji zapisanych w MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Czechowo zgodnie z art. 20 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).

2. Z opracowanej do projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla fragmentu
terenu obrebu geodezyjnego Czechowo "Prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia ... koszt inwestycji zapisanych w planie
wynosit bedzie 1 688 980 zi.

W tym:

Koszt wydzielenia geodezyjnego terenéw pod drogi 15 000 z;
Koszt budowy drog wraz z projektem budowlanym

i z pozwoleniem na budowe drdg dojazdowych 1 371 500 zt
Koszt budowy sieci wodociggowej wraz z projektem budowlanym

i z pozwoleniem na budowe sieci wodociggowej 302 480 z;

Razem 1 688 980 zt + VAT
Stownie: jeden milion szes¢set osiemdziesiat osiem tysiecy dziewie¢set osiemdziesiat zt.

Na finansowanie inwestycji drogowych oraz sieci infrastruktury wodociggowej gmina wystepowa¢ bedzie o $rodki pomocowe.
Przy zatozeniu ze wspéifinansowanie nastgpi w wysokosci 30% kosztéw inwestycji tj. 506 694 zt pozostatg kwote
tji. 1 182 286 zt gmina przewiduje w ramach wtasnych srodkéw przeznaczyé na budowe drog i sieci infrastruktury z realizacjg,
w ciggu 10 lat.

Gmina ustala wydatkowanie tej kwoty w ciggu 10 lat z podziatem na:
1. 2010 . - kwota - 118 228,60 zt + Vat
2.2011r. - kwota - 118 228,60 zt + Vat
3.2012r. - kwota - 118 228,60 zt + Vat
4.2013r. - kwota - 118 228,60 zt + Vat
5.2014 r. - kwota - 118 228,60 zt + Vat
6. 2015 r. - kwota - 118 228,60 zt + Vat
7.2016 r. - kwota - 118 228,60 zt + Vat
8. 2017 r. - kwota - 118 228,60 zt + Vat
9. 2018 r. - kwota - 118 228,60 zt + Vat
10. 2019 r. - kwota - 118 228,60 zt + Vat



