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UCHWALA NR XV1/98/2011
RADY MIEJSKIEJ W MILOMLYNIE

z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie: uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Milomlyn na lata 2012-2016.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Jednolity tekst:
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 1
i ust. 2 z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Jednolity tekst: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozniejszymi zmianami) uchwala sig,
co nastegpuje:

§ 1. Rada Miejska w Mitomtynie uchwala Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Mitomtyn na lata 2012-2016, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Milomlyn.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego a ponadto podlega ogloszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety na terenie Miasta
i Gminy Mitomtyn.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Pawel Jaskotowski

Zalacznik

do Uchwaty Nr XV1/98/2011
Rady Miejskiej w Mitomtynie
z dnia 30 listopada 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MILOMLYN NA LATA 2012-2016.

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Mitomtyn na lata 2012 -
2016 zwany w dalszej tre$ci ,,Programem” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Milomtyn oraz ustali¢ strategi¢ dziatania wladz samorzadowych w zakresie
szeroko pojetej polityki mieszkaniowej, ktéra tworzy warunki dla zaspakajania potrzeb wspdlnoty
samorzadowe;j.
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2. Dla opracowania programu przyjeto wielkosé zasobu mieszkaniowego Gminy Mitomtyn wedlug stanu na

dzien 31 pazdziernika 2011 roku.

Rozdzial I1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Milomtyn.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale stanowiace wiasnos¢ Gminy Mitomtyn, polozone w
budynkach stanowiacych wylaczng wtasno§¢ gminy oraz w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢.

Aktualnie Gmina Mitomtyn posiada 54 lokale mieszkalne, w tym:
1) 42 lokale potozone w miescie Mitomtyn,
2) 12 lokali potozonych na terenie gminy poza miastem Mitomtyn.

Tabelanr1
Wielkos$¢ i struktura wlasnosciowa mieszkaniowego zasobu Gminy Mitomiyn

Tlo$¢ gminnych lokali
mieszkalnych

Mieszkaniowy zasob Gminy Mitomtyn Ilo$¢ budynkow
powierzchnia
54
2182,44 m?
10
510,42 m?
44

1672,02 m?

Budynki mieszkalne ogdtem 30

1) Budynki stanowiace wytaczna wlasnos¢ Gminy 7

2) Budynki stanowiace wspotwlasnosc 23

w tym lokali
socjalnych

powierzchnia
3
96,72 m?

3
96,72 m?

2. Zasob mieszkaniowy gminy bedzie ulegal zmniejszeniu w skutek sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz

najemcow.

3. Stale wzrasta liczba rodzin oczekujacych na mieszkanie, a uwarunkowania spoteczno-ekonomiczne i
prawne zwigkszaja obowiazki gminy w zakresie zabezpieczania lokali socjalnych dla oséb, ktore utracily
prawo do lokalu mieszkalnego. W tym celu planuje si¢ pozyskiwac lokale socjalne poprzez zmiang sposobu

uzytkowania i adaptacje lokali uzytkowych na mieszkalne.

Tabela 2
Prognoza dotyczaca wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Mitomtyn (stan na dzien 1 stycznia kazdego roku).
Lata
Zasdb mieszkaniowy
2012 2013 2014 2015 2016
Lokale mieszkalne 51 47 42 39 35
Lokale socjalne 3 3 6 8 8
Ogotem zas6b mieszkaniowy 54 50 48 47 43
Powierzchnia w m? 2182,44 2022,83 1896,26 1864,66 1715,85
4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Milomtyn przedstawia tabela nr 3.
Tabelanr 3
Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Mitomtyn.
Rok Stan techniczny budynkoéw oraz lokali
Dobry (szt.) Zadawalajacy (szt.) Niezadawalajacy (szt.)
2012 7 47 0
2013 6 44 0
2014 6 42 0
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2015 9 38 0
2016 9 34 0

- Uzyte w tabeli nr 3 okre$lenia oznaczaja:

1) stan dobry - lokale w okresie objgtym prognoza nie wymagaja remontow, wymagane wykonywanie robot
majacych na celu utrzymania sprawnosci technicznej elementéw budynku - konserwacja,

2) stan zadawalajacy - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy

naprawi¢, konserwowa¢ lub wymienic,
3) stan niezadawalajacy - uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie, co
najmniej jednego elementu budynku - naprawa gtéwna.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
wykazuje konieczno$¢ poprawy stanu technicznego okoto 60 % ogolnego stanu zasobow mieszkaniowych.

1. Zasoby mieszkaniowe gminy w wigkszo$ci znajduja si¢ w budynkach wybudowanych przed 1945 roku,
ktore wymagaja w szczegolnosci:
1) remontu dachoéw, naprawy pokry¢ dachowych, obrobek blacharskich i kominow,
2) naprawy instalacji elektrycznych,
3) wymiany i naprawy stolarki okiennej i drzwiowej,
4) odnowienia i naprawy elewaciji.

2. W latach 2012-2016 planuje si¢ wykonywac rocznie remonty 1-2 budynkow z lokalami mieszkalnymi.

3. Wykonanie zaktadanego planu remontéw w gltownej mierze zalezy od posiadanych $rodkow
finansowych.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

§ 4. 1. W latach objetych programem planowana jest sprzedaz 18 lokali mieszkalnych w kolejnych latach:
1) rok 2012 - 4 szt.,
2) rok 2013 - 5 szt.,
3) rok 2014 - 3 szt.,
4) rok 2015 - 4 szt.,
5) rok 2016 - 2 szt.

2. Wykonanie zalozonego programu sprzedazy lokali zalezy przede wszystkim od ztozonych wnioskow o
wykup lokali przez najemcow.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej.

§ 5. 1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Stawke bazowa czynszu ustala Burmistrz.
3. Podwyzszenie stawki bazowej czynszu moze by¢ dokonywane nie czgéciej niz raz w roku.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki najnizszego czynszu jaki obowiazuje za wynajem
lokali mieszkalnych.
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5. Stawka bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ulega¢ bedzie obnizeniu ze
wzgledu na nastgpujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:
1) lokale potozone na terenie gminy poza miastem Mitomtyn - 5 %,
2) lokale bez przynaleznego pomieszczenia piwnicznego - 5 %,
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
a) lokal bez instalacji wodociagowej - 10 %,
b) lokal bez kanalizacji - 10 %,
¢) wc na zewnatrz budynku - 10 %.
4) lokal potozony w budynku o znacznym stopniu zuzycia (wymagany remont kapitalny) - 10 %.

6. Jednostkowa stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ w oparciu o stawke bazowa
i wynik zsumowania wszystkich wielkosci obnizajacych tg stawke z tytutu czynnikow obnizajacych wartos¢
uzytkowa lokalu.

7. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat w
lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu od pierwszego dnia nastgpnego miesiaca.

9. W przypadku zmniejszenia wyposazenia technicznego lokalu z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego czynsz najmu obniza si¢ zgodnie z ust. 5.

10. Przed zmiana umowy najmu zmieniajaca wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow przedstawionych w pkt 8 1 9.

11. Na wniosek najemcow zajmujacych lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stosuje
si¢ obnizki czynszu, o ile dochod na czlonka gospodarstwa domowego nie przekroczy kwoty 150 % najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych.

1) Obnizki stosuje si¢ w nastgpujacych wysokos$ciach:
a) 20 % dla najemcoéw, ktorych $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego jest nizszy niz 50 % kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke,
b) 10 % dla najemcéw, ktorych $redni miesieczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego jest rowny lub wyzszy niz 50 % kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, ale nie
wyzszy niz 100 % tej kwoty.

2) Obnizki czynszow nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:
a) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zalegto$¢ z tytutu optacania czynszu w
obnizonej wysokosci,
b) sa uprawnieni i pobieraja dodatek mieszkaniowy,
C) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu,
d) zajmuja lokale socjalne.

3) Whniosek o obnizke czynszu sktada si¢ do Burmistrza Miasta i Gminy. Do wniosku dotacza si¢ informacje o
dochodach gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych dzien ztozenia
wniosku wraz z zaswiadczeniami o dochodach oraz innymi niezbednymi dokumentami.

4) Zmiany wysokosci dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego wykazanych w
informacji zlozonej przez najemce, ktore nastapily w okresie 12 miesigcy od dnia zastosowania obnizki
Czynszu, nie maja wptywu na jej wysokosc.

5) Osoba, ktora w trakcie obowiazywania obnizki czynszu, nie optacata czynszu za zajmowany lokal, moze
wystapi¢ ponownie z wnioskiem o obnizke czynszu po uregulowaniu zaleglo$ci powstaltych w okresie
obowiazywania poprzedniej obnizki czynszu.
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Rozdzial VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami.

§ 6. Lokale mieszkalne i budynki stanowiace mieszkaniowy zasoéb gminy zarzadzane sa obecnie przez
Burmistrza Miasta i Gminy Mitlomtyn. W okresie realizacji wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Mitomtyn na lata 2012 - 2016 nie planuje si¢ zmiany sposobu zarzadzania
zasobem mieszkaniowym.

) Rozdzial VII
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012-2016.

§ 7. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych Programem beda $rodki
pienigzne:
1) z budzetu gminy,
2) z wptywow uzyskanych z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
3) z innych zZrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Rozdzial VIII
Wysokos$¢ wydatkéw w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 8. Szacunkowa wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach objetych programem z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz wydatki inwestycyjne przedstawia ponizsza tabela.

Kolejne lata objgte Biezaca -
programem eksploatacja Remonty Inwestycje Razem
2012 12000 22000 - 34000
2013 15000 25000 - 40000
2014 17000 28000 - 45000
2015 19000 30000 - 49000
2016 20000 31000 - 51000
Rozdzial IX

Dzialania zmierzajgce do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 9. Majac na uwadze trudna sytuacje mieszkaniowa nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1) przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie sa w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych,

2) proponowaé zamiang lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej osob i powierzchni
mieszkan,

3) planowa¢ corocznie w budzetach gminy $rodki na remonty budynkéw stanowiacych

mieszkaniowy zasob gminy,

4) poczyni¢ starania o pozyskanie lokali socjalnych,

5) analizowa¢ sytuacje w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.
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