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UCHWALA NR XXVII/211/2013
RADY MIASTA BARTOSZYCE

z dnia 25 kwietnia 2013 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskigj
Bartoszyce na lata 2013-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz.1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
22003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr
172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, , Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr
138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr
157 poz. 1241, z 2010r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, z 2011r. Nr 21 poz.
113, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, z 2012r poz. 567, z 2013r poz. 153)
oraz art. 21 ust. 1 pkt 1i ust.2w zwiazku zart. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266,
z 2006r Nr 86 poz. 602, Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz. 1193, Nr 249 poz. 1833, z 2007r Nr 128 poz. 902, Nr
173 poz. 1218, z 2010r Nr 3 poz.13, z 2011r Nr 224 poz. 1342, z 2012r poz. 951)Rada Miasta Bartoszyce:

§ 1. Uchwala ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej
Bartoszyce na lata 2013-2017”, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza Burmistrzowi Miasta Bartoszyce.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Tadeusz Kiszluk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVII/211/2013
Rady Miasta Bartoszyce
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

Wieloletni Program Gospodarowania

Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Bartoszyce
na lata 2013-2017

Bartoszyce, kwiecien 2013r

Spis tresci

I Postanowienia ogdlne

II Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy w poszczegblnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne

Il Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

IV Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

V  Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

VI Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy

VII Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$é¢ wydatkow na
gospodarke mieszkaniowg Gminy w kolejnych latach

VIII Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

Rozdzial 1. Postanowienia ogo6lne

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Bartoszyce na lata
2013-2017, okresla glowne kierunki dziatania majgce na celu realizacj¢ ustawowych zadan Gminy Miejskiej
Bartoszyce w zakresie tworzenia warunkéw do  zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, aw szczegOlnosci zapewniania lokali socjalnych izamiennych, zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz zapewnienia pomieszczen tymczasowych.
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2. Ilekro¢ w niniejszym Programie jest mowa o:
2.1. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Miejska Bartoszyce,

2.2. Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania ~ Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Miejskiej Bartoszyce na lata 2013-2017,

2.3. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U.z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze
zm.),

2.4. mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wiasno$¢ Gminy
Miejskiej Bartoszyce,

2.5. lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, nie jest
lokalem w rozumieniu ustawy pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwatego pobytu 0séb,
W szczegolnosci  znajdujace sie  w budynkach internatow, burs, pensjonatéw, hoteli, domow
wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzagcych do celéw turystycznych lub wypoczynkowych,

2.6. lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie istan techniczny, ktoérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5m? aw wypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 m? przy czym lokal ten moze by¢é o obnizonym standardzie,

2.7. tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumieé pomieszczenie nadajace si¢ do
zamieszkania, posiadajace dostep do zrédla zaopatrzenia w wode ido ustepu, chociazby te urzadzenia
znajdowaly si¢ poza budynkiem, o$wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwos¢ ogrzewania,
niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajagce mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do
gotowania positkow, zapewniajace co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedna osobe i w miarg
moznosci znajdujace si¢ w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaly osoby
przekwaterowywane,

2.8. lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci,
W ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony W co najmniej takie urzadzenia techniczne,
w jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas
uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m?
powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego 20 m? tej powierzchni,

2.9. gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w przepisach ustawy o dodatkach mieszkaniowych,

2.10. wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1m® powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego (wartosci odtworzeniowej 1 m?) - nalezy przez to rozumie¢ przecigtny koszt budowy 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, ustalany na okres 6 miesiecy przez wojewode i oglaszany
w drodze obwieszczenia, w wojewodzkim dzienniku urzedowym,

2.11. czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bartoszyce oraz dla lokali wynajetych przez Gming
Z przeznaczeniem na podnajem.

3. Do gospodarowania lokalami wynajetymi przez Gming z przeznaczeniem na podnajem stosuje si¢
odpowiednio przepisy niniejszej uchwaty.

Rozdzial 11. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
W poszczego6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy tworzg lokale mieszkalne polozone w budynkach stanowigcych w catosci
wlasnos¢ Gminy oraz lokale mieszkalne bedace wilasnoscia Gminy potozone w budynkach Wspoélnot
Mieszkaniowych. Jako podstawe do okreslenia prognozy wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy na lata
2013-2017 przyjeto dane wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2012r.

1.1. Budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, stanowigce wlasnos¢ i wspotwiasnosé
Gminy.
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Lp. Wyszczegblnienie Ilos¢ Liczba |Powierzchnia
budynkow | lokali w m?

Budynki komunalne stanowigce 100 % wtasno$¢ 38 378 13.622,14

1 gminy:
w tym budynki z lokalami socjalnymi 17 97 3088,36

2 |Budynki stanowigce wspotwlasnos¢ z udziatem gminy 115 335 15.390,03

— Wspolnoty Mieszkaniowe
w tym budynki z lokalami socjalnymi - - -

Ogotem (poz 1 —2) 153 713 29.012,17

1.2. Struktura wiekowa budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:

Rok budowy Budynki komunalne /szt./ Wspoélnoty Mieszkaniowe /szt./
do roku 1900 9 33
1901-1945 20 49
1946-1979 8 31
1980-2000 X
od roku 2001 1

W zasobie mieszkaniowym dominujg budynki wybudowane do 1945 roku ( 76 %), znacznie mniej jest
budynkéw wybudowanych w latach 1946- 2000 ( 21%), 1 budynek wybudowany po 2000 roku stanowi 3%

2. Lokale pozostajace w dyspozycji Gminy, nie bedace wiasnosciag Gminy, podnajmowane od innych

wilascicieli w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,

Lp. | Wyszczegdlnienie Ilos¢ Liczba |Powierzchnia
budynkow lokali w m2
1 |Budynki stanowigce wtasno$¢ innych osob 1 27 1.138,20
podnajmowane przez Gming
w tym lokale socjalne - - -
2 |Lokale stanowiagce wlasno$¢ innych osob 2 6 168,10
podnajmowane przez Gming
w tym lokale socjalne 6 168,10
Ogotem liczba i powierzchnia lokali 33 1.306,30

(poz1-2)

3. Trwale zmiany w zasobie mieszkaniowym nastepuja w wyniku realizacji nowego budownictwa,
rozbiorek i oproznien budynkéw ze wzgledu na stan techniczny oraz zapisy w planach zagospodarowania

przestrzennego, a takze sprzedazy mieszkan.
3.1 W okresie 2008-2012 dokonano:

- budowy 1 nowego budynku z 18 lokalami mieszkalnymi,

- rozbiorek 3 budynkow z 18 lokalami mieszkalnymi,

- sprzedazy 1 budynku z 3 lokalami, po jego opréznieniu,

- sprzedazy 217 lokali na rzecz najemcow,

- oproznienia 2 budynkow z 6 mieszkaniami, przeznaczonych do rozbiorki, (budynki jeszcze nie rozebrane)

- oproznienia 1 budynku z 4 mieszkaniami, przeznaczonego do sprzedazy (budynek jeszcze nie sprzedany -

w trakcie przygotowywania do zbycia)
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- czesciowego oproznienia 4 budynkéw z 10 mieszkaniami, w ktorych pozostaje do opréznienia 6 mieszkan).
4. Na dzien 31 grudnia 2012r Gmina dysponuje:

- 38 budynkami z 378 lokalami stanowigcymi 100% wtasnos¢ Gminy,

- 335 lokalami w 115 budynkach Wspolnot Mieszkaniowych,

- 1 budynkiem stanowigcym wtasno$¢ TBS przy ul. Wolskiego 5, z 27 wynajmowanymi lokalami,

-6 lokalami wynajmowanymi w miejscowo$ci Pastawki od Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”
w Bartoszycach.

5. Przy okreslaniu prognozy wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy nie uwzgledniono lokali
podnajmowanych od innych wilascicieli w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, wymienionych w pkt.
2 (dot. ul. Wolskiego 5, Pastawki 4i 10) gdyz zgodnie z definicja ustawy nie stanowig one zasobu
mieszkaniowego. Lokale te, nie bedace wiasnoscig Gminy, wynajete przez Gming w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych beda przeznaczane wytacznie na podnajem.

6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie budynkow tworzacych zaséb mieszkaniowy Gminy:

6.1 Budynki z lokalami wylaczonymi ze sprzedazy:

L.p Liczba lokali
Potozenie
1 ul. Bema 51 56
2 ul. Cynkowa 2 5
3 ul. Jagiellonczyka 8 8
4 ul. Kilinskiego 3 5
5 ul. Ketrzynska 27 10
6 ul. Kolejowa 3 9
7 ul. Kopernika 6 9
8 ul. Kopernika 7-7A 4
9 ul. Marksa 10A 12
10 ul. Mlynarska 3-4-5 14
11 ul. Okrzei 4 8
12 ul. Orzeszkowej 3-4 8
13 ul. Przemystowa 10A 26
14 ul. Putaskiego 3-4 17
15 ul. Robotnicza 4 11
16 ul. Stowackiego 1B 4
17 ul. Stowackiego 1C 37
18 ul. Stowackiego 1D 37
19 ul. Witosa 27A 3
20 ul. Warszawska 20 2
21 ul. Wolskiego 7 18
22 Lusiny 5 15
23 Tolko 7 4
ogotem 322




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 6 —

Poz. 2118

6.2. Budynki z lokalami przeznaczonymi do sprzedazy na rzecz najemcow w trybie

bezprzetargowym bez koniecznoS$ci ponoszenia kosztow remontowo-modernizacyjnych:

Liczba lokali
L.p Potozenie
1 ul. Prusa 1 10
ogotem 10
6.3. Budynki przeznaczone do rozbidrki
L.p Liczba lokali do opréznienia Przyczyna
Potozenie
1 |ul. Ke¢trzynska 27A 2 stan techniczny, zapis w pzp
2 |ul. Ketrzynska 27B 1 stan techniczny, zapis w pzp
3 |ul. Kopernika 12 1 stan techniczny, zapis w pzp
4 |ul. Boh. Warszawy 4 5 stan techniczny, zapis w pzp
5 |ul. Boh. Warszawy 4A 1 zapis w pzp
6 |ul. Kajki 6 5 zapis w pzp
7 |ul. Kajki 7 1 zapis w pzp
8 |ul. Ketrzynska 29-31 11 stan techniczny, zapis w pzp
ogdtem 27

6.4. Budynki wymagajace oproznienia z innych przyczyn

L.p. Potozenie Liczba lokali do Przyczyna
oproznienia
1 |ul. Jagiellonczyka 2 zapis w pzp — adaptacja na cele rekreacyjno-
1 sportowe
2 |ul. Bema 39 2 przeznaczenie na potrzeby szkoty
3 |ul. Struga 12A 1 przeznaczenie na potrzeby ZUK
ogotem 5

6.5. Budynki oproéznione, przeznaczone do rozbiorki badz sprzedazy

L.p. Potozenie Przeznaczenie
1 Pl. Konstytucji 3 Maja 15a do rozbidrki
2 ul. Ketrzynska 3a do rozbidrki
3 ul. Mazurska 17 do sprzedazy
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Sposrod wymienionych budynkéw lokale socjalne znajdujg si¢ w nast¢pujacych budynkach:

Lp. |Potozenie Liczba lokali w tym liczba lokali socjalnych
1|ul. Boh. Warszawy 4 5 3
2 |ul. Cynkowa 2 5 2
3|ul. Kajki 6 S) 1
4|ul. Kilinskiego 3 5 3
5|ul. Ketrzynska 27 10 5
6 |ul. Ketrzynska 27A 2 2
7|ul. Ketrzynska 29-31 11 8
8| ul. Kopernika 7-7A 1
9|ul. Kopernika 12 1 1
10  |ul. Mtynarska 3-4-5 14 10
11  [ul. Okrzei 4 8 5
12 |ul. Orzeszkowej 3-4 8 3
13  |ul. Przemystowa 10A 26 23
14 |ul. Putaskiego 3-4 17 6
15 |ul. Stowackiego 1C 37 6
16 |Lusiny 5 15 15
17 |Tolko 7 4 3
ogo6lem 177 97
7. Dane dotyczace zapotrzebowania na lokale mieszkalne:
/wg stanu na dzien 31.12.2012r/
7.1 Zobowiazania Gminy w zakresie zapewnienia lokali socjalnych:
Lp | Wyroki orzekajace eksmisje z prawem do lokalu socjalnego Liczba
wyrokow
1 |eksmisje z zasobow Gminy 12
2 |eksmisje  z zasobow  spotdzielni mieszkaniowych, Wojskowej  Agencji 19
Mieszkaniowej i Polskich Kolei Panstwowych
3 | eksmisje z powodztwa 0sob fizycznych 17
ogotem 48
7.2 Dane dotyczace zapotrzebowania na lokale zamienne:
Lp | Lokale zamienne liczba w tym
lokali lokale
socjalne
1 |Lokale zamienne za lokale z budynkow zakwalifikowanych do 27 15
rozbiorki
2 | Lokale zamienne za lokale z budynkow 5 -
zakwalifikowanych do oproznienia z innych
przyczyn
ogbtem 32 15
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7.3. Dane dotyczace zapotrzebowania na lokale, wynikajace z realizacji wykazéw o0séb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu

Lp | Zakwalifikowane wnioski liczba lokali
1 |Osoby zakwalifikowane do zawarcia uméw najmu lokalu socjalnego 32
2 | Osoby zakwalifikowane do zawarcia uméw najmu lokalu na czas nicoznaczony 13
ogblem 45

8. Gmina bedzie musiala zapewni¢ w przysztosci 32 lokale zamienne dla rodzin z budynkéw
przeznaczonych do oproznienia. Realizacja zadania w gtownej mierze bedzie zalezala od mozliwosci
zapewnienia lokali zamiennych dla lokatoréw.

9. W latach 2013-2017 planuje sig:
a) rozbiorki budynkéw przy Pl. Konstytucji 3 Maja 15a, ul. Ketrzynskiej 3a,
ul. Ketrzynskiej 27A,ul Ketrzynskiej 27B, ul. Kopernika 12,
b) oproznienie i zagospodarowanie budynkow przy ul. Jagiellonczyka 1, ul. Bema 39, ul. Struga 12A,

10. W celu zapewnienia wlasciwej realizacji zadan Gminy, z mieszkaniowego zasobu Gminy konieczne jest
wyodrebnienie zasobu docelowo czynszowego. Zasob ten stanowi¢ beda budynki pozostajace w 100 %
wlasnosciag Gminy — z lokalami wytaczonymi ze sprzedazy.

11. Zas6b lokali socjalnych bedzie wydzielany przez Burmistrza sposréd zasobu mieszkaniowego
w budynkach o obnizonym standardzie, nadajacych si¢ do zamieszkania ze wzglgdu na wyposazenie i stan
techniczny, wytaczonych ze sprzedazy.

12. W zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 31 sierpnia 2011r o zmianie ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz ustawy kodeks postepowania
cywilnego Dz.U.Nr 224 poz. 1432) Gmina zobowigzana jest do tworzenia zasobu pomieszczen
tymczasowych.

13. Zasob pomieszczen tymczasowych bedzie tworzony przez Burmistrza w miar¢ zapotrzebowania
z zasobu lokali zakwalifikowanych na lokale socjalne.

14. Przewiduje si¢, ze czg$¢ budynkow o ktorych mowa w pkt. 10 stopniowo bedzie przeznaczana do
rozbiorki z uwagi na zapisy w planie zagospodarowania przestrzennego oraz na stan techniczny.

15. Do zasobu wlaczane beda budynki, budowane lub nabywane przez Gming w celu realizacji zadan
okreslonych ustawa.

16. Po odzyskaniu wolnego lokalu Burmistrz Miasta decydowa¢ bedzie o jego zakwalifikowaniu jako
lokalu socjalnego lub lokalu mieszkalnego biorgc pod uwage aktualne zapotrzebowanie miasta oraz stan
techniczny i wyposazenie lokalu.

17. W przypadku braku mozliwo$ci zaproponowania innego lokalu najemcom lokalu socjalnego, ktorzy
przestali spetnia¢ warunki dochodowe uprawniajace do zajmowania tego typu lokali Burmistrz Miasta moze
zaproponowa¢ najem tego lokalu na czas nieoznaczony, jednocze$nie przekwalifikowujac lokal socjalny na
lokal docelowy i wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu na czas nicoznaczony.

18. Gmina zobowigzana jest do dostarczania lokali socjalnych na mocy prawomocnych wyrokow
orzekajacych eksmisje i przyznajacych prawo do lokalu socjalnego. Niewykonanie obowiazku dostarczenia
lokalu socjalnego powoduje powstanie roszczenia o zaptate odszkodowania.

19. Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w Kolejnych latach:

wyszczegolnienie 2013 2014 2015 2016 2017
Ilos¢ 95 100 105 110 115

lokale socjalne Pow/ m? 3.110 3.240 3.390 3.540 3.690
pozostate Ilos¢ 570 535 500 460 420
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lokale mieszkalne Pow/ m? 27.250 25.570 23.900 22.000 20.075
) Ilo$¢ 665 635 605 570 535

Lokale ogdlem Pow/ m? 30.360 | 28.810 | 27.290 | 25540 | 23.765

20. Na prognozg wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy maja wptyw:
a) sprzedaz lokali komunalnych na rzecz najemcow tych lokali na poziomie wyliczen z lat 2008-2012,
b) rozbidrka lub zbycie gminnych budynkow z uwagi na zty stan techniczny,
c) pozyskanie lokali w wyniku inwestycji,

d) przekwalifikowanie zwolnionych mieszkan o obnizonym standardzie, w budynkach stanowiacych wtasnos¢
Gminy, na lokale socjalne.

21. Jednym z celéw Programu jest poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy.
Poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego realizowana bedzie w szczegolnosci poprzez:
a) przeprowadzanie remontow i modernizacji lokali i budynkow,
b) przekwalifikowywanie lokali o0 gorszym standardzie na lokale socjalne,
C) rozbiorke budynkow z uwagi na zty stan techniczny,
d) budowe nowych budynkéow,
e) pozyskiwanie nowych lokali od innych wilascicieli.

Rozdzial III. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy jest zréznicowany
i zalezy m.in. od wieku budynkéw, ich konstrukcji, poniesionych naktadow remontowych oraz wyposazenia
w instalacje. Generalnie zasob mieszkaniowy wymaga bardzo duzych naktadéw remontowych, co potwierdzaja
m.in. okresowe przeglady poszczeg6lnych budynkow.

2. Z uwagi na wiek, stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do obowiagzujgcych przepisow techniczno-
budowlanych, zdecydowana wigkszo$¢ budynkoéw wymaga remontow i modernizacji.

3. Podstawg planowania wieloletniego procesu remontow budynkow i lokali gminnych sa:
a) ocena stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych,
b) analiza potrzeb remontowych z uwzglednieniem okre$lonych standardow budynkow, lokali,
C) prognozowanie wszystkich kosztéw, facznie z niezbednym zapewnieniem lokali zamiennych,
d) okreslenie mozliwosci finansowania zadan remontowych wskazanych do wykonania.
4. Podstawe okreslenia potrzeb remontowych na lata 2013-2017 stanowig przeglady techniczne budynkow.

5. Plany remontowe lokali i budynkéw stanowigcych w 100 % wtasno$¢ Gminy wynikajgcych ze stanu
technicznego przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Potozenie budynku Potrzeby Rodzaj remontu
w tys. zt
2014
1. |ul. Jagiellonczyka 8 560,0 | Remont gruntowny
2. |ul. Kolejowa 3 80,0 |Remont klatki schodowej z wymiang instalacji elektrycznej
3. |ul. Ketrzynska 29-31  |100,0 |Remont zabezpieczajacy
4. [Lusiny 5 70,0 |Remont dachu, kominow
Ogodtem 810,0
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2015
1. |ul. Putaskiego 3-4 {500,0 | Remont gruntowny budynku
2.|ul. Mtynarska 150,0 | Remont dachu, kominow, elewacji, klatek schodowych z wymiang
3-4-5 instalacji elektrycznej
3.|ul. Boh. 50,0 |Remont zabezpieczajacy
Warszawy 4
Ogodlem 700,0
2016
1. |ul. Kopernika 6 700,0 |Remont gruntowny (do wykonania w latach 2016-2017)
2. |ul. Kopernika 7-7A 500,0 |Remont gruntowny (do wykonania w latach 2016-2017)
3. |ul. Robotnicza 4 40,0 Dokonczenie remontu elewacji budynku
Ogodtem 1240,0
2017
1. {ul. Cynkowa 2 150,0 |Remont dachu, kominéw, elewacji
ul. Orzeszkowej 3-4 70,0 |Remont klatki schodowej i zagospodarowanie posesji
Ogotem 220,0

6. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych $rodkoéw
finansowych w danym roku budzetowym.

7. O potrzebie i zakresie remontow budynkoéw Wspolnot Mieszkaniowych z udziatem Gminy decyduje ogot
wiascicieli - W trybie przepisow ustawy o wlasnosci lokali oraz przepisow Kodeksu cywilnego.

8. W remontach budynkéw Wspolnot Mieszkaniowych zudziatem Gminy koszty ponosza wlasciciele,
w tym Gmina, zgodnie z posiadanymi udziatami w nieruchomos$ci wspdlnej budynku.

9. Remonty w budynkach Wspo6lnot Mieszkaniowych wykonywane sa w szczegdlnosci:
a) ze srodkow zgromadzonych przez wiascicieli na funduszu remontowym,

b) ze $rodkéw pochodzacych z wptat jednorazowych (w przypadkach uchwat podjetych przez wspdlnoty
mieszkaniowe w sprawie remontow, na ktore brakuje $rodkéw na funduszu remontowym, kazdy
z whadcicieli dokonuje wptat jednorazowych w ramach swojego udziatu).

C) z kredytow zacigganych przez Wspdlnoty Mieszkaniowe.

10. Poza potrzebami remontowymi ujetymi w tabeli zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego
z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji zadan, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi
i mienia.

11. Celem nadrzednym przy realizacji zadan bedzie w pierwszej kolejnos$ci usuwanie standéw awaryjnych
zagrazajacych bezpieczenstwu i zyciu ludzi | mienia, bezpieczenstwu konstrukcji technicznej budynku, a w
dalszej kolejno$ci podnoszacych standard zamieszkania.

12. Za priorytetowe uznaje si¢ nastepujace prace remontowe:
a) remonty dachow i kominéw,
b) naprawa i zabezpieczenie elementow konstrukcyjnych,
C) remonty i wymiana piecow,
d) wymiana instalacji elektrycznej i gazowe;j.

13. W lokalach gminnych posiadajacych pomieszczenia wspolnego uzytkowania (kuchnie, tazienki, wc), po
uwzglednieniu mozliwosci techniczno-funkcjonalnych ich usamodzielnienia, w miar¢ posiadanych Srodkow
w budzecie mogg by¢ prowadzone prace modernizacyjne, w celu uzyskania pelowarto$ciowych,
samodzielnych lokali mieszkalnych.
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Rozdzial IV. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych realizowana jest zgodnie z uchwata Rady Miasta Bartoszyce Nr 25/V/2003
z dnia 26 lutego 2003r z p6zn. zm. Na podstawie tej uchwaty stosowana jest bonifikata:

a) w przypadku jednorazowej splaty:
- 95% w budynkach wybudowanych do roku 1979 wiacznie;

- 85% w budynkach wybudowanych od roku 1980 oraz poddanych remontom gruntownym po 31 grudnia
2000r;

b) w przypadku roztozenia na raty:
- 65% w budynkach wybudowanych do roku 1979 wiacznie;

- 55% w budynkach wybudowanych od roku 1980 oraz poddanych remontom gruntownym po 31 grudnia
2000r.

2. Sprzedaz lokali na rzecz najemcow nastgpowac bedzie w budynkach przeznaczonych do prywatyzacji, tzn.
a) w ktorych rozpoczeta jest juz sprzedaz;
b) ktoére w chwili obecnej stanowig 100% wiasnos¢ gminy, a W niniejszym programie zostaly przeznaczone do

sprzedazy poszczeg6lnych lokali na rzecz najemcow.

3. Obecnie sprzedaz prowadzona jest w 115 budynkach (budynki stanowiace wspotwlasnos¢ z udziatem
gminy - Wspolnoty Mieszkaniowe).

4. W programie zostal wytypowany kolejny 1 budynek do sprzedazy poszczegoélnych lokali na rzecz
najemcow, wymieniony w rozdziale Il pkt 6.2.

5. Gloéwne zalozenia polityki sprzedazy mieszkan gminnych to:

a) utrzymanie dotychczasowych warunkow sprzedazy, poprzez zastosowanie obowigzujgcych bonifikat dla
obecnych najemcéw gminnych lokali mieszkalnych;

b) kontynuowanie sprzedazy lokali, w celu pelnej prywatyzacji budynkow wspolnot mieszkaniowych, poprzez
sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynku na rzecz obecnych najemcow;

C) proponowanie najemcy zajmujacemu ostatni lokal gminny w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej lokalu
zamiennego i zasiedlanie przez osoby zobowigzujace si¢ do wykupu lokalu po zawarciu umowy najmu,
Z zastrzezeniem art. 21 ust. 5 ustawy;

d) wylaczenie ze sprzedazy 23 budynkéw gminnych, gdzie nie rozpoczeto sprzedazy lokali oraz wytaczenie ze
sprzedazy lokali mieszkalnych w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych w celu wyodrebnienia
zasobu docelowo czynszowego.

6. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych, sporzadzona na podstawie analizy danych z lat 2008-2012

2013 |2014 |2015 |2016 |2017 |Ogodtem
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych 30 30 30 35 35 160
Wartos¢ sprzedazy 1 lokalu 3,8 3,8 3,9 3,9 4.0 -
w tys. zt
Wptywy do budzetu 114,0 | 114,0 | 117,0 | 136,5 | 140,0 | 621,5
w tys. zt po uwzglednieniu bonifikaty

Rozdzial V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne i za pomieszczenia tymczasowe.

2. Czynsz nie obejmuje optat niezaleznych od witasciciela, t.j optat za dostawe do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbidr Sciekow, odpadow i nieczystosci ciektych.
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3. Stawka czynszu za gminny lokal mieszkalny, na dzien uchwalenia Programu ksztaltuje si¢ na poziomie:
Bazowa stawka czynszu - 2,57 zt/m2
Najwyzsza stawka czynszu — 4,03 zl/m2
Najnizsza stawka czynszu — 1,41 zt/m2

4. Stawka czynszu za najem 1m’? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego jest ustalana w oparciu
o stawke bazowa, podlegajaca procentowemu zréznicowaniu o czynniki obnizajace lub podwyzszajace te
stawke.

5. Okresla sie nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, majace wptyw na wysokos¢ stawki czynszu najmu:

CZYNNIKI WPLYWAJACE NA POZIOM STAWKI CZYNSZU

Obnizajace stawke czynszu % obnizki | Podwyzszajace stawke czynszu %
stawki podwyzki
czynszu stawki
czynszu
1.Lokal w budynku do rozbiorki z ze -40 1.Budynek wybudowany po
wzgledu na zty stan techniczny 1979r +25
2.Lokal w budynku przeznaczonym -20 2.Budynek po +10
do rozbiodrki badz opréznienia termomodernizacji $cian
z innych przyczyn
3.Lokal w budynku, w ktérym -20 3.Budynek po remoncie +20
znajduja si¢ lokale socjalne gruntownym wykonanym po
31.12.2000r
4.Lokal potozony na IV pietrze lub -5 4.Lokal potozony w centralnej +5
poddaszu strefie miasta™
5.Za brak w lokalu instalacji -5 5.Za wyposazenie w instalacje +20
gazowej sieciowej C.0.
6.Za usytuowanie pomieszczenia -10 6.Za wyposazenie lokalu +10
ustepowego poza lokalem W C.W.U.
7.Za brak wydzielonego -10 7.Za wyposazenie lokalu +5
pomieszczenia tazienki w lokalu w balkon lub loggie
8.Za potozenie lokalu na I lub I +5
pigtrze budynku

*Centralna strefa miasta obejmuje budynki polozone przy ul: Andersa, Warszawskiej, Krotkiej,
Stowackiego, Poniatowskiego, Paderewskiego, Traugutta, Putaskiego, Okrzei, Bema nr parzyste od 2 do 8 i
nr nieparzyste od 1do 25, Cynkowej, Mazurskiej, Kilinskiego Wybrzeza, Cichej, Ofiar O$wigcimia,
Starzynskiego, Pl. Konstytucji 3 Maja, Kowali, Szewcoéw, Kopernika, Robotniczej, Strzeleckiego,
Ketrzynskiej, Mtynarskiej, Jagiellonczyka, Grota Roweckiego, Hubalczykow, Asnyka, Orzeszkowe;,
11 Listopada, Boh. Monte Cassino, Boh. Warszawy, Brzeszczynskiego, Curie-Sktodowskiej, Marksa.

W przypadku wigkszej niz jedna z przyczyn obnizki wymienionych w pkt. 1,2,3 tabeli stosuje si¢ obnizke
najwieksza.
6. W celu zrownowazenia wydatkdw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu

najmu prognozuje si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu w kolejnych latach realizacji programu.
W tym celu Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke czynszu w kazdym roku realizacji programu do poziomu:

a) w roku 2013 — 1,50 % wartosci odtworzeniowej,
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b) w roku 2014 — 1,60 % wartosci odtworzeniowej,
c) w roku 2015 — 1,70 % wartosci odtworzeniowej,
d) w roku 2016 — 1,80 % warto$ci odtworzeniowe;j,
e) w roku 2017- 1,90 % wartosci odtworzeniowe;.

7. Wysoko$é stawki bazowej czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
W drodze zarzadzenia Burmistrz Miasta Bartoszyce.

8. Wysoko$é stawki czynszu za najem 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego oraz pomieszczenia
tymczasowego nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

9. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych nie stosuje si¢ czynnikow
obnizajacych i podwyzszajacych.

10. Wysokos¢ stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego oraz pomieszczenia
tymczasowego ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz Miasta Bartoszyce.

11. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez Gming lub Wspdlnote
Mieszkaniowa ulepszenia majace wptyw na wysokos¢ stawki czynszu , stawka czynszu zostanie podwyzszona
zgodnie z tabela okreslajaca czynniki wplywajace na poziom stawki czynszu.

12. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu nastgpi, z przyczyn lezacych po stronie Gminy
pogorszenie stanu technicznego lub standardu majace wptyw na wysoko$¢ stawki czynszu, stawka czynszu
zostanie obnizona zgodnie z tabelg okreslajaca czynniki wplywajace na poziom stawki czynszu.

13. Dokonanie przez najemce¢ na jego koszt iza zgoda wynajmujacego ulepszen lokalu mieszkalnego
nie bedzie powodowa¢ wzrostu wysokosci czynszu najmu.

14. Warunki obnizania czynszu:

14.1. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy Burmistrz Miasta na wniosek najemcy obniza czynsz za najem lokali
mieszkalnych:

a) o 10% na wniosek najemcoéw mieszkan, ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

b) o 20% na wniosek najemcow mieszkan, ktorych dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekracza 75% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

14.2 Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ obnizony, jezeli najemca:
a) nie pobiera dodatku mieszkaniowego,

b) nie ma zalegto$ci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku posiadania zalegto$ci zostata zawarta ugoda
w sprawie splaty zalegtosci w ratach i dtuznik dokonuje terminowej sptaty rat,

¢) zajmuje lokal na czas nieoznaczony,

d) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktorej mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r o dodatkach mieszkaniowych.

14.3. W przypadku wystgpienia zalegltosci w optatach czynszowych przekraczajacych pelny okres
ptatnosci, nie realizowania zawartej ugody w sprawie splaty zadluzenia badz w przypadku przyznania
prawa do dodatku mieszkaniowego najemeca traci prawo do obnizki czynszu.

14.4. Obnizki czynszu nie udziela si¢ w przypadkach:
a) wynajmowania lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych,
b) lokali wynajetych w drodze przetargu,
¢) w przypadku, gdy najemca ztozy deklaracje o dochodach niezgodng z prawda,
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d) w ktérych Burmistrz wyrazit zgode najemcom na czasowe niezamieszkiwanie lub oddanie lokalu innym
osobom do uzywania.

Rozdzial VI. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza ,,LOKUM”
Spotka z0.0. w Bartoszycach na podstawie umowy zawartej w dniu 31.12.2012r na okres 3 lat, tj. do
31.12.2015r. Obowigzki zarzadcy zawarte sa w umowie 0 zarzadzanie.

2. W nielicznych przypadkach w budynkach wspdlnot wystepuje samodzielne zarzadzanie przez wspolnoty
mieszkaniowe oraz zarzadzanie przez innych zarzadcoéw. Spotka zarzadza wowczas lokalami stanowigcymi
wlasno$¢ Gminy, znajdujacymi si¢ w tych budynkach.

3. W latach 2013-2017 nie planuje si¢ zmiany sposobu zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

4. W sprawach przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych w szczegdlnosci: wlasnosci,
inwestycji, dysponowania zasobem mieszkaniowym, decyzje podejmuje Gmina.

5. Ponadto Gmina nadzoruje i kontroluje dziatalno$¢ Spotki w zakresie powierzonych jej zadan.

6. Zarzadzanie zasobem odbywa si¢ rowniez poprzez reprezentowanie Gminy jako wilasciciela we
Wspolnotach Mieszkaniowych.

Rozdzial VII. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$¢ wydatkéw na
gospodarke mieszkaniowa Gminy w kolejnych latach

1. Gloéwne zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2013-2017 stanowi¢ beda:
a) dochody z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych,
b) dochody z czynszéw za najem lokali uzytkowych,
2. Dodatkowe zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2013-2017 stanowi¢ beda:
a) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym z tytutu rat z tych sprzedazy,
b) dochody z najmu powierzchni budynkéw np. na tablice reklamowe itp.;
c) srodki z budzetu Miasta — na inwestycje i remonty budynkow gminnych;
d) pozyskane fundusze zewng¢trzne.
3. W roku 2013 prognozuje si¢ wysokos¢ dochodow z czynszéw za najem lokali mieszkalnych i
uzytkowych na poziomie 1.300 tys. zt. Dochody w budzecie z tytulu czynszu powigkszone sa
o kwote 500 tys. z1, ktora stanowig wplywy za media obciazajace lokale komunalne
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Wynika to z tego, ze Gmina jest obcigzana optatami
za media w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, natomiast wptaty z tego tytutu stanowia
dochdd razem z przypisem czynszowym.

4. W kolejnych latach programu, tj. 2014-2017 prognozuje si¢ wzrost poziomu dochodéw zwigzany
z podwyzkg czynszow.

5. Na dochod z czynszow beda miaty wplyw nastepujace czynniki:
a) spadek wptywow z czynszow spowodowany sprzedaza lokali mieszkalnych,
b) poziom $ciggalno$ci czynszow,
) podwyzki czynszow,
d) wzrost wptywow z czynszow za lokale wiaczane do zasobu.

6. W okresie od 2013r do 2017r utrzymanie budynkéw gminnych ilokali gminnych (bez kosztéw
w czesciach wspolnych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych) szacunkowo wynosi¢ bedzie:
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2013 2014 2015 2016 2017

Lp. Wyszczegolnienie tys. zt | tys.zt | tys.zt | tys.zt | tys.zt
1 |Koszty zarzadzania 280 283 286 290 293
2 |Koszty eksploatacji i konserwacji 530 540 550 560 570
Ogotem 810 823 836 850 863

7. Szacunkowe koszty Gminy, zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnych w budynkach Wspoélnot
Mieszkaniowych, wynikajace z posiadanych udziatow, przedstawia tabela:

2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Lp. Wyszczegolnienie tys. zt | tys.zt | tys. zt | tys. zt | tys. zt
1 [fundusz remontowy i doptaty do remontéw 350 355 360 365 370
2 |Koszty zarzadzania 140 137 135 132 130
3 | Koszty konserwacji i eksploatacji 700 695 690 685 680
Ogotem 1190 | 1187 | 1185 | 1182 | 1180

W tabelach uwzglednione zostaly rowniez koszty zarzadzania, eksploatacji i konserwacji lokali
uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ komunalng. Dochody z tych lokali maja $cisty zwigzek z utrzymaniem
zasobow mieszkaniowych.

8. Ogolne koszty utrzymania budynkow w latach 2013-2017 ksztaltowac si¢ beda nastepujaco:

s 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
Lp. Wyszczegolnienie tys. zt | tys. zt | tys. zt | tys. zt | tys. zt
1 |Koszty utrzymania budynkoéw i lokali gminnych 2000 | 2010 | 2021 | 2032 | 2043

9. Inne wydatki zwigzane z gospodarka mieszkaniow3:

a) odszkodowania za nie zapewnienie przez Gming lokali socjalnych zgodnie z prawomocnymi wyrokami
sagdowymi,

b) koszty postepowan egzekucyjnych, dotyczace naleznosci z tytutu zalegltoséci czynszowych,
¢) koszty postepowan egzekucyjnych dotyczace eksmisji do lokali socjalnych,
d) zasadzone lecz nie $ciggnigte naleznoSci Czynszowe.
10. Analiza kosztow utrzymania budynkow i lokali gminnych z lat poprzednich wykazuje,
ze wplywy z czynszow nie pokrywaja kosztow poniesionych na biezace utrzymanie
budynkow i lokali. W celu prawidtowego utrzymania substancji mieszkaniowej konieczne
jest przeprowadzanie remontoéw biezgcych. W zwigzku z powyzszym na potrzeby remontow
biezacych niezbedne jest dodatkowe zabezpieczenie srodkow z budzetu miasta.
11. Rozproszenie udziatéw Gminy w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych zwigksza koszty
utrzymania zasobu. Celowym zatem jest dazenie do stopniowego zmniejszania tych

udziatow, zwlaszcza w sytuacji, gdy nalezy liczy¢ si¢ z ograniczaniem decyzji Gminy jako
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wlasciciela lokali w podejmowaniu przez wspolnoty mieszkaniowe uchwat dotyczacych
kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnych.
12. Przewidywane wydatki na inwestycje zwigzane z budowg lokali mieszkalnych na lata

2013-2017 przedstawia ponizsza tabela:

Lp 2013 tys. 2014 tys. |2015tys. |2016 tys. |[2017 tys.

7t 7t 71 7t V21

1 |budowa lub pozyskiwanie lokali 700,0 700,0
mieszkalnych

13. W ramach tych §rodkow planuje si¢ pozyskanie do zasobu lokali socjalnych.
Rozdzial VIII. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Dzialania zmierzajace do racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy to
W szczegolnoscei:

1.1. systematyczna dbalos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawy stanu technicznego lokali
i budynkéw oraz dochodzenia do zatozonych standardow,

1.2. odzyskiwanie lokali 0 obnizonym standardzie z przeznaczeniem na lokale socjalne,

1.3. kontynuowanie zamian dla najemcéw lokali o obnizonym standardzie na lokale o wyzszym
standardzie w ramach systemu pozyskiwania lokali socjalnych,

1.4. podejmowanie innych dziatan majacych na celu pozyskiwanie lokali socjalnych.

1.5. biezagca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania nalezno$ci z tytulu czynszu,

1.6. wspieranie najemcow w zakresiec wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu,

1.7. tworzenie warunkoéw do dokonywania dobrowolnych zamian lokali, w celu racjonalnego zasiedlenia
zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajacego mozliwos$ci finansowe lokatorow, ich potrzeby mieszkaniowe
oraz standard mieszkan,

1.8. dokonywanie zamian lokali socjalnych na mniejsze, w przypadkach, gdy po uptywie terminu
waznosci umowy, zmniejszy si¢ liczba oséb uprawnionych do zamieszkania z najemca,

1.9. zmniejszenie liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy poprzez sprzedaz ostatnich
lokali gminnych,

1.10. odzyskiwanie mieszkan niezamieszkatych przez najemcoéw oraz mieszkan, ktéorych najemcy
posiadaja tytut prawny do innego lokalu.

1.11. wylaczenie mozliwosci zawierania umow na lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe
w budynkach wspélnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada swoje udziaty.

1.12. stopniowa likwidacja tzw. lokali wspdlnych (ze wspdlnym uzytkowaniem pomieszczen np. wc,
tazienki, kuchni, p. pokoju),

2. Inne dziatania majgce na celu tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej:

2.1. Przygotowywanie nowych terendw na budownictwo mieszkaniowe.

Aktualnie realizowane  jest zadanie budowy osiedla domkéw jednorodzinnych ,,Miedzytorze”.
Realizowany jest Il etap budowy osiedla, w ramach ktérego przygotowano do sprzedazy 70 dziatek.
Kolejnym zadaniem bedzie przygotowanie do sprzedazy terenow pod budownictwo jedno i wielorodzinne
na tzw. ,,osiedlu 650-lecia”.
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2.2. Realizacja budownictwa w ramach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. zO0.0.
w Bartoszycach.

Aktywna wspotpraca z TBS ma na celu zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb
nie kwalifikujacych si¢ do otrzymania lokali z zasobu mieszkaniowego gminy w zwigzku z dobra sytuacja
materialng.

3. Ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Bartoszycach:
3.1. wiaczenie programu spotecznego budownictwa czynszowego do strategii mieszkaniowej Gminy,
3.2. dziatania zmierzajace do poprawy wskaznika udzialu mieszkan czynszowych w zasobach Gminy,
3.3. wlaczenie spotecznego budownictwa czynszowego do lokalnego programu walki z bezrobociem,

3.4. przekazywanie uzbrojonych dziatek budowlanych, plomb migdzy budynkami, przekazywanie
budynkéow do remontu na cele zaspokajania potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu, wnoszenie
partycypacji na budow¢ budynkow mieszkalnych na wynajem w celu polepszenia trudnej sytuacji
mieszkaniowej oraz w celu przeprowadzenia poprawnej polityki przesiedlenia mieszkancéw naszego
miasta. W ramach wniesionej partycypacji w budynkach realizowanych przez TBS, miasto bedzie
uzyskiwa¢ lokale dla osob, ktore chcialtyby polepszy¢ swoje warunki mieszkaniowe w zamian za
przekazanie do dyspozycji dotychczasowego lokalu mieszkalnego z zasobow komunalnych. Zwolnione
lokale komunalne bedg przeznaczone na lokale socjalne.

3.5. wramach projektowania nowych budynkow iich budowy ze $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego zobowigzuje si¢ Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Bartoszycach do budowania
mieszkan przystosowanych dla 0os6b niepetnosprawnych w miar¢ zapotrzebowania na takie mieszkania.

W/w kierunki sa kontynuacja zatozen wynikajgcych z Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Bartoszyce na lata 2008-2012.
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