DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 5 pazdziernika 2015 r. Elekironicznie podpisany przez:
Mariola Katarzyna Porczynska
Data: 2015-10-05 10:33:30
Poz. 3425
UCHWALA NR IX/79/ 2015

RADY GMINY STAWIGUDA
z dnia 3 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Stawiguda w latach 2015-2020” i ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Stawiguda”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013, poz. 594; zm. Dz. U. z 2014 r., poz. 1072) oraz art. 21 ust 1 pkt 1 i 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 150), Rada Gminy Stawiguda uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢:

1) ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawiguda w latach 2015-2020”,
w brzmieniu stanowigcym zalgeznik nr 1 do uchwaly oraz

2) ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzqgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Stawiguda”

w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowig jej integralng czesc¢.

§ 2., Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawiguda w latach
2015-2020” oraz,, Zasady wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Stawiguda”, o ktorych stanowi § 1 reguluja w szczegdlnosci zagadnienia:

1) tworzenia mieszkaniowego zasobu gminy,

2) zakresu potrzeb remontowych,

3) planowane;j sprzedazy lokali mieszkaniowych,

4) zasad polityki czynszowej,

5) zasad zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu,
6) zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,

7) wysokosci wydatkow w latach 2015-2020,

8) zasad tworzenia i gospodarowania zasobem lokali socjalnych,

9) pierwszenstwa najmu lokali,

10) trybu zatatwiania wnioskow o najem lokali.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Grzegorz Wieczorek

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr IX/79/ 2015
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 3 wrze$nia 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
STAWIGUDA W LATACH 2015-2020

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1.,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawiguda w latach 2015-
2020 okres$la podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawiguda.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Stawiguda;
2) Wajta - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Stawiguda;

3) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ zas6b w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow; mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz.U. z 2014 r., poz. 150 );

4) budynku - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wykorzystywany w catosci lub w czesci do
celow mieszkaniowych;

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz.U. z 2014 r., poz. 150 );

6) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz.U. z 2014 r., poz. 150 );

7) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz.U. z 2014 r., poz. 150 );

8) lokalu docelowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajmowany na czas nieoznaczony;

9) samodzielnym lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, ktéry spetnia wymagania okres§lone
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903
z p6zn.zm);

10) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2014 r., poz. 150);

11) wartos$ci uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumieé jego stan techniczny, stopien wyposazenia
w instalacje i urzadzenia oraz polozenie lokalu w budynku na zasadach w niej ustalonych oraz zaspakaja
potrzeby mieszkaniowe 0s6b o niskich dochodach;
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12) nieruchomosci wspélnej - nalezy przez to rozumieé nieruchomo$¢ wspélng, o ktérej mowa w art. 3 ust. 2
ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 z p6zn.zm);

13) udziale w nieruchomosci wspélnej - nalezy przez to udzial, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy
z 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 z pézn.zm);

14) naprawach biezacych i konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ naprawy i konserwacje budynku, jego
pomieszczen i urzadzen technicznych, instalacji stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow, a takze
wymiang¢ zuzytych elementdw wyposazenia i remonty lokali mieszkalnych w zakresie nalezagcym do
wynajmujacego, w szczegdlnosci zwigzane z przygotowaniem wolnego lokalu do zasiedlenia;

15) suterena - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku znajdujaca si¢ pod parterem, czgsciowo ponizej
poziomu ziemi

16) peryferie - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ poza granicami danej miejscowosci,

Rozdzial 2.
Prognoza wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Stawiguda

§ 2. 1. Prognozowany stan wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Stawiguda w poszczegdlnych latach
(stan na koniec danego roku), z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne przedstawia
ponizsza tabela. Przedstawione wartosci odnoszg si¢ do wielkosci zasobu z konca 2014 roku, ktéra wynosita 19
lokali mieszkalnych o ogo6lnej powierzchni 681,44 m?.

ROK 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Liczba lokali mieszkalnych 17 11 11 11 11 11
Liczba lokali socjalnych 2 8 14 14 14 20
Ogolem 19 19 25 25 25 31
POWierZ(CianIig B)Zyﬂ‘owa 681,44 681,44 841,44 841,44 841,44 1001,44

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Stawiguda jest zréznicowany pod wzgledem zuzycia i

uzalezniony od wieku lokali, przeprowadzonych remontéw oraz stanu ich utrzymania.

3. W latach 2015-2020 planuje si¢ wyodrgbnienie z mieszkaniowego zasobu Gminy Stawiguda lokali

socjalnych.

4. Wykaz lokali mieszkalnych gminnego zasobu mieszkaniowego Gminy Stawiguda przedstawiajg ponizsze

tabele:

Lokale potozone w budynkach mieszkalnych polozonych w budynkach stanowiacych wlasno$é
Gminy Stawiguda i bedace we wspolwlasno$ci wraz z czeSciami wspolnymi i przynaleznym udzialem

w gruncie.

Lp. Miejsce potozenia lokalu Powierzchnia (m?) Rodzaj lokalu Liczba pokoi
1. Stawiguda 18,02 mieszkalny 1
2. Stawiguda 32,92 mieszkalny 2
3. Stawiguda 42,47 mieszkalny 2
4. Stawiguda 23,76 mieszkalny 1
5. Stawiguda 49,15 mieszkalny 2
6. Stawiguda 31,35 mieszkalny 1
7. Stawiguda 29,67 mieszkalny 1
8. Stawiguda 45,55 mieszkalny 2
9. Stawiguda 29,90 mieszkalny 1
10. | Stawiguda 40,28 mieszkalny 2
11. | Stawiguda 40,19 mieszkalny 2
12. | Stawiguda 29,99 mieszkalny 1
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13. | Stawiguda 40,19 mieszkalny 2
14, Dorotowo 30,10 mieszkalny 1
15. | Dorotowo 32,00 mieszkalny 1
16. | Wym¢j 48,00 mieszkalny 2
17. | Wymgj 55,20 mieszkalny 2
18. | Tomaszkowo 26,70 mieszkalny 2
19. | Gryzliny 36,00 mieszkalny 1
Razem: 681,44 Razem: 29
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe planowane naklady begda ograniczone do biezacych
napraw, konserwacji oraz usuwania awarii w celu utrzymania budynkéw w stanie niepogorszonym oraz w celu
zapewnienia bezpieczenstwa najemcom.

2. Stan techniczny budynkdéw lub ich poszczegdlnych elementéw wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia
remontéw w zakresie:

1) wymiany stolarki drzwiowej;

2) wymiany stolarki okiennej;

3) remont kominow;

4) wymiany instalacji elektrycznej;
5) naprawy dachow w budynkach;
6) elewacji i ocieplenia;

3. Sposob wykorzystania planowanych $rodkéw finansowych na poszczegdlne zadania remontowe, o
ktorych stanowi ust. 2 przedstawia ponizsza tabela:

Procentowy udzial w kosztach przeznaczonych na remonty i modernizacje lokali i budynkéw

Lp. Nazwa zadania 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1 Wymiana stolarki drzwiowej 50% - 25% 25% - 25%
2. | Wymiana stolarki okiennej 25% - - 25% 25% -
3. | Remonty kominéw 25% - - - - 25%
Wymiana o o

4 instalacji elektrycznej i i 25% ) 25% i

5. | Naprawa dachéw w budynkach - 100% 50% 25% - -
6 Elewacje i ocieplenia - - - 25% 50% 50%
RAZEM: 100% 100% 100% 100% | 100% | 100%

4. Wykaz lokali mieszkalnych wymagajacych najwiekszych naktadéw przedstawia ponizsza tabela:

Miejsce polozenia Powierzchni . . . .

Lp. lokalu a lokalu (m?) Rodzaj lokalu Liczba pokoi Nazwa zadania
1. Dorotowo 32,00 mieszkalny 1 Kapitalny remont

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. W latach 2015-2020 planuje sie sprzedaz jednego lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego
Gminy Stawiguda.
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Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu
§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne;
2) czynsz za lokale socjalne;
3) czynsz za lokale uzytkowe;

2. Najemca, oprocz czynszu, jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja lokalu
mieszkalnego, tj. za dostawe energii, gazu. wody, odbidr nieczysto$ci ptynnych i statych, na podstawie
odrgbnych umoéw zawartych pomiedzy najemca lokalu, a wtasciwym dostawca ustug.

3. Czynsz 1 optaty, o ktorych stanowi ust. 2 platne sa do 10-go dnia kazdego miesigca na wskazany
rachunek bankowy.

4. Stawke czynszu za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych jego warto$¢ uzytkowa, do ktorych zalicza sig:

1) potozenie budynku;

2) potozenie lokalu w budynku;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacyjne oraz ich stan;
4) og6lny stan techniczny budynku;

5. Stawkg bazowa czynszu za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy w drodze
zarzadzenia, z uwzglgdnieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu. Do
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu naleza:

Czynniki wplywajace na poziom czynszu lokalu mieszkalnego okreslone w %
w stosunku do stawki bazowej czynszu

Obnizajace stawke bazowa Obnizka % Podwyzszajace stawke bazowa Podwyzka w %
Lokal w budynku potozonym na 50 Lokal w budynku w centrum 506
peryferiach miejscowosci
Lokal w suterenie 5% Lokal w budynku wolnostojagcym 5%
Lok_al przeznaczony do remontu 10% Centraln_e ogrzewanie w lokalu z 10%
kapitalnego kottowni lokalnej
Lokal z ciemng kuchnia 504 Centraln.e ogrzewanie w lokalu z 504
kottownig w lokalu

WC poza budynkiem 15% Ipstglaqa lfana_l_lzaf:}fjne_i podle}czona do 10%
sieci kanalizacji wiejskiej

Lokal_ w b_ydynku bez 10%

kanalizacji

Lokal w budypku bez instalacji 10%

wodociggowej

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawiguda w
kolejnych latach

§ 6. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stawiguda zarzadza
Wojt Gminy Stawiguda;

2. W okresie lat 2015-2020 zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem Gminy Stawiguda
realizowane beda:

1) na bazie wlasnego zasobu mieszkaniowego Gminy Stawiguda;
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2) poprzez wynajem lokali mieszkalnych z zasobow innych wlascicieli w celu dalszego podnajmu tych lokali
osobom uprawnionym;

3) poprzez budowe nowych lokali mieszkalnych majgcych na celu zwigkszenie mieszkaniowego zasobu
Gminy Stawiguda - w miar¢ pozyskania srodkéw finansowych;

4) poprzez adaptacj¢ obiektow niemieszkalnych - z przeznaczeniem na lokale mieszkalne lub lokale socjalne;

5) z zasobu mieszkaniowego Gminy Stawiguda -poprzez wydzielenie czesci lokali, z przeznaczeniem na
wynajem jako lokale socjalne;

3. Nie przewiduje si¢ w latach obowigzywania Programu zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 7. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych programem beda:
1) srodki finansowe uchwalone corocznie w budzecie Gminy Stawiguda;
2) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne;
3) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe;

2. Procentowy udziat zrodel finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach przedstawia
ponizsza tabela:

l.p. Rodzaj kosztow 2015 2016 2017 2018 2019 | 2020
1. | Wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne 100 100 100 100 100 100
2. Wplywy z czynszow za lokale uzytkowe -- - - - - -
3. Razem: 100 100 100 100 100

Rozdziat 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli a takze wydatki
inwestycyjne

§ 8. 1. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Stawiguda, zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli przedstawia
ponizsza tabela:

Wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
mieszkaniowego (w % )
Koszty biezacej eksploatacji 40 40 40 40 40 40
Koszty remontoéw / modernizacji lokali 1 budynkow 60 60 60 60 60 60
Koszty zarzadzania nieruchomog$ciami wspdlnymi - - - - - -
Razem: 100 100 100 100 100 100

2. Wysokos¢ srodkow finansowych z przeznaczeniem na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji, remonty,

modernizacje oraz koszty zarzadzania nieruchomos$ciami wspdolnymi ustala corocznie Rada Gminy w budzecie
gminy.

3. W okresie objetym programem przewiduje si¢ budowe nowych lokali mieszkalnych.
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Rozdzial 9.
Poprawa wykorzystania i racjonalizacja w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Stawiguda

§ 9. Z uwagi na trudng sytuacje¢ na rynku mieszkaniowym ponizsze zasady uznaje si¢ za priorytetowe w
gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Stawiguda:

1) coroczne planowanie w budzecie Gminy Stawiguda srodkow finansowych z przeznaczeniem na remonty
lokali;

2) podjecie staran o wyodrgbnienie w mieszkaniowym zasobie Gminy Stawiguda lokali socjalnych;

3) proponowanie zamiany lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej oséb i powierzchni
mieszkan

Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr IX/79/ 2015
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 3 wrze$nia 2015 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY STAWIGUDA

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1.,, Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stawiguda”
okreslaja w szczegdlnosci:

1) wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych zawierany na czas nicokre§lony i o
najem lokali socjalnych oraz sposéb podania tych spraw kontroli spoteczne;;

6) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
lokalu, w ktorego najem nie wstapity osoby po $mierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m 2;

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Wysoko$¢ dochodu na cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy przed rozpatrzeniem
podania o przydzial mieszkania, uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony nie
powinna przekraczac:

1) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym.

3) 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym.
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4) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie czteroosobowym i wigkszym.

2. Wysokos$¢ dochodu na cztonka gospodarstwa domowego uprawniajgca do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego nie powinna przekroczy¢ 50% dochodu okreslonego w ust. 1.

3. Na pisemny wniosek najemcy dopuszcza si¢ obnizke czynszu za wynajem lokalu mieszkalnego,
przyjmujac nastgpujace limity dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do zastosowania obnizek
czynszu:

1) w gospodarstwie 1 osobowym - dochdéd nizszy od 70% najnizszej emerytury a w gospodarstwie
wieloosobowym - dochodd nizszy od 40% najnizszej emerytury w momencie sktadania wniosku - do 50%
obnizki.

2) w gospodarstwie 1 osobowym - dochdéd od 70 do 100% najnizszej emerytury a w gospodarstwie
wieloosobowym - dochdd od 40 do 70% najnizszej emerytury w momencie sktadania wniosku - do 20%
obnizki.

4. Przy ustalaniu wysoko$ci dochodu stosuje si¢ art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 966 ze zm.).

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Do poprawy warunkéw mieszkaniowych uprawnia zamieszkiwanie w lokalach mieszkalnych:
1) w bardzo ztym stanie technicznym, przeznaczonych do rozbiorki.

2) w ktorych na jedna osobe faktycznie zamieszkata przypada mniej niz 10 m? powierzchni w gospodarstwie
jednoosobowym lub 5 m?w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4. Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkaniowego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Stawiguda przystuguje osobom:

1) w przypadku ktorych wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia oddanie w najem lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony;

2) ktérych warunki zamieszkiwania kwalifikuja wnioskodawce do ich poprawy;

3) ktére zamieszkuja w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej niz 5 m* ogdlnej powierzchni pokoi lub
zamieszkujg w lokalu uznanym za niemieszkalny;

4) ktore zamieszkuja w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego oraz w budynku, ktory z uwagi na
zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi i mienia,

5) ktore przekazuja dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji gminy w zmian za lokal dostarczony przez
gming;

6) w ramach dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stawiguda
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu;

7) ktore utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;;

§ 5. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Stawiguda mogg by¢ wydzielane i przeznaczone na wynajem,
jako lokale socjalne, oproznione lokale mieszkalne o obnizonym standardzie, potozone budynkach
stanowigcych w catosci wtasnos¢ Gminy Stawiguda oraz w budynkach bedgcych we wspotwlasnosci.

2. Na lokale socjalne moga by¢ takze przeznaczone lokale mieszkalne polozone w przebudowanych lub
nowo wybudowanych domach, a takze inne pomieszczenia znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wlasnos¢
Gminy Stawiguda, nadajace si¢ do zamieszkania, spelniajace warunki, jakim powinien odpowiada¢ lokal
socjalny.

3. Stawka czynszu za lokal mieszkalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym
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§ 6. Zgode na przeznaczenie lokalu mieszkalnego na wynajem - jako lokalu socjalnego - oraz pozbawienie
statusu lokalu socjalnego wydaje Wojt Gminy w formie zarzadzenia.

§ 7. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego;
2) zamieszkuja w lokalu, ktéry zostatl uznany za niezamieszkaty;
3) zamieszkuja w budynku, ktorego stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi i mienia;
4) utracily lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej;
5) znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialnej;
6) nie maja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Dokonanie zamiany lokalu jest mozliwe zaréwno na lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Stawiguda, jak rowniez zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a
osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

2. Na zamiang lokali nalezy uzyska¢ zgode gestorow zasobow.

3. Mieszkania objg¢te zamianami nie mogg by¢ obcigzone zaleglosciami w optatach czynszu i innych
medidw.

4. Koszty remontu lokali podlegajacych zamianie obcigzaja przysztych najemcow.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych zawierany na czas nieokreslony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb podania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 9. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga sktada¢ osoby spetniajace kryteria
okreslone w niniejszych,, Zasadach wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Stawiguda.

2. Whnioski rozpatrywane beda przez Wojta Gminy Stawiguda.

3. Dla zaopiniowania wnioskéw dotyczacych zawarcia umowy najmu lokali na czas nieoznaczony oraz
najmu lokali socjalnych Wojt Gminy Stawiguda powotuje Zespot Opiniujacy w sktadzie od 3 do 5 0sob. Zespot
powolywany jest zarzadzeniem Woéjta Gminy.

4. W sktad Zespohu Opiniujgcego, okreslonego w ust. 3, mogg wchodzic:
1) radni Rady Gminy Stawiguda,
2) pracownicy Urzedu Gminy Stawiguda,
3) pracownicy Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej,
4) sottys miejscowosci, na terenie ktorej znajduje sie lokal;

5. Ostateczng decyzj¢ o przydziale lokalu podejmuje Wojt Gminy Stawiguda, rozpatrujac ewentualne
odwotania i biorgc pod uwage opini¢ Zespotu Opiniujgcego

§ 10. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Stawiguda, z wyjatkiem lokali socjalnych, moga
by¢ oddawane w najem tylko na czas nieoznaczony.

2. Na zasadach wynikajacych z art. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 150 ) zawarcie umowy
najmu moze by¢ uzaleznione od wptacenie przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu
najmu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu.

§ 11. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okreslony, z zastrzezeniem ust. 2 i 4.
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2. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres:

1) 1 roku - w przypadku dostarczenia lokalu socjalnego osobie uprawnionej na mocy wyroku sadowego
orzekajgcego eksmisje z prawem do otrzymania lokalu socjalnego z zasobu gminy;

2) nie dluzszy niz 3 lata - w przypadku dostarczenia lokalu socjalnego osobom uprawnionym z listy
oczekujacych.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba, ktora nie ma tytutu prawnego do lokalu i
ktorej dochod z gospodarstwa domowego uzasadnia oddanie lokalu w najem.

4. Umowy, o ktérych stanowi ust. 2 moga by¢ przedtuzane na nastepne okresy roczne lub nie dtuzsze niz
trzyletnie, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy (nie posiada
tytulu prawnego do innego lokalu, a dochdd gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza wymaganej
wysoko$ci).

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez

najemce lub lokalu, w ktorego najem nie wstgapily osoby po Smierci najemcy

§ 12. 1. W przypadku lokalu opuszczonego przez najemce lub lokalu, w ktérego najem nie wstapity osoby
po $mierci najemcy, umowe najmu zawiera si¢ z osobami, ktore stale zamieszkiwaty z najemca w tym lokalu
do czasu ustania stosunku najmu, jezeli dotychczasowy najemca:

1) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego;
2) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwiazku matzenskiego;

2. Umowa z osobami wymienionymi w ust. 1 moze by¢ zawarta wowczas, jezeli osoby te nie maja
mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a wielko§¢ i standard zajmowanego
mieszkania odpowiada ich zdolnosci finansowe;.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m >

§ 13. Lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m? beda oddawane w najem na
tych samych zasadach co lokale mieszkalne o powierzchni nie przekraczajacej 80 m% z tym zastrzezeniem, iz
pierwszenstwo przystugiwac bedzie rodzinom wielodzietnym.
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