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UCHWALA NR XV/80/15

RADY MIEJSKIEJ W BRANIEWIE
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miasta Braniewa na lata 2015-2020”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj.: Dz. U.z2015r., poz. 1515), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz.U.z 2014r., poz.
150 z pozn. zm. ) — Rada Miejska w Braniewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta
Braniewa na lata 2015-2020” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXVI1/228/10 Rady Miejskiej w Braniewie z dnia 28.04.2010 r. w sprawie
»Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Braniewa na lata 2010-
2014” (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 119/2010, poz.1657 z dnia 05 sierpnia 2010 r.).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Braniewa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Braniewie
Dariusz Frackiewicz
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Zatacznik do uchwaty Nr XV/80/15
Rady Miejskiej w Braniewie
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MIASTA BRANIEWA NA LATA 2015 - 2020

Spis tresci:
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z uwzglednieniem lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych

Rozdzial 111

Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali
Z podziatem na kolejne lata

Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Braniewa oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Braniewa na lata 2015-2020

Rozdzial VII

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej wraz z planowanymi wydatkami

Rozdzial VIII

Planowane wydatki na utrzymanie komunalnego zasobu mieszkaniowego na lata 2015-2020
Rozdzial IX

Inne dziatania majace na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Braniewa

Rozdzial X

Pomoc Gminy Miasta Braniewa dla rodzin z zadtuzeniem czynszowym, zajmujacych lokale mieszkalne
w gminnym zasobie mieszkaniowym

Rozdzial XI
Postanowienia koncowe

Rozdzial 1. )
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. W dniu 1lipca 2001 roku weszta w zycie ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz.U.z 2014r., poz.
150 z pézn. zm.). W art. 21 ust.1 pkt.1 w/w ustawy ustawodawca zobowigzatl rady gmin do uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Jednoczesnie w ust. 2 tego artykutu
ustawodawca okreslil, ze powyzszy program winien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat
i obejmowac w szczego6lnosci:

1 Prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.
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2 Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podziatem na kolejne lata.

3 Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.
4 Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5 Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6 Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7 Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

8 Opis innych dzialah majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

W biezacym roku zachodzi potrzeba uchwalenia nowego Programu, ktory okresli podstawowe kierunki
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miasta Braniewa.

§ 2. llekroé¢, w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta
Braniewa na lata 2015-2020 jest mowa o0 :

1. Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z p6zn. zm.).

2. Zasobie mieszkaniowym, nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wilasno$¢ Gminy
Miasta Braniewa albo komunalnych oséb prawnych lub spdtek prawa handlowego utworzonych z udziatem
gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, atakze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow.

3. Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, 0 ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy.
4. Lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy.
5. Lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust.1 pkt 6 ustawy.

6. Pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktorym mowa w art. 2 ust.1,
pkt 5a ustawy.

7. Wiascicielu, nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego tj. Gming Miasta Braniewa, z ktorg wigze lokatora
stosunek prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu.

8. Burmistrzu, nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Braniewa.
9. ABK, nalezy przez to rozumie¢ Administracj¢ Budynkow Komunalnych w Braniewie.

10. Wartoéci odtworzeniowej lokalu, nalezy przez to rozumie¢ iloczyn jego powierzchni uzytkowej
i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m® powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.
Wojewoda ogtasza, co 6 miesiecy w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego,
w drodze obwieszczenia, wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m® powierzchni
uzytkowej budynkoéw mieszkalnych.

11. Gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych ( t.j: Dz. U. z 2013r. poz. 966 z p6zn.
zm.).

12. Optatach niezaleznych od wlasciciela, nalezy przez to rozumie¢ optaty za dostawy do lokalu energii,
gazu, wody oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych.

13. Kosztach zarzadu nieruchomoscig wspolng we wspdlnotach mieszkaniowych, nalezy przez to rozumied
koszty, na ktore sktadaja si¢ w szczegodlnosci:
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1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje,

2) optaty za dostawg energii elektrycznej icieplnej, gazu iwody, wczegsci dotyczacej nieruchomosci
wspolnej, oraz oplaty za anteng zbiorcza i winde,

3) ubezpieczenia, podatki iinne optaty publicznoprawne, chyba, Zze sg pokrywane bezposrednio przez
wlascicieli poszczegolnych lokali,

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

5) wynagrodzenie cztonkéw zarzadu lub zarzadcy. 14. PPP -
nalezy przez to rozumie¢ partnerstwo publiczno-prywatne, o ktorym mowa w ustawie z dnia 19 grudnia
2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (t.j.: Dz. U. z 2015 r., poz.696).

Rozdzial 2.
prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego GMINY miasta Braniewa z uwzglednieniem lokali
socjalnych i pozostalych lokali mieszkalnych.

§ 3. 1. Dane ogoélne.

Zasob mieszkaniowy Gminy Miasta Braniewa tworzg lokale gminne znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych
nalezacych w catosci do Gminy Miasta Braniewa oraz lokale gminne w budynkach, w ktérych Gmina Miasta
Braniewa posiada udzialy (nieruchomosci wspdlnot mieszkaniowych).

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Braniewa uzalezniony jest od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przeszto$ci remontoéw oraz od stanu jego utrzymania.

Podzial budynkéw ze wzgledu na rok budowy Tabelanr 1:
Stan na dzien 30 wrze$nia
L.p. Wyszczegodlnienie 2015 roku
*

1 Liczba budynkéw mieszkalnych stanowiacych wtasnosé

I wspotwlasno$¢ gminy -ogotem: 182

zZ tego wybudowanych w latach: -48

- przed 1918 rokiem -83

- 1918 - 1944 -25

- 1945 - 1970 -22

- 1971 - 1990 -2

- 1991 - 2000 -2

- 2001 - 2014 - 640

Liczba mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego
2 zasobu gminy (ogbélem)

* Liczba budynkow zawiera: budynek zarzadzany przez Miejski Osrodek Sportu ( w tym 1 lokal mieszkalny),
1 budynek zarzadzany przez Dyrektora Przedszkola Miejskiego Nr 2 w Braniewie ( w tym 2 lokale mieszkalne)

Tabela nr 2:
Wyszczegolnienie: Stan na dzien 30 wrze$nia
2015 roku
Liczba lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ gminy
i wybudowanych w latach: 159
- przed 1918 rokiem =230
-1918 - 1944 -73
- 1945 - 1970 -107
-1971 - 1990 .95
- 1991 - 2000

- 46

- 2001 - 2014
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Wyposazenie w instalacje oraz przeznaczenie do naprawy Tabela nr 3:
Wyszczegolnienie Stan na dzien 30 wrze$nia
2015 roku
1. Wyposazenie w instalacje
[a. budynkow komunalnych® a. 182
b. mieszkan?]: b. 640
"1 wodno — kanalizacyjna a. -
b. -
gazows a. 35
b. 180
"I centralnego ogrzewania (c.0.) a. 15
b. 102
cieptej wody uzytkowej (c.w.u.)
2. Liczba zakwalifikowanych do naprawy glowne;j
i wymagajacych oproznienia na czas remontu: 1
budynkéw komunalnych 5
| mieszkan

! stanowiacych wiasnosé¢ i wspotwlasnosé gminy
2 stanowigcych zasob gminy.

Komunalny zaséb mieszkaniowy w perspektywie 5lat moze by¢é poszerzany poprzez nabywanie
wyodrebnionych lokali mieszkalnych, nabywanie budynkow i ich adaptacje na cele mieszkalne, nabywanie
budynkéw socjalnych wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji.

Gmina Miasta Braniewa jest sktonna przyja¢ nieodptatnie zasoby mieszkaniowe od Skarbu Panstwa, zaktadow
pracy. Takie zasoby posiadaja np. Straz Pozarna, PKP, Wojskowa Agencja Mieszkaniowa.

Jednoczesnie Gmina Miasta Braniewa przewiduje ubytek lokali mieszkalnych ( budynkéw w ktorych pozostaty
ostatnie lokale mieszkalne) w wielkosciach okreslonych w Rozdziale IV niniejszego Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Braniewa na lata 2015 — 2020.

Gmina Miasta Braniewa planuje powigkszenie wlasnego zasobu mieszkaniowego poprzez przeznaczanie
terenow miasta pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez podmioty, z ktérymi miasto podejmie
wspolprace. Jednoczesnie Gmina Miasta Braniewa w miare posiadania wolnych terendéw lokalizacyjnych
bedzie je przeznacza¢ pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne realizowane poprzez
deweloperow, Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, Spotdzielnie Mieszkaniowe i indywidualnych
inwestorow.

Wszystkie lokale komunalne wyposazone sa W instalacje wodociggowo-kanalizacyjna. Budynki i lokale
mieszkalne, ktore posiadaja dostawe ciepta i produkcje cieplej wody uzytkowej z kottowni miejskiej i kottowni
wlasnej w budynku, stanowig w okresie objetym niniejszym planem stan docelowy.

Srodki finansowe beda przeznaczane na wykonywanie remontow biezacych i napraw glownych elementow
budynkéw i lokali mieszkalnych tak, aby utrzymaé zasob w stanie nie pogorszonym. Podziat $rodkéw
z wyszczegoOlnieniem remontowanych elementow w rozbiciu na poszczegolne lata prezentowany jest

w Rozdziale 1l Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Braniewa
na lata 2015 - 2020.

2. Komunalne lokale mieszkalne.

W 2014 roku o lokale komunalne ubiegato si¢ 121 rodzin, odstgpiono od tworzenia nowej listy przydziatow.
Ponadto do realizacji w 2015 roku pozostaty:

- niezrealizowana Lista przydziatow mieszkan z 2009 roku, na ktorej do przydziatu pozostato: 1,
- niezrealizowana Lista przydziatlow mieszkan z 2012 roku, na ktorej do przydziatu pozostato: 2.

Dla zaspokojenia tych najpilniejszych potrzeb, Gmina Miasta Braniewa w 2015 roku powinna dysponowac
87 mieszkaniami docelowymi oraz 112 lokalami socjalnymi (w tym pomieszczeniami tymczasowymi) - wynika
to z wydanych wyrokow sadowych.
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Tabela nr 5: zawiera strukture mieszkan w zaleznosci od ilo$ci os6b w rodzinie.

Tlosé Minimalna powierzchnia mieszkalna Tlos¢ lokali
0s6b lokalu w m? mieszkalnych
1 7 35
2 14 14
3 21 16
4 28 12
5 i wiecej 35 10
Hos¢ Minimalna powierzchnia mieszkalna Hos¢ lokali
0s6b lokalu w m? socjalnych
1 5 26
2 10 29
3 15 28
4 20 19
5 i wigcej 25 10

Corocznie pozyskiwanie lokali mieszkalnych z ruchu ludnosci wynosi okoto 5 jednostek mieszkaniowych.
Liczba pozyskiwanych w ten sposob lokali mieszkalnych w ramach istniejacego zasobu mieszkaniowego
nie zabezpiecza zapotrzebowania miasta na realizowanie naloZzonego ustawg obowigzku zapewnienia lokali

socjalnych, lokali zamiennych oraz $wiadczenia pomocy mieszkaniowej gospodarstwom domowym o niskich
dochodach.

W odniesieniu do lokali mieszkalnych wynajetych na czas nieoznaczony postanawia si¢ kontynuowaé proces
prywatyzacji, umozliwiajac najemcom nabywanie zajmowanych przez nich lokali na wlasno$¢, pomniejszajac
tym samym ponoszone przez miasto koszty utrzymania tej czgSci zasobu mieszkaniowego. Prywatyzacja
bedzie prowadzona w sposob przemyslany, umozliwiajacy przekazanie budynkéw w catosci na rzecz
prywatnych wtascicieli z jednoczesnym pozostawieniem w catosci budynkéw socjalnych w gestii wiadz Gminy
Miasta Braniewa z przeznaczeniem na pomoc dla najbardziej potrzebujacych oraz realizacj¢ orzeczen sagdow.

Obecnie Gmina Miasta Braniewa dysponuje 640 mieszkaniami, w tym: 133 mieszkaniami zlokalizowanymi
w 21 budynkach bedacych w 100% witasnosciag Gminy Miasta Braniewa, 507 mieszkaniami zlokalizowanymi
w 161 budynkach bedacych w administracji Wspolnot Mieszkaniowych z udziatem Gminy Miasta Braniewa.

Z uwagi na duze zapotrzebowanie na lokale socjalne, w latach 2015-2020 planuje si¢ wybudowanie budynku
socjalnego z wykorzystaniem srodkow pozyskanych na ten cel z budzetu panstwa.

3. Lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

Ustawa zobowigzuje gminy do wydzielenia cze$ci lokali i wynajmowania ich jako lokali socjalnych. Ustawa
zdefiniowala pojecie lokalu socjalnego. Zgodnie z art. 14 w/w ustawy gminy maja obowigzek zapewnienia
lokali socjalnych osobom, ktorym sagd w wyroku eksmisyjnym przyznat prawo do lokalu socjalnego.

Obecnie 104 lokale mieszkalne sa wykorzystywane z przeznaczeniem na cele socjalne, wtym 5na
pomieszczenia tymczasowe.

Gmina Miasta Braniewa pozyskiwala lokale socjalne w obrgbie posiadanego zasobu mieszkaniowego
z naturalnego ruchu ludnosci. Na podstawie ztozonych do realizacji dokumentéw wynika, ze obecnie Gmina
Miasta Braniewa zobowigzana jest do dostarczenia 112 lokali socjalnych z nastepujacych tytutow:

- wyrokow eksmisyjnych wydanych przed dniem 12.11.1994 roku - 4 lokale socjalne,

- wyrokow eksmisyjnych wydanych od chwili obowigzywania Ustawy o hajmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych(Dz. U. Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 86, poz. 433 i Nr 133, poz. 654, z 1996 r.
Nr 56, poz. 257 oraz z 1997 r. Nr 43, poz. 272 i Nr 68, poz. 439, Nr 111 poz. 723) oraz obecnie obowigzujacej
Ustawy 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t..:
Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z p6zn. zm.) - 108 lokali socjalnych.
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Tabela nr 6:
Przyjete do realizacji wnioski o lokal socjalny
Spotdzielni Mieszkaniowej "ZATOKA" 7
Wojskowa Agencja Mieszkaniowa 41
Polskich Kolei Panstwowych 3
Inne 61

Polityka mieszkaniowa Gminy Miasta Braniewa powinna zmierza¢ do rozpraszania lokali socjalnych,
stwarzajac ich mieszkancom szans¢ na popraw¢ warunkow zycia i umozliwienie im integracji spoteczne;j.

Na lata 2015 - 2020 szacuje si¢ zapotrzebowanie na $rednio 20 lokali socjalnych rocznie, z tytutu wystapienia
kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru - $rednio 2rocznie, az tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i niskich dochodéw - §rednio 30 rocznie.

Obecnie, ABK w Braniewie sygnalizuje zwickszajaca si¢ ilo$¢ rodzin zalegajacych z optatami czynszowymi.
Wobec powyzszego nalezy przyjac, ze beda to w przysztosci potencjalni mieszkancy lokali socjalnych.

Bardzo istotnym punktem przysztej polityki lokalowej w Gminie Miasta Braniewa staje si¢ wigc pozyskiwanie
do zasobow mieszkaniowych lokali socjalnych. Powyzsze realizowane bedzie czesciowo poprzez
przekwalifikowanie odzyskiwanych mieszkan komunalnych o nizszym standardzie oraz poprzez inwestycje
mieszkaniowe realizowane ze srodkéw budzetowych oraz zewnetrznych zrodet finansowania.

W gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym Gmina Miasta Braniewa musi rowniez uwzglgdnia¢ koniecznosé
wykorzystania jego czesci na lokale zamienne.

Obecnie zapotrzebowanie na lokale zamienne ksztattuje si¢ na poziomie 5 lokali.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkow, przeprowadzonych
W przesztosci remontow oraz od stanu jego utrzymania.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze stan techniczny budynkow jest niezadowalajacy. Budynki w duzej czeSci
wymagajg znacznych naktadow finansowych na remonty. Przy dochodzeniu do zatozonych standardow
budynkéw i lokali komunalnych, wg wstepnych ocen, okoto 60% naszych zasobéw mieszkaniowych wymaga
remontéw o r6znym zakresie rzeczowym.

Struktura koszt6w remontéw w lokalach komunalnych bedacych wlasno$cia Gminy Miasta
Braniewa w rozbiciu na lata 2015-2020
Tabela Nr 7:

Lokale mieszkalne 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Razem

w komunalnym zasobie

. . Wartos$¢ w zt
mieszkaniowym

Podtogi

i posadzki 4230 4 046 3035 3035 2023 2023 18 392

Tynki

1200 1200 800 800 400 400 4800
wewnetrzne

Stolarka
okienna 37 800 31000 31000 27 280 24 800 22 320 174 200
i drzwiowa

Piece
Remonty | (kaflowe
ic.o.)+ 43 000 38912 28 260 22 608 22 608 19 782 175170
instalacje
etazowe

Instalacje

elektryczne 8 800 11 200 9600 9 600 8000 8 000 55 200

Instalacja
wodno- 1920 1600 1600 1280 1280 1600 9280
kanalizacyjna
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E)T(r:ﬁ”ty 36430 | 43716 | 51002 | 51002 | 58288 58 288 298 726
Lacznie - 133380 | 131674 | 125297 | 115605 | 138135 | 117 399 735 768

Tabela nr. 7 przedstawia zakres prac remontowych do wykonania w latach 2015 - 2020 w lokalach
mieszkalnych w rozbiciu na poszczegélne elementy. Zakres robot remontowych okre$lony zostat w oparciu
0 przeglady lokali wykonane na zgloszenie najemcéw, porownywalne naktady poniesione w latach
poprzednich (piece) oraz wyeksploatowanie czasowe wbudowanych elementow okreslone w oparciu 0 rok
budowy budynku.

Struktura kosztéow zbiorczych napraw biezacych i gléwnych elementéw budynku uwzgledniajaca
zakwalifikowanie wg stopnia pilnos$ci wykonania prac dla danych elementéw w latach 20015 —

2020 Tabela Nr 8:
Komunalny zasob
mieszkaniowy 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Razem
Budynki komunalne WARTOSC W ZL

Stropy 11 458 4500 21 858
Konstrukcja 4500 8000
dachowa
Sciany 30217 30217
Schody
Pokrycia 10 000 35 740 45 740
dachowe

Remonty Kominy 3726 1 900 5626
Elewacja 25 500 50000 | 90000 | 60000 | 225500
Instalacie | 15540 | 17500 35 000
elektryczne
Klatka 12 000 12 000
schodowa
Elementy 1 ¢ 09 6 000
zewnetrzne
Budowlane 28 000 7000 35000
roznec
Razem: 70458 | 63443 | 74640 | 50000 | 90000 | 67000 | 415541

Tabela Nr 8 prezentuje zakres prac remontowych na budynkach komunalnych w zakresie napraw biezacych
i gltownych elementéw budynku w rozbiciu na poszczegédlne elementy budynku. Zakres prac remontowych
W rozbiciu na lata odzwierciedla stopien pilno$ci wykonania tych robdt oraz szacunkowe koszty. Koszty za$
wynikajg z cen jednostkowych oraz z zakresu i ilosci prac.

Z uwagi na zdefiniowane potrzeby w zakresie wykonania remontow zostaly przydzielone im stopnie pilno$ci
wedtug nastepujacych zasad:

I stopien pilnosci, to roboty eliminujgce zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownikow lokali 1 0sob trzecich oraz
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

IT stopien pilnosci, to przywrdcenie sprawnosci technicznej elementow konstrukcyjnych i instalacji.
11T stopien pilnosci, to likwidacja czynnikow wptywajacych na pogorszenie stanu technicznego budynku.
IV stopien pilno$ci obejmuje roboty zwigzane z przywroceniem walorow estetycznych elementu.

Wymienione wyzej stopnie pilnosci odnosza si¢ jednakowo dla napraw biezacych i gtownych elementow
budynku w kazdym budynku.
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Wykaz budynkéw przeznaczonych do napraw gléwnych ibiezacych w latach 2015-2020 ze
wskazaniem struktury kosztéw elementéw budynku. Tabela Nr 9:

Nr Pow. Ilos¢

Lp | Adres budynku ewid. Uzytk. lokali 2015 | 2016 2017 2018 2019 | 2020 | RAZEM
1 [Przemystowa 7 164 198,67 3
2 B Maja7 145 314,50 5 8600 8600
3 |Pl. Wolnosci 12 95 265,24 5 12000 4500 20000 36500
4 |Wspdlna 18 245 91,80 2
5 |Krasickiego 17 43 340,28 6 21000 21000
6 Mielczarskiego 35 247 255,61 5 55217 | 68240 | 30000 | 60000 210457
7 |Lisial 54 178,42 4 13900 13900
8 |9 Maja 55 157 702,72 20 11458 30000 | 67000 | 108458
9 [Trauguttal 240 327,30 9
10 Jagietty 17 253 73,41 1 4363 4363
11 Jagielty 14 252 73,41 1 2500 1900 4400
12 |Drozdowa 20 257 46,52 1 4363 4363
13 Szkolna 6a 266 72,79 1
14 Olsztynska 8a-d 267 525,71 14
15 Blotna 15-17 262 820,20 24
16 Rzemie$lnicza 1 342,14 1 3500 3500
17 Piaskowa 1 98 70,38 1
18 [Elblaska 4 167 1120,41 32

5477,37 134 | 70458 | 63443 | 74640 | 50000 | 90000 | 67000 | 415541

Tabela Nr 9, obrazuje strukture kosztow napraw biezacych i gtdwnych elementéw budynku (patrz Tabela Nr
5, gdzie jest okreslony zbiorczy zakres rzeczowy remontow poszczegolnych elementow) w rozbiciu na lata
2015 - 2020.

Prezentowane koszty nie stanowig zabezpieczenia w 100 % potrzeb remontowych wyzej wymienionych
budynkow. W latach 2015 - 2020 uwzgledniono elementy budynkow wedtug stopnia pilno$ci wykonania prac,
majac na uwadze eliminacje zagrozen, przywrocenie sprawno$ci technicznej elementu oraz likwidacje
czynnikow wptywajacych na pogorszenie stanu technicznego budynku.

Zestawienie powyzsze nie obejmuje budynkow, ktdrych stan techniczny nie wskazuje na potrzebe wykonania
napraw biezacych i gtdéwnych elementow budynku w planowanym okresie.

Zestawienie kosztow remontéw w lokalach komunalnych oraz napraw elementéow budynku gléwnych
i biezacych w budynkach bedacych wlasno$cia Gminy Miasta Braniewa w rozbiciu na lata 2015 — 2020.
Tabela nr 10:

L

o, | Strukiura kosztow 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Razem
Remonty w lokalach

L | Romunainych 133380 | 131674 | 125297 | 115605 | 117399 112413 = 735768

p | Naprawy glowneiremonty | 2, /o6 | 3443 | 74640 | 50000 | 90000 | 67000 | 466798
biezace elementdw budynkow

3 | Lacznie koszty 203838 | 195117 | 199 937 | 165605 | 207 399 | 179 413 | 1 151 309

Strategia remontowa ma za zadanie wytyczenie zasadniczych kierunkéw w dziedzinie remontow zasobu
mieszkaniowego Gminy Miasta Braniewa. Odnosi si¢ do procesu, ktory jest zaplanowany na wiele lat i ma
stworzy¢ ramy dzialalnosci dla jednostki organizacyjnej Gminy Miasta Braniewa, odpowiedzialnej za stan
techniczny zasobéw mieszkaniowych i poziom $wiadczonych ustug w zakresie mieszkalnictwa.

Gmina Miasta Braniewa musi w tym obszarze rozwigzac¢ szereg probleméw wynikajacych migdzy innymi:

-ze zlego stanu technicznego duzej czeSci budynkow; niskiego standardu mieszkan, co jest wynikiem
wieloletniego niedoinwestowania w zakresie remontow kapitalnych i biezacych,

-z konieczno$ci ksztaltowania stawek czynszu na poziomie wynikajacym z mozliwosci finansowych
najemcow, a hie na poziomie wystarczajgcym w petni na finansowanie remontow.
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W tej sytuacji niezbegdne jest strategiczne podejécie do problematyki remontowej, uwzgledniajgce, zarowno
realia finansowe Gminy Miasta Braniewa inajemcow, jak rowniez wymogi cywilizacyjne, prawne
i bezpieczenstwa.

§ 5. Cel strategii remontowej
1. Strategia remontowa okre$la nastepujace cele:
1) organizacj¢ wieloletniego procesu remontow, by mozliwe byto dojécie do zatozonych standardow,
2) opracowanie sposobu finansowania operacji,
3) wyznaczenie kolejno$ci wykonywania zadan remontowych,
4) zintegrowanie strategii remontowej z polityka prywatyzacji komunalnych zasobow mieszkaniowych.

2. Konieczne jest zatem stworzenie takiej polityki remontowej, ktora pozwolitaby na osiagniecie
zatozonych celow. Najwazniejsze elementy przy konstruowaniu przedsigwzigcia:

1) przyje¢cie odpowiednich standardow dla mieszkan komunalnych i budynkéw, co w znacznym stopniu
decyduje o poziomie naktadow,

2) rzetelna ocena stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych i okreslenie potrzeb remontowych,
3) prognozowanie wszystkich kosztow operacji tacznie z niezbednym budownictwem zamiennym,

4) wykonanie analizy odzyskiwania publicznych $rodkéw poprzez wzrost czynszoOw za najem mieszkan
i lokali, udziat wlascicieli mieszkan w finansowaniu remontow.

§ 6. 1. Propozycje standardéw jakim powinny odpowiadaé¢ mieszkania i budynki mieszkalne.

Okresowe przeglady budynkow w zakresie wymaganym przez prawo budowlane iinne przepisy
bezpieczenstwa, a dokonywane przez administratora, nie sa wystarczajace do okreslenia aktualnego standardu
lokalu czy budynku, gdyz polegajg one na branzowej ocenie niektérych elementéw budynku.

Opisanie istniejacego stanu wymaga $cisle okreslonych parametrow.

Prawidtowe zbilansowanie potrzeb na dziatania remontowo - modernizacyjne wymaga ustanowienia
standardow docelowych, ktére bedzie mozna 0siggnac na przestrzeni okresu czasu, uzgodnionego przez wiadze
Gminy Miasta Braniewa.

2. Proponowany standard budynku komunalnego.

Uwzgledniajac mozliwosci 1 warunki techniczne zasobow mieszkaniowych Gminy Miasta Braniewa, proponuje
si¢ przyja¢ nastepujacy standard, jakiemu powinien odpowiada¢ budynek komunalny:

1) Sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnych, zwigkszonych obcigzen sprzgtem
gospodarstwa domowego.

2) Zabezpieczony, zakonserwowany - nie przeciekajacy - dach.

3) Elewacja bez ubytkow tynku i oktadzin.

4) Kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow.
5) Pomalowane klatki schodowe, przecigtnie co 7 lat.

6) Sprawne, szczelne i w wystarczajacej ilosci przewody dymowe i wentylacyjne.

7) Elementy konstrukcji ($ciany, stropy, nadproza, balkony, wig¢zby dachowe) nie wykazujace objawow
zagrozenia.

8) Wyremontowane i zakonserwowane ogrodzenia, zadaszenia i elementy matej architektury (mury, tawki,
$mietniki, trzepaki itp.)

9) Prawidtowo utrzymane tereny przy budynku - doj$cia do budynku (chodniki na posesji, zielen).

10) Bezpieczne drogi ewakuacyjne wewnatrz budynku - odpowiednia klasa odpornosci ogniowej, prawidtowe
o$wietlenie i oznakowanie.
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11) W budynkach zasilanych z zewnetrznej sieci cieptowniczej, wezel wyposazony w sprawne urzadzenia
rozdzielcze, wymiennikowe i pompowe z pomiarem zuzycia ciepta przez budynek.

12) Budynki wyposazone w piwnice lokatorskie lub schowki gospodarcze przynalezne do lokali
mieszkalnych.

13) Budynek ocieplony, spetniajacy obecne normy cieplne.
3. Proponowany standard mieszkalnego lokalu komunalnego.

Majac na uwadze likwidacje wystepujacych obecnie dysproporcji w standardach mieszkan, proponuje si¢
przyjecie warunkow, jakim powinny odpowiadac lokale komunalne:

1) Sprawne, state i bezpieczne zrodta ciepta, nie powodujace zanieczyszczen srodowiska ( c.o. lokalne, z Sieci,
piece akumulacyjne, piece i trzony kaflowe).

2) Indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej, zimnej i cieptej wody.

3) Wiasna kuchnia lub wneka kuchenna ze zlewozmywakiem zaopatrzonym w zimng i ciepta wod¢ oraz
kuchenke¢ gazowa dwu - lub cztero- palnikowa lub kuchenke elektryczng wzglednie na wegiel.

4) Wtasna tazienka z wanng lub kabing natryskowa i w.c.
5) Przedpokdj lub, co najmniej, przedsionek izolacyjny.
6) Sprawna wentylacja kuchni i tazienki.

7) Sciany i sufity suche, bez zawilgocen wynikajacych z braku wtasciwej izolacji termicznej, bez nalotow
plesni i grzybow.

8) Okna sprawne technicznie.
9) Wyremontowane podtogi i posadzki.
4. Proponowany standard lokalu socjalnego.

Lokal socjalny jest to lokal o obnizonej warto$ci uzytkowej, nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie i stan techniczny, ktéorego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m*, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?.

1) Instalacja elektryczna z wtasnym pomiarem energii.

2) Woda nadajaca si¢ do celow domowych, dostepna w lokalu lub w promieniu do 30 m., liczac od drzwi
wejsciowych do lokalu.

3) Ustep indywidualny lub zbiorowy uwzgledniajacy liczbe mieszkancow, w promieniu do 30 m., liczac od
drzwi wejsciowych do lokalu.

4) Pomieszczenie mieszkalne posiada o$wietlenie naturalne.

5) Lokal jednoizbowy posiada warunki do bezpiecznej dla zdrowia - wymiany powietrza (kratka wentylacyjna
lub tzw. "lufcik™ w oknie). W lokalach wieloizbowych - wentylacja kuchni, tazienki, w.c.

6) Lokal wyposazony w state i bezpieczne zrodia ciepta (grzejniki radiatorowe, piece kaflowe, weglowe,
kuchenne trzony kaflowe).

7) Do lokalu przynalezy pomieszczenie gospodarcze stuzace m.in. jako sktad opatu.

8) Lokal wyposazony w urzadzenie do podgrzewania positkow: kuchni¢ weglowa, a w razie istnienia
warunkow technicznych - w kuchnig¢ elektryczng lub gazowa.

9) Stan techniczny:
a) lokal odmalowany,
b) tynki $cian bez ubytkow, zaciekow i wykwitow plesni lub grzybow,
¢) wierzchnie warstwy podtogowe bez ubytkow,
d) zamykajace sie drzwi i okna,

e) sprawne urzadzenia higieniczno - sanitarne w lokalu lub poza nim.
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5. Proponowany standard pomieszczenia tymczasowego
Tymczasowe pomieszczenie powinno:
1) nadawa¢ sie do zamieszkania;
2) zapewniaé co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedna osobeg;

3) znajdowaé si¢ wtej samej miejscowosci lub pobliskiej, jezeli zamieszkanie wtej miejscowosci
nie pogorszy nadmiernie warunkow zycia osob przekwaterowywanych.

6. Zapotrzebowanie na $rodki finansowe do realizacji zadan remontowo - modernizacyjnych, mieszczacych
si¢ w zakresie obowiazkow zarzadcy wynajmujgcego lokale mieszkalne, stale wzrasta, a tendencja ta jest
uzasadniona migdzy innymi:

1) istniejacymi zaleglo$ciami w remontach biezacych,

2) rosngcymi wymaganiami W zakresie bezpieczenstwa uzytkowania wewngtrznych instalacji wodno-
kanalizacyjnych, elektrycznych i centralnego ogrzewania,

3) wymaganiami najemcoéw, ktorzy w zamian za wzrastajace wydatki mieszkaniowe oczekuja poprawy
warunkow eksploatacji mieszkan,

4) inflacja.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 7. Zaklada si¢ na najblizsze lata, ze sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych utrzyma si¢ na poziomie
okoto 20 mieszkan rocznie.

Prywatyzacja mieszkan komunalnych powoduje, ze zasoby mieszkaniowe Gminy Miasta Braniewa
systematycznie ulegaja zmniejszeniu.

Ilo$¢ mieszkan bedacych wlasno$ciag Gminy Miasta Braniewa w stosunku do ogolnej ilo$ci mieszkan w miescie
sukcesywnie z roku na rok zmniejsza sie.

Tabela nr 11:
Lata: Zakladana liczba p.u. (m?) Liczba lokali w zasobie stan
sprzedanych lokali na koniec roku
2015 30 1200 630
2016 20 800 610
2017 20 800 590
2018 20 800 570
2019 20 800 550
2020 20 800 530
Ogolem 130 5200

§ 8. Glowne zalozenia przyszlej polityki sprzedazy mieszkan komunalnych to:

1. Zmiany w zasobach mieszkaniowych Gminy Miasta Braniewa nastepowaé bedg przede wszystkim
wskutek sprzedazy lokali mieszkalnych, a w znacznie mniejszym zakresie w wyniku fizycznej likwidacji
budynkow oraz budowie nowych budynkéw, badz nabywaniu mieszkan na wolnym rynku.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego bedzie, co do zasady, nastgpowata na
rzecz najemcoéw, ktorym zgodnie zart. 34ust 1pkt 3ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoséciami ( tj. Dz.U. z2015r., poz. 782 zpdzn. zm.) przystuguje pierwszenstwo nabycia
zajmowanych mieszkan. Nie nalezy jednak calkowicie wykluczy¢, ze w szczegdlnie uzasadnionych
i wyjatkowych przypadkach, uwolniony lokal bedzie mogt zosta¢ sprzedany w drodze przetargu.

3. Majac na uwadze racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miasta Braniewa jako
cze$ci miejskiego zasobu nieruchomos$ci, nalezy wprowadzi¢ pewne ograniczenia dotyczace sprzedazy
mieszkan na rzecz najemcow, wylaczajac w szczegdlnosci ze sprzedazy lokale mieszkalne:

1) w budynkach planowanych do rozbiorki z powodu ztego stanu technicznego i nieoptacalnosci remontu,
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2) znajdujace si¢ w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan uzytecznosci publicznej, a w szczego6lnosci
szkot, przedszkoli lub innych samorzgdowych jednostek organizacyjnych,

3) wynajmowane jako lokale zamienne na czas remontu budynku,
4) lokale socjalne,
5) przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

4. W przypadku nieskorzystania przez najemc¢ z przystugujacego mu pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanego lokalu mieszkalnego i odmowy jego wykupienia, miasto zaproponuje najemcy lokal zamienny.
Odmowa oferowanej przez miasto zamiany lokali stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu
dotychczasowego lokalu mieszkalnego za szeSciomiesiegcznym okresem wypowiedzenia z jednoczesnym
zaoferowaniem najemcy lokalu zamiennego do wynajecia. Dziatania te doprowadza do zmniejszenia liczby
wspolnot z udzialem miasta iwplyna na poprawg efektywnosci gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym.

5. Obowigzujace zasady udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych w trakcie funkcjonowania
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Braniewa beda podlegaty
analizom i ocenom, a w razie potrzeby beda dokonywane ich zmiany.

6. Przy peinej realizacji zatozen Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasta Braniewa w zakresie prywatyzacji, z zasobu ubedzie ok. 110 mieszkan (tj. ok. 17% zasobu) i na
koniec roku 2020 pozostanie 530 lokali. W okresie realizacji Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Braniewa, bedzie na biezaco monitorowane tempo prywatyzacji
zasobu, aw przypadku spadku popytu na nabywanie mieszkan zostang przedtozone Radzie Miejskiej
w Braniewie propozycje zmian.

Wykaz ostatnich lokali w budynkach wspoélnot mieszkaniowych ibudynkéw jednorodzinnych:
Tabela nr 12:

Powierzchnia uzytkowa
komunalnego lokalu

l.p. Ulica, nr budynku Nr lokalu mieszkalnego
1 9-go Maja 11 11/6 23,88

2 9-go Maja 32 32/4 42,84

3 Armii Krajowej 27 2713 34,48

4 Armii Krajowej 29 29/3 35,29

5 Armii Krajowej 31 31/6 36,91

6 Armii Krajowej 35 35/2 52,14

7 Armii Krajowej 39 39/2 69,70

8 Armii Krajowej 41 41/2 61,12

9 Armii Krajowej 72 72/4 59,64

10 Armii Krajowej 74 74/6 39,09

11 Bl Reginy Protman 6 6/7 32,11

12 Btotna 23 23/3 36,70

13 Drozdowa 20 20 46,52

14 Fromborska 6 6/2 66,45

15 Gdanska 29 29/2 49,23

16 Jagietty 14 14 73,41

17 Jagielty 17 17 73,41

18 Krasickiego 12 12/3 48,73

19 Krasickiego 19 19/3 40,89

20 Krolewiecka 29 29/10 37,26

21 Lakowa 5 5/1 84,47

22 Mielczarskiego 15 15/1 48,41

23 Mielczarskiego 17 17/3 42,14

24 Mielczarskiego 9 9/3 26,41

25 Moniuszki 9K 9K 63,57

26 Morska 19 19/2 28,32
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27 Morska 41 41/2 27,41
28 Morska 5 5/3 26,63
29 Olsztynska 12-14 14/2 40,60
30 PCK 15 15/3 30,23
31 Piaskowa 1 1/1 70,38
32 Przemystowa 18 18/2 36,95
33 Sikorskiego 16 16/2 39,12
34 Sportowa 17 17/5 48,48
35 Szkolna 6a 6A/1 72,79
36 Zielona 14 14/8 76,21
37 Zeromskiego 13 13/1 80,70
Razem 1802,62
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu.
§ 9. 1. Czynsz obejmuje:
1) Podatek od nieruchomosci.
2) Koszty administrowania zasobem mieszkaniowym gminy.
3) Koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku.

4) Wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali, w zakresie w ktorym wtasciciel jest obowigzany utrzymywaé
swoj lokal w nalezytym stanie.

5) Koszty utrzymania terenu oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania.
6) Koszty zarzadu nieruchomoscig wspolng we wspdlnotach mieszkaniowych.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat niezaleznych od wlasciciela zwigzanych
z eksploatacja mieszkania, w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
Z dostawcg mediow lub dostawcg ustug.

3. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne,
3) za pomieszczenia tymczasowe.

4. Przyjmuje si¢ zasady ustalania czynszow lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego, z wytaczeniem lokali socjalnych:

1) od 1 stycznia 2016 roku podwyzka czynszu nie moze by¢ dokonywana cze$ciej niz raz w roku,

2) zasady, o ktorej mowa w punkcie 1 nie stosuje si¢ w przypadku zmian stawki czynszu polegajacej na jej
obnizeniu,

3) przy ustalaniu zmian czynszu za lokal mieszkalny przyjmuje si¢ ustalong przez Burmistrza stawke
podstawowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych jego warto$¢ uzytkowa, przy czym kazdemu punktowi tych czynnikdéw przypisuje sie
wskaznik 0,75 % warto$ci stawki podstawowej czynszu.

Tabela czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokali mieszkalnych:

L.p. Kryteria Wyszczegolnienie Nazwa parametru, opis Wartos§¢
punktowa
1 Wyposazenie C.0. Z opomiarowaniem 9
budynku ogrzewanie €.0. z wymiennikowni 6
C.0. Z rozdzielni 3
Piece (etazowe, kaflowe) 0
C.W.u. jest 5
Brak -3
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2 Stan Rok budowy zly do 1939 0
techniczny mierny do 1939 10
zadawalajacy 1940 - 1960 20
$redni - po 1961-1990 30
remoncie

dobry (nowo 1961- 1990 40

wybudowane)
bardzo dobry po 1991 50
3 Lokalizacja Ucigzliwos¢ ruchu duza’' -1
budynku mala 0
Odlegto$é do centrum | daleko® -1
blisko 0
centrum® 1
Zabudowa zwarta -5
szeregowa 0
wolno stojacy 5
jednorodzinny 65

! Wykaz ulic, gdzie zamieszkanie jest uciazliwe pod katem nasilenia w ruchu drogowym:

Sikorskiego, Fromborska, Gdanska, Kosciuszki, Krolewiecka - cate ulice.

2Wykaz ulic potozonych daleko od centrum:

Wilenska 23; Elblaska 36; Piaskowa 1; Sportowa 2,17,19; Swie;tokrzyska 4; Olsztynska 12-14;

*Wykaz ulic w centrum:

Kosciuszki od nr 1 do nr 36; Armii Krajowej 2-4; 9 Maja od nr 1 do nr 17; Przemystowa od nr 3 do nr 5, od nr
2 do nr 8; 700 Lecia nr 1-3-5-7, nr 2-4-6-8 i nr 10 -12; Elblgska nr 4, od nr 12 do nr 14; Plac Grunwaldu 4;

cale ulice:

Konarskiego, Waska, Wiejska, Drewniana, Lisia, Koscielna, Lipowa, Gdanska, Fromborska, Reginy Protmann,
Botaniczna, Wodna, Plac Wolnos$ci, Portowa.

Czynniki obnizZajace i podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego

Lp Kryteria Wyszczegolnienie Nazwa parametru, opis wartos¢
punktowa
1 Potozenie lokalu | Kondygnacja Parter -1
w budynku w przypadku c.o. I pietro 2
dostarczanego II pietro 2
Z zewnatrz III pietro 1
IV pigtro, poddasze -1
Kondygnacja Parter 3
w przypadku I pietro 2
ogrzewania II pietro 1
indywidualne go I11 pietro 0
IV pietro, poddasze -1
Nastonecznienie dla Potudniowo - wschodnia do potudnia 5
najwiekszego pokoju Potudniowo-zachodnia po potudniu
Pomocny wschod - Krotko przed 1
potudniowy wschod potludniem
Potudniowy zachdd - krotko przed 3
pénocny zachod zmierzchem
Przedzial potnocny zachod | brak -5
do péinocnego wschodu
Atrakcyjnos$¢ potozenia | Widok szeroko perspektywiczny 3
lokalu w odniesieniu do | Widok ograniczony zabudowa 0

otoczenia zewngtrznego

uporzadkowang
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budynku Widok ograniczony zabudowa -3
nieuporzadkowang
2 Rozktadowosé Rozktadowe Wejscie do pomieszczen z przedpokoju 3
lokalu Przejsciowe Wejscie do pomieszczen przez inne 1
pomieszczenia
Rozlgczne Pomieszczenia w lokalu rozdzielone -3
cze$ciami wspolnymi (np. korytarz)
3 Wyposazenie W.c. W lokalu 5
lokalu w: Poza lokalem - do wytgcznej dyspozycji 0
Poza lokalem - wspolne -3
Lazienka
Jest 5
Brak -3
Kuchnia
Kuchnia poza lokalem/ kuchnia wspolna -3
Ciemna, lub wneka kuchenna 0
Samodzielna izba 3
4 Dodatkowe Przynalezne do Piwnica lub komorka 1
pomieszczenia mieszkania Taras, loggia, balkon 1
i czgSci budynku | Mozliwo$¢ uzytkowania | Strychu, suszarni 1
Pralni 1
Woézkarni 1
5 Stan urzadzen Zty Nie nadaja si¢ do dalszego uzywania -3
technicznych Mierny Nadaja si¢ do dalszego uzywania po wyk. -1
w lokalu napraw kapitalnych
Zadawalajacy Nadaja si¢ do dalszego uzywania po wyk. 0
napraw biezacych
Dobry Nadaja si¢ do dalszego uzywania bez 1
napraw, a zuzycie srednio do 20 %
Bardzo dobry Nadaja si¢ do dalszego uzywania bez 3

napraw, a zuzycie do 5%

5. Przyjmuje si¢ zasady ustalania czynszoéw dla lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych:

1) Czynsz za najem lokali socjalnych ipomieszczen tymczasowych wynosi 30 % najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

2) Czynniki obnizajace ipodwyzszajace stawki czynszu, nie dotycza czynszu za lokale socjalne
i pomieszczenia tymczasowe.

3) Zmiana czynszu nie moze by¢ dokonywana czgsciej, niz co 6 miesiecy.

6. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej, dla lokali mieszkalnych oraz lokali socjalnych
i pomieszczen tymczasowych w drodze zarzadzenia ustala Burmistrz. Czynsz ustalany begdzie na podstawie
systemu oceny tych czynnikow i ustalen wzrostu stawek w granicach okreslonych w ustawie.

7. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytulu prawnego sg obowigzane do dnia oproznienia lokalu, co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie odpowiadajace wysokosci czynszu, jaki wlasciciel mogtby otrzymacé z tytutu
najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zada¢ od lokatora
odszkodowania uzupetniajacego.

8. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, o ile sad orzekt o wstrzymaniu wykonania
oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, optacaja odszkodowanie w wysokosci czynszu,
jaki bytyby obowiazane optacaé, gdyby stosunek prawny nie wygast.

9. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca do ragk wynajmujacego lub na wskazany
przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality inacze;j.

10. Wplyw z czynszow jest gtéwnym zrodtem finansowania kosztow utrzymania budynkéw gminnych i z
udziatem Gminy Miasta Braniewa.
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11. W mieszkaniowym zasobie gminy, z wylaczeniem lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych,
wprowadza si¢ niezaleznie od czynnikéw wplywajgcych na poziom czynszu réwniez obnizki dochodowe dla
najemcow, ktorych s$redni miesigczny dochdd brutto przypadajacy na czionka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizenie czynszu wynosi:

1) do 40% kwoty najnizszej emerytury W gospodarstwie domowym — wysoko$¢ obnizki 15% wysokosci

CZynszu,

2) od 41% do 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym — wysoko$¢ obnizki 5%
wysokosci czynszu.

12. Obnizek dochodowych, o ktorych mowa w ust. 11 nie stosuje si¢ w odniesieniu do lokatoréw, ktorzy:

1) zamieszkuja w lokalach bez tytulu prawnego lub oddanych w bezptatne uzywanie za zgoda Burmistrza
i zalegaja z optatami czynszowymi, chyba ze w stosunku do zadluzonego uzytkownika lokalu roztozono na
raty badz odroczono sptate nalezno$ci, a uzytkownik wywigzuje si¢ z warunkéw zawartej ugody lub
zadhuzenie zostato sptacone,

2) zamieszkujg w lokalach podnajetych oraz zajetych samowolnie,

3) zamieszkujg w lokalach, co do ktorych nie nabywajg uprawnien do najmu z mocy prawa lub na podstawie
odrebnej uchwaty Rady Miejskiej w Braniewie w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych, chyba
ze uzyskaty pozytywna opini¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowej o przydziat lokalu zamiennego zgodnie
z normg zaludnienia i nie posiadaja zadtuzenia w biezacych opftatach,

4) zamieszkuja w lokalach, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza.

13. Obnizki dochodowe przystuguja do faktycznej powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu, nie wiecej
jednak niz do:

a) 35 m*- dla 1 osoby
b) 40 m?- dla 2 0s6b
c) 45 m?- dla 3 0sob
d) 55 m?- dla 4 os6b
e) 65 m?- dla 5 0sob

f) 70 m?- dla 6 osob, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wiekszej liczby osob, dla kazdej kolejnej
osoby powierzchnie uzytkowa zwicksza si¢ o 5 m?.

W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym zamieszkuje osoba posiadajgca orzeczenie o niepetnosprawnosci
i uprawnienie do dodatkowego metrazu, to w/w powierzchnie uzytkowa zwigksza sie o 15 m” niezaleznie od
liczby 0s6b niepetnosprawnych zamieszkatych w lokalu.

14. Obnizki dochodowe przyznawane sa na okres 12 miesigcy liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po dniu zlozenia wniosku.

15. W trakcie obowigzywania Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miasta Braniewa beda monitorowane oraz analizowane skutki zastosowania obnizek dochodowych.
W uzasadnionych przypadkach zostang przedtozone Radzie Miejskiej w Braniewie propozycje zmian w tym
zakresie.

Rozdzial 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA BRANIEWA ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTA BRANIEWA NA

LATA 2015 - 2020.

§ 10. 1. W calym procesie zarzadzania zasobem mieszkaniowym uczestniczg:
1) Burmistrz,
2) ABK,

3) Zarzadcy nieruchomosci.
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2. Komunalny zaso6b mieszkaniowy

Zarzad nad lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Miasta Braniewa, sprawuje wylacznie
ABK — samorzadowy zaklad budzetowy Gminy Miasta Braniewa.

W imieniu Gminy Miasta Braniewa ABK gospodaruje gminnym zasobem nieruchomos$ci migdzy innymi
poprzez:

1) podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomo$ci w stanie
nie pogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosci,

2) prowadzenie catoksztaltu spraw zwigzanych z realizacjg wplywow z czynszow, a w szczegdlnosci:
a) analizowanie wplywow z czynszow, przygotowywanie wnioskOw o zmiang stawek czynszu,

b) proponowanie rozwigzan dotyczacych reformy czynszow i wdrazanie zwigzanych z tym mechanizmow
szybszej poprawy stanu zasobu nieruchomosci,

3) prowadzenie catoksztaltu spraw zwigzanych z przygotowaniem i realizacja biezacych remontow w tym:
a) opracowanie rocznych i dtugoletnich planow remontéw uwzgledniajacych remonty priorytetowe,
b) opracowanie i wdrazanie programéw zwigzanych z uaktualnieniem potrzeb remontowych,

€) wybdr wykonawcow roboét i ustug budowlanych w oparciu 0 ustawe o zamowieniach publicznych oraz
nadzor nad wykonywanymi robotami,

4) prowadzenie ewidencji zasobu nieruchomosci (budynkéw, budowla, lokali mieszkalnych i lokatoréw),

5) administrowanie gminnymi lokalami mieszkalnymi, w tym zawieranie i rozwigzywanie umow na dostaweg
mediow i ushug,

6) prowadzenie spraw dotyczacych komunalnych lokali mieszkalnych, w tym rowniez przydziatu lokali
mieszkalnych przy wspotpracy za Spoteczng Komisjg Mieszkaniowg , zawieranie i rozwigzywanie umow
najmu i innych uméw wynikajacych z realizowanego zadania oraz przekwaterowywanie osob z budynkéw
przeznaczonych do remontu lub rozbidrki.

7) reprezentowanie Gminy Miasta Braniewa jako wilasciciela w podejmowaniu uchwat, w trybie prawem
przewidzianym, we wspoélnotach mieszkaniowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dbalosci o stan
techniczny budynkéw i ekonomiczne zarzadzanie tymi nieruchomo$ciami,

8) prowadzenie spraw dotyczacych utrzymywania i najmu lokali uzytkowych,
9) sprawowanie trwatego zarzadu nieruchomosciami, w przypadku powierzenia takiego zarzadu,

10) prowadzenie w imieniu gminy postepowan zmierzajacych do wyegzekwowania nalezno$ci czynszowych
i optat niezaleznych od witasciciela, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali i budynkow, tacznie
z sadowym i komorniczym dochodzeniem roszczen oraz zaspokajanie roszczen wilascicieli i najemcoéw
Z tytutu wniesionych kaucji mieszkaniowych,

11) reprezentowanie Gminy Miasta Braniewa przed sadami i organami egzekucyjnymi w sprawach o eksmisj¢
i innych sprawach, ktore wytonig si¢ w trakcie dziatalnosci statutowej ABK.

Aby ograniczy¢ zwigkszanie si¢ naleznosci komunalnego zasobu o koszty zwigzane z oplatami niezaleznymi
od wlasciciela nalezy umozliwia¢ dostawcom np. wody, rozliczanie korzystajacych z niej na kazdym budynku
— tak aby kazdy uzytkownik lokalu miat podpisang umowe na dostawe do lokalu mediow lub ustug z dostawca
tych mediow lub ustug.

3. Szczegotowe zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Braniewa okresla odrgbna uchwata Rady Miejskiej w Braniewie.

4. Wspdlnoty mieszkaniowe

Prowadzona w latach poprzednich sprzedaz lokali komunalnych spowodowata powstanie Wspdlnot
Mieszkaniowych. Gmina Miasta Braniewa, jako jeden ze wspolwlascicieli w tych nieruchomosciach, ma
obowigzek ponosi¢ wydatki i cigzary zwigzane zutrzymaniem nieruchomo$ci wspélnej. Wspolnoty
mieszkaniowe autonomicznie decyduja o zarzadzie nieruchomos$cig wspolng zlecajac go uprawnionym osobom
fizycznym lub prawnym.
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Na terenie Gminy Miasta Braniewa, administrowaniem nieruchomos$ciami zajmuje si¢ wielu zarzadcow
nieruchomosci. Uprawnienia wiascicielskie w imieniu Gminy Miasta Braniewa w tych nieruchomoS$ciach
sprawuje ABK na podstawie udzielonego petnomocnictwa poprzez wspotdziatanie z pozostatymi wtascicielami
i zarzgdcami w zarzadzie nieruchomos$cia wspolna.

W zasobach nalezacych do wspdlnot mieszkaniowych pobierane sa zaliczki miesigczne na koszty zarzadu,
w sktad ktorych wchodza: koszty administrowania, konserwacji, eksploatacji i remontéw dotyczacych cze$ci
wspolnych. Wysokos$¢ tych zaliczek ustalana jest przez ogét wspotwiascicieli danej nieruchomosci.

Gmina Miasta Braniewa zobowigzana jest do terminowego przekazywania ich na konto wspolnot
mieszkaniowych.

5. Realizacja zatozen Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta
Braniewa zmierzajagca do uzyskania optymalnego poziomu stanu technicznego i iloSciowego zasobu
mieszkaniowego, zmniejszonego na skutek sprzedazy mieszkan oraz rozbidrek budynkow moze spowodowac
W latach przysztych dokonanie zmian co do sposobu zarzadzania tym zasobem.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej wraz z planowanymi wydatkami.

§ 11. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach obowigzywania Programu beda
srodki pieniezne przewidziane w budzecie Gminy Miasta Braniewa, wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe, lokale, ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy oraz
lokale uzytkowe, bedace wiasnoscia Gminy Miasta Braniewa, pozyskane srodki z budzetu panstwa oraz innych
instytucji lub programéw rzadowych i Unii Europejskiej oraz preferencyjne kredyty umozliwiajace pozyskanie
dotacji i premii. Eksploatacja komunalnych lokali mieszkalnych jest i pozostanie deficytowa z natury rzeczy,
bowiem, bedac formga pomocy Gminy Miasta Braniewa dla niezamoznej czesci wspdlnoty samorzadowej,
nie moze by¢ dziatalnoscig dochodowa.

Najemcy lokali o petnym standardzie oraz o obnizonym standardzie, lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych optacaja czynsz na zasadach okreslonych w rozdziale V Zasady polityki czynszowej oraz
warunki obnizania czynszu.

Analiza kondycji finansowej komunalnego zasobu mieszkaniowego

©

2015 2016 2017 2018 2019

Wydatki zwigzane
z utrzymaniem komunalnego

zasobu mieszkaniowego

2020

Eksploatacja
(bez
wynagrodzenia
zarzadcy)

Wynagrodzenie
zarzadcy

Fundusz
remontowy

Konserwacja

Koszty zarzadu
nieruchomoscia
wspoln

170 400

171 800

172 000

172 500

173 000

173 500

138 600

138 600

138 600

138 600

138 600

138 600

480 400

480 400

480 400

480 400

480 400

480 400

60 891

60 900

61 000

61 300

61 900

62 200

Lacznie koszty zarzadu
nieruchomoscia wspolna

850 291

851 700

852 000

852 800

854 100

854 700

Koszt administracji komunalnym
zasobem mieszkaniowym

505 420

458 600

463 200

467 800

472 500

477 200

okresowym

Prace i materialy konserwacyjne
na budynkach, lokalach - na
zgloszenie po przegladzie

8 000

8 000

8 000

8 000

8 000

8 000

wilasciciela)

Zobowiazania komunalnego
zasobu mieszkaniowego (czynsz
+ opflaty niezalezne od

90 000

100 000

110 000

121 000

129 000

138 000

Koszty sadowe i pokrewne
windykacji naleznosci

36 000

36 000

36 000

36 000

36 000

36 000
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Lacznie planowane wydatki 1489711 | 1454300 | 1470200 | 1487600 | 1502600 | 1517400

Prognozowany wplyw z czynszu (bez | 1181472 | 1261000 | 1321920 | 1351900 | 1371600 | 1387 440

optat niezaleznych od wtasciciela)

Saldo ( wptyw - wydatki ) -308 239 | -193300 | -148 280 -135 700 -131 000 | -129 960
Zakladana podwyzka czynszu
Lp. Rok Prognozowany przypis czynszu

1 2015 1181472 ,00 zt
2 2016 1261 000,00 zt
3 2017 1321 920,00 zt
4 2018 1351 900,00 zt
5 2019 1371 600,00 zt
6 2020 1387 440,00 zt

Razem: 7875 332,00 zt

W Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Braniewa na lata 2015 -
2020, analiza planowanych kosztow jakie generuje zasob oraz planowanych wydatkéw jednoznacznie
wskazuje, ze niemozliwe jest jego zbilansowanie z mozliwoscig przeznaczenia srodkéw na remonty budynkoéw
i lokali. Kwoty te mogg by¢ pozyskane przy zatozeniu, ze prognozowany wpltyw z czynszu powinien rosngc¢
w kazdym roku w stosunku do roku poprzedniego. Do roku 2020, wszystkie potrzeby remontowe komunalnego
zasobu mieszkaniowego moga by¢ finansowane ze $rodkow pochodzacych =z dotacji przedmiotowych
wlasciciela tego zasobu. Srodki finansowe na remonty moga by¢ pozyskiwane z nastepujacych zrédet:

1. Ze sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych.

2. Ze sprzedazy pozostalego mienia komunalnego.

3. Z wptywow z podatku od nieruchomosci.

4. Srodki unijne np. uzyskane w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.

Rozdzial 8.
PLANOWANE WYDATKI NAUTRZYMANIE KOMUNALNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
NA LATA 2015 - 2020

§ 12.
Lp | Wyszczegdlnienie 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1 | Koszt biezacej
eksploatacji 639 420 602 600 618 200 634 800 648 500 662 700

2 | Koszt remontow
i modernizacji lokali 203 838 195117 199 937 165 605 207 399 179 413
i budynkow

komunalnych

3 | Koszty zarzadu
nieruchomoscia 850 291 851 700 852 000 852 800 854 100 854 700
wspolng

Wyszczegolnione wyzej koszty i wydatki majq swoje zrodia w:

1. Koszty biezgce i eksploatacji ze wskazaniem ich struktury, szczegdétowo omowione sg w Rozdziale VII
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Braniewa na lata 2015 -
2020.

2. Koszty remontu i modernizacji lokali ibudynkéw komunalnych szczegblowo przedstawiono
w Rozdziale 111 Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Braniewa
na lata 2015 - 2020.
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3. Koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng ze wskazaniem ich struktury oraz wydatki inwestycyjne,
przedstawione zostaty w Rozdziale VII Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Braniewa na lata 2015 — 2020.

Rozdzial 9.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTA BRANIEWA

§ 13. Polityka lokalowa Gminy Miasta Braniewa okresla potrzeby i metody niezbgdne do realizacji zadan
gminy okreslonych przepisami prawa, a w szczegolno$ci: ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j.: Dz. U.z2015r., poz. 1515) iustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j.: Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z p6zn. zm.).

W mysl przepisow zawartych w tych aktach, na gminie cigzy obowiazek ( w ramach zadan wtasnych):
"tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j".

Majac na uwadze ograniczone $rodki finansowe budzetu Gminy Miasta Braniewa, nalezy przede wszystkim
podejmowac dziatania w celu pozyskania lokali socjalnych.

Obowiazek ten spoczywa bowiem na Gminie Miasta Braniewa, zarowno z uwagi na poglgbiajace si¢ ubozenie
spoteczenstwa, jak rowniez w zwiazku z wyrokami sadowymi, w ktorych orzeczono uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego (dotyczy to réwniez mieszkancoOw zamieszkujgcych w lokalach mieszkalnych
nalezacych do gestoréw zasoboéw mieszkaniowych innych niz Gmina Miasta Braniewa).

Dalsze inwestycje w zakresie budownictwa mieszkaniowego powinny uzyskac priorytet przy ustalaniu budzetu
na kolejne lata.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ priorytetowe zasady:

1. Dazenie do jak najwickszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych uprawnionych mieszkancéw gminy
miejskiej;

2. Racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu zasobem
mieszkaniowym;

3. Racjonalne gospodarowanie §rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego;

4. Poprawa warunkow mieszkaniowych i standardu lokali mieszkalnych;
5. Dalsze udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych ch¢é wykupu mieszkania;

6. Kontynuowanie polityki w celu petnej prywatyzacji budynkéw wspolnot mieszkaniowych i budynkéw
jednorodzinnych poprzez sprzedaz ostatnich lokali Gminy Miasta Braniewa w tych budynkach na rzecz
obecnych najemcow;

7. Zaklada si¢ umozliwianie zamiany najemcom lokali mieszkalnych o niskich dochodach w celu
dostosowania ich mozliwosci finansowych do wysokos$ci czynszu;

8. Gmina Miasta Braniewa bedzie umozliwiata rodzinom zajmujacym lokale o nizszym standardzie
wymiang na lokale z wyzszym standardem, w ktorych zamieszkuja najemcy po orzeczonej eksmisji, w ramach
zasobu mieszkaniowego gminy;

9. Gmina Miasta Braniewa bedzie realizowata prawomocne orzeczenia sagdowe o eksmisje z lokali innych
wiascicieli poprzez udostgpnianie lokali gminnych dla rodzin eksmitowanych na podstawie odrebnych
porozumien zawartych z poszczegdlnymi wilascicielami.

10. Dopuszcza si¢ zastosowanie mobilnych catorocznych konteneréw mieszkalnych z przeznaczeniem na
lokale socjalne.

11. Planuje si¢ wprowadzenie programu budownictwa mieszkaniowego przy udziale $rodkoéw wiasnych
oraz zewnetrznych zrddel finansowania, skierowanego do mieszkancoOw Gminy Miasta Braniewa, w ktorym
bedzie realizowany najem, a nastepnie sprzedaz lokali mieszkalnych w systemie ratalnym.

12. Zaktada si¢ wzmocnienie i usprawnienie procesu windykacyjnego poprzez:

1) zwigkszenie rotacji zadtuzonych lokatoréw w ramach zasobu mieszkaniowego z wykorzystaniem:
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a) zamian lokali, w celu racjonalizacji liczby os6b zamieszkatych w lokalach, w stosunku do powierzchni
oraz kosztoOw utrzymania lokalu i sytuacji materialnej lokatorow,

b) negocjacji z dtuznikami celem ich przekonania do zamian zajmowanych mieszkan, na lokale o nizszych
kosztach utrzymania pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu iprowadzenia postgpowania
eksmisyjnego zmierzajacego do przymusowego przekwaterowania do takiego lokalu,

c) wyrokéw eksmisyjnych w celu ograniczenia przyrostu naleznosci i racjonalizacji kosztow utrzymania
lokalu, zwtaszcza w budynkach wspélnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada udziaty,

2) zwigkszenie zasobu lokali socjalnych ipomieszczen tymczasowych, w celu przyspieszenia realizacji
wyrokow eksmisyjnych poprzez :

a) budowe nowych lub adaptacje istniejacych budynkoéw mieszkalnych,
b) wskazywanie, jako lokal socjalny, lokali 0 obnizonym standardzie,

c) wynajem przez Gming Miasta Braniewa lokali mieszkalnych od innych podmiotow w celu ich
podnajecia osobom uprawnionym,

3) wzmozenie dziatan windykacyjnych majacych na celu uzyskiwanie wyrokow sadowych nakazujacych
eksmisje zadluzonych lokatorow,

4) maksymalne skrocenie procesu windykacji naleznosci, w tym wzmozenie dziatan w zakresie uzyskiwania
nakazoéw zaplaty oraz egzekwowania naleznosci od dtuznikow w drodze egzekucji komorniczej, celem
ograniczenia przedawniania si¢ naleznosci,

5) wpisywanie zadtuzonych najemcow i bytych najemcow do rejestru dtuznikow

6) wdrozenie programu skierowanego do zadtuzonych lokatorow, zaktadajacego zwigkszenie intensywnosci
dziatan pomocowych dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobie Gminy Miasta
Braniewa

7) wspotprace z Miejskim Os$rodkiem Pomocy Spotecznej w Braniewie, w przedmiocie rozpoznawania
sytuacji socjalno-bytowej dtuznikoéw oraz okreslenia sposobdéw udzielania pomocy zadtuzonym lokatorom.

13. Gmina Miasta Braniewa bedzie dazyta do poprawy zagospodarowania terenéw wewnatrzosiedlowych
poprzez podejmowanie nastepujacych dziatan :

1) inicjowanie i tworzenie z udziatem wspdlnot mieszkaniowych koncepcji zagospodarowania tych terenow
z uwzglednieniem :

- uktadu komunikacji pieszo-jezdnej,
- usytuowania miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
- posadowienia obudéw $mietnikéw na odpady komunalne,
- elementow matej architektury i zieleni niskiej z placami zabaw dla dzieci.
2) wydzielanie terenow dla poszczegdlnych wspdlnot lub zespotow wspodlnot,
3) tworzenie oferty sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych na korzystnych warunkach na rzecz wspolnot,

4) tworzenie ofert majacych na celu korzystanie z nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Miasta Braniewa na rzecz wspoélnot,

5) dopuszcza si¢, w miar¢ mozliwosci finansowych w ramach budzetu Gminy Miasta Braniewa, wsparcie
finansowe dla wspdlnot mieszkaniowych na modernizacj¢ podworek oraz tworzenie nowej infrastruktury
osiedlowej,

6) wystepowanie do wlascicieli wyodrgbnionych lokali na podstawie art. 209a ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami z roszczeniem o nabycie udziatlow w dziatkach przylegtych.
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Rozdzial 10.
POMOC GMINY MIASTA BRANIEWA DLA RODZIN Z ZADEUZENIEM CZYNSZOWYM
ZAJMUJACYCH LOKALE MIESZKALNE W GMINNYM ZASOBIE MIESZKANIOWYM

§ 14. Zaktada si¢ kontynuowanie programu pomocowego Gminy Miasta Braniewa majgcego na celu
wsparcie najubozszych rodzin w uregulowaniu naleznosci czynszowych poprzez:

1) Rozktadanie na raty lub odraczanie sptaty zalegtosci czynszowych przez Burmistrza w formie ugody na
podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Braniewie w sprawie szczegOlowych zasad, sposobu itrybu
udzielania ulg w sptacie naleznosci pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawny, przypadajacych
Gminie Miasta Braniewa lub jej jednostkom podleglym, warunkéw dopuszczalnosci pomocy publicznej
w przypadkach, w ktorych ulga stanowié bedzie pomoc publiczng, a takze organdéw lub 0s6b uprawnionych
do udzielania tych ulg oraz o stosowaniu z urzedu (Dz. Urz. Woj. War.-Maz. Nr 197 , poz. 2530, z dnia
07.12.2010r.)

2) Proponowanie w szerokim zakresie zamian lokali, wtym na lokale mniejsze 0 nizszym standardzie
Z nizszym czynszem,

3) Usprawnienie funkcjonowania programu odpracowywania zaleglo$ci czynszowych jako formy sptaty
zaleglo$ci poprzez wykonywanie prostych prac porzadkowych w obrebie terendw gminnych,

4) Ponowne zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych z osobami, ktore cze$ciowo lub catkowicie sptacity
nalezno$¢ gtdéwng w celu umozliwienia tym osobom korzystania z dodatku mieszkaniowego,

5) Statg wspotprace z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Braniewie w zakresie mozliwosci
udzielenia pomocy dtuznikowi na podstawie diagnozy spotecznej srodowiska dtuznika (wywiad).

Rozdzial 11.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 15. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Braniewa na lata
2015 —2020 zaktada :

1. Podwyzszanie standardu technicznego budynkéw poprzez kontynuacje zadan remontowych budynkow
gminnych i wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy.

2. Dalsza prywatyzacje lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

3. Kontynuacje polityki czynszowej z planowanym wzrostem czynszu, zmierzajacej do osiagnigcia 3%
warto$ci odtworzeniowej.

4. Kontynuacje dzialan umozliwiajacych przeprowadzenie zamiany mieszkan, najemcom lokali
mieszkalnych o niskich dochodach w celu dostosowania ich mozliwosci finansowych do wysoko$ci czynszu
oraz umozliwienie rodzinom zajmujacym lokale o nizszym standardzie wymiang na lokale z wyzszym
standardem w ramach zasobu mieszkaniowego gminy.

5. Usprawnienie procesu windykacyjnego.

6. Pozyskiwanie do zasobu nowych lokali mieszkalnych oraz socjalnych poprzez budoweg budynkow,
modernizacje i adaptacje nieruchomosci gminnych, pozyskiwanie lokali w ramach PPP, w zamian za grunty
przekazywane dla inwestor6w budownictwa mieszkaniowego

7. Poprawe zagospodarowania terenow wewnatrzosiedlowych poprzez dzierzawe i sprzedaz tych gruntéw
na rzecz wspolnot.
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