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UCHWALA NR XI111/76/2016
RADY GMINY LELKOWO

z dnia 31 sierpnia 2016 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lelkowo
na lata 2016 - 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016
r., poz. 446) i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 150 ze zm.)
Rada Gminy Lelkowo uchwala:

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lelkowo na lata 2016 - 2020
w nastepujacym brzmieniu:

Rozdzial 1.
Zas6b mieszkaniowy gminy i jego stan techniczny.

§ 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale stanowigce wlasnos¢ gminy.
1. Aktualnie gmina Lelkowo posiada 37 lokali mieszkalnych, w tym:
1) budynki (mieszkania samodzielne) — 1 szt.;
2) wydzielone mieszkania w budynkach publicznych — 4 szt.;
3) mieszkania w budynkach wielorodzinnych — 32 szt. z tego mieszkania:
- 1 pokojowe — 21 szt.
- 2 pokojowe — 11 szt.
- 3 pokojowe - 4 szt.
- 4 pokojowe - 1 szt.
2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 1502,98 m®
3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia si¢ nastepujgco:
1) stan 4 lokali mozna okresli¢ jako bardzo dobry
2) stan 16 lokali mozna okresli¢ jako dobry
3) stan 17 lokali mozna okresli¢ jako $redni i zty — lokale wymagajace remontu.
4. Wyposazenie techniczne lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy przedstawia si¢ nastgpujaco:
1) mieszkania z centralnym ogrzewaniem — 4

2) mieszkania z etazowym ogrzewaniem — 20
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3) mieszkania z instalacjg wodno-kanalizacyjng (tazienka, wc) — 11
4) mieszkania z instalacja wodng bez kanalizacji — 2

5. W okresie objetym programem planuje si¢ pozyska¢ z zasobow ANR 4 lokale i przeznaczy¢ je na lokale
socjalne.

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
wykazuje konieczno$¢ poprawy stanu technicznego okoto 50 % ogdlnego stanu zasobéw mieszkaniowych.

1. Zasoby mieszkaniowe gminy w wickszosci znajduja si¢ w budynkach wybudowanych przed 1945 roku,
ktére wymagaja w szczegdlnosci:

1) remontu dachoéw, naprawy pokry¢ dachowych, obrébek blacharskich i kominow
2) naprawy instalacji elektrycznych
3) wymiany i naprawy stolarki okiennej i drzwiowej
4) odnowienia i naprawy elewacji
2. W latach 2016-2020 planuje si¢ wykonywac rocznie remonty 1-2 budynkow z lokalami mieszkalnymi.

3. Wykonanie zakladanego planu remontow w glownej mierze zalezy od posiadanych $rodkow
finansowych.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

§ 3. W latach objetych programem planowana jest sprzedaz 6 lokali mieszkalnych w kolejnych latach:
1) rok 2016 — 2 szt.
2) rok 2017 — 1 szt.
3) rok 2018 — 1 szt.
4) rok 2019 — 1 szt.

5)rok 2020 - 1 szt. Wykonanie zatozonego programu sprzedazy lokali zalezy przede wszystkim od
ztozonych wnioskéw o wykup lokali przez najemcow.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej.

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady polityki czynszowe;j:

1. Stawki czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych w oparciu o niniejsze zasady ustala Wojt
Gminy.

2. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane nie czgséciej niz co 6 miesiecy.

3. Stawka bazowa czynszu w stosunku miesiecznym za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
nie moze przekroczy¢ w latach objetych programem 1/12 nizej ujetych wielkosci wskaznika przeliczeniowego
kosztu otworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz. U. z 2014 r. poz.150 z pézn. zm.).

1) rok 2016 — 0,50 % wskaznika przeliczeniowego
2) rok 2017 - 0,55 9% wskaznika przeliczeniowego
3) rok 2018 - 0,60 % wskaznika przeliczeniowego
4) rok 2019 - 0,65 % wskaznika przeliczeniowego
5) rok 2020 - 0,70 % wskaznika przeliczeniowego
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4. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50 % stawki najnizszego czynszu jaki obowigzuje za wynajem
lokali mieszkalnych

5. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ulegaé bedzie obnizeniu ze
wzgledu na nastepujace czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu:

1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
- lokal bez C.O. sieciowego (ogrzewanie etazowe, WC, tazienka) — 5%
- lokal bez ogrzewania etazowego (inst. Wod.-kan., WC lub tazienka) —10 %
- lokal bez tazienki lub WC (instalacja wodna bez kanalizacji) — 15 %
- lokal bez instalacji wod.-kan. — 20%
2) potozenie budynku.

- potozenie peryferyjne budynku (wszystkie miejscowosci poza Lelkowem, Zagajami, Giebockiem,
Wyszkowem i Debowcem) — 5 %

3) potozenie lokalu w budynku.

- poddasze lub okna tylko z pétnocnej strony — 5 %
4) stan techniczny budynku.

- zly stan techniczny budynku —5 %

6. Jednostkowsa stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala sic w oparciu o stawke
bazowa 1 wynik zsumowania wszystkich wielko$ci obnizajacych te stawke z tytulu czynnikéw obnizajacych
warto$¢ uzytkowa lokalu.

7. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat w
lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu od pierwszego dnia nastepnego miesigca.

9. W przypadku zmniejszenia wyposazenia technicznego lokalu z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego czynsz najmu obniza si¢ zgodnie z ust. 5

10. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysokos$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokoét stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust. 81 9.

11. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spetnia
lacznie nastgpujace warunki:
1) najemcy nie przystuguje dodatek mieszkaniowy zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.
2) nie ma zalegto$ci w oplatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadtuzonego - gdy Gmina wyrazita
zgode na splate zalegtos$ci w ratach i dtuznik dokonuje terminowej splaty naliczonych rat,

3) znajduje si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, tj. zamieszkuje w lokalu, w ktorych na 1 cztonka
gospodarstwa domowego przypada nie wigcej niz 5 m’ ogdlnej powierzchni pokoi w gospodarstwach
wieloosobowych, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10m*

12. Ustala si¢ nastepujace progi dochodowe gospodarstw domowych w oparciu o $redni miesigczny dochdd
(w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych) na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, uprawniajgce do obnizki czynszu oraz wysokosé
obnizki czynszu:
1) do 20% kwoty najnizszej emerytury: 30% obnizki,
2) do 30% kwoty najnizszej emerytury: 20% obnizki.
13. Okres$lenie dochodu, najnizszej emerytury oraz gospodarstwa domowego nastgpuje w rozumieniu
przepisow o dodatkach mieszkaniowych.

14. Obnizki czynszu nastgpuja wedlug procedury zawartej w Ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
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Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami.

§ 5. Lokale mieszkalne i budynki stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy zarzadzane sa obecnie przez
Referat Rozwoju Gospodarczego Urzedu Gminy. Przewiduje si¢, ze w przysziosci zarzad moze wykonywaé
zarzadca posiadajacy stosowne przygotowanie zawodowe do prowadzenia takiej dziatalnosci.

Rozdzial 6.
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016-2020.

§ 6. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych programem beda srodki pienigzne:
1) srodki pieni¢zne uchwalane w budzetach gminy Lelkowo na kolejne lata objgte programem
2) wplywy uzyskiwane i zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy (czynsze za najem lokali)
3) otrzymane przez gming $rodki finansowe z budzetu panstwa.

Rozdzial 7.
Wysokos$¢ wydatkow w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 7. Szacunkowag wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach objetych programem z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz wydatki inwestycyjne przedstawia ponizsza tabela.

Kolejne lata objete Biezaca Remonty Inwestycje Razem
programem eksploatacja
2016 7000 18000 - 25000
2017 10000 16000 - 26000
2018 12000 24000 - 36000
2019 14000 35000 - 49000
2020 20000 50000 - 70000
Rozdzial 8.

Dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 8. Majac na uwadze trudng sytuacj¢ mieszkaniowg nalezy przestrzega¢ nastgpujacych zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1) przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktore nie sg w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych

2) proponowac zamiang lokali ze szczegblnym uwzglednieniem sytuacji materialnej 0sob i powierzchni mieszkan
3) planowac corocznie w budzetach gminy $rodki na remonty budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy
4) poczyni¢ starania o pozyskanie lokali socjalnych
5) analizowa¢ sytuacje w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lelkowo.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mieczystaw Stec
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