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RADY GMINY GOROWO IEAWECKIE
z dnia 28 listopada 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej potozonej w rejonie miejscowosci Nowa Wie$ Ilawecka w gminie Gérowo Itaweckie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i
poz. 1579) oraz po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorowo Itaweckie”

Rada Gminy Goérowo Ilaweckie uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, polozonej
w rejonie miejscowosci Nowa Wie$ [lawecka w gminie Gérowo Itaweckie, po stwierdzeniu braku
sprzecznosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gorowo Itaweckie

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej potozonej
w rejonie miejscowosci Nowa Wies Itawecka w gminie Gorowo Itaweckie obejmujacy tereny w granicach
okreslonych w Uchwale Nr XIV/130/16 Rady Gminy Gérowo Itaweckie z dnia 30 marca 2016 roku, ma na
celu ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztaltowania tadu przestrzennego oraz spdjnosci rozwoju
terenu uzdrowiska to jest: powigzan funkcjonalno — przestrzennych, spojnosci jako ciagglosci historycznej,
spotecznej i ekonomiczne;j.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej potozonej
w rejonie miejscowosci Nowa Wie§ Itawecka w gminie Gérowo Itaweckie, zwany dalej planem miejscowym,
sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, ktory stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku stanowigcego zalacznik
graficzny nr 1 w skali 1:2000, do niniejszej uchwaty.

2. Do planu miejscowego Rada Gminy Goérowo Itaweckie dotgcza:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Goérowo Itaweckie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowigce zalacznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiace zatacznik nr 3,

3) uzasadnienie rozwigzan.
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§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowiace:

1 | przepisy dotyczace calego terenu opracowania Rozdziat 1
2 | Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie terenéw :
a) | przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym Rozdziat 2

przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobow
i terminOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

b) | przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony | Rozdzial 3
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej

c) | przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, | Rozdziat 4
dotyczace terendow przeznaczonych do realizacji celow publicznych, drég i ulic oraz terendw
niezbednych do wytyczania §ciezek rowerowych

d) | przepisy dotyczace szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich | Rozdzial 5
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy, a takze przepisy dotyczace obszar6w zorganizowanej
dziatalno$ci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

e) | przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji | Rozdziat 6
i infrastruktury technicznej

f) | przepisy dotyczace granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow | Rozdziat 7
nieruchomosci, szczegétowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektdw i wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy

g) | przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu | Rozdziat 8
wartosci nieruchomosci

3 | przepisy koncowe Rozdziat 9

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:
1) ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

3) ustalonego symbolami literowymi przeznaczenia podstawowego terenow,
4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczaja nastepujace przeznaczenia
podstawowe terenow:

1) UUT tereny zabudowy uzdrowiskowej i turystycznej

2)U tereny zabudowy ustug z infrastrukturg uzdrowiskowa
3) MU tereny istniejacej zabudowy

4) ZN tereny zieleni niskiej nie urzadzone;j

5 Z tereny zieleni (uzytek lesny)

6) WS tereny wod powierzchniowych

7) LS tereny lasow

8) tereny komunikacji, w tym:
-KDW  tereny drog wewnetrznych (gospodarczych),
- KDD tereny publicznych drog dojazdowych.
§ 5. 1. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu miejscowego, oraz rysunki zmian planu,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy Gorowo Itaweckie stanowigcej
ustalenia planu,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:2000 stanowigce zatacznik nr 1 do uchwaty,
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4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi 1 obejmuje ponad 50% powierzchni obiektow
realizowanych na tym terenie lub ponad 50% powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu
podstawowym,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendOw inne niz
podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

6) funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywiste lub planowane uzytkowanie terenu lub sposob jego
wykorzystania,

7) budowie — zgodnie z definicja zamieszczong w Prawie Budowlanym,

8) terenach zieleni niskiej — nalezy przez to rozumiec tereny 1ak i pastwisk z pojedynczymi zadrzewieniami i
krzewami wystgpujace w formie nie urzadzonej na terenach niezurbanizowanych

9) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi:, ktorych normalne funkcjonowanie:

a)nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym obiektem,

b) nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow, nie powoduje nieodwracalnych zmian
srodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dzialki,

¢) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sgsiadujacych np.
przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymoéw, skladowanie nieestetycznych odpadow na otwartej
przestrzeni

10) infrastrukturze uzdrowiskowej - nalezy przez to rozumie¢ trasy terapii ruchowej ze stacjami do
prowadzenia zaja¢ kinezyterapii, $ciezkami zdrowia 1 trasy spacerowe wyposazonymi w obiekty
i urzadzenia matej architektury oraz urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi dla aktywnos$ci ruchowej,
pijalnie wody mineralnej, itp

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych terenyo réZznym przeznaczeniu,
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposob6w i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 6. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy uzdrowiskowej
1 turystycznej oznaczone symbolami 1 UUT + 2 UUT z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
uzdrowiska.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowe:
1) budynkow sanatoryjnych;
2) budynkow hotelowych z gastronomig (restauracje, kawiarnie);
3) budynku ptywalni;
4) budynkow gospodarczych;
5) budynkoéw ustug gastronomii;
6) garazy podziemnych;
7) zieleni urzadzonej, parkowej z infrastrukturg uzdrowiskowa;
8) drog dojazdowych i parkingdw naziemnych do 30 stanowisk;
9) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Na tereniec 2 UUT dopuszcza si¢ lokalizacje ujecia wod leczniczych i mineralnych oraz urzadzen
hydroterapii, w tym basenu.

4. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z planem ustala si¢ mozliwo$¢ tymczasowego rolniczego,
uzytkowania terenow.
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§ 7. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny ustug oznaczone
symbolami 1 U z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia ustlug zwigzanych z infrastruktura
uzdrowiskowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowe:
1) budynkow lecznictwa uzdrowiskowego i rehabilitacyjnego z zaktadem przyrodoleczniczym,;
2) drég dojazdowych i parkingdw podziemnych niezbgdnych dla obstugi terenu;

3) ustug zwigzanych z obstuga ludnosci przebywajacej w uzdrowisku (handel, kawiarnia internetowa,
restauracja, poczta itp.);

4) zieleni urzadzonej, zieleni parkowej, z infrastruktura uzdrowiskowa;
5) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren istniejgcej zabudowy
le$niczoéwki oznaczone symbolami 1 MU + 2MU z podstawowym przeznaczeniem pod istniejaca zabudowe
(lesniczowki) zwigzana z obstugg terendow lesnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowe budynkéw zwigzanych z gospodarka lesna
nie kolidujacych z funkcja strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowe;.

§9. 1. Wyznacza si¢ ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny laséw oznaczone
symbolami 1LS + 7LS z podstawowym przeznaczeniem pod istniejgce tereny lesne projektowane do uzyskania
statusu lasow ochronnych w zwigzku z projektowanym uzdrowiskiem. Gospodarka lesna na tym terenie ma by¢
zgodna z ustawg o lasach z przepisami szczegdlnymi (Rozporzadzeniem w sprawie szczegdlowych zasad i
trybu uznawania lasow za ochronne z dnia 25 sierpnia 1992 r.).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury uzdrowiskowej zgodnie z
aktem o uznaniu lasu za ochronny.

§ 10. Wyznacza si¢ ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren istniejacej rzeki Elmy
oznaczonej w rysunku planu 1WS oraz tereny zieleni niskiej nieurzadzonej — faki w dolinie rzeki 1ZN — 4 ZN
oraz teren zieleni 1Z pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego,zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 11. 1. Realizacje zabudowy 1 przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego terendw muszg
uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktorych mowa w ust. 1 spelniane bedg poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy, ktora
rozwigzaniami architektonicznymi nawigzuje do cech regionalnych;

2) realizacje przeksztalcen terenéw z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz ksztattowanie
atrakcyjnej przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej realizowanej na terenach rekreacyjnych, placach i
zespotach zieleni parkowej;

3) realizacj¢ zabudowy wkomponowanej w istniejagcy krajobraz naturalny przy uwzglgdnieniu harmonii
poszczegblnych elementéw krajobrazu oraz zachowanie w krajobrazie dziedzictwa kulturowego
1 przyrodniczego wraz z ich powigzaniami funkcjonalnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki dla projektowanej zabudowy, chyba, Zze ustalenia szczegotowe do
wyodrebnionych obszaréw stanowia inaczej:

1) dla zabudowy uzdrowiska — wysoko$¢ budynkéw do 4 kondygnacji, w tym dopuszcza si¢ uzytkowe
poddasze. Dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych ok. 30 — 45°, lub wielospadowe. Pokrycie
dachéw w kolorze ceglastym Iub czerwonym z mozliwoscig zastosowania dachowek ceramicznych,
cementowych, bitumicznych oraz blachy dachdéwko podobnej. Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji catosci
inwestycji tj. budynki sanatorium z urzadzonymi terenami zwigzanymi z ich funkcjonowaniem z
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zatozeniami zieleni parkowej, w ktorej nalezy wykorzysta¢, w miar¢ mozliwosci, warto§ciowe istniejgce
zadrzewienia;

2) Budynki (poza plywalnia) musza posiada¢ podziemne miejsca parkingowe;

3) Budynki sanatoryjne (poza ptywalnig) powigzane ze soba funkcjonalnie powinny tworzy¢ zespoty
zabudowy z mozliwos$cia ich potgczenia tgcznikami naziemnymi lub przej$ciami podziemnymi;

4) Budynki cz¢sci gospodarczej sanatorium musza by¢ zlokalizowane na zespotach garazy podziemnych;

5)Budynki  gospodarcze, czgScia nadziemng musza architektonicznie nawigzywa¢ — detalami
wykonczeniowymi do pozostatej zabudowy;

6) Na terenach zabudowy ustugowej mozna realizowa¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe, oraz inne obiekty nie
wymagajace sporzadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko;

7) Realizacja parkingéw podziemnych i naziemnych na terenie catego uzdrowiska musi uwzglednia¢ miejsca
postojowe dla osob niepelnosprawnych (z karta parkingows). Ustala si¢ realizacj¢ minimum nastepujace;j
ilosci miejsc postojowych dla 0sob z kartg parkingowa:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba wszystkich miejsc postojowych wynosi 6—15;

b) 2 stanowiska — jezeli liczba wszystkich miejsc postojowych wynosi 16—40;

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba wszystkich miejsc postojowych wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba wszystkich miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100.

§ 12. 1. Ustala si¢ konieczno$¢ ochrony wartosci przyrodniczych terendw objetych planem poprzez
zachowanie i ochrong obszarow, cennych przyrodniczo.

2. Zgodnie z ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991r o lasach Art. 15 pkt 7 b (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2100, z
pozn. zm.) tereny leSne potozone w strefach ochrony uzdrowiskowej powinny posiada¢ status lasow
ochronnych. Tereny lesne w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej obejmuja ok.70% powierzchni objetej
opracowaniem planu miejscowego.

3. Do obszaroéw, cennych przyrodniczo, o ktorych mowa w ust. 1 zalicza sig:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Elmy ,rozporzadzenie Nr 142 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Elmy (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 178, poz. 2624), na ktorym obowigzuja zakazy wynikajace z ww.
rozporzadzenia.

Dodatkowo plan ustala na ww. obszarze: Rzeka Elma stanowi korytarz ekologiczny wigzacy rozne
ekosystemy wodne i ladowe. Przebieg w wickszos$ci przez obszary lesne gwarantuje jego trwatos¢. Dlatego
obowigzuje zakaz realizacji w ciagu tego korytarza jakichkolwiek obiektow przerywajacych jego cigglosé.

2) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Ostoja Warminska” PLB 280015

Plan zadan ochronnych dla obszaru Ostoja Warminska zostatl ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 30 wrze$nia 2014r. w sprawie planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Ostoja Warminska PLB280015. Na terenie gminy Goérowo Itaweckie w
dokumencie przewidziano:

a) rozwoj wszelkich form budownictwa planowany jest na zasadzie uzupelien zabudowy lub rozwoju
przestrzennego wsi. Przewidywana jest tez konieczno$¢ modernizacji i remontow istniejacych drog;

b) w ramach dzialan minimalizujacych ewentualne zagrozenia zaprojektowano wylaczy¢ z zalesien tereny
uzytkow zielonych;

c¢) budowa i modernizacja drég wymaga przeprowadzenia procedur zwigzanych z oceng oddzialywania
inwestycji na srodowisko.

4. Na terenie opracowania wystepuja obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska na podstawie
przepisow odrgbnych (ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ustawy prawo budowlane) sa
to:
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1) Obiekty nieruchome znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw objete ochrong w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi (Prawo budowlane, Ustawa o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami)

Nrna Miejscowosé Obiekty Czas powstania

rysunku planu

1. Nowa Wie$ Budynek mieszkalny nr 8 ze szkota Pocz. XX w.
Ilawecka

2. Les$niczowka budynek nr 18 Pocz. XX w.

2) Wykaz stanowisk archeologicznych na obszarach AZP (Archeologiczne Zdjecie Polski) stanowiska
znajdujg si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow objete ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi (Prawo
budowlane, Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami)

Nr Nr stanowiska na Funkcia Miejscowosé Uwagi
obszaru obszarze AZP obiek tJu Chronologia Symbol terenu w
AZP (nr dzialki) planie
12-62 Nowa Wie$ Tereny le$ne poza
2 rodzisko Wezesne Itawecka rojektowanym
Dziatka nr 29-3236/3 & Sredniowiecze . pro) y
1ZL tereny lasow zainwestowaniem
3 cmentarzysko vig;g:nzrgzgl; Nowa Wie$ Tereny lesne poza
Dziatka nr 29-3237/2 kurhanowe Zelazap Itawecka zasiggiem planu
, ., Poza zasiggiem planu
4 slad Nowa Wies
Dzialka nr 29 -18/2 osadnictwa X1 = XITw. Itawecka Przy drodze e
wschodniej czgsci wsi

5. Dopuszczalny poziom halasu jak dla terenu objgtego strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej zgodnie z
przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi (prawo ochrony $rodowiska).

Rozdzial 4.
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, terenow
przeznaczonych do realizacji celow publicznych, drég i ulic oraz terenéw niezbednych do wytyczania
Sciezek rowerowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych:
1) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) drogi publiczne klasy ,,D” (dojazdowa) — 1KDD;

b) drogi wewngtrzne — KDW.
2) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami 1U;
3) teren ushug oznaczonych 2UUT z ptywalnig ogdlnodostepna;

2. Na terenie planu dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Przepisy dotyczace szczegoélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy, a takze przepisydotyczace zorganizowanej dzialalnosci
inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace szczego6lne warunki zagospodarowania terenow: na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1UUT - 2UUT, 1 U, rygory i zakazy wynikajace z ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.
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Rozdzial 6.
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury
technicznej.

§ 15. 1. Obszar opracowania obslugiwany jest droga gminng dojazdowsa projektowana do przebudowy do
zakladanych parametréw, klasy D (dojazdowej) ktéra powiazana jest z ukladem drég wewngtrznych
gospodarczych Lasow Panstwowych, oraz poza opracowaniem podwigzanej do drogi powiatowej nr 1382N
Wojmiany — Wiewiorki, ktora wiagze si¢ z ukladem drogowym nadrzednym przez droge wojewodzka nr 511
Gorowo Itaweckie — Lidzbark Warminski.

2. Z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ustala si¢
nastepujace minimalne szerokosci pasa terendéw w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych i
wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu:

1) symbolami KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m,
2) symbolami KDW - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 9,0 m,
3. Ustala si¢ minimalne szerokosci jezdni dla drog oznaczonych symbolem:
1) symbolami KDD - 5,0m,
2) symbolami KDW - 5,0m.

4. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci nawierzchni dla $ciezki rowerowej miedzyregionalnej oraz $ciezek
lokalnych:

1) jednokierunkowa — 1,5m,
2) przy taczeniu z ruchem pieszym — 2,5m.

5. Ustalone w planie zjazdy z drogi gminnej moga ulec przesunigciu gdy bedzie to wynikato z warunkéw
ekonomicznych lub geotechnicznych.

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ zaopatrzenie w wode poprzez sie¢ rozdzielcza gminng z
komunalnych uje¢ wody.

2. Dopuszcza si¢ realizacje nowych uje¢ wody w szczegdlnych przypadkach dla zakladow o produkcji
wodochtonnej, dla ktorych sie¢ gminna jest nie wystarczajaca.

3. Projektowang sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢:
1) w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog i ulic,

2) w przebiegu sieci nalezy dazy¢ do realizacji sieci wodociggowej rozdzielczej w systemie pierscieniowo-
rozgateznym,

3) dopuszcza si¢ przebieg projektowanej sieci przez tereny o symbolach U, UUT, M, ZN.

4. Na projektowanej sieci nalezy przewidzie¢ zamontowanie armatury przeciwpozarowej (np. zasuwy,
hydranty przeciwpozarowe) w ilosciach wynikajacych z obowigzujacych przepisow.
§17. 1. W zakresie odprowadzenia S$ciekdéw ustala si¢ konieczno$¢ realizacji kanalizacji sanitarnej
Rozwiazanie gospodarki $ciekowej oparte jest o nastgpujace zatozenia:
1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniami:

a) sciekow bytowych poprzez kanalizacj¢ sanitarng grawitacyjng i ttoczng przechodzacg przez tereny objete
planem i odprowadzajaca $cieki do projektowanej oczyszczalni $ciekow potozonej poza strefami
ochrony uzdrowiskowe;j,

b) wod opadowych i roztopowych do kilku niezaleznych systeméw kanalizacji deszczowej do kanatow
otwartych odprowadzajacych wody do rz. Elmy.

2. Projektuje si¢ przebiegi kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i tlocznej oraz sie¢ kanalizacji deszczowej
przez tereny: U, UUT, MU, ZN.
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§ 18. W zakresie elektroenergetyki: ustala si¢. Zaopatrzenie w energie elektryczng projektowanej
zabudowy skltadajacej si¢ z cze$ci mieszkalnej, zabiegowej 1 gastronomicznej z istniejacej sieci sredniego
napiecia potozonej w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, nastepnie rozprowadzenie energii elektrycznej siecig
kablowa nn. Lokalizacja stacji transformatorowych SN/nn 15/04kV jako czeéci wbudowanej w bryle budynku
zabudowy sanatorium.

Rozdzial 7.

Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci szczegélowych
zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow
intensywnosci zabudowy.

§ 19. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

§ 20. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy
publicznej lub ciggu pieszo jezdnego.

§ 21. 1. Dla terenéw zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2. Pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajagcymi poszczegdlne tereny
dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznych drog dojazdowych, parkingéw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zieleni.

§ 22. 1. Na terenie zespotu zakladéw lecznictwa uzdrowiskowego oznaczonej w rysunku planu symbolem
1 UUT zabudowa moze by¢ realizowana przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) zabudowa bedzie realizowana w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy 6,0m od krawedzi jezdni drogi
gminnej i 100m od linii brzegowej rzeki Elmy. Budynki w ramach poszczegélnych zespotow lecznictwa
funkcjonalnie powigzane nalezy projektowaé z mozliwo$cig ich polaczenia tacznikami naziemnymi lub
podziemnymi. Cato$¢ zabudowy wkomponowana w zatozenia parkowe zieleni urzadzone;j,

2) wysoko$¢ budynkow sanatorium do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym dopuszcza si¢ uzytkowe poddasze,

3) dachy dwuspadowe o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+ 45° lub wielospadowe, kryte
dachowka ceramiczna, lub materiatem dachéwko podobnym,

4) bryta budynku co najmniej o 50% dtuzsza od wysokosci budynku, dopuszcza si¢ bryte budynku w uktadzie
tarasowym,

5) architektura powinna by¢ dostosowana do charakteru iskali krajobrazu, poprzez horyzontalne
wkomponowanie w krajobraz,

6) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkoéw mierzona do najwyzszej kalenicy lub attyki, od najnizej polozonego
terenu przy $cianie budynku -16,0m,

7) nalezy stosowa¢ w wykonczeniu elewacji, w przewadze materiaty naturalne oraz kolorystyke niejaskrawa,
zharmonizowang z otoczeniem,

8) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,6.

2. Parkingi zlokalizowane w kondygnacji podziemnej. Ilo$¢ miejsc parkingowych: wynosi¢ bedzie
minimum:

1) 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej obiektow ustug administracji, lub zdrowia zlokalizowanych na
dzialce,

2) 1 miejsce na 10m? powierzchni sali konsumpcyjnej obiektow ustug gastronomicznych zlokalizowanych na
dzialce,

3) 1 miejsce na 2 t6zka w hotelach zlokalizowanych na terenie zespotu zabudowy,
4) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach zlokalizowanych na terenie zespotu zabudowy,

5) llo$¢ miejsc postojowych naziemnych w ramach zespotlu zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 stanowisk, w
tym 2 miejsca dla oséb niepelnosprawnych.
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3. W sasiedztwie terenu 1 UUT (dziatka nr 18/2) znajduje si¢ stnowisko archeologiczne ($lad osadnictwa
XI — XIIIw). W przypadku odkrycia w czasie prowadzenia robot ziemnych przedmiotu, co do ktdérego istnieje
przypuszczenie ze jest on zabytkiem, nalezy zglosi¢ znalezisko zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa z dnia
23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. D z. U. z 2014r. poz. 1446 z p6zn. zm.).

§ 23. 1. Na terenie zespolu zakladow lecznictwa i hydroterapii oznaczonej w rysunku planu symbolem
2 UUT zabudowa moze by¢ realizowana przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) zabudowa bedzie realizowana w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drogi gminnej. Budynki w
ramach poszczegélnych zespotow lecznictwa funkcjonalnie powigzanych nalezy projektowacé z
mozliwoscia ich potaczenia tacznikami naziemnymi lub podziemnymi,

2) wysoko$¢ budynkow sanatorium do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym dopuszcza si¢ uzytkowe poddasze,

3) bryta budynku co najmniej o 50% dtuzsza od wysokos$ci budynku, dopuszcza si¢ bryte budynku w uktadzie
tarasowym,

4) architektura powinna by¢ dostosowana do charakteru 1iskali krajobrazu, poprzez horyzontalne
wkomponowanie w krajobraz,

5) nieprzekraczalna wysokos¢ budynkéw mierzona do najwyzszej kalenicy lub attyki, od najnizej potozonego
terenu przy $cianie budynku -16,0 m,

6) nalezy stosowa¢ w wykonczeniu elewacji, w przewadze materiaty naturalne oraz kolorystyke niejaskrawa,
zharmonizowang z otoczeniem,

7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,6.

2. Budynek basenu dla zespolu hydroterapii bedzie realizowany w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej:

1) wysokos$¢ budynku do 3 kondygnacji, dach ptaski z dopuszczeniem dachu zielonego,

2) jasne pastelowe kolory elewacji obiektow z wylaczeniem kolorystyki ustalonej w przepisach szczegolnych
dla niektérych obiektow i urzadzen technologicznych oraz kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm,

3) Ilo$¢ miejsc postojowych naziemnych w ramach zespotu zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 stanowisk, w
tym 2 miejsca dla oséb niepetnosprawnych,

4) Projektowana zabudowa musi harmonizowac z istniejaca i projektowang zielenia w formie zatozen
parkowych z infrastruktura uzdrowiskowa,

5) Na terenie projektuje si¢ ujecie wod mineralnych, leczniczych i solankowych,
6) Obiekty zespotu hydroterapii oprocz basenu moga posiada¢ podziemne miejsca parkingowe.

3. Budynek gospodarczy lub ustugowy, gastronomii w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy 6,0m
od krawedzi jezdni drogi gminne;j:

1) wysokos$¢ do 3 kondygnacji z dachem dwuspadowym, dopuszcza si¢ uzytkowe poddasze,
2) jasna pastelowa kolorystyka elewacji nawigzujaca do sgsiedniej zabudowy,

3) budynek z podziemnymi miejscami postojowymi, ktorych liczba wynika z potrzeb zespotu zabudowy
hydroterapii.

4. Na terenie 2 UUT znajduje si¢ zabytek nieruchomy - budynek mieszkalny ze szkota nr 11 z poczatku XX
wieku. Budynek jest w dobrym stanie technicznym. Na terenie strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej obowiazuje
zakaz budowy budynkéw mieszkalnych. Plan przyjmuje istniejacy budynek mieszkalny z mozliwoscia jego
zmiany funkcji na pensjonat lub ustgi. Obowigzuje zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych,
mogacych doprowadzi¢ do utraty warto$ci zabytkowej majg tu zastosowanie przepisy odrebne (ustawa o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz prawo budowlane).

5.Na terenie oznaczonym symbolem 1 LS znajduje si¢ stanowisko archeologiczne (teren lesny).
W przypadku odkrycia w czasie prowadzenia robot ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie ze jest on zabytkiem, maja zastosowanie przepisy odrgbne (prawo budowlane, ustawa
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).
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§ 24. 1. Na terenie ustug zaktadow lecznictwa uzdrowiskowego i rehabilitacyjnego oznaczonego w rysunku
planu symbolem 1 U zabudowa moze by¢ realizowana przy zachowaniu nastepujacych warunkoéw:

1) zabudowa bedzie realizowana w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drogi gminnej 6,0m od
krawedzi jezdni,

2) wysoko$¢ budynkow sanatorium do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym dopuszcza si¢ uzytkowe poddasze,

3) dachy dwuspadowe o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+ 459, lub wielospadowe, kryte
dachowka ceramiczna, lub materiatem dachéwko podobnym,

4) architektura powinna by¢ dostosowana do charakteru 1iskali krajobrazu, poprzez horyzontalne
wkomponowanie w krajobraz,

5) nieprzekraczalna wysokos¢ budynkéw mierzona do najwyzszej kalenicy lub attyki, od najnizej potozonego
terenu przy $cianie budynku -15,0m,

6) nalezy stosowa¢ w wykonczeniu elewacji, w przewadze materiaty naturalne oraz kolorystyke niejaskrawa,
zharmonizowang z otoczeniem,

7) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,6.

2. Parkingi zlokalizowane w kondygnacji podziemnej. Ilo§¢ miejsc parkingowych: wynosi¢ bedzie
minimum:
1) 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej obiektow ustug, administracji, lub zdrowia, zlokalizowanych na
dzialce,

2) 1 miejsce na 10m? powierzchni sali konsumpcyjnej obiektow ustug gastronomicznych zlokalizowanych na
dzialce,

3) 1 miejsce na 2 t6zka w hotelach zlokalizowanych na terenie zespotu zabudowy,
4) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach zlokalizowanych na terenie zespotu zabudowy.

3. Ilo$¢ miejsc postojowych naziemnych w ramach zespotu zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 stanowisk,
w tym 2 miejsca dla 0sob niepetnosprawnych.

§ 25. Na terenie lasow ochronnych uzdrowiska 1LS - 7LS dopuszcza si¢ realizacje nietrwatych obiektow
infrastruktury uzdrowiskowej bez naruszania istniejacego drzewostanu oraz nie kolidujacych z pracami
gospodarczymi w lasach.

§ 26. 1 Na terenie zabudowy mieszkalno — ustugowej zwigzanej z obstuga gospodarki lesnej IMU — 2MU
zabudowa moze by¢ realizowana przy zachowaniu nastepujacych warunkoéw:

1) zabudowa moze by¢ realizowane w ramach uzupeniania istniejgcej zabudowy,
2) zabudowa uzupetniajgca wylacznie zwiagzana z obstuga gospodarki lesnej,

3) Na terenie znajduje si¢ istniejacy budynek zabytkowy lesniczowki. Dopuszcza si¢ adaptacje budynku na
cele zwigzane z obstugg uzdrowiska z wykluczeniem prac mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci
zabytkowej zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami).

Rozdzial 8.
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 27. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12, oraz Art. 36 1 37 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla
naliczania optat od terendéw ujetych w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokos$é stawki w %
uuT 30%
U 30%
KDD 0,1%
KDW 0,1%
1ZN, 0,1%
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Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 28. Uchwata wraz z zalacznikami podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goérowo Itaweckie.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Danuta Szawara
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/178/16
Rady Gminy Gorowo Itaweckie
z dnia 28 listopada 2016 .
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/178/16

Rady Gminy Goérowo Itaweckie

z dnia 28 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej poloZzonej w rejonie miejscowosci
Nowa Wies Ilawecka w gminie Gérowo Ilaweckie

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 roku, poz.778) niniejszym rozstrzyga si¢, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej potozonej w rejonie miejscowosci Nowa Wies [fawecka w
gminie Gérowo [taweckie nie wplynety uwagi w okresie przewidzianym Art.17 pkt 11, ww. ustawy.

Data Nazwisko i Tres¢ Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wplywu, imig, nazwa uwagi nieruchomosci, projektu planu Wojta w sprawie Gminy zatacznik do
uwagi jednostki ktorej dotyczy miejscowego rozpatrzenia uwag uchwaly nr ... z dnia
organizacyjnej uwaga zagospodarowania
i adres przestrzennego
zglaszajacego nieruchomosci, uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi ktorej dotyczy uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Nie wptynety uwagi do projektu planu w okresie przewidzianym Art.17 pkt 11, ww. ustawy
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/178/16
Rady Gminy Goérowo Itaweckie
z dnia 28 listopada 2016 1.
Rozstrzygniecie w sprawie sposobu finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wlasnych Samorzadu na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej polozZonej w rejonie miejscowosci Nowa Wies
Ilawecka w gminie Gorowo Itaweckie

§ 1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej polozonej w rejonie miejscowosci Nowa Wies Itawecka w gminie Gorowo Itaweckie
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej naleza do zadan wlasnych gminy:

- sie¢ wodociagowa rozdzielcza;
- sie¢ kanalizacji grawitacyjnej ;
- sie¢ kanalizacji ttocznej;

- przepompownie zbiorcze.

§ 2. Wymienione zadania finansowane beda z budzetu Gminy Goérowo Itaweckie lub z funduszy
pozyskiwanych z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, pozyczek z Wojewodzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz innych dostgpnych zrodet finansowania.
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej, polozonej w rejonie miejscowosci Nowa Wies§ Ilawecka, w gminie Gorowo Itaweckie,
o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Dnia 30 marca 2016 roku Rada Gminy Goérowo Itaweckie podjeta uchwale Nr XIV/130/16
o0 przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej, potozonej w rejonie miejscowosci Nowa Wies$ Itawecka, w gminie Gorowo Itaweckie.

Celem opracowania miejscowego jest ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz spojnosci rozwoju terenu uzdrowiska, to jest: powigzan funkcjonalno — przestrzennych,
spojnosci jako ciaggtosci historycznej, spotecznej i ekonomiczne;j.

Teren objety opracowaniem planu nie posiadal planu miejscowego, a w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gorowo Itaweckie zatwierdzonym uchwata nr
XVIII/153/16 Rady Gminy Goérowo Itaweckie z dnia 1 wrzesnia 2016 roku - przeznaczony jest pod strefe
,»A” ochrony uzdrowiskowej. Plan jest zgodny z zalozonym rozwojem funkcji uzdrowiskowej w strategii
rozwoju gminy (zatwierdzonej uchwatg nr 11/9/14 Rady Gminy Gérowo Itaweckie z dnia 30 grudnia 2014r.)
i w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Powierzchnia terenu
objetego projektem planu wynosi ok.105 ha, a tylko ok.7,7 ha terenu projektowane jest pod zainwestowanie
uzdrowiska.

Zakres uzasadnienia rozwigzan miejscowego planu zostal okreslony w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdézn. zm.):

1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”
I. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4.
Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

- wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu
planu miejscowego zawarte w uchwale jak réwniez rysunku planu.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy oraz wskazane ponizej elementy
fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 ustawy, tj.: sposob usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog.

Zakacznikami do uchwaly sa:

- rozstrzygnigecie Rady Gminy Gorowo Itaweckie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowigce zalacznik nr 2;

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowiace zalacznik nr 3;

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu :

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
miejscowego zawarte w uchwale jak réwniez na zalgczniku Nr 1. Narysunku planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a
w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy.
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W uchwale regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty w § 11 uchwaly oraz
w ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 7 dla poszczegdlnych terenow t.j. w § 22 do § 26;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych uwzgledniajac harmoni¢ poszczegdlnych elementdéw
krajobrazu oraz zachowanie w krajobrazie dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego wraz z ich
powigzaniami funkcjonalnymi — poprzez regulacje zawarte w § 11 wuchwaly oraz ustaleniach
szczegblowych w § 22-26 uchwaly;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej regulacje zawarte w § 12 tekstu planu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych przez regulacje zawarte
w rozdziale 4, w § 13 uchwaly;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, zostaly zapisane w ustaleniach
szczegotowych rozdzialu 7 w § 22 do § 26;

6) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow z kartg
parkingowa 1 sposob ich realizacji zostaly przedstawione w Rozdziale 3 w § 11 oraz w ustaleniach
szczegotowych planu § 22 do § 26;

7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy wynikajgce z funkcji obszaru jaka jest strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej rygory i zasady
gospodarki przestrzennej okreslone sg w rozdziale 5 w § 14 ustalen planu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustalone
w rozdziale 6 w § 15 ustalen planu;

9) Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej zostaly w planie okreSlone w zasadach uzbrojenia
terenu w infrastrukture techniczng w rozdziale 6 w § 16 do § 18;

10) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci. Plan
w §16 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.ustalone sa
w rozdziale 8, w § 27 tekstu planu.

Spetienie wymogow okre$lonych w art. 1 ust. 3 ustawy, zgodnie z zasadg, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne, poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢
udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego
oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwiazan.

W tym wypadku interes spoteczny byl zbiezny z interesem gminy. Wprowadzenie funkcji uzdrowiskowe;j
do gminy potozonej przy granicy peryferyjnej do Olsztyna, pozwoli na zwigkszenie dynamiki jej rozwoju,
zar6wno miejscowosci potozonych w sasiedztwie uzdrowiska jak i innych, w ktéorych mieszkancy znajda
prace oraz rynki zbytu na produkty lokalne.

I1. Zgodnos$¢ z wynikami analizy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. wraz z data uchwaly rady gminy.
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Uchwalg Nr XIV/115/16 Rady Gminy Gorowo Itaweckie z dnia 30 maja 2016 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Gorowo Itaweckie. Rada
Gminy Goérowo Itaweckie po zapoznaniu si¢ z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
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uznata konieczno$¢ kompleksowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gorowo Itaweckie. Podstawowymi elementami decydujacymi o potrzebie zmiany
studium gminy oprécz wynikow analiz w opracowaniu analitycznym ,,Oceny aktualno$ci studium
warunkowg 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Goérowo Itaweckie, z wieloletnim
programem sporzadzania planow miejscowych” sa nastepujace uwarunkowania:

1. obowigzujagce studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gorowo
Itaweckie wymaga aktualizacji w zwiazku ze zmianami w obowiazujgcych przepisach prawa;

2. z przeprowadzonych analiz wynika, ze obecnie obowigzujace studium gminy wymaga zmian
w zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzeni, wpisujac funkcje uzdrowiskowa jako gléwna
w rozwoju gminy obok rolnictwa i le$nictwa. Jako uzupetniajgca pozostaje funkcja turystyczna.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu uchwalenia planu na dochody i wydatki
gminy.

Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
iobejmuje ona migdzy innymi analize wzrost dochodow Gminy wynikajacych z uchwalenia planu
miejscowego.

Sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej
potozonej w rejonie miejscowosci Nowa Wie§ Itawecka w gminie Gorowo Itaweckie zajmuje powierzchnie
ok. 104,65 ha.

Tabela 1. Powierzchnia zabudowana i niezabudowana w granicach sporzadzanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Szacunkowa Szacunkowa
Powierzchnia powierzchnia powierzchnia
Lp. | Oznaczenie Przeznaczenie terenu na cele calkowita zabudowana niezabudowana
terenu [ha]
[ha] [%o] [ha] [%o]
zabudowy uzdrowiskowej
1. uuT . ) 7,0864 0,0205 0,3 7,0659 100
1 turystycznej
2 U zabudowy uslug.z infrastrukturg 13697 ) ) 13697 100
uzdrowiskowa
3. M istniejacej zabudowy 0,5939 0,0624 10,5 0,5315 89,5
4. ZN zieleni niskiej nieurzadzonej 24,4724 - - 24,4724 100
5. zZ zieleni (uzytek lesny) 1,8101 - - 1,8101 100
6. WS wod powierzchniowych 0,5596 - - 0,5596 100
7. LS lasow 66,7323 - - 66,7323 100
8. KDD publicznych drég dojazdowych 0,3882 0,0810 20,9 0,3072 79,1
9, KDW drog wewnetrznych 1,6377 0,0566 | 3,5 1,5811 96,5
(gospodarczych)
10. SUMA 104,6503 0,2205 0,2 104,4298 99,8

Zrédlo: prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego

Powyzsze zestawienia przedstawiajg udzial powierzchni terendéw obecnie nie zabudowanych, z ktorych
dochody Gminy wynikaja z podatku rolnego, a przewidzianych do intensywnego zagospodarowania
zabudowa sanatoryjna.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 18 — Poz. 5018

Zgodnie z ww. prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w granicach analizowanego obszaru do
gruntow, ktorych warto§¢ moze wzrosna¢ w wyniku uchwalenia sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zaliczy¢ nalezy grunty przeznaczone na cele zabudowy uzdrowiskowe;j i
turystycznej (UUT) izabudowy ustug z infrastrukturg (U). Ze wzgledu na brak odpowiednich danych
rynkowych, niniejsza prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zawiera wartosci kwotowych ewentualnego wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych
na powyzszych terenach. Nieruchomosci przeznaczone na powyzsze cele mogg charakteryzowac si¢ wysoka
warto$cig wynikajaca z mozliwosci osiagni¢cia dochodéw zwigzanych z prowadzeniem w ich granicach
dzialalno$ci uzdrowiskowej, turystycznej i ustugowej. Na ich warto$¢ wplywa ograniczona podaz tego typu
nieruchomosci na rynku zwigzana z ograniczeniami prawnymi i srodowiskowymi prowadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego. Z drugiej strony wymagania stawiane inwestycjom ww. zakresie ograniczajg liczbe
potencjalnych inwestorow, co moze skutkowaé ograniczeniem wptywow z tytulu optaty planistyczne;.

Zgodnie z § 25 projektu uchwaly w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, potozonej w rejonie miejscowosci Nowa Wies ltawecka,
w gminie Gorowo Itaweckie - ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

-30 % - dla terenéw oznaczonych symbolem UUT, U,
-0,1% - dla terenéw oznaczonych symbolem KDD, KDW, 1ZN.

Zgodnie z przyjetymi zalozeniami, w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, budzet gminy Goérowo Itaweckie moze uzyska¢ zwickszone wptywy z tytulu podatku od
nieruchomosci, oplaty adiacenckiej i renty planistycznej. Wynika¢ on bedzie z rozwoju zabudowy na
terenach, na ktorych dotychczas bylo to niemozliwe, w szczegélnosci poprzez naliczenie podatku od
nieruchomosci od powierzchni uzytkowej wybudowanych budynkow. W zalezno$ci od dynamiki zabudowy
gruntdow i stopnia zabudowy, budzet gminy Goérowo Itaweckie beda zasila¢ takze trudne do oszacowania
dodatkowe kwoty z tytutu optat pobieranych w procesie planowania i realizacji inwestycji.

Tempo przyrostu wptywow do budzetu moze stymulowac podjecie inwestycji stanowigcych zadania
wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, co wigza¢ begdzie z dodatkowymi kosztami po stronie
gminy Goérowo Itaweckie. Nalezy spodziewaé si¢, ze gmina poniesie takze koszty zwigzane z nabyciem
gruntéw oraz realizacjg obiektow budowlanych zwigzanych ze strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowe;.

IV. Opis procedury formalno-prawnej wyvkonanej w _ramach procedury okreslonej w art. 17

Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego (Uchwata Nr XIV/130/16 Rady Gminy Gérowo Itaweckie z dnia 30 marca 2016 roku) Wojt
Gminy ogtlosil zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okreslajac 21 dniowy termin na skladanie wnioskow. Jednocze$nie do instytucji
wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie
o przystagpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Roéwnolegle z prowadzong procedura
planistyczna zainicjowana zostata réwniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W  wyniku podjecia tych czynnosci wplyneto 14 wnioskow przekazanych przez instytucje
opiniujgce/uzgadniajace. Po rozpatrzeniu zlozonych wnioskow, zostal przygotowany projekt planu
miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania projektu planu zostaty
szczegdtowo rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane wymagane prognozy. Opracowany projekt
planu zostat w dniu 11.07.2016 r. przedtozony do opiniowania i uzgodnien organom wymienionym w art.
17 pkt. 6 a i 6b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 14.10.2016 r. ukazato si¢ w prasie lokalnej ogloszenie, ktére zostalo rowniez umieszczone na
stronie internetowej gminy, o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia, ktére mialo miejsce w dniach od 21.10.2016r.
do 11.11.2016 r. w siedzibie Urzedu Gminy Gorowo Itaweckie, w dniu 08.11.2016 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego. Podczas dyskusji publicznej
przedstawiono zebranym, procedur¢ formalno-prawng sporzadzania planu miejscowego oraz
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poinformowano o mozliwos$ci i terminie skladania uwag do dnia 25.11.2016 r. W ustalonym i ogltoszonym
publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu planu miejscowego, nie wplynely uwagi, do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu.

Podsumowanie.

1. Wszystkie czynnosci zwigzane ze sporzadzeniem projektu planu zostaly przeprowadzone zgodnie
z zasadami i trybem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W S$wietle powyzszego, podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej polozonej w rejonie miejscowosci
Nowa Wie$ Itawecka w gminie Gorowo Itaweckie jest uzasadnione.
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