DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 4772
UCHWALA NR XLI1/247/17

RADY GMINY PIECKI
z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w obrebie Dobry Lasek w gminie Piecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) Rada Gminy Piecki
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Piecki, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrgbie Dobry
Lasek w gminie Piecki, zwany w dalszej czesci planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XIX/128/16 Rady Gminy Piecki z dnia
27 czerwca 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w obrebie Doby Lasek w gminie Piecki.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:
1) z tekstu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem,

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrebie Dobry Lasek w gminie
Piecki,

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania stanowigcych odpowiednio zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne — dotyczace calego terenu

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie teren6w okreslone symbolami:
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- RM — tereny zabudowy zagrodowej,
- U — tereny zabudowy ustugowej,
- R —tereny rolnicze,

- ZP — tereny zieleni urzadzonej,
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- ZL — tereny zieleni lesnej,

- KD — tereny drég publicznych,

- KDW - tereny drog wewnetrznych,

- Kpj — tereny ciagu pieszo — jezdnego,

- Ti —tereny infrastruktury technicznej.
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
5) zasady ksztattowania krajobrazu,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej,

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow,

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony odrebnym
symbolem,

2) ,,ustug nieucigzliwych" — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ ustugowa nie zaliczang do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska,
przy czym dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania
sgsiednich budynkow oraz lokali na terenach sgsiednich,

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku =z wyjatkiem przylaczy, atakze sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej realizowanych,

3) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie elementarnym,

4) ,przeznaczeniu uzupetniajacym” — nalezy przez to rozumieé inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupetniajg przeznaczenie podstawowe,

5) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sposob ustalania wysokosci obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie zastosowanych oznaczen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny,
3) oznaczen przeznaczenia terendw,

4) linii zabudowy,
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5) istniejacej napowietrznej linii energetycznej Sredniego napigcia,
6) pasa ograniczonego zagospodarowania napowietrznej linii energetycznej sredniego napigcia,
7) kierunku kalenicy wzgledem frontu dziatki,
8) orientacyjnego przebiegu drogi rowerowej,
9) sieci wodociggowej,
10) projektowanej sieci wodociagowej,
11) projektowanej sieci kanalizacji grawitacyjnej,
12) projektowanej sieci kanalizacji ttoczne;.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreSlone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow
elementarnych zawartych w § 8 niniejszych ustalen,

2) w granicach planu nie wyznacza Si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen
i podziatow nieruchomosci,

3)w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

4) ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym
sposobem uzytkowania terenu,

5) w zakresie zasad i warunkow lokalizacji ogrodzen wprowadza sig¢:

a) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

b) zakaz stosowania podmurowki w ogrodzeniach,

C) nakaz stosowania przeswitu pomigdzy poziomem terenu, a dolng krawegdzia ogrodzenia (min. 30 cm)
umozliwiajgcego przemieszczanie si¢ drobnej zwierzyny,

6) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
7) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam,
8) dopuszcza sie realizacje szyldow o powierzchni nie wigekszej niz 4,0 m?2.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly teren objety planem potozony jest w granicach Obszaru  Chronionego Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachéd, na terenie ktorego obowigzujg zakazy, nakazy i odstepstwa
wynikajace z przepisoOw odrebnych,

2) caly obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Puszcza
Piska (PLH280005), w stosunku do ktérego obowigzujg przepisy o ochronie przyrody oraz przepisy
szczegdtowe regulujace funkcjonowanie obszaréw o znaczeniu dla Wspolnoty,

3) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

4) lokalizacja przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

5) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zostat okreslony w ustaleniach szczegdétowych zawartych w §
8 niniejszej uchwaty,

6) wprowadza si¢ obowigzek zachowania iochrony istniejacych zadrzewien S$rédpolnych, nadwodnych
i przydroznych,
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7) obowiazuje nakaz dostosowania projektu zagospodarowania terenu do istniejacej rzezby terenu,

8) obowigzuje zakaz stosowania zuzlu i gruzu budowlanego jako nawierzchni drog, parkingéw i placow
manewrowych.

3. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia, materiatow
i kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow,

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaly okreslone
W ustaleniach szczegotowych dla terendéw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy dotyczace
parametrow zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej - w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na
podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ projektowane tereny drog publicznych
oznaczone symbolem KD oraz tereny drég rowerowych,

2) zasady umieszczania W przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, obiektow
matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaty okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla
danego terenu elementarnego.

6. Wymagania w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze geometria dachow
zostaly wyznaczone w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych,

2) zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do regionalnych cech zabudowy mazurskiej z uwzglednieniem
szczegdlnych cech zabudowy wiejskiej gminy Piecki, chyba Ze ustalenia szczegotowe dla danego terenu
stanowig inaczej,

3) w zakresie materiatow i kolorystyki elewacji budynkow do regionalnych cech zabudowy mazurskiej
zalicza sig:

a) Sciany murowane zcegly ceramicznej czerwonej wigzanej zwyczajowo w watek krzyzowy lub
z kombinacji cegly ceramicznej czerwonej i kamienia polnego (granit),

b) $ciany o konstrukcji ryglowej (drewnianej) z wypeklieniem zcegly ceramicznej otynkowanej lub
nieotynkowanej,

c) elewacje z tynkow tradycyjnych w odcieniach biatego, szarego i bezowego,

d) $ciany o konstrukcji drewnianej, zr¢bowej z tradycyjnym mazurskim sposobem laczenia belek (nie
dopuszcza si¢ $cian z okraglakow),

e) pokrycie elewacji deskowaniem w uktadzie pionowym lub sko$nym na $cianach szczytowych iw
uktadzie poziomym na pozostatych $cianach.

4) w zakresie pokrycia dachéw do regionalnych cech zabudowy, zalicza si¢ dachowke ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni typu holenderka lub karpiowka przy czym ze wzgleddéw uzytkowych dopuszcza sig:

a) stosowanie materiatow dachéwkopodobnych w kolorze ceglastej czerwieni (matowej),

b) stosowanie okien potaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na powierzchni nie wigkszej niz 1/3
jego powierzchni,

c) stosowanie paneli fotowoltaicznych na powierzchni dachu.

5) w zakresie detali architektonicznych stanowigcych wyznacznik stylu regionalnego (mazurskiego) zalicza
sie:
a) ozdobne wiatrownice i pazdury wienczace dach,
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b) okna krosnowe dwu lub czteroskrzydtowe z okiennicami lub ozdobng obudowa okna,
C) drzwi drewniane jedno lub dwuskrzydtowe, czesto z nadswietlem w gornej czgsci,
d) zdobione werandy i ganki.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) tereny gornicze — nie wystepuja,
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi — nie wystepuja,
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych,

3) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych,

4) dopuszcza sie realizacje instalacji do produkcji energii ze zrddel odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkow oraz pompy ciepta na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

5) w zakresie zaopatrzenia w wodge ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglgdnia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,
b) w granicach planu projektuje si¢ system kolektorow grawitacyjnych i ttocznych z lokalizacja
przepompowni zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

c) scieki sanitarne z przepompowni zlokalizowanych w granicach planu nalezy odprowadzi¢ poprzez
kolektor ttoczny w Kierunku zachodnim do drogi Piecki - Cierzpiety i dalej do oczyszczalni $ciekoéw
w Pieckach,

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terenow utwardzonych drog i placéw
nalezy odprowadza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach dotyczacych prawa wodnego oraz
prawa ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenow nalezy odprowadzi¢ w granicach wlasnych dziatki lub
do sieci kanalizacji deszczowej na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) w granicach planu zlokalizowane s3 czynne napowietrzne linie energetyczne $redniego napiecia 15 KV,
dla ktorych ustala si¢ mozliwos$¢ przebudowy (skablowania),

b) do czasu przebudowy istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV na kablowa ustala sig
pas ograniczonego zagospodarowania (technologiczny) o szerokosci 5,0 m mierzac od skrajnego
przewodu linii,

C) w pasie ograniczonego zagospodarowania (technologicznym) zabrania si¢ nasadzania drzew, wznoszenia
budowli, budowy ogrodzen, zabudowy urzadzen komunikacyjnych,
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d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie
nastgpowato na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) przebudowg ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych.

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie Ww gaz nalezy realizowa¢ zsieci gazowej na zasadach iwarunkach okreslonych
W przepisach odregbnych

b) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okres$laja przepisy odrgbne.
10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne na warunkach i zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektoéw zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowaé i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig¢:
a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z wylgczeniem stosowania systeméw wysokoemisyjnych.
12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach odr¢bnych,
W tym w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz unieszkodliwiania odpadow w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) gtowny cigg komunikacyjny taczacy tereny elementarne z terenami sasiednimi stanowi przebiegajaca
wzdtuz potnocno-wschodniej granicy terenu droga wojewddzka nr 610 (potozona poza planem),

2) obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenéw nastgpowaé bedzie poprzez istniejace i projektowane
drogi publiczne (gminne) i wewnetrzne,

3) projektowana komunikacja wewnetrzna musi spetnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym dla
poszczegblnych obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,
4) lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
10. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

11. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

12. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — w granicach planu nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe — dotyczace poszczegolnych terenow elementarnych

§ 8. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol terenu

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
elementarnego

MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie
uzupetniajace: budynki gospodarczo - garazowe, sieci infrastruktury technicznej, mata




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 4772

architektura.

1) zasady i warunki podziatu: teren nalezy podzieli¢ zgodnie z zasada pokazang na rysunku
planu - cztery dziatki nawiazujace do ksztattu siedliska wiejskiego obstugiwane przez jedna
droge wewnetrzna, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1400m?,

2) na jednej dzialce budowlanej maksymalnie jeden budynek mieszkalny i jeden budynek
gospodarczo — garazowy,

usytuowanie budynkéw: zabudowe nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do sposobu ksztattowania
mazurskiego siedliska wiejskiego w granicach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz wskazany Kierunek kalenicy budynku zgodnie z oznaczeniami na rysunku -
zgodnie z zasadg pokazang na rysunku planu zabudowa na czterech dziatkach obstugiwanych
przez jedng droge wewnetrzng powinna tworzy¢ charakterystyczny dla siedliska mazurskiego
uktad budynkow w granicach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy,
wysokos¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych - dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynkow gospodarczo — garazowych —
nie wigcej niz 6,0 m

geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni,

w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 Ust.6,
intensywnos$¢ zabudowy: od 0,08 do 0,30,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,15,

obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej,

miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci

nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.02 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.04 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie
MN.05 uzupelniajace: budynki gospodarczo- garazowe, sieci infrastruktury technicznej, mata
MN.07 architektura.
MN.08 1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?,
2) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych - dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynkéw gospodarczo - garazowych —
nie wigcej niz 6,0 m,
geometria dachdéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtdwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni,
w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia
1 detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust.6,
3) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,30,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,15,
obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej,
ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi.
MN.03 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.06 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie

uzupetniajace: budynki gospodarczo- garazowe, komunikacja wewng¢trzna, sieci infrastruktury
technicznej, mata architektura.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?,

2) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku,

wysokos¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych - dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynkéw gospodarczo - garazowych —
nie wigcej niz 6,0 m,

geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtdwnych
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zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni,

w zakresie pokrycia i kolorystyki dachow, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 7 Ust.6,
intensywnos$¢ zabudowy: od 0,08 do 0,30,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,20,

obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej,

miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci

nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi.

MN.09

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie
uzupehniajace: budynki gospodarczo- garazowe, komunikacja wewngtrzna, sieci infrastruktury
technicznej, mata architektura.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?,

2) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku,

wysokos¢ zabudowy: dla budynkoéw mieszkalnych - dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynkow gospodarczo - garazowych —
nie wigcej niz 6,0 m,

geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni,

w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 Ust.6,
intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,25,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,15,

obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej,

miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci

nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi.

MN.10
MN.11

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie
uzupekniajace: budynki gospodarczo- garazowe, komunikacja wewnetrzna, sieci infrastruktury
technicznej, mata architektura.

1)zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?,

2)linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku,

wysokos¢ zabudowy: dla budynkoéw mieszkalnych - dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynkow gospodarczo - garazowych —
nie wigcej niz 6,0 m,

geometria dachdéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtdwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni,

w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 7 ust.6,
intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,35,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,25,

obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej,

miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci

nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

RM.01
RM.02

Tereny zabudowy zagrodowej
Zabudowa zagrodowa realizowana w formie typowego mazurskiego siedliska rolniczego
polegajace na usytuowaniu poszczegolnych budynkow po obwodzie prostokatnego podworza,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —9 — Poz. 4772

przy czym budynek mieszkalny powinien by¢ zlokalizowany od strony drogi dojazdowe;j,
nawigzujac gabarytami, proporcjami i Stylem architektonicznym do regionalnych cech
zabudowy mazurskiej (mieszkalnej i gospodarczej). Dopuszcza si¢ wykorzystanie zabudowy
na cele agroturystyczne.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe jednak nie wiecej niz 11,0 m;

geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni,

w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust.6,
intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,40,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30,

obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej,

dopuszczalna wielko$¢ obsady zwierzecej — nie wiecej niz 5 DJP,

ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowa.

u.01

Tereny zabudowy uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i handlowa. Przeznaczenie uzupehniajace:
komunikacja wewnetrzna, mata architektura, infrastruktura techniczna.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 4000 m?,

2) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
jednak nie wigcej niz 12,0 m,

geometria dachdéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych
zawartym w przedziale od 30 do 45stopni,

w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust.6;
intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,40,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40,

obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej,

3)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnych dziatki wilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m2 powierzchni uzytkowe;j,

4)dojazd do terenu nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.01,

ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkalno-ustugowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

u.02

Tereny zabudowy uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, w tym w szczegdlnosci ustugi turystyczne,
o$rodki rehabilitacji, sanatoria, obiekty szkoleniowo — konferencyjne, gastronomia.
Przeznaczenie uzupehiajace: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, komunikacja
wewngtrzna, parkingi, mata architektura.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 4000 m?,

2) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
jednak nie wigcej niz 12,0 m,

3) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni,

4) w zakresie pokrycia ikolorystyki dachéw, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 7 USt.6,
przy czym dla obiektow specjalnego przeznaczenia takich, jak baseny i Sale sportowe
dopuszcza si¢ przeszklenie dachu,

intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,40,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40,

obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
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czynnej,

5) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki wiloSci
nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m® powierzchni uzytkowe;,

6) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkalno-ustugowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

R.01 Tereny rolnicze
R.02 1)teren w uzytkowaniu rolniczym,
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
ZL.01 Tereny zieleni leSnej
ZL.02 1) zalesienia 0 zréznicowanym sktadzie gatunkowym, dostosowanym do lokalnych warunkow
przyrodniczych,
obowigzuje zakaz grodzenia,
ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej
ZP.03 1) obowiazuje zakaz grodzenia,
ZP.04 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
ZP.05 dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne, stanowiacej cel publiczny.
ZP.02 Tereny zieleni urzadzonej
1) obowiazuje zakaz grodzenia,
dopuszcza si¢ lokalizacje drogi rowerowej i obiektow matej architektury,
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
KD.01 Tereny drég publicznych
1) droga w klasie technicznej D — dojazdowa,
minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
KD.02 Tereny drég publicznych
1)droga w klasie technicznej D — dojazdowa,
minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m,
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
KD.03 Tereny drég publicznych
1) projektowana droga publiczna;
droga w klasie technicznej D — dojazdowsa,;
minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;
w liniach rozgraniczajacych przewiduje si¢ lokalizacje¢ drogi rowerowej, przebieg oznaczony
symbolem na rysunku planu;
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.
KDW.01 Tereny drég wewnetrznych
KDW.02 1) projektowane drogi wewnetrzne,
KDW.03 minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m,
KDW.04 dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.
KDW.05
KDW.06
KDW.07
Kpj.01 Tereny ciggu pieszo — jezdnego
1) projektowany dojazd do terenow infrastruktury,
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m,
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.
Ti.01 Tereny infrastruktury technicznej
Ti.02 Tereny lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacag naliczaniu optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Piecki.
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§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Tomasz Jasinowicz
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Zaltacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI1/247/17
Rady Gminy Piecki
z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

Rysunek planu w skali 1:1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH
W OBREBIE DOBRY LASEK W GMINIE PIECKI
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI11/247/17

Rady Gminy Piecki

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:
dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w obrebie Dobry
Lasek w gminie Piecki

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t..
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) rozstrzyga si¢ o rozpatrzeniu uwag dotyczacych projektu planu w sposob

nastepujacy:
Lp Data Nazwisko i imig, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu |Rozstrzygnigcie Wyjasnienia
wplywu nazwa i adres nieruchomosci planu dla Rady Gminy
uwagi  [sktadajacego uwagi ktorej dotyczy |nieruchomosci, ktorej| — w sprawie
uwaga dotyczy uwaga rozpatrzenia
uwag
tak nie
1 17.10.2017 |[Pawel Radomski, [Wszystkie dziatki objgte Caly teren [Ustalenia ogo6lne - nie [Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
Dobry Lasek 22,  miejscowym planem i szczegotowe planu. zagospodarowania przestrzennego Gminy
11-710 Piecki zagospodarowania Piecki tereny objete granicami planu potozone
przestrzennego sa w obszarze, dla ktorego wskazano kierunki
ykorzystywane sg rozwoju zabudowy jednorodzinnej oraz
obecnie na cele rolnicze zabudowy rekreacyjnej indywidualnej.

Ustalone w planie przeznaczenie terendw jest
zgodne z wyznaczonymi w obowigzujacym
studium kierunkami zabudowy. Przyjete
W planie rozwiazania planistyczne umozliwiaja
rozwoj zabudowy o réznych funkcjach jako
kontynuacje zwartej zabudowy wsi Dobry
Lasek.

2 Tereny sasiadujace Caty teren [Ustalenia ogodlne| - nie W pdhocnej czedei terenu objetego planem

Z obszarem objetym
planem zabudowane sa
zabudowsa zagrodowa

i wykorzystywane na cele
rolnicze. Zabudowa
zagrodowa i uzytkowanie
terendw rolniczo moze

zagospodarowania
terenow w zwiazku

z planowang zabudowa
mieszkaniowa.

i szczegotowe planu.

réwniez zaprojektowano zabudowe zagrodowa,
ktora sasiaduje z terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, funkcje te

nie koliduja ze soba. Stanowia uzupehienie
(przedtuzenie) zabudowy wsi Dobry Lasek.
Przyj¢te w planie rozwigzania umozliwiaja
racjonalne wykorzystanie terendw i synergie

wiazaé si¢ funkcji sasiadujacych. Sasiedztwo produkeji
Z ucigzliwoscig zapachow rolniczej i zwiazanych z tym prac polowych
i hatasu dla przysztego wigze si¢ z powstawaniem halasu

i nieprzyjemnych zapachow, ktore nalezy uznaé¢
ljako naturalne cechy zabudowy wiejskiej.
IKwestie uciazliwo$ci hatasu, drgan oraz
powstajacych w trakcie prowadzenia produkcji
rolnej odorow reguluja przepisy w zakresie
lochrony $rodowiska i ochrony przyrody.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/247/17

Rady Gminy Piecki
z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obregbie Dobry
Lasek w gminie Piecki

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2017r. poz.1073) rozstrzyga si¢ o Ssposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy ujetych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych w obrebie Dobry Lasek w gminie Piecki w sposob
nastepujacy - w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.
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