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UCHWALA NR XLI1/359/2018
RADY MIASTA LUBAWA

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Miejskiej Lubawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt9lit. a) oraz art. 40 ust. 2 pkt 3ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z pdzn. zm.), art. 13 ust. 1, art. 14 ust. 5,
art. 68 ust.1 iart. 71 ust. 3ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o0 gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity z 2018 r. Dz. U. poz. 121 z p6zn. zm.), Rada Miasta Lubawa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Miejskiej
Lubawa oraz zasady nabywania nieruchomosci.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Lubawa,
2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miasta Lubawa,
3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Lubawa,

4) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami
(tekst jednolity z 2018 r. Dz. U. poz. 121 z p6zn. zm.),

5) Zbyciu — nalezy przez to rozumie¢ zbycie w rozumieniu art. 4 pkt 3b Ustawy.

§ 3. W zakresie nie zastrzezonym dla Rady w ustawie, przepisach szczegdlnych lub niniejszych zasadach
nieruchomos$ciami Gminy gospodaruje Burmistrz.

§ 4. 1. Nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ Gminy mogg by¢ przedmiotem obrotu, w szczegdlnosci
poprzez:

1) sprzedaz,

2) zamiang,

3) zrzeczenie sig,

4) darowizng,

5) oddanie w uzytkowanie wieczyste,
6) dzierzawe,

7) najem,

8) uzyczenie,
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9) oddanie w trwaty zarzad,

10) obciazenie ograniczonymi prawami rzeczowymi, w tym poprzez zastaw i uzytkowanie i ustanowienie
stluzebnosci,

11) wnoszenie jako wktadu niepieni¢znego (aportu) do spotki,
12) przekazanie jako majatek tworzonych fundacji oraz zwigzkéw migdzygminnych.

2. Gospodarka  nieruchomo$ciami realizowana jest w oparciu 0 obowigzujagce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Gminy lub na podstawie decyzji okreslajacych przeznaczenie nieruchomosci.

§ 5. Do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazenie zgody na:
1) wnoszenie nieruchomosci jako wktady niepieni¢zne (aporty) do spotek,
2) dokonywanie darowizny nieruchomosci,
3) dokonywanie zamiany nieruchomosci o wartos$ci powyzej 100.000,00 zt,
4) zbywanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,
5) sprzedaz nieruchomosci o wartosci powyzej 100.000,00 zt,

6) zbywanie nieruchomosci na rzecz kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych, majacych uregulowane stosunki
Z panstwem, na cele dziatalnosci sakralnej,

7) udzielanie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci przy sprzedazy,

8) udzielanie powyzej 50% bonifikaty od ceny sprzedazy dla nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow,
9) obciazanie hipoteka nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Gminy,

10) nabycie nieruchomosci z zastrzezeniem § 6 ust. 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 6. 1. Poza przypadkami, gdy ustawa albo przepis szczegélny przewiduja taki obowigzek, Burmistrz
nabywa nieruchomosci powigkszajagc majatek Gminy, jezeli sg one niezbedne do realizacji celéw publicznych
i zadan wlasnych Gminy.

2. Nieruchomosci nabywa si¢ pod kazdym tytutlem prawnym, w tym poprzez zamiang.
3. Bez zgody Rady Burmistrz moze nabywac¢ nieruchomosci o wartosci do 100.000,00 zt:
2) w celu regulacji stanu prawnego nieruchomosci,
3) stanowigce udzial we wspotwiasnosci nieruchomosci,
4) stanowigce udzial we wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu,
5) jezeli ich nabycie nastgpuje nicodptatnie.
4. W przypadkach niewymienionych w ust. 3 nabycie nieruchomosci jest mozliwe po uzyskaniu zgody Rady.

5. Ceng nabycia nieruchomosci ustala Burmistrz, kierujac si¢ m.in. wartoscig okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego.

6. Cena nabycia nieruchomos$ci moze by¢ zaptacona jednorazowo w ramach posiadanych srodkéw w budzecie
Gminy lub roztozona na raty. O wysokos$ci oprocentowania rat rozstrzyga kazdorazowo zawarta umowa.

Rozdzial 3.
Sprzedaz i oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste

§ 7. Nieruchomosci sprzedaje sie oraz oddaje w uzytkowanie wieczyste wtrybie ina zasadach
przewidzianych w Ustawie z zastrzezeniem niniejszych zasad.
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§ 8. 1. Poza przypadkami, gdy ustawa albo przepisy szczegodlne przewidujg taki obowigzek, Burmistrz,
kierujac si¢ potozeniem nieruchomosci, jej przeznaczeniem lub innymi waznymi wzgledami moze przeznaczy¢
do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci:

1) niezabudowane,

2) zabudowane obiektami budowlanymi przeznaczonymi do przebudowy, nadbudowy, rozbudowy,
kapitalnego remontu lub rozbiorki,

3) zabudowane obiektami zabytkowymi wymagajacymi odbudowy lub remontu,
4) przeznaczone na popraw¢ warunkow zagospodarowania.

2. Nieruchomo$¢ moze by¢ oddana w uzytkowanie wieczyste na czas krotszy niz 99 lat w nastepujacych
przypadkach:

1) gdy oddawany jest w uzytkowanie wieczyste udzial w gruncie zwigzany ze sprzedaza lokali mieszkalnych,
uzytkowych lub niezbedny do obstugi garazu,

2) gdy grunt oddawany jest w uzytkowanie wieczyste na poprawe¢ warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przylegte;j.

3. Jezeli nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 2, oddawane sa w uzytkowanie wieczyste, okres jego
trwania nalezy ustalic w takim wymiarze, by wygasto zdata wygasniecia tego prawa w Stosunku do
nieruchomosci przylegtej, przy czym okres, na jaki nastgpuje oddanie, nie moze by¢ krotszy niz 40 lat.

4. Burmistrz moze dokona¢ bez zgody Rady zmiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
nabytych na podstawie roéznych tytutow prawnych w zakresie sposobu, celu, przeznaczenia, okresu trwania
i korzystania z nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

5. Jezeli jest to konieczne, to wraz z oddaniem gruntu w uzytkowanie wieczyste nastgpuje przeniesienie
prawa wlasnos$ci do potozonych na nieruchomos$ci budynkow.

§ 9. 1. Sprzedaz lub oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste nastepuje w trybie:
1) przetargowym,
2) bezprzetargowym.

2. Podstawowa formga zbycia jest tryb przetargowy.

3. W trybie bezprzetargowym mogg by¢ zbywane nieruchomos$ci na zasadach okre§lonych w Ustawie oraz
W celu realizacji roszczen wynikajacych z Kodeksu cywilnego.

§ 10. 1. Sprzedaz nieruchomos$ci zabudowanych w trybie bezprzetargowym nastgpuje wraz z gruntem
niezbednym do racjonalnego korzystania z budynku.

2. W przypadku dzierzawcow, ktdrzy poniesli naktady na budowe lub nabycie obiektéw budowlanych,
sprzedaz nieruchomosci nast¢puje z zaliczeniem w/w naktadow na poczet sprzedazy, a w innych przypadkach
sprzedaz nast¢puje wraz ze sprzedazg obiektow.

3. W przypadku dzierzawcoéw gruntéw zabudowanych garazami sprzedaz nieruchomos$ci nastgpi wraz ze
sprzedaza lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste udzialu w gruncie niezbgednym do obstugi garazu.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych

§ 11. Postanowienia niniejszego rozdzialu dotycza sprzedazy lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,
stanowigcych przedmiot odrgbnej wlasnosci lub ktéore w dacie sprzedazy zostang wyodrebnione jako
samodzielne lokale mieszkalne.

§ 12. 1. Przy bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéw upowaznia si¢ Burmistrza
do stosowania nastepujagcych bonifikat od ceny nabycia lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi i udziale w gruncie w wysokosci:

1) za jednorazowg zaptata — bonifikata w wysokosci 75 % ceny zbywanego lokalu,
2) w systemie ratalnym — bonifikata w wysokosci 60 % ceny zbywanego lokalu.
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2. Ratalna sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ wraz z:

1) ratalng sprzedaza udzialu w gruncie przy zastosowaniu oprocentowania niesptaconej czesci ceny jak dla
zbywanych lokali lub

2) oddaniem w uzytkowanie wieczyste udziatu w gruncie niezbednym do racjonalnego korzystania z budynku
przy zastosowaniu niesptaconej czgsci pierwszej oplaty z tytutu ustanowienia uzytkowania wieczystego
gruntu jak dla zbywanych lokali.

§ 13.1. W przypadku przeznaczenia lokalu mieszkalnego do sprzedazy osoby uprawnione do
pierwszenstwa w jego nabyciu zawiadamia si¢ na pismie 0 przeznaczeniu lokalu do zbycia oraz
0 przystugujacym im prawie pierwszenstwa.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, korzystajg z prawa pierwszenstwa nabycia lokalu mieszkalnego, jezeli
ztoza wniosek o nabycie w terminie 60 dni, liczac od dnia doreczenia zawiadomienia wraz z pisemnym
o$wiadczeniem, ze wyrazaja zgode na cene ustalong w sposob okreslony w ustawie.

§ 14. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ z jednoczesng sprzedazg lub oddaniem w uzytkowanie
wieczyste udzialu w gruncie niezb¢dnym do racjonalnego korzystania z budynku.

2. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale socjalne oraz lokale w budynkach pozostajacych w 100% wiasnos$cia
Gminy, ustalone odrebna uchwalg Rady.

§ 15. 1. Sprzedaz lokali uzytkowych odbywa si¢ z jednoczesna sprzedazg lub oddaniem w uzytkowanie
wieczyste udzialu w gruncie niezb¢dnym do racjonalnego korzystania z budynku.

2. Decyzje o przeznaczeniu lokali uzytkowych do sprzedazy podejmuje Burmistrz.

Rozdzial 5.
Obciazanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

§ 16. 1. Nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ Gminy mogg by¢ obcigzane ograniczonymi prawami
rzeczowymi poprzez ustanowienie:

1) stuzebnosci gruntowych na rzecz wlascicieli lub uzytkownikow wieczystych gruntéw sgsiednich,

2) stuzebnosci przesytu na rzecz przedsigbiorcy, ktory zamierza wybudowac lub ktorego wiasnos¢ stanowia
urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49 § 1 Kodeksu cywilnego,

3) uzytkowania,
4) hipoteki.

2. Nieruchomos$ci moga by¢ obcigzane stuzebnosciami gruntowymi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, gdy
jest to niezbedne dla:

1) zapewnienia dostepu do nieruchomosci w zwigzku z podzialem nieruchomos$ci lub przygotowaniem
nieruchomosci do sprzedazy badz oddania w uzytkowanie wieczyste,

2) zapewnienia dostepu do istniejacych lub projektowanych urzgdzen infrastruktury technicznej,

3) prawidlowego korzystania z nieruchomos$ci przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, a obcigzenie
nieruchomosci gminy nie spowoduje istotnej utraty jej warto$ci, a takze nie utrudni korzystania
z nieruchomosci gminnych.

3. Obcigzenie stuzebnosciami gruntowymi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, nastgpuje za odpowiednim
wynagrodzeniem z zastrzezeniem ust. 4 i 5.

4. W przypadku braku odpowiedniego dostepu do drogi publicznej nieruchomosci gminne moga by¢
niecodplatnie obcigzane stuzebnoscig drogowa (droga konieczna) na rzecz wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci wladnace;.

5. Nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Gminy moga by¢ nieodptatnie obcigzane ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu terytorialnego.

6. Ustanowienie stuzebnos$ci przesytu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt2, nastepuje za odpowiednim
wynagrodzeniem z zastrzezeniem ust. 7.
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7. Ustanowienie stuzebno$ci przesytu moze nastgpi¢ nieodptatnie na rzecz przedsigbiorcy w przypadku,
gdy buduje lub korzysta zurzadzen na potrzeby nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ lub bedacej w
uzytkowaniu wieczystym Gminy.

8. Wysokos$¢ wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 3 i 6, ustala Burmistrz.

Rozdziat 6.
Przekazywanie nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe oraz ich obciazanie na podstawie innych
tytulow prawnych

§ 17. 1. Burmistrz moze przekaza¢ nieruchomo$¢ w uzytkowanie, dzierzawg oraz udostepni¢ na podstawie
innych tytutéw prawnych.

2. Warunki i optaty z tytutlu korzystania z nieruchomosci ustala si¢ w drodze przetargu, aw przypadku
przekazania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym w zawartej umowie.

3. Udostepniajac nieruchomos$¢, Burmistrz jest zobowigzany przestrzegac jej przeznaczenia oraz okresla¢
czas trwania umow zuwzglednieniem planowanych termindéw realizacji zadan Gminy obejmujacych
przekazywane nieruchomosci.

§ 18. 1. Przedmiotem dzierzawy moga by¢ nieruchomosci, ktore nie sa wykorzystywane zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, lecz jednorazowo na
okres nie dtuzszy niz 3 lata z mozliwos$cig zawierania uméw na kolejny okres.

2. Na okres powyzej 3 lat i nie dtuzszy niz 10 lat mogg by¢ wydzierzawiane nieruchomosci przeznaczone pod:
1) pawilony handlowo - ustugowe,
2) inne obiekty o konstrukcji przenosne;j,
3) uprawy warzywne, rolne oraz zielence,
4) obiekty przemystowe, sktadowe i magazynowe oraz bocznice kolejowe.

3. Umowy dzierzawy moga by¢ zawierane na kolejny okres z dotychczasowymi dzierzawcami. Przy
zawieraniu kolejnych uméw dzierzawy nieruchomos$ci zabudowanych nalezy bra¢ pod uwagg stan techniczny
i estetyczny obiektow.

§ 19. Burmistrz w formie zarzadzenia moze ustali¢ wytyczne dotyczace =zasad udostgpniania
nieruchomosci, okreslajac wnich m. in. zasady ustalania cen wywotawczych w przypadku trybu
przetargowego, kryteria rdznicujace wysoko$¢ oplat istawek, ustali¢ stawki czynszu nieruchomosci
oddawanych w trybie bezprzetargowym.

Rozdzial 7.
Postanowienia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubawa.

§ 21. Traci moc uchwata Nr IV/27/07 Rady Miasta Lubawa z dnia 31 stycznia 2007 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Miejskiej Lubawa (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego Nr 33, poz. 527 z dnia 9 marca 2007 r.) zm. uchwatg Nr XV1/179/2012 Rady Miasta
Lubawa z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie zmiany uchwaly Rady Miasta Lubawa Nr 1V/27/2007 z dnia
31 stycznia 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy
Miejskiej Lubawa (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 2221 z dnia 3 sierpnia 2012 r.).

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Jan Sarnowski
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