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UCHWALA NR XLI1V/293/2018
RADY MIEJSKIEJ W BISKUPCU

z dnia 6 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
rekreacyjnych ,,Stloneczny Brzeg” w obrebie Ruklawki, gmina Biskupiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994) i uchwaty nr XXXI11/221/2017
Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow rekreacyjnych ,,Stoneczny Brzeg” w obrebie
Ruktawki, gmina Biskupiec oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
rekreacyjnych ,,Stoneczny Brzeg” w obrebie Ruktawki, gmina Biskupiec, zwana dalej planem.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia 0 Sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustala sie nastepujacg interpretacj¢ uzytych symboli i pojec:
1) plan - niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreslona planem, ktérej nie moze przekracza¢ zaden element
budynku;

4) teren - teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi wraz z przypisanym w planie przeznaczeniem.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.
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2. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako
biegnace po tych liniach.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy ustug turystycznych, oznaczony symbolem UT,;
2) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem ML.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) w granicach obszaru objetego planem zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
zasad ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych;

2) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na terenie potozonym w granicach planu, do ktérego inwestor
dysponuje tytutem prawnym.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody - Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego;

2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody, wraz
z aktami wykonawczymi;

3) zgodnie z przepisami Prawo ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku: tereny oznaczone symbolem UT i ML zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod funkcje
rekreacyjno-wypoczynkows.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

1) obszar obje¢ty granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow;
2) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, W tym terendéw goérniczych, a takze obszardéw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszarow Osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoéw 0 ochronie przyrody okreslono w §6;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami nie wystepuja;

3) w granicach planu nie wystepujg tereny gornicze;

4) w granicach planu nie wystepujg obszary zagrozone powodzia;

5) w granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

6) dla obszaru objetego planem dotychczas nie wykonano audytu krajobrazowego.
§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujace zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi publicznej w przedziale 80°-100°.
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§ 12. Nie ustala sie szczegdlnych warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.
§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonych w nim
przeznaczen terenow;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej,

b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢ odprowadzanie sciekow bytowych systemem sieci kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni $ciekow,

c) wody deszczowe nalezy zagospodarowaé W granicach witasnej dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
- zasilanie terenow zabudowy z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

- istniejgcg sie¢ elektroenergetyczng kolidujacg z przyszta zabudowg lub zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez ewentualng
rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwoj facznosci bezprzewodowej,

f) w zakresie ogrzewania ustala sie:

- zaopatrzenie w ciepto ze Zrdodet indywidualnych, przy zapewnieniu odpowiednich, wymaganych
przepisami odrgbnymi zabezpieczen w przypadku gromadzenia paliw statych i ciektych,
z wylaczeniem zastosowania paliw wysokoemisyjnych,

- dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracyjnych w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem; przebudowa ta lub odbudowa nie moze powodowaé zmiany stosunkow
wodnych;

3) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazujg przepisy odrebne;

4) dostepno$¢ komunikacyjna terendw objetych planem z drogi powiatowej 1491N potozonej poza granicami
opracowania oraz drogi gminnej wewnetrznej (dziatka ewidencyjna nr 190/2).

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zawarto w ustaleniach szczegoétowych.

§ 15. Plan nie ustala sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 16. Stawke optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ na 30% dla catego obszaru objetego
planem.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem UT:
1) przeznaczenie - teren zabudowy ustug turystycznych;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki realizowa¢ w formie wolnostojacej lub szeregowej,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m, w tym:
- 9,0 m dla budynkéw ustug turystycznych,
- 6,0 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych,
- 9,0 m dla pozostatych obiektow,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustug turystycznych do dwoch kondygnacji nadziemnych tacznie
z poddaszem uzytkowym,
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d) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych jedna kondygnacja nadziemna,
e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych

w przedziale 35-45°,

f) gtowne potacie dachu symetryczne,

g) pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brazu, czerni lub grafitu lub
materiatem imitujacym dachowke, w tych samych kolorach;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 3000 m?,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej od strony drog
potozonych poza granicami planu,

f) stanowiska postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 0,5 na jedno miejsce noclegowe, przy czym
za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu,

g) stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dostep komunikacyjny dla terenu zgodnie z §13 pkt 4.
§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem ML
1) przeznaczenie - teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9,0 m, w tym:
- 9,0 m dla budynkoéw rekreacji indywidualnej,
- 6,0 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych,
- 9,0 m dla pozostatych obicktow,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow rekreacji indywidualnej do dwoch kondygnacji nadziemnych tacznie
z poddaszem uzytkowym,

c¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych jedna kondygnacja nadziemna,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 35-
45°,

e) glowne potacie dachu symetryczne,

f) pokrycie dachu dachdéwka ceramiczna w kolorze ceglastej czerwieni, brazu, czerni lub grafitu lub
materiatem imitujacym dachowke, w tych samych kolorach;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge potozona
poza granicami planu,

f) stanowiska postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 2 na jeden dom rekreacji indywidualnej,
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g) ze wzgledu na charakter zabudowy nie okresla sie liczby stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) dostgp komunikacyjny dla terenu zgodnie z §13 pkt 4.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biskupca.
§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Tadeusz Szczerba
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr XLIV/293/2018
Rady Miejskiej w Biskupcu

z dnia 6 czerwca 2018 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLIV/293/2018
Rady Miejskiej w Biskupcu

z dnia 6 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow rekreacyjnych ,,Stoneczny Brzeg” w obrebie Ruklawki, gmina Biskupiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Biskupcu postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia ktorego przystgpiono uchwata Nr XXXI11/221/2017 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 31 maja
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw rekreacyjnych ,,Stoneczny Brzeg” w obrgbie Ruktawki, gmina Biskupiec, wylozony zostal do
publicznego wgladu w dniach od 9 kwietnia 2018 r. do 9 maja 2018 r.

2. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 24 maja 2018 r.

3. W terminie, 0 ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga sie.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XL1V/293/2018
Rady Miejskiej w Biskupcu

z dnia 6 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) Rada Miejska w Biskupcu rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994)
zadania wtasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze $rodkow budzetu gminy oraz
zrodet zewngetrznych w oparciu 0 obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.
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