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UCHWALA NR VI1/97/19

RADY MIASTA OLSZTYNA
z dnia 27 marca 2019r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo,
zlokalizowanego mie¢dzy linig kolejowa a ulicami Kanarkowa, Basienki i Rzedziana w Olsztynie”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.?), Rada Miasta Olsztyna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne
§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna”, przyjetego Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia
15 maja 2013 r., uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo,

zlokalizowany miedzy linig kolejowa a ulicami Kanarkowsa, Basienki i Rzedziana w Olsztynie", zwany dalej
planem.

2. Plan o powierzchni okoto 184 ha, od wschodu graniczy ze skarpg przyjeziorng jeziora Ukiel, od zachodu
z granica Gminy Jonkowo, od pétnocy z linig kolejowa, od potudnia ze skarpa terenowa, biegnaca od
ul. Zurawiej do ul. Porannej, od potudniowego zachodu z zabudowa przy ul. Kresowej.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacego jego
integralng czescia;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okre$la Uchwala NR XV/193/15 Rady Miasta Olsztyna z dnia
28 pazdziernika 2015 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Gutkowo, zlokalizowanego mig¢dzy linig kolejowa a ulicami Kanarkowa, Basienki
i Rzedziana w Olsztynie".

2. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu, gdzie granica planu jest tozsama z najblizszg linig rozgraniczajacg tereny;

Y Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2019 poz. 60, poz. 235.
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2018 poz. 100, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500.
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2) linii rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz oznaczen tych
terenow;

3) linii zabudowy;
4) granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny;
5) granic strefy ochrony konserwatorskiej;
6) oznaczenia strefy ochrony ekspozycji;
7) oznaczen obszarow i obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;
8) oznaczen obszaréw i obiektow wpisanego do rejestru zabytkow;
9) oznaczenia strefy wokot cmentarza.
§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby planu.

1) przeznaczenie podstawowe - oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy, jak i kubatury;

2) przeznaczenie dopuszczalne - oznacza takie przeznaczenie terenu, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe lub wystepuje zamiennie, w zakresie i na warunkach okreSlonych w ustaleniach
szczegOlowych planu;

3) wysokos¢ zabudowy - podany w metrach, liczony od poziomu terenu najwigkszy mozliwy wymiar
pionowy obiektu budowlanego lub wysoko$¢ budynku, mierzona zgodnie z wymogami obowigzujacego
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
1 okreslona ilo$cig kondygnacji nadziemnych, w rozumieniu ww. przepiséw;

4) powierzchnia biologicznie czynna - w rozumieniu obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji - terenowe pola gier takich jak: koszykowka, siatkdwka, tenis, ringo,
mini golf itp., terenowe urzgdzenia gimnastyczne oraz urzadzenia placow zabaw, rekreacji i wypoczynku;

6) linia zabudowy - jest to linia poza ktdrg nie mozna sytuowac obiektoéw kubaturowych ( budynkow), linie te
mogg przekracza¢ gzymsy, daszki nad wejsciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze tych
obiektoéw, jednak nie wigcej niz o 1,3 m;

7) dach ptaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachyleniu potaci dachowych do 12°;
8) dach wielospadowy - jest to dach majacy co najmniej dwie potacie dachowe.

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi i literowo - cyfrowymi:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
4) U - teren zabudowy ustugowej;

5) UO - teren ustug oswiaty;

6) US - teren sportu i rekreacji;

7) UK - teren zabudowy kultu religijnego;

8) PB/U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, ustug;
9) ZP -zielen urzadzona;

10) ZL - lasy;

11) ZN - zielen nieurzadzona, objeta formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

12) Z - zielen nieurzadzona;
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13) ZI - zielen izolacyjna;

14) ZC- cmentarz;

15) KDD, KDL, KDZ - teren drog publicznych;

16) KDW - teren drog wewnetrznych;

17) P - teren komunikacji - parking;

18) KD p - teren przej$¢ pieszych;

19) KD j - teren ciggow pieszo - jezdnych;

20) K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;
21) G - teren infrastruktury technicznej - gaz;

22) TI - teren infrastruktury technicznej - pozostate;
23) KK - teren kolei.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
przestrzeni publicznych, dla calego obszaru objetego planem:

1) przestrzenig publiczng na obszarze planu sg tereny drog KDD, KDL, KDZ, parkingi P, z wyjatkiem
parkingu 314 P, teren kolei KK, tereny przejs¢ pieszych KDp, z wyjatkiem terenow 299KDp i 300 KDp,
tereny ciagdéw pieszo-jezdnych KDj, teren cmentarza ZC, lasu ZL, zieleni nieurzadzonej Z, takze tereny
zieleni urzadzonej 157ZP, 159ZP, 160ZP, 161ZP, 163ZP, 164ZP, 165 ZP, 167ZP, 167aZP 169ZP, 170ZP,
1727P, 173ZP, 174ZP, 178ZP, 180ZP, 181ZP oraz izolacyjnej 185 ZI, 186 ZI, 187 ZI, 190 ZI, 196 ZI, 197
Zl;

2) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepetnosprawnych, m.in. poprzez
obnizenie do poziomu jezdni kraweznikéw chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci przejscia
dla pieszych, w sposodb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz lokalizowanie
matej architektury w sposdb zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego;

3) w granicach planu zasady umieszczania szyldow oraz tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na
budynkach i w formie wolnostojacej realizowaé z zachowaniem przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony
krajobrazu oraz uchwat Rady Miasta Olsztyna;

4) na jednej samodzielnej dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng, moze byc
realizowany maksymalnie jeden dom jednorodzinny; zabudowa blizniacza oznacza dwa domy
jednorodzinne i wymaga dwoéch dziatek budowlanych, analogicznie zabudowa szeregowa oznacza wigcej
niz dwa domy jednorodzinne, kazdy na niezaleznej dzialce budowlanej;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zakazuje si¢ realizacji garazy wolnostojacych,
zespotow takich garazy oraz wiat garazowych, zakaz nie dotyczy garazy wielopoziomowych;

6) nakazuje si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z zasada: elementy naziemne i nadziemne
infrastruktury realizowa¢ jako elementy harmonijnie wkomponowane w zagospodarowanie terenu
i zabudowe, w tym historyczng zabudowe wsi;

7) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow
samochodowych 1 stacji diagnostycznych (z wyjatkiem terenéw 1PB/U, 1aPB/U, 2PB/U i 27U3 oraz
istniejgcych warsztatow samochodowych zlokalizowanymi na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
lub realizowanych na podstawie prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowe) oraz lakierni
samochodowych 1 komiséw samochodowych, poza istniejagcymi, zlokalizowanymi na podstawie decyzji
0 pozwoleniu na budowe lub realizowanych na podstawie prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowe;

8) miejsca postojowe dla roweréw nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakéw rowerowych)
trwale umocowanych w podtozu, z konstrukcja pozwalajacg na stateczne oparcie roweru, wygodny dostep
oraz pewne przypiecie jego ramy i jednego kota za pomoca powszechnie dostepnych zapig¢;
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9) zakazuje sie realizacji powtarzalnych, typowych hal o charakterze magazynowym; budynki o funkcji
magazynowej nalezy projektowac¢ wg projektow indywidualnych, dostosowujac ich forme¢ do otoczenia;

10) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

11) zakazuje si¢ realizacji obiektow sportowych o funkcji zwigzanej ze sportami motorowymi oraz
zwigzanych z uzywaniem broni palne;.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dla catego obszaru
objetego planem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustlugowych i przemystowych, ktorych funkcjonowanie powoduje
przekroczenia ktorego$ z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan
na $rodowisko, w rozumieniu przepisoOw ochrony Srodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy
dzialalno$¢ posiada tytul prawny, a w przypadku zlokalizowania lokalu uslugowego w budynku
mieszkalnym - poza lokalem, w ktorym jest prowadzona, a takze takich, ktore w oczywisty sposob
pogarszaja warunki uzytkowania terendw sgsiadujacych, np. przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachow,
dymoéw ognisk, gromadzenie nieestetycznych odpadow w widocznym miejscu;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z przetwarzaniem odpadow, w tym sktadowisk odpadow;

3) =zakazuje sie lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terendw zainwestowania; przyjmuje si¢
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy
prawo ochrony §rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terendw MN, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw MW, U, MW/U, PB/U, UK jak dla terenow na cele mieszkaniowo - ustugowe,

¢) dla terenow UO jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

d) dla terenu ZP i US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) na terenach, gdzie wystepuja przekroczenia wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu, wymagane jest
zastosowanie $rodkow ochrony przed hatasem, zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne (takich jak
np. waly ziemne, zielen izolacyjna, lokalizowanie ustug w parterach budynkéw z wycofaniem kondygnacji
mieszkalnych, ekrany akustyczne oraz odpowiednie rozwigzania techniczne w budynkach, np. stolarka
dzwigkoszczelna); w przypadku zastosowania $rodka ochrony akustycznej, jakim jest zielen izolacyjna,
nalezy ja ksztaltowac zgodnie z zasadami ksztattowania terenéw zieleni izolacyjnej oraz w maksymalnym
stopniu wykorzystywac zielen istniejaca;

6) w granicach planu znajduja si¢ tereny Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny,
oznaczone na zataczniku graficznym, gdzie obowigzuje:

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz nakaz dostosowania
projektu zagospodarowania dziatki do istniejacej rzezby terenu, a takze zakaz dokonywania zmian
stosunkéw wodnych i likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-btotnistych,

b) zakaz realizacji przedsigwzig¢, mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, chyba ze
przeprowadzono dla nich ocene oddzialywania na $rodowisko, ktéra wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu lub dla ktérych regionalny
dyrektor srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,

C) powyzsze zakazy liter a) i b) nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

7) rowy melioracyjne - przeznaczone do utrzymania wg przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ regulacje
przebiegu, szeroko$ci i ich skanalizowanie; rowy melioracyjny, ktdre pozostang otwarte na terenach
zielonych nalezy wkomponowaé w zagospodarowanie terenu jako element krajobrazowy;
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8) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zasady zagospodarowania odpadow komunalnych okres$laja whasciwe uchwatly Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegotowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego;

10) glebe usuwang z terenu prac budowlanych nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowaé w granicach
inwestycji, w ramach spelnienia wymogow zapewnienia minimalnych powierzchni biologicznie czynnych;

11) dopuszcza si¢ inne zagospodarowanie mas gleby i ziemi powstatych w trakcie prac budowlanych lub
niezbednych niwelacji terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach;

12) parkingi terenowe, realizowane poza pasami drogowymi, nalezy projektowac¢ z uwzglgdnieniem drzew,
przy stosowaniu zasady - drzewo co cztery stanowiska; przy projektowaniu parkingéw terenowych
w maksymalnym zakresie adaptowa¢ drzewostan istniejacy;

13) nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie do pokrywania terenow
materialow i technologii ograniczajacych odpltyw wody;

14) teren wokot drzew zachowanych oraz nowo posadzonych nalezy zagospodarowaé w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje;

15) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznaczaé kierujac si¢
zasada, aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztatconej zieleni wysokiej i $redniej oraz
zielen stabilizujaca skarpy;

16) w granicach opracowania wystepuja skarpy o stromych zboczach, w zagospodarowaniu terenu nalezy
przewidzie¢ ich ochrone w taki sposob, aby nie dopusci¢ do osuwania si¢ mas ziemnych, zielen rosngca na
skarpach podlega ochronie jako element stabilizacyjny, jej usunigcie wymaga szczegolnego zabezpieczenia
skarp przed osuwaniem si¢ mas ziemnych;

17) obszar obj¢ty planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Uchwatg Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr XX/472/16 z dnia 27 wrze$nia 2016 r., w ktorej wprowadzono
zasade odprowadzenia $ciekéw komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalnie
sciekow “Lyna”, z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, dla calego obszaru objetego planem:

1) dawna wie$ Gutkowo objeta jest, zgodnie ze Studium Olsztyna, strefg ochrony konserwatorskiej oraz strefg
ochrony ekspozycji wzgorza koscielnego i kosciota - gdzie ustala sig:

a) ochrong historycznego uktadu przestrzennego gtéwnych ulic,

b) ochron¢ widoku na wzgdrze koscielne z koSciotem pw. §w. Wawrzynca, cmentarzem i starodrzewem,
stanowigce dominante wysoko$ciowa w strukturze przestrzennej wsi,

c) dla nowej zabudowy nakaz zachowania proporcji, gabarytow i skali wiejskiej zabudowy historycznej -
budynki o rzucie prostokatnym, maksymalna wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne w tym
druga w poddaszu, zabudowa stanowigca kontynuacje lub uzupelnienie istniejacego uktadu
przestrzennego,

d) zakaz lokalizowania obiektow dysharmonizujacych - nie zachowujacych skali zabudowy wiejskiej lub
substandardowych,

e) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu starodrzewu, cz¢$ciowo bedacego pozostatosciami nasadzen
alejowych badz zieleni towarzyszacej zabudowie dawnej wsi oraz zagospodarowania terenu wokot
drzew w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje.

2) w granicach planu znajduja si¢ zabytki nieruchome, podlegajac ochronie na zasadach okreslonych
przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

a) budynki i obszary wpisane do rejestru zabytkow:
- koscidt par. p.w. §w. Wawrzynca, XV- XVI, nrrej.: 987 z 27.03.1968 r.,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 6 — Poz. 2785

- kapliczka przydrozna, ul. Battycka 170, 1903, nr rej.: 1863 z 18.10.1988 r.,
- kapliczka przydrozna, ul. Baltycka, po 1850, nr rej.: 1719 z 18.10.1988 1.,
- budynek dworca, ul. Sokola 5a, dziatka nr 158/10, obrgb 139, nr rej.: A4656 22018 r.;

b) obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

- cmentarz: §w. Wawrzynca, pow. ok 1 ha Gutkowo, ul. Zurawia, k. XIX,

- zielence 1 zielen towarzyszaca: kosciot sw. Wawrzynca, Gutkowo ul. Battycka, X VIII - XIX w,

- historyczny uktad ruralistyczny, historyczny zesp6t budowlany przy ul. Baltyckiej,
- Baltycka 123, 1 ¢w. XX w., dom,

- Baltycka 124
- Baltycka 130
- Baltycka 133
- Baltycka 140
- Baltycka 141
- Baltycka 142
- Baltycka 144
- Baltycka 145
- Baltycka 146
- Baltycka 147
- Baltycka 149
- Battycka 152
- Baltycka 156
- Baltycka 158
- Battycka 160
- Battycka 162
- Baltycka 164
- Baltycka 166
- Battycka 168
- Baltycka 170
- Baltycka 172
- Baltycka 176
- Battycka 178
- Baltycka 180

1.10-20-te XX w., dom,
l. 30-te XX w., dom,
1 éw. XX w., dom,
1 éw. XX w., dom,
pocz. XX w., dom,
koniec XI1X w., dom,

1933r., dom,
1.10-te XX w., dom /dawna szkotla,
1937r., dom,

XIX/IXX w., dom,
|.10-te XX w., dom,
1 éw. XX w., dom,
1 éw. XX w., dom,
1.30-te XX w., dom,
1937r., dom,
1 éw. XX w., dom,
1.10-20 te- XX w., dom,
1.30-tw XX w., dom,
1 éw. XX w., dom,
|. 10-20-te XX w., dom,
|. 10-te XX w., dom,
I. 30-te XX w., dom,
l. 20-30 XX w., dom,
|. 20-30 XX w., dom,

- Gutkowo, przy torach ul. Bazantowa 1930 r., nastawnia kolejowa,

- Gutkowo, przy torach obok budynku Gutkowo 55, 1935 r., nastawnia kolejowa przy torach, dz.158/10

obr.139,
- Jastrzebia 2
- Poranna 2
- Stowicza 1

- Stowicza 3

1937r., dom oraz zwigzane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia,

I. 10-20-te XX w., dom oraz zwigzane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia,
I. 20-30 XX w., dom oraz zwigzane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia,

I. 20-30 XX w., j.w.,
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- Stowicza 4
- Stowicza 7
- Stowicza 9
- Stowicza 11
- Sokola 5

- Sokola 5a

- Sokola 9

- Sokola 11

- Sowia 1

- Sowia 3

- Sowia 4

- Sowia 5

- Sowia 7

- Sowia 9

- Sowia 11

- Szpakowa 7
- Szpakowa 13
- Wilgi 2

- Zurawia 28
- Zurawia 47
- Zurawia 83

- Zurawia 85

1. 20-30 XX w., j.w.,

I. 20-30-te XX w., j.w.,

I. 20-30-te XX w,. j.w.,

I. 10-te XX w., j.w.,

I. 10-20-te XX w., dom oraz zwigzane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia,
1884r., budynek dworca i spedycji kolejowej,

I. 10-20-te XX w., dom oraz zwigzane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia,
I. 10-20-te XX w., j.w.,

I. 30-te XX w., dom oraz zwigzane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia,

I. 10-20 XX w., j.w.,

XIXIXX2w., jw.,

I. 30-te XX w., j.w.,

ok. 1900r., jw.,

I. 10-20 XX w., j.w.,

I. 10-20 XX w., j.w.,

1.10-20-te XX w., dom oraz zwigzane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia,
Iéw. XXw., Jw,

1938r., dom oraz zwigzane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia,

I. 20-te XX w., dom oraz zwigzane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia,

I. 20-te XX w., j.w.,

I. 20-30-te XX w., j.w.,

l. 20-te XX w., j.w.,

- Zurawia / Sowia, dz. nr 17 ob. 141 1903r., kapliczka przydrozna,

- Zurawia cmentarz za koéc. $w. Wawrzynca dz. nr 34 ob. 141 koniec XIX w., kapliczka przydrozna.

3) dla obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

ustala sig:

a) ochronie budynkéw i ich historycznej formy - bryly, skali, gabarytow, ksztalttu dachéw, historycznych
materialdow wykonczeniowych, kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, stolarki okiennej

i drzwiowej,

b) zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci
zabytkowej (wyburzenia, nadbudowy, przebudowy, w tym zmiana ksztalttu dachow, rozbiorki
i odbudowy), oraz ocieplania budynkow od zewnatrz, zmieniajacego historyczna elewacje (np.

styropianem),

C) nakaz zachowania rodzaju wykonczenia elewacji oraz kompozycji elewacji;

4) cze$¢ planu objeta jest, zgodnie ze studium Olsztyna, obszarem obserwacji archeologicznej, gdzie jest
mozliwo$¢ wystapienia znalezisk archeologicznych;

5) w granicach planu, na terenie 124 MN5 orientacyjnie wskazano stanowisko archeologiczne wymienione
w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, nr LXXXII Olsztyn, oznaczone jako AZP 23-60/18. W przypadku
realizowania inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego, obowiazuja przepisy dotyczace ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

6) w granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.
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§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
catego obszaru objetego planem:

1) parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w kartach terenow, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych,
dotycza dziatek gruntu, lub ich czgéci, polozonych w granicach danego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, chyba ze ustalenia szczegdtowe moéwig inaczej;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2 m.p. na mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,4 m.p. / 1 mieszkanie - z czego 20% nalezy przeznaczy¢
na miejsca ogdlnodostepne rotacyjne,

c) dla gastronomii 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,

d) dla biur i urzgdéw 25 m.p. na 100 zatrudnionych,

e) dla przychodni i bibliotek 15 m.p. na 1000 m? pow. uzytkowej,

f) dla hoteli i szpitali 40 m.p. na 100 t6zek,

) dla szkoét i uczelni 35 m.p. na 100 studentéw (ucznidow) i zatrudnionych,

h) dla obiektow produkcyjnych 3 m.p. na 10 zatrudnionych,

i) dla pozostatych obiektow ustugowych i handlowych, 25 m.p. na 1000 m? pow. uzytkowej;

3) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100,

d) 4% ogoblnej liczby miejsc postojowych jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;
4) obliczong za pomocg wskaznikow liczbe miejsc postojowych nalezy zaokragli¢ w gorg do petnej liczby;

5) ustala si¢ wymagang liczb¢ miejsc postojowych dla roweréw w iloéci co najmniej 3 miejsca postojowe na
100 m? pow. uzytkowej funkcji ustug oraz, dla zabudowy wielorodzinnej, 10% liczby miejsc postojowych
wymaganej dla samochodéw osobowych;

6) dla nowopowstajacych obiektéw, niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych nalezy realizowa¢ w ramach wlasnej
dziatki budowlanej;

7) samodzielne dziatki budowlane mogg stanowi¢ tylko te czgéci terenu, ktorych wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej 1 wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

8) okreslone w kartach terenow minimalne powierzchnie dziatek budowlanych, nie dotycza dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej;

9) okreslone w kartach terenéw minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych mogg by¢
pomniejszone, z tolerancja do 5% podanej powierzchni;

10) podane powierzchnie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nie sg ustaleniem planu.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) potudniowo-zachodnia cze$¢ terenu objetego opracowaniem wchodzi w sktad Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny. Na terenie tym obowigzuja ustalenia i zakazy okre§lone w Uchwale
Nr XXVI1/606/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny;
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2) zagospodarowanie catego terenu objetego planem powinno by¢ podporzgdkowane wymogom ochrony
ilosciowej 1 jakoSciowej wod podziemnych Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn, na
jego projektowanym obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach, w celu utrzymania dobrego stanu
chemicznego tych wadd - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

3) w granicach planu nie wystgpuja obszary zagrozone powodzig oraz obszary osuwiskowe.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei dla catego
obszaru objetego planem: w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podzialéw nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: w granicach planu wyznacza si¢ stref¢ wokot cmentarza, o szerokosci 50 m, gdzie obowigzuja
ograniczenia w zabudowie wynikajace z Rozporzadzenia Ministra w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla catego obszaru w granicach planu:

1) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

a) podstawa ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagoéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
miasta Olsztyna,

b) zachowuje sie¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca w obszarze planu infrastrukture
techniczng,

¢) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniona mozliwos¢ uzbrojenia dziatki lub podtaczenia bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociagowej i kanalizacji sanitarne;j,

d) zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociggowej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisoéw dotyczacych zaopatrzenia w wode
do celéw przeciwpozarowych,

e) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingdw do systemu kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

- wody opadowe i roztopowe z pozostalych powierzchni w granicach nieruchomos$ci nalezy
odprowadzi¢ do gruntu, po uprzednim rozpoznaniu wodochtonnosci podtoza; dla nawierzchni
utwardzonych nalezy stosowaé¢ materialy i technologie umozliwiajace wsigkanie wod w podtoze;
w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzenia wod do gruntu, nalezy odprowadzaé¢ je do sieci
kanalizacji deszczowej,

f) odprowadzenie $ciekow bytowych z budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejacy system kanalizacji komunalnej; w
przypadku prowadzenia ustug gastronomicznych, $cieki, przed wprowadzeniem do miejskiej kanalizacji
sanitarnej nalezy podczysci¢ w separatorze ttuszczow,

g) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
- z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego ciSnienia poprzez jej rozbudowe,

- nalezy zachowac normatywne odleglo$ci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
- zasilanie odbiorcow - z istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie,

- linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,
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i) telekomunikacja:

- zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne z istniejacej sieci telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

J) realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng, elektryczng i gaz przewodowy, zapewniajg
odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne, w trybie przepisdw prawa energetycznego,

K) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sa tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciagéw pieszych oraz tereny K, G i TL, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen
dla tych terenow,

I) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak pod warunkiem, ze nie wykluczy to zagospodarowania dzialki budowlanej zgodne z jej
przeznaczeniem okreslonym w ustaleniach szczegotowych,

m) w przypadku lokalizowania sieci na terenach zieleni, nalezy minimalizowa¢ ingerencje w zielen
istniejaca, zwlaszcza drzewa,

n) zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych, w tym stref kontrolnych dla gazociggu, dla
istniejacego i projektowanego uzbrojenia jest obowigzujace dla catego planu, takze przy projektowaniu
i realizacji trwatych elementow zagospodarowania terenu w postaci taraséw, matej architektury,
ogrodzen, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, drzew i roslinnosci o
rozbudowanych systemach korzeniowych itp.;

2) ustala si¢ nastgpujace powigzanie terenu opracowania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
a) glowne polaczenia terenu objetego opracowaniem z terenami zewn¢trznymi:

- z terenami Gminy Jonkowo i centrum Olsztyna ulica Battycka i projektowana ulicg 213KDZ40 (Nowa
Baltycka),

- z Gmina Gietrzwald ul. Zurawia i Perkoza,

b) nalezy uwzgledni¢ potaczenia komunikacyjne z terenami potozonymi poza granicami planu, w granicach
gminy Jonkowo, rowniez drogami o charakterze drog osiedlowych oraz drogami klasy KDL,
umozliwiajacymi polagczenie gmin komunikacja autobusowa,

C) na terenie planu ustala si¢ przebieg glownych tras rowerowych:
- potudnie - potnoc: ulicg Zurawig, Stefana Czarnieckiego, Poranng, Battyckg zamiennie ze Szpakowa,

Kanarkowa do przejazdu kolejowego (lub ulicami nowoprojektowanymi 222KDL20 i 213 KDZ40)
oraz ulicg nowoprojektowang 216 KDL20,

- wschod - zachod: ulicg Baltyckg zamiennie ze Szpakowa oraz ulicami nowoprojektowanymi 213
KDZ40 (Nowa Baltycka) oraz 220 KDL20 (Michata Wotodyjowskiego), 223KDL20 lub 226KDL15.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem zaplecza budowy, obiektdéw wystaw i imprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych
ustaleniami szczegdtowymi;

2) drogi wymagajace przebudowy, do czasu ich realizacji zgodnie z planem, moga funkcjonowaé w sposob
dotychczasowy;

3) tereny zabudowane, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

4) do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowe
uzytkowanie rolnicze i zieleni nieurzadzonej, dotyczy to takze terenow przewidzianych pod funkcje
publiczne, tymczasowo zagospodarowanych jako zielen.
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§ 14. Ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla calego obszaru objetego planem.

§ 15. Dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych na terenach zieleni publicznej oraz na terenach US -
wg przepisow odrgbnych.

§ 16. W granicach planu do inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisoOw art. 2 pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

1) budowa i utrzymanie drég publicznych, publicznych ciggéw pieszych i drog rowerowych, obiektow
1 urzadzen transportu publicznego i tacznosci publiczne;j;

2) zielen urzadzona w formie parkow na terenach ZP, ktore sa wymienione jako ogélnodostepne przestrzenie
publiczne;

3) budowa zewnetrznych sieci, obiektow i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia
w wodg, energi¢ 1 gaz oraz odprowadzania $ciekow 1 wod opadowych;

4) budowa publicznych: obiektow sportowych, szkot, przedszkoli, obiektéw ochrony zdrowia;
5) budowa i utrzymanie linii kolejowych na terenie KK;
6) budowa i utrzymanie cmentarza na terenie ZC.

§ 17. W granicach planu znajduje si¢ teren zamknigty, bedacy w uzytkowaniu wieczystym Polskich Kolei
Panstwowych S.A., oznaczony na zalaczniku graficznym; docelowe zagospodarowanie terenu - zgodnie
Z przeznaczeniem w planie.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe - karty terenu

§ 18. Dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami,
obowigzuja ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§ 19. 1. Karta terené6w oznaczonych symbolami 1PB/U (pow. 9960 m?), 1a PB/U (pow. 3072 m?), 2PB/U
(pow. 35026 m?).

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne: biura, ustugi, stacja paliw na terenie 2PB/U.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie dopuszczalne moze wystepowaé zamiennie;

2) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni terenu - od 0,1 do 1;

3) maks. pow. zabudowy - 25% terenu dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu -
25 %;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw - 3 kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej niz 14m, nie dotyczy innych
obiektow budowlanych;

6) geometria dachu - nie okresla sie;
7) pokrycie dachu - nie okresla sig;

8) linie zabudowy - dla nowej zabudowy zgodnie z zal. graficznym, je$li nie zostala oznaczone - zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenu 1PB/U i 2PB/U musza by¢ spetnione wymogi przepiséw, dotyczacych zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu w sasiedztwie linii kolejowych.
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5. Obstluga komunikacyjna z sasiadujgcych drog dojazdowych KDD, bezposrednio Iub poprzez
komunikacje wewngtrzng.

6. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 20. 1. Karta terené6w oznaczonych symbolami 3UO (pow.24864 m?), 4UO (pow. 2243 m?), SUO (pow.
3515 m?), 6UO (pow. 14163 m?).

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi kultury, sportu, ochrony zdrowia.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie dopuszczalne moze wystepowaé zamiennie;

2) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,7;

3) maks. pow. zabudowy - 25 % terenu dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 35 %;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne ale nie wigcej niz 10 m, w przypadku
zastosowania dachu wielospadowego dopuszcza si¢ trzecia kondygnacje uzytkowa w dachu, przy spadku
gtéwnych potaci od 30° do 45° i zabudowe nie wyzsza niz 13 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zal. graficznym, jesli nie zostala oznaczona - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) geometria dachu - nie okresla sig;

8) pokrycie dachu - w przypadku dachéw wielospadowych dachowka ceramiczna lub pokrycie blachg
w kolorach czarnym, szarym lub antracytowym.

4. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drog KDD i KDL.

5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych
planem”.

§ 21. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 7UK (pow. 8602 m?).
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa kultu religijnego.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) na terenie dopuszcza si¢ zabudowe kultu religijnego oraz budynki zwigzane z dziatalno$cig parafii;

2) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,25 do 0,4;

3) maks. pow. zabudowy - 20 % terenu dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu -
40% terenu;

5) maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej niz 9 m, przy czym
nie dotyczy to budynku ko$ciota;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zal. graficznym, jesli nie zostala oznaczona - zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
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7) geometria dachu - w budynkach ujetych w rejestrze zabytkéw obowigzuje zakaz zmiany geometrii dachu,
w pozostatych budynkach - dach wielospadowy, spadki gtownych potaci od 45° do 30°; wyklucza si¢ dachy
mansardowe,

8) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym lub pokrewnych.

4. obstuga komunikacyjna z sgsiadujacych drog dojazdowych KDD i lokalnych KDL, bezposrednio lub
poprzez komunikacje wewnetrzng.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j:

1) na terenie potozony jest budynek kosciota wraz z otaczajaca zielenig - wpisany do rejestru zabytkow,
objety strefa ochrony konserwatorskiej oraz strefg ochrony ekspozycji wzgorza koscielnego i kosciota - dla
ktorego obowiazujg ustalenia 7§;

2) ochronie podlega wzgorze koscielne wraz z kosciotlem, cmentarzem i starodrzewem; obszar wzgorza od
strony wschodniej, pdtnocnej i zachodniej catkowicie wytaczony z zabudowy kubaturowej; zakaz
lokalizowania obiektow budowlanych po potudniowej stronie ul. Battyckiej, mogacych zaktoci¢ wlasciwg
ekspozycje zabytkowego zespotu, na odcinku oznaczonym na zatgczniku graficznym,;

3) wyklucza si¢ nadbudowg budynkdéw istniejacych na terenie o dodatkowe kondygnacie.

6. Pozostale ustalenia obowiazuja wg Rozdziatu 2. - ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 22. 1. Karta terené6w oznaczonych symbolami 8U1 (pow. 2961 m?), 9U1 (pow. 925 m?), 10U1 (pow. 2523
m?), 11U1 (pow. 1181 m?), 12U1 (pow. 2646 m?), 13U1 (pow. 1307 m?), 14U1 (pow. 632 m?), 15U1 (pow. 450
m?), 16U1 (pow. 703 m?), 17U1 (pow. 1792 m?), 18U1 (pow.1476 m?).

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa - dla terenow 8U1, 9UI, 11Ul1, 12U1, 17U1
realizowana maksymalnie na 50% powierzchni catkowitej zabudowy, dla terenow 10U1, 13U1, 14Ul,
15U1, 16U1, 18U1 realizowana zamiennie z funkcja ustugowa, przy czym na terenach 10U1, 13Ul,
16U1,18U1 tylko w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) projektowang zabudowe nalezy wkomponowywaé w historyczny krajobraz wsi i traktowaé jako
uzupelnienie istniejgcego uktadu przestrzennego;

2) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,5 do 1, poza zabudowa jednorodzinna, dla ktorej
ustala si¢ od 0,2 do 0,7;

3) maks. pow. zabudowy - 35% dziatki budowlanej, poza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, dla ktorej
ustala si¢ maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
25 %;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla nowo projektowanych budynkéw i obiektow budowlanych - dwie
kondygnacje nadziemne, facznie z kondygnacja w poddaszu, nie wigcej niz 9 m;

6) wklucza si¢ nadbudowe budynkéw adaptowanych o nowe kondygnacje;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zal. graficznym, jesli nie zostala oznaczona - zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

8) geometria dachu - w budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuje zakaz zmiany
geometrii dachu, w pozostatych budynkach - dach dwuspadowy, spadki gtéwnych potaci od 45 ° do 30 °,
wyklucza si¢ dachy mansardowe;

9) pokrycie dachu - dachowka ceramiczna w kolorze brazowym lub czerwonym;
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10) proporcje bryt, rozplanowanie zabudowy - budynki o rzucie prostokgtnym.

4. Obstuga komunikacyjna z przylegltych drog lokalnych i dojazdowych oraz ciagdéw pieszo-jezdnych,
dojazd do 15U1 ograniczony przez zatoke autobusowa.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) tereny objeto strefa ochrony konserwatorskiej, gdzie obowiazuja ustalenia ogélne § 7. Rozdziatu 2;

2) na terenach znajduja si¢ budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (oznaczone na zataczniku
graficznym), podlegajace ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami, oraz dla ktérych obowiazuja ustalenia ogdlne § 7. Rozdziatu 2.

6. Pozostate ustalenia obowiazuja wg Rozdziatu 2. - , Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 23. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 19U2 (pow. 1318 m?), 20U2 (pow. 3040 m?), 21U2 (pow.
2834 m?).

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa - dla terenéw 19U2, 20U2 zajmujaca do 50 %
calkowitej powierzchni zabudowy, dla terenu 21U2 zamienna, realizowana jako zabudowa jednorodzinna.

3) istniejaca funkcja biblioteki do zachowania lub zastapienia inng funkcja o$wiaty badz kultury.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,3 do 0,7;

2) maks. pow. zabudowy - 25 %);
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu 30%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw i obiektéw budowlanych - dwie kondygnacje nadziemne,
lacznie z kondygnacja w poddaszu, ale nie wiecej niz 9 m;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji nowych, samodzielnych budynkow z wyjatkiem budynkéw gospodarczych dla
obstugi zabudowy juz istniejacej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zal. graficznym, jesli nie zostatla oznaczona - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) geometria dachu - w budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje zakaz zmiany
geometrii dachu, w pozostalych budynkach - dach dwuspadowy, spadki gtownych potaci od 45° do 30°,
wyklucza si¢ dachy mansardowe;

8) pokrycie dachu - dachowka ceramiczna w kolorze brgzowym lub czerwonym,;
9) proporcje bryt, rozplanowanie zabudowy - budynki o rzucie prostokatnym.

4. Obstluga komunikacyjna z przyleglych drég dojazdowych i lokalnych.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) tereny objeto strefg ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzujg ustalenia ogdlne § 7. Rozdziatu 2;

2) na terenach znajduja si¢ budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (oznaczone na zataczniku
graficznym), podlegajace ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami oraz dla ktérych obowigzuja ustalenia ogdlne § 7. Rozdziatu 2;

3) istniejacy starodrzew do zachowania, jako pozostato$¢ zieleni towarzyszacej zabudowie dawnej wsi.

6. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.
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§ 24. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 22U3 (pow. 2744 m?), 23U3 (pow. 2534 m?), 24U3 (pow.
5350 m?), 25U3 ( pow. 6673 m?), 26U3 (pow. 1278 m?), 27U3 (pow. 2252 m?), 28U3 (pow. 4651 m?), 29U3
(pow. 1658 m?), 30U3 (pow. 2074 m?), 31U3 (pow. 2547 m?), 32U3 (pow. 1490 m?), 33U3 (pow. 7185 m?).

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: stacja paliw - istniejaca adaptowana na terenie 27U3, zabudowa
mieszkaniowa na terenie 24U3 zajmujaca do 50% powierzchni catkowitej zabudowy, na terenie 32U3
zabudowa jednorodzinna jako funkcja zamienna;

3) Na terenach 28U3, 29U3 funkcja podlega ograniczeniom wynikajacym z potozenia w odleglosci mniejszej
niz 50 m od cmentarza, wyklucza sig:

- zaklady zywienia zbiorowego,
- zaktady przechowujace lub produkujace artykuty zywnosciowe.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni terenu - od 0,1 do 0,7;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu -
25 %;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, ale nie wiecej niz 10 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zal. graficznym, jesli nie zostala oznaczona - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) geometria dachu - nie okreéla si¢, za wyjatkiem terenéw 25U3 i 28U3, gdzie ustala si¢ dach wielospadowy
o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°;

7) pokrycia dachu - nie okresla si¢, za wyjatkiem terenow 25U3 i 28U3, gdzie ustala si¢ dachéwke ceramiczng
w kolorach brazowym, czerwonym lub pokrewnych;

8) na terenach 30U3, 31U3 zlokalizowane jest przejscie piesze, do zachowania,;

9) dla terenéw ustug 24U3 i 28U3, potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny obowiazuja:

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz nakaz dostosowania
projektu zagospodarowania dziatki do istniejgcej rzezby terenu a takze zakaz dokonywania zmian
stosunkow wodnych i likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych i obszaréw wodno-blotnistych,

b) zakaz realizacji przedsigwzigé, mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, chyba ze
przeprowadzono dla nich ocene oddzialywania na s$rodowisko, ktora wykazata brak znaczaco
negatywnego wpltywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu lub dla ktérych regionalny
dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko,

C) powyzsze zakazy liter a) i b) nie dotycza inwestycji celu publicznego.

4. Na terenach ustugowych polozonych w strefie wokot cmentarza, obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z Rozporzadzenia Ministra w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze.

5. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drég dojazdowych i lokalnych, obstuga terenu 25U3 z drogi
dojazdowej 259KDD10.

6. Pozostate ustalenia wg Rozdziatu 2 - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.
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§ 25. 1. Karta terendw oznaczonych symbolami 34U4 (pow. 3058 m?), 35U4 (pow. 14316 m?), 36U4 (pow.
13990 m?).

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni terenu - od 0,1 do 0,8;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu -
25 %);

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne ale nie wigcej niz 10m, w przypadku
zastosowania dachu wielospadowego dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje uzytkowa w dachu, przy spadku
gléwnych potaci dachu od 30° do 45° zabudowe nie wyzsza niz 13 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zal. graficznym, jesli nie zostala oznaczona - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) geometria dachu - nie okre$la sie;
7) pokrycia dachu - nie okresla sig.
4. Obstuga komunikacyjna z przyleglych drég dojazdowych i lokalnych.
5. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2 - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.
§ 26. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 37US (pow. 1344 m?), 38US (pow. 7254 m?).
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi sportu i rekreacji.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni terenu - od 0,2 do 0,6;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu -
25 %;

4) maksymalng wysoko$¢ budynkow - 2 kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej niz 10 m, nie dotyczy innych
elementow zabudowy zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) geometria dachu - dach wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°;
7) pokrycia dachu - dachowka ceramiczna lub pokrycie blachg w kolorach czarnym, szarym, antracytowym;

8) na terenach dopuszcza si¢ obiekty halowe, dla ktorych nie okre$la sie geometrii i pokrycia dachu,
a maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 13 m.

4. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drog dojazdowych i lokalnych, obstuga terenu 37US z drogi
dojazdowej 259KDD10.

5. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2 - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.
§ 27. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 39MW1 (pow. 8117 m?).
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi.
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3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) funkcja ustugowa moze by¢ lokalizowana w parterach budynkéw wielorodzinnych oraz na wyzszych
kondygnacjach w przypadku biur i gabinetow;

2) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,2 do 1,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy -20% terenu dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %, zagospodarowanej w formie zwartych kompleksow zieleni;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nowo projektowanej - 3 kondygnacje ale nie wigcej niz 14 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zal. graficznym, jesli nie zostala oznaczona - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) geometria dachu - dach wielospadowy, spadki gléwnych potaci od 45 ° do 30 °, dla budynkéw nowo
projektowanych wyklucza si¢ dachy mansardowe;

8) pokrycie dachu - nie okresla sie;

9) nalezy zapewni¢ place zabaw dla dzieci w ilo$ci min. 1,1 m?/10m? powierzchni uzytkowej mieszkan, place
zabaw mogg by¢ lokalizowane na przyleglym terenie terenie 153 ZP, ale bez bilansowania powierzchni
biologicznie czynnej.

4. Obstuga komunikacyjna z przyleglych drég dojazdowych KDD.
5. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych planem”.
§ 28. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 40MW2 (pow. 10391 m?), 41MW?2 (pow. 11182 m?).
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) funkcja ustugowa moze by¢ lokalizowana w parterach budynkéw wielorodzinnych oraz na wyzszych
kondygnacjach w przypadku biur i gabinetow;

2) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,2 do do 1,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy -20% terenu dziatki budowlane;j;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %, zagospodarowanej w formie zwartych kompleksoéw zieleni;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje ale nie wiecej niz 14 m;

6) lini¢ zabudowy ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej - w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajace;j
ulicy zbiorczej KZ oraz 10m od linii rozgraniczajacej terenu PB/U, pozostate - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) geometria dachu - dach wielospadowy, spadki glownych potaci od 45 ° do 30 ° dla nowo projektowane;j
zabudowy wyklucza si¢ dachy mansardowe;

8) pokrycie dachu - nie okresla sig;
9) nalezy zapewni¢ place zabaw dla dzieci w iloéci min. 1,1 m?/10m? powierzchni uzytkowej mieszkan.
4. Obsthuga komunikacyjna z przylegtych drog dojazdowych KDD;

5. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych planem”.
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§ 29. 1. Karta terenu oznaczonego symbolami 42MW3/U (pow. 68418 m?).
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) funkcje ustugowe w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach, w iloéci co najmniej 5 %
sumy powierzchni uzytkowej parter6w w granicach dziatki budowlanej, na wyzszych kondygnacjach moga
by¢ lokalizowane w przypadku biur i gabinetéw; funkcja ustugowa moze by¢ tez realizowana w formie
budynkow ustugowych jako funkcja zamienna do mieszkaniowe;j;

2) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,2 do 1,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% terenu dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 % - zagospodarowanej w formie zwartych kompleksow zieleni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej niz 14.5 m, nie dotyczy
obiektow telekomunikacyjnych;

6) lini¢ zabudowy ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej - w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajace;j
ulicy zbiorczej KZ oraz 10m od linii rozgraniczajacej terenu PB/U, pozostale - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) geometria dachu - dach wielospadowy, spadki gtownych potaci 45 ° do 30 °, wyklucza si¢ dachy
mansardowe;

8) pokrycie dachu - nie okresla sig;

9) pas terenu o szerokosci 20 m przylegajacy do terenu drogi KDZ40 nalezy zagospodarowac zielenig,
komponowang z uwzglednieniem izolacji akustycznej i widokowej;

10) nalezy zapewnic place zabaw dla dzieci w ilo$ci min. 1,1 m?/10m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

4. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drog dojazdowych KDD oraz z drogi zbiorczej] KDZ, poprzez
zjazd i komunikacje wewnetrzna.

5. Teren moze by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania zgodnie
z planem, nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania.

6. Pozostate ustalenia wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.
§ 30. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 43MW4 ( pow. 5993 m?).
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) funkcja ustugowa moze by¢ lokalizowana w parterach budynkéw wielorodzinnych oraz na wyzszych
kondygnacjach w przypadku biur i gabinetow;

2) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,2 do 0,9;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% terenu dziatki budowlane;j;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %, zagospodarowanej w formie zwartych komplekséw zieleni;
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5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, ale nie wiecej niz 12,5 m;
6) linia zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) geometria dachu - dach wiclospadowy, spadki gtownych potaci 45 ° do 30 °, wyklucza si¢ dachy
mansardowe,

8) pokrycie dachu - nie okre$la sie;

9) nalezy zapewni¢ place zabaw dla dzieci w iloéci min. 1,1 m?/10m? powierzchni uzytkowej mieszkan.
4. Obshuga komunikacyjna z przylegtej drogi KDL.
5. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych planem”.
§ 31. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 44MW5 (pow. 7781m?), 4SMWS5 (pow. 9376 m?).

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) funkcje ustugowe w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach, w ilosci co najmniej 5 %
sumy powierzchni uzytkowej parteréw w granicach dziatki budowlanej, na wyzszych kondygnacjach moga
by¢ lokalizowane w przypadku biur i gabinetow;

2) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,2 do 0,9;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% terenu dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %, zagospodarowanej w formie zwartych kompleksoéw zieleni;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej niz 12,5 m;

6) linia zabudowy - w odlegtosci 25 m od linii rozgraniczajacej terenéw zabudowy jednorodzinnej, pozostate -
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) geometria dachu - dach wielospadowy, spadki gtownych potaci 45 ° do 30 °, wyklucza si¢ dachy
mansardowe;

8) pokrycie dachu - nie okresla sig;

9) nalezy zapewni¢ place zabaw dla dzieci w ilo$ci min. 1,1 m?/10m? powierzchni uzytkowej mieszkan, place
zabaw moga by¢ lokalizowane na przylegtych terenach zieleni 182 ZP i 183 ZP, ale bez bilansowania
powierzchni biologicznie czynnej;

10) ze wzgledu na plozenie terendw w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny
obowiazuja:

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz nakaz dostosowania
projektu zagospodarowania dziatki do istniejgcej rzezby terenu a takze zakaz dokonywania zmian
stosunkow wodnych i likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych i obszarow wodno-blotnistych,

b) zakaz realizacji przedsigwzig¢, mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, chyba ze
przeprowadzono dla nich ocen¢ oddziatywania na S$rodowisko, ktoéra wykazala brak znaczaco
negatywnego wpltywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu lub dla ktérych regionalny
dyrektor sSrodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,

C) powyzsze zakazy liter a) 1 b) nie dotycza inwestycji celu publicznego.
4. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drog KDL.

5. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych planem”.
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§ 32. 1. Karta terenow oznaczonych symbolami 46MW6 (pow. 10775 m?), 47MW6 (pow.8398 m?),
48MW6 (pow.6157 m?).

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) funkcja ustugowa moze by¢ lokalizowana w parterach budynkow wielorodzinnych oraz na wyzszych
kondygnacjach w przypadku biur i gabinetow;

2) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - od 0,2 do 0,9;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy -20% terenu dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %, zagospodarowanej w formie zwartych kompleksoéw zieleni;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nowo projektowanej: 3 kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej niz
12,5 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zal. graficznym, jesli nie zostala oznaczona - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) geometria dachu - dach wielospadowy, spadki gtownych potaci od 45 ° do 30 °, dla budynkéw nowo
projektowanych wyklucza si¢ dachy mansardowe;

8) pokrycie dachu - nie okresla sig;

9) nalezy zapewni¢ place zabaw dla dzieci w ilosci min. 1,1 m*10m? powierzchni uzytkowej mieszkan; place
zabaw moga by¢ lokalizowane na przylegtych terenach zielonych 171 ZP i 168 ZP, ale bez bilansowania
powierzchni biologicznie czynnej.

4. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drég dojazdowych KDD lub lokalnych KDL.
6. Pozostate ustalenia wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.

§ 33. 1. Karta terenow oznaczonych symbolami 499MN1 (pow.13239 m?), SOMNI (pow. 1515 m?), SIMNI1
(pow. 737 m?), 52MN1 (pow.543 m?), S3MN1 (pow. 2220 m?), 54MN1 (pow. 1476 m?), 55SMNI1 (pow. 22225
m?), S6OMNI1 (pow. 8682 m?), STMNI1 (pow. 1102 m?), 58MN1 (pow. 2524 m?), SOMNI (pow. 7250 m?),
60MNI1 (pow. 5237 m?), 61MNI1 (pow. 3534 m?), 62MNI1 (pow. 1512 m?), 63MN1 (pow. 2719 m?), 64MNI1
(pow. 3058 m?), 65SMNI1 (pow. 3018 m?), 66MN1(pow. 1087 m?).

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,

2) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,2 do 0,7;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% terenu dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja w poddaszu, ale nie
wigcej niz 8,5 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zal. graficznym, jesli nie zostala oznaczona - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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7) geometria dachu - w budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw obowigzuje zakaz zmiany
geometrii dachu, w pozostatych budynkach - dach dwuspadowy, spadki gtéwnych potaci od 45 ° do 30 °,
wyklucza si¢ dachy mansardowe;

8) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna w kolorze brazowym, czerwonym lub pokrewnych;

9) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki budowlanej dla domu jednorodzinnego,
wolnostojacego - 800 m?;

10) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ jego ochrong w taki sposob, aby nie dopusci¢ do
osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Obshuga komunikacyjna z przylegtych drog dojazdowych KDD Iub drogi lokalnej KDL.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) tereny objeto strefa ochrony konserwatorskiej, gdzie obowiazuja ustalenia ogélne § 7. Rozdziatu 2;

2) zakaz lokalizowania obiektoéw budowlanych po poludniowej stronie ul. Baltyckiej, mogacych zaktoci¢
wlasciwa ekspozycje zabytkowego zespotu kosciota, na odcinku oznaczonym na zataczniku graficznym;

3) na terenach znajduja si¢ budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz kapliczka na terenie
49 MN1 wpisana do rejestru zabytkdw oznaczone na zalaczniku graficznym), podlegajace ochronie na
zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz dla ktorych
obowigzuja ustalenia ogdlne §7 Rozdziatu 2.

5. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych planem”.

§ 34. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 67MN2 (pow. 999 m?), 68MN2 (pow. 12368 m?), 69MN2
(pow. 19232 m?), 70MN2 (pow. 26045 m?), 7TIMN2 (pow. 5253 m?), 72MN2 (pow. 4822 m?), 73MN2 (pow.
3873 m?), 74AMN2 (pow. 7879 m?), 7SMN2 (pow. 2532 m?), 7T6MN2 (pow. 7701 m?), 77MN2 (pow. 7048 m?),
78MN2 (pow. 3268 m?), 79MN2 (pow. 5175 m?), SOMN2 (pow. 3816 m?), 81MN2 (pow. 5592 m?), 82MN2
(pow. 8718 m?), 83MN2 (pow. 16224 m?), 84MN2 (pow. 8988 m?), 85SMN2 (pow. 6446 m?), 86MN2 (pow.
6918 m?), 8TMN2 (pow. 10724 m?), 88MN2 (pow. 1852 m?), 89MN2 (pow. 4899 m?), 90MN2 (pow. 3698 m?),
91IMN2 (pow. 1679 m?), 92MN2 (pow. 2333 m?), 93MN2 (pow. 817 m?), 94MN2 (pow. 3219 m?), 95MN2
(pow. 1752 m?), 96MN2 (pow. 2786 m?), 97MN2 (pow. 1822 m?), 98MN2 (pow. 4869 m?), 99MN2 (pow.
2024 m?), 100MN2 (pow. 2936 m?), I01MN2 (pow. 2404 m?), 102MN2 (pow. 5986 m?), 103MN2 (pow. 3002
m?), 104MN2 (pow. 1802 m?), 105SMN2 (pow. 2309 m?), I06MN2 (pow. 3957 m?), 107 MN2 (pow. 5321 m?).

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: na terenie 69 MN2 ustugi,

2. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) funkcja ustugowa dopuszczalna jest na terenie 69MN2 jako zamienna do mieszkaniowej, przy
uwzglednieniu wszystkich ograniczen wymienionych w ustaleniach ogdlnych planu;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,2 do 0,7;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% terenu dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja w poddaszu, ale nie
wigcej niz 8,5 m;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zal. graficznym, jesli nie zostala oznaczona - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) geometria dachu - w budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i rejestrze zabytkow obowiazuje
zakaz zmiany geometrii dachu, w pozostatych budynkach - dach wielospadowy, spadki gtéwnych potaci od
45 ° do 30 ° wyklucza si¢ dachy mansardowe;
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9) pokrycie dachu - w budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw dachowka ceramiczna w kolorze
brazowym, czerwonym lub pokrewnych, w pozostatych budynkach dopuszcza si¢ takze dachowke
w innych kolorach oraz pokrycie blacha w kolorach czarnym, szarym oraz antracytowym;

10) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki budowlanej dla domu jednorodzinnego,
wolnostojacego - 800 m?.

11) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ jego ochrong w taki sposob, aby nie dopusci¢ do
osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drog dojazdowych KDD lub drogi lokalnej KDL, bezposrednio
lub poprzez komunikacje wewnetrzna;

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) na terenach znajdujg si¢ budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw ( oznaczone na zataczniku
graficznym), podlegajace ochronie na zasadach okre§lonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami oraz dla ktorych obowiazuja ustalenia § 7. Rozdziatlu 2;

5. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych planem”.

§ 35. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 108MN3 (pow. 5223 m?), 109MN3 (pow. 12034 m?),
110MN3 (pow. 14624 m?), 111MN3 (pow. 12445 m?), 112MN3 (pow. 2392 m?), 113MN3 (pow. 3602 m?),
114MN3 (pow. 2126 m?), 1 ISMN3 (pow. 5230 m?), 116 MN3 (pow. 6608 m?) 117MN3 (pow. 6383 m?).

2. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,2 do 0,7;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% terenu dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja w poddaszu, ale nie
wiecej niz 8,5 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zal. graficznym, jesli nie zostatla oznaczona - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) geometria dachu - dach wielospadowy, spadki gtownych potaci od 45 ° do 30 °; wyklucza sie dachy
mansardowe;

8) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub pokrycie blachg w kolorach czarnym, szarym oraz
antracytowym;

9) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki budowlanej dla domu jednorodzinnego,
wolnostojacego - 800 m?;

10) w zwiazku z potozeniem terenéw w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny
obowiazuja:

a) dla terenow ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz
nakaz dostosowania projektu zagospodarowania dziatki do istniejacej rzezby terenu a takze zakaz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych i likwidowania naturalnych zbiornikoéw wodnych i obszaréw
wodno-btotnistych,
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b) zakaz realizacji przedsiewzie¢, moggcych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, chyba ze
przeprowadzono dla nich ocen¢ oddzialtywania na S$rodowisko, ktora wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu lub dla ktérych regionalny
dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko,

C) powyzsze zakazy liter a) i b) nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

4. Obsluga komunikacyjna z przyleglych drég dojazdowych KDD, drog lokalnych KDL oraz drog
wewngtrznych KDw, dla terenu 111 MN3 obstuga z drogi 259 KDD 10.

5. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych planem”.
§ 36. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 118MN4 (pow. 50189 m?) i 119MN4 (pow. 3424 m?).
2. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng wolnostojaca, szeregowa i blizniacza;

2) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,2 do 0,7;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy szeregowe;j
dopuszcza si¢ 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja w poddaszu, ale nie
wigcej niz 9 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zal. graficznym, jesli nie zostala oznaczona - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) geometria dachu - dach wielospadowy, spadki gtéwnych potaci od 45 ° do 30 °; wyklucza sie dachy
mansardowe;

8) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub pokrycie blachg w kolorach czarnym, szarym oraz
antracytowym;

9) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki budowlanej dla domu jednorodzinnego,
wolnostojacego - 800 m? dla domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej 500 m?, dla domu
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej 260 m?;

10) minimalna szeroko$¢ budynku jednorodzinnego w zabudowie szeregowej - 7 m;
11) w zabudowie szeregowej nie moze by¢ wigcej niz 5 budynkow potagczonych w jednym szeregu;

12) w zwigzku z polozeniem terenéw w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny
obowiazuja:

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz nakaz dostosowania
projektu zagospodarowania dziatki do istniejacej rzezby terenu a takze zakaz dokonywania zmian
stosunkéw wodnych i likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-btotnistych,

b) zakaz realizacji przedsigwzigé, mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, chyba ze
przeprowadzono dla nich ocen¢ oddzialywania na S$rodowisko, ktora wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu lub dla ktorych regionalny
dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko,
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C) powyzsze zakazy liter a) i b) nie dotycza inwestycji celu publicznego.

13) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ jego ochron¢ w taki sposob, aby nie dopusci¢ do
osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drég dojazdowych KDD, drog lokalnych KDL i wewngetrznych
KDW, bezposrednio lub poprzez komunikacje wewnetrzng.

5. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych planem”.

§ 37. 1. Karta terenow oznaczonych symbolami 120MNS5 (pow. 26475 m?), 121MN5 (pow. 11053 m?),
122MN5 (pow. 22155 m?), 123MNS5 (pow. 24198 m?), 124MNS5 (pow. 18153 m?), 125MNS5 (pow. 5038 m?),
126MNS5 (pow. 741 m?), 127MN5 (pow. 5807m?), 128MN5 (pow. 7154 m?), 129MN5 (pow. 5285 m?),
130MNS (pow. 15317 m?), 131MNS5 (pow. 14862 m?), 132MNS5 (pow. 15192 m?), 133MNS5 (pow. 15219 m?),
134MN5 (pow. 10522 m?), I135MNS5 (pow. 9038 m?), 136 MN5 (pow. 2002 m?), 137 MNS5 (pow. 4270 m?).

2. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng wolnostojaca, szeregowa i blizniacza;

2) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,2 do 0,7;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy -25 % powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy szeregowe;j
dopuszcza si¢ 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja w poddaszu, ale nie
wigcej niz 9 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zal. graficznym, jesli nie zostala oznaczona - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) geometria dachu - dach wielospadowy, spadki gtownych potaci od 45 ° do 30, wyklucza si¢ dachy
mansardowe,

8) pokrycie dachu - dachdéwka ceramiczna lub pokrycie blacha w kolorach czarnym, szarym oraz
antracytowym;

9) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki budowlanej dla domu jednorodzinnego,
wolnostojacego - 800 m?, dla domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej 500 m?, dla domu
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej 260 m?;

10) minimalna szeroko$¢ budynku jednorodzinnego w zabudowie szeregowej - 7m;
11) w zabudowie szeregowej nie moze by¢ wigcej niz 5 budynkoéw potaczonych w jednym szeregu.

4. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drog dojazdowych KDD, drog lokalnych KDL, drog KDW,
ciagow pieszo - jezdnych KDj bezposrednio lub poprzez komunikacjg wewnetrzng.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenie 124 MN5 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne wymienione w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow, podlegajace ochronie na zasadach okre§lonych przepisami dotyczacymi ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) fragm. terenu 133MN5 potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia
§ 7 Rozdzialu 2.

§ 38. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 138 MN6 (pow. 7996 m?).
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ustugi moga wystepowaé zamiennie z zabudowa mieszkaniows;
2) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng wolnostojaca, szeregowa i blizniacza;
3) ustugi dopuszcza si¢ w parterach domow jednorodzinnych lub jako samodzielne budynki ustugowe;

4) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,2 do 0,8;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy -25 % powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy szeregowej
dopuszcza si¢ 30%;

6) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja w poddaszu, ale nie
wigcej niz 13 m;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zal. graficznym, jesli nie zostala oznaczona - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) geometria dachu - dach wielospadowy, spadki gtownych potaci od 45 ° do 30 °; wyklucza si¢ dachy
mansardowe;

10) pokrycie dachu - dachowka ceramiczna lub pokrycie blacha w kolorach czarnym, szarym oraz
antracytowym;

11) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki budowlanej dla domu jednorodzinnego,
wolnostojacego - 800 m? dla domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej 500 m?, dla domu
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej 260 m?,

12) minimalna szeroko$¢ budynku jednorodzinnego w zabudowie szeregowej - 7m;

13) w zabudowie szeregowej nie moze by¢ wigcej niz 5 budynkow potaczonych w jednym szeregu.
4. Obstluga komunikacyjna z przylegtej drogi KDL, bezposrednio lub poprzez komunikacj¢ wewnetrzna;
5. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych planem”.

§ 39. 1. Karta terenow oznaczonych symbolami 139MN7 (pow. 11277 m?), 140MN7 (pow. 14623 m?),
141MN7 (pow. 19417 m?), 142MN7 (pow. 27023 m?).

2. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza;

2) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,2 do 0,7;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% terenu dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja w poddaszu, ale nie
wigcej niz 8,5 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zal. graficznym, jesli nie zostala oznaczona - zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

7) geometria dachu -- dach wielospadowy, spadki gtéwnych potaci od 45 © do 30 °; wyklucza si¢ dachy
mansardowe;
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8) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub pokrycie blachg w kolorach czarnym, szarym oraz
antracytowym;

9) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki budowlanej dla domu jednorodzinnego,
wolnostojacego - 800 m?, dla domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej - 500 m?;

10) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ jego ochron¢ w taki sposob, aby nie dopusci¢ do
osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drog dojazdowych KDD, bezposrednio lub poprzez komunikacje
wewngetrzna,

5. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych planem”.

§ 40. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 143MN8 (pow. 42700m?), 144MN8 (pow. 47705 m?),
145MN8 (pow.5058 m?), 146MNS8 (pow.8153 m?), 147MNS8 (pow. 2883 m?), 148MN8 (pow. 9305 m?),
149MNS8 (pow. 6613 m?), ISOMNBS ( pow. 4442 m?), 151MNS8 (pow. 2478 m?).

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi turystyczne.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ustugi turystyczne moga wystgpowaé zamiennie z zabudowa mieszkaniowa;
2) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza,

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,2 do 0,7;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatek niezabudowanych i nowo wydzielonych - 25% terenu
dziatki budowlanej, dla dziatek zabudowanych dopuszczalny procent zabudowy wynika¢ ma z warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej niz 11 m;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zal. graficznym, jesli nie zostatla oznaczona - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) geometria dachu - nie okresla si¢ formy dachu;
9) pokrycie dachu - nie okresla sig;

10) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki budowlanej dla domu jednorodzinnego
wolnostojacego - 800 m?; dla domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej 500 m?.

4. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drog dojazdowych KDD i drogi lokalnej KDL, bezposrednio lub
poprzez komunikacj¢ wewnetrzng.

5. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.

§ 41. 1. Karta terend6w oznaczonych symbolami 152ZP (pow. 1363 m?), 153ZP (pow. 2974m?), 154ZP
(pow. 10136 m?), 155ZP (pow. 3349 m?), 156ZP (pow. 9489 m?), 157ZP (pow. 975 m?), 158ZP (pow. 1443
m?), 159ZP (pow. 768 m?), 160ZP ( pow. 297 m?), 161ZP (pow. 119 m?), 162ZP (pow. 414 m?), 163ZP (pow.
438 m?), 164ZP (pow. 3722 m?), 165ZP (pow. 215 m?), 166ZP (pow. 14391 m?), 167ZP (pow. 602 m?), 167aZP
(pow. 675 m?), 168ZP (pow. 873 m?), 169ZP (pow. 995 m?), 170ZP (pow. 232 m?), 171ZP ( pow. 7560 m?),
172ZP (pow. 10165 m?), 173ZP (pow.7177 m?), 174ZP (pow. 501 m?), 175ZP (pow. 1058 m?), 176ZP (pow.
6845 m?), 177ZP (pow. 22987 m?), 178ZP (pow. 1163 m?), 179ZP (pow. 12098 m?), 180ZP (pow. 4174 m?),
181ZP (pow. 854 m?), 182ZP ( pow. 6762m?), 183ZP (pow. 4086 m?).
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2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: rekreacja, sport, gastronomia.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) do zieleni publicznej, ogdlnodostepnej, zalicza si¢ tereny: 157ZP, 159ZP, 160ZP,161ZP, 163 ZP, 164ZP,
165ZP, 167ZP, 167aZP, 169ZP, 170ZP, 172ZP, 173ZP, 174ZP, 178ZP, 180ZP, 181 ZP;

2) dla zieleni publicznej obowigzuje zakaz wylaczania terenow lub ich czgsci z przestrzeni publicznej,
ogolnodostepnej z wyjatkiem terenow urzadzen technicznych;

3) zielen publiczna, ogdlnodostgpna powinna byé zakomponowana cato$ciowo, jako skwery lub zatozenia
parkowe ze §ciezkami pieszymi, placami zabaw, terenowymi urzgdzeniami sportu i rekreacji itp.

4. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi, w tym ogrodzeniami oraz prowadzenia
innych robdt budowlanych z wyjatkiem:

a) placow zabaw dla dzieci,

b) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

) wybiegoéw dla psow,

d) toalet publicznych niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania terendw rekreacyjnych,
e) taraséw i ogrodkéw ustug gastronomicznych,
) adaptowanego kiosku na terenie 165ZP,

g) ciagdéw pieszych i rowerowych,

h) elementéw matej architektury,

i) zbiornikoéw retencyjnych,

J) innych zbiornikow i ciekow wodnych,

K) ktadek nad ciekami wodnymi,

I) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia oraz dojazdow
technicznych niezbednych do obstugi ww. obiektow,

m) dojazdow do terenu 131 MNS5 po terenie 156 ZP,

n) parkingéw istniejacych, zrealizowanych na podstawie prawomocnych decyzji oraz parkingdw wraz
z dojazdami, realizowanych na terenie 166 ZP na potrzeby cmentarza, przy czym parkingi te nalezy
realizowaé z uwzglednieniem drzew, przy stosowaniu zasady - drzewo co cztery stanowiska,

0) ogrodzen, zwigzanych z ww. obiektami oraz z obiektami zabytkowymi;

2) sposOb zagospodarowania terendow ZP sgsiadujacych z liniag kolejows, powinien spetnia¢é wymogi
przepisow odrgbnych dotyczacych terenow w sagsiedztwie linii kolejowych;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki - nie ustala sig;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 80 %;

5) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych - 12 m;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie ustala si¢;

7) istniejace na terenie zbiorniki wodne nalezy przystosowaé do rekreacji z zachowaniem formy mozliwie
zblizonej do naturalne;j;
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9) rowy melioracyjny na terenie ZP nalezy wkomponowa¢ w zagospodarowanie terenu jako element
krajobrazu, dopuszcza si¢ regulacje ich przebiegu, szeroko$ci i czeSciowe skanalizowanie (do 50 %
dtugosci).

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) czgé¢ terendw objeto strefa ochrony konserwatorskiej oraz strefa ochrony ekspozycji, gdzie obowiagzuja
ustalenia ogélne § 7. Rozdziatu 2;

2) na terenie 164 ZP znajduje si¢ obszar wpisany do rejestru zabytkdw (oznaczony na zataczniku graficznym),
podlegajacy ochronie na zasadach okre$lonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenéw 181 ZP, 182 ZP, 183ZP, czgs¢ 179 ZP, potozonych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny obowiazuja:

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz nakaz dostosowania
projektu zagospodarowania dziatki do istniejacej rzezby terenu a takze zakaz dokonywania zmian
stosunkow wodnych i likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych i obszarow wodno-blotnistych,

b) zakaz realizacji przedsigwzig¢, mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, chyba ze
przeprowadzono dla nich ocen¢ oddzialywania na S$rodowisko, ktora wykazata brak znaczaco
negatywnego wpltywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu lub dla ktérych regionalny
dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzil brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko,

C) powyzsze zakazy liter a) i b) nie dotycza inwestycji celu publicznego.
7. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drog dojazdowych i lokalnych.

8. Pozostale ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2 - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 42. 1. Karta terendw oznaczonych symbolami 185ZI (pow. 2903 m?), 186ZI (pow. 495 m?), 187ZI (pow.
5772 m?), 188ZI (pow. 745 m?), 189Z1 (pow. 1123 m?), 190ZI (pow. 1543 m?), 191ZI (pow. 4426 m?), 192ZI
(pow. 2995 m?), 193Z1 (pow. 7924 m?), 194ZI (pow. 3771 m?), 195Z1 (pow. 181 m?), 196ZI (pow. 1151 m?),
197Z1 (pow. 229 m?).

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) do zieleni publicznej, ogolnodostepnej, zalicza si¢ tereny 185 ZI, 186 ZI, 187 ZI1, 190 ZI, 196 Z1, 197 ZI;

2) dla zieleni publicznej obowigzuje zakaz wylaczania terenow lub ich cze$ci z przestrzeni publiczne;j,
z wyjatkiem teren6w urzadzen technicznych.

4. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenow obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych za wyjatkiem:

- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
- ciggow pieszych i Sciezek rowerowych,

- ekranow izolujacych,

- przystankow autobusowych z wiatami,

- wjazdu na teren 32U3;
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2) zielen nalezy komponowa¢ z uwzglednieniem izolacji akustycznej i widokowej;
3) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala si¢;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 80 %;

5) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych - nie ustala si¢;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie ustala si¢;

7) sposob zagospodarowania terenu ZI sgsiadujacych z linig kolejowa, powinien spetnia¢ wymogi przepiséw
odrgbnych dotyczacych terenéw w sgsiedztwie linii kolejowych.

5. Fragmenty terenow 185ZI, 186Z1 i 187ZI stanowia teren zamkniety, bedacy w uzytkowaniu wieczystym
Polskich Kolei Panstwowych S.A., oznaczony na zatgczniku graficznym; docelowe zagospodarowanie terenu -
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

6. Pozostate ustalenia obowiazuja wg Rozdziatu 2. - , Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 43. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 198ZL (pow. 26156 m?), 199ZL (pow. 2179 m?), 200ZL
(pow. 64058 m?), 201ZL (pow. 3898 m?), 202ZL (pow. 5118 m?), 203ZL (pow. 3864 m?), 204ZL ( pow. 1144
m?).

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: las;
2) przeznaczenie dopuszczalne: rekreacja i sport.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) do terenéw publicznych, ogdlnodostepnych zalicza wszystkie tereny ZL.

4. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:

a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, nie wymagajacych zgody na
przeznaczenie na cele nielesne,

b) obiektow matej architektury,
c) dojazdow technicznych,

d) ciggow pieszych, tras rowerowych o nawierzchni nieutwardzonej, przebiegajacych po linii juz
istniejgcych $ciezek, nie wymagajacych wycinki drzew i zgody na przeznaczenie na cele nielesne,

2) nie ustala si¢ parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu 198 ZL, potozonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny
obowiazuja:

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, zakaz dokonywania zmian
stosunkéw wodnych i likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-btotnistych,

b) zakaz realizacji przedsigwzigé, mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, chyba ze
przeprowadzono dla nich ocen¢ oddzialywania na S$rodowisko, ktora wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu lub dla ktorych regionalny
dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzil brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko,

C) powyzsze zakazy liter a) i b) nie dotycza inwestycji celu publicznego.
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6. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drog dojazdowych i lokalnych.

7. Pozostate ustalenia obowiazuja wg Rozdziatu 2. - ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 44. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 205aZN (pow. 9095 m?) i 205bZN (pow. 2459 m?).

2. Przeznaczenie terenu: zielen nieurzadzona, obje¢ta formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami 0O
ochronie przyrody.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenow obiektami budowlanymi, w tym ogrodzeniami oraz prowadzenia
innych robot budowlanych za wyjatkiem zewngtrznych sieci uzbrojenia i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, bedacymi inwestycjami celu publicznego,

2) nie ustala si¢ parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny nalezy utrzymaé w stanie naturalnym jako tereny podmoktych tak i nieuzytkoéw, z siecig kanatow
1 rowow melioracyjnych, pokryty kepami krzewow i drzew;

2) ingerencj¢ w uksztaltowanie zieleni ogranicza si¢ do zabiegow porzadkowych.

5. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dla terenow obowigzujg nastgpujace ograniczenia, wynikajace z polozenia w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny:

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

b) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych,

C) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych,

d) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych i obszarow wodno-btotnistych,

e) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, chyba ze
przeprowadzono dla nich ocene oddzialywania na s$rodowisko, ktora wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu lub dla ktérych regionalny
dyrektor ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko,

f) powyzsze zakazy nie dotycza inwestycji celu publicznego.
6. Obstuga komunikacyjna z przylegltych drog dojazdowych.

7. Pozostale ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 45. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 206Z (pow. 7517 m?), 207Z (pow. 11361 m?), 208Z ( pow.
231 m?), 209Z (pow. 785 m?), 210Z (pow. 774 m?), 211Z (pow. 363m?).

2. Przeznaczenie terenu zielen nieurzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) do terenéw publicznych, ogdlnodostepnych zalicza sie wszystkie tereny Z;

2) dla zieleni publicznej obowigzuje zakaz wylaczania terenow lub ich czesci z przestrzeni publicznej,
ogolnodostepnej z wyjatkiem terenow urzadzen technicznych;

4. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi, w tym zakaz ogrodzen oraz prowadzenia
innych robdt budowlanych z wyjatkiem:

a) zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezbgdnych ogrodzen oraz
dojazd6w technicznych koniecznych do dziatan porzadkowych i obstugi ww. urzadzen,

b) zbiornikow retencyjnych wraz z ogrodzeniem,
C) obiektow matej architektury,
d) ciggéw pieszych,
e) tras rowerowych;
2) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych - 12 m;
3) nie ustala si¢ pozostatych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy;

4) ingerencj¢ w uksztaltowanie zieleni ogranicza si¢ do niezb¢dnych nasadzen, zabiegow pielegnacyjnych
i porzadkowych.

5. Obstuga komunikacyjna z przyleglych drog dojazdowych.

6. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 46. 1 Karta terenu oznaczonego symbolem 212 ZC ( pow. 7689m?).
2. Przeznaczenie terenu: cmentarz.
3. Nie ustala si¢ parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy.

4. Miejsca postojowe do obstugi cmentarza moga by¢ realizowane na terenach 314P i 166ZP oraz w pasie
drogowym 230KDD15.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) teren zabytkowego cmentarza wraz z kapliczka, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, podlegaja
ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, oraz
dla ktorego obowigzuja ustalenia ogélne § 7. Rozdziatu 2.

6. Obstuga komunikacyjna z ul. Zurawiej.

7. Pozostate ustalenia obowiazuja wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 47. 1 Karta terenow oznaczonych symbolami 213 KDZ40 ( pow.65455 m?) i 214KDZ20 ( pow. 6413 m?)
2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) droga publiczna, klasy zbiorczej lezaca w ciggu drogi wojewddzkiej nr 527,

2) szeroko$¢ pasa w liniach rozgraniczajacych zmienna od 40 m do 20 m na odcinku wylotowym z miasta;

3) droge nalezy projektowaé z uwzglednieniem komunikacji autobusowej;

4) przy projektowaniu nowych drég, zielen nalezy traktowac jako obligatoryjny element projektu drogowego;
5) w miar¢ mozliwos$ci terenowych nalezy stosowac nasadzenia alejowe;

6) nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu.

4. Fragmenty terenow 213 KDZ40 i 214KDZ20 lezg w granicach terenu zamknigtego, bedacego
w uzytkowaniu wieczystym Polskich Kolei Panstwowych S.A. i oznaczonego na zataczniku graficznym,;
docelowe zagospodarowanie terenu - zgodnie z przeznaczeniem w planie.

5. Pozostate ustalenia obowigzujag wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych
planem”.
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§ 48. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 216KDL20 (pow. 10887 m?), 217KDL20 (pow. 2492 m?),
218KDL20 (pow. 10707 m?), 219KDL20 (pow. 2254 m?), 220KDL20 (pow. 25984 m?), 221KDL20 (pow.
4417 m?), 222KDL20 (pow. 6748 m?), 223KDL20 (pow. 8948 m?) i 224KDL15 (pow. 16864 m?), 225KDL15
(pow. 8783 m?), 226KDLI15 (pow. 7800 m?), 227KDL15 ( pow. 10733 m?), 228KDL15 (pow. 4704 m?).

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) drogi publiczne klasy lokalnej;
2) przekroje jednojezdniowe o dwoch pasach ruchu;
3) drogi KDL20 nalezy projektowac z uwzglednieniem komunikacji autobusowej;
4) zielen wysoka rosngca w pasach drogowych w mozliwie jak najwigkszym stopniu do zachowania;
5) przy projektowaniu nowych drog, zielen nalezy traktowaé jako obligatoryjny element projektu drogowego;
6) $ciezki rowerowe nalezy projektowaé obligatoryjnie;
7) w miar¢ mozliwos$ci terenowych nalezy stosowaé nasadzenia alejowe;
8) nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu.
4. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych planem”.

§ 49. 1. Karta terendow oznaczonych symbolami 229KDD15 (pow. 14684 m?), 230KDD15 (pow. 5090 m?),
231KDD15 (pow. 8741 m?) oraz 232KDD12 (pow. 3312 m?), 233KDD12 (pow. 4350 m?), 234KDD12 (pow.
1431 m?), 235KDD12 (pow. 1012 m?), 236KDD12 (pow. 4377 m?), 237KDD12 (pow. 14100 m?), 238KDD12
(pow. 1054 m?), 239KDDI12 (pow. 1530 m?), 240KDDI12 (pow. 1633 m?), 241KDDI12 (pow.3415 m?),
242KDD12 (pow. 4326 m?), 243KDD12 (pow. 2526 m?), 244KDD12 (pow. 3359 m?), 245KDDI12 (pow. 5355
m?), 246KDDI12 (pow. 1989 m?), 247KDD10 (pow. 7967m?), 248KDDI10 (pow. 3041m?), 249KDDI10
(pow.2420 m?), 250KDDI0 (pow. 492 m?), 251KDDI10 (pow. 2770 m?), 252KDDI10 (pow. 847 m?),
253KDD10 (pow. 510 m?), 254KDD10 (pow. 1225m?), 255KDD10 (pow. 2734 m?), 256KDD10 (pow. 1254
m?), 257KDD10 (pow. 7407 m?), 258KDD10 (pow. 3816 m?), 259KDD10 (pow. 5745 m?), 260KDD10 (pow.
3151 m?), 261KDD10 (pow. 1375 m?), 262KDD10 (pow. 2169 m?), 263KDD10 (pow. 1066m?), 264KDD10
(pow. 844m?), 265KDD10 (pow. 2862m?), 266KDD10 (pow. 4561 m?), 267KDD10 (pow. 5908 m?),
268KDD10 (pow. 6721 m?), 269KDD10 (pow. 7653 m?), 270KDD10 (pow.8474 m?), 271KDD10 (pow. 14383
m?), 272KDD10 (pow. 1226m?), 273KDD10 (pow. 2259 m?), 274KDD10 (pow. 3315 m?), 275KDD10 (pow.
5481 m?), 276KDD10 (pow. 6479m?), 277KDD10 (pow. 8090 m?), 278KDD10 (pow. 8869 m?), 279KDD10
(pow. 139 m?).

2. Przeznaczenie terenu: drogi publiczne.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) przekroje jednojezdniowe o dwoch pasach ruchu;

3) dopuszcza sie jednokierunkowg organizacje ruchu;

4) odpowiednio do przylegtego zagospodarowania, chodniki mozna projektowaé jednostronnie;

5) drogi adaptowane objete strefa zamieszkania, moga by¢ realizowane w formie ciagéw pieszo-jezdnych, bez
wyodrebnionych chodnikow;

6) zielen wysoka rosngca w pasach drogowych w mozliwie jak najwiekszym stopniu do zachowania;
7) przy projektowaniu nowych drog, zielen nalezy traktowac jako obligatoryjny element projektu drogowego
8) w miar¢ mozliwos$ci terenowych, nalezy stosowa¢ nasadzenia alejowe;

9) nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu;
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10) na terenie pasa drogowego 257 KDD10 znajduje sie kapliczka wpisana do rejestru zabytkow, podlegajaca
ochronie na zasadach okre$lonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, oraz
dla ktorej obowigzujg ustalenia ogélne § 7. Rozdziatu 2.

4. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2 - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.

§ 50. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 280KDW (pow. 5458 m?), 281KDW (pow. 4501 m?),
282KDW (pow. 215 m?), 283KDW (pow. 1223 m?), 284KDW.(pow. 298 m?).

2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
2) moze by¢ realizowana w formie ciggu pieszo - jezdnego, bez wyodregbnionych chodnikow;
3) nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu.
4. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2 - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.

§ 51. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 285KDj (pow. 398 m?), 286KDj (pow. 1383m?), 287KDj
(pow.787 m?), 288KDj (pow. 689 m?), 289KDj (pow.1141 m?), 290KDj (pow. 1066 m?), 291KDj (pow.243
m?), 292KDj (pow. 1036 m?), 293KDj (pow. 843 m?), 294KDj (pow. 303 m?), 295KDj (pow. 495 m?), 296KDj
(pow. 191 m?), 296aKDj (pow. 99 m?).

2. Przeznaczenie terenu: ciag pieszo - jezdny.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nie ustala sig.

4. Pozostale ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2 - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 52. 1. Karta terendw oznaczonych symbolami 297KDp (pow. 217 m?), 298KDp (pow. 1010 m?), 299KDp
(pow. 132m?), 300KDp(pow. 192 m?), 301KDp (pow. 105 m?), 302KDp (pow. 167 m?), 303KDp (pow.434
m?), 304KDp (pow. 67 m?), 305KDp (pow. 74 m?), 306KDp (pow. 215 m?), 307KDp (pow.65 m?), 308KDp
(pow.191 m?), 309K Dp (pow.132 m?), 310KDp (pow. 89 m?), 311KDp (pow. 180 m?).

2. Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu,
2) w miar¢ mozliwos$ci terenowych, mozna realizowa¢ obok $ciezki pieszej Sciezke rowerowa.

4. Pozostale ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2 - ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 53. 1. Karta terené6w oznaczonych symbolami 312 P (pow. 3256 m?), 313P (pow. 339 m?), 314 P (pow.
2242 m?).

2. Przeznaczenie terenu: parking.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

1) parking terenowy;

2) zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem pomieszczen socjalnych, technicznych lub innych zwigzanych
z obstuga parkingéw 312 Pi314 P;

3) nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem drzew, przy stosowaniu zasady - drzewo co cztery stanowiska.
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4. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) intensywnos$¢ zabudowy -minimalna 0, maksymalna 0,05,
¢) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 5% powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie ustala sig,
e) wysokos¢ zabudowy - do 1 kondygnacji nadziemnej, ale nie wigcej niz 4 m,
f) dachy - nie ustala si¢ ksztaltu dachu.

5. Obstuga komunikacyjna z przyleglych drég lokalnych lub dojazdowych.

4. Pozostale ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2 - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych
planem”.

§ 54. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 315 K ( pow. 228 m?), 316 K ( pow. 409 m?).
2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1, maksymalna - 1,0;

3) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 100% powierzchni terenu;
4) powierzchnia biologicznie czynna - nie ustala sie;

5) wysokos¢ budynkow do 1 kondygnacji nadziemnej ale nie wigcej niz 3 m, nie dotyczy innych elementow
zabudowy, zwiagzanych z funkcja terenu;

6) dachy - nie ustala sie ksztattu dachu.
4. Obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi dojazdowej lub ciagu pieszo-jezdnego.

5. Pozostale ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2 - , Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 55. 1. Karta terendow oznaczonych symbolami 317aG ( pow. 47 m?), 317bG ( pow. 465 m?).
2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - gaz.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) intensywno$¢ zabudowy - minimalna 0,1, maksymalna 1,0;
3) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 100% powierzchni terenu;
4) powierzchnia biologicznie czynna - nie ustala sig;
5) wysoko$¢ zabudowy -do 1 kondygnacji nadziemnej, ale nie wiecej niz 3m;
6) dachy - nie ustala si¢ ksztaltu dachu.
4. Obstuga komunikacyjna z przyleglych drog dojazdowych.

5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2 - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 56. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 318TI ( pow.1510 m?), 319TI ( pow. 46 m?), 320TI (pow.
51 m?)

2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej.
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3. Teren wylaczony z zabudowy kubaturowe;.

4. Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych 7m, nie ustala si¢ pozostatych parametrow i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy.

5. Zagospodarowanie terenu nalezy uzupetnic zielenig urzadzona.

6. Pozostale ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2 - , Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 57. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 321KK ( pow. 59470 m?).
2. Przeznaczenie terenu: teren kolei.
3. Tereny kolei sg terenami zamknigtymi.

4. Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej
z obstuga linii kolejowe;.

5. Na terenie KK zlokalizowany jest przejazd drogowy, przewidziany do przebudowy (na przedtuzeniu
ulicy 216 KDL20).

6. Nie ustala si¢ parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy.
7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) na terenie 321 KK ustalono strefe¢ ochrony konserwatorskiej (oznaczona na zataczniku graficznym), gdzie
obowigzuja ustalenia ogolne § 7. Rozdziatlu 2;

2) na ww. terenie znajdujg si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz do rejestru zabytkow
(oznaczone na zalaczniku graficznym), podlegajace ochronie na zasadach okreslonych przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, oraz dla ktorych obowigzuja ustalenia ogélne § 7.
Rozdziatu 2.

8. Pozostale ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2 - , Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

Rozdzial 4.
Postanowienia kofncowe.

§ 58. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 59. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzgedu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY RADY MIASTA
Robert Szewczyk
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do uchwaty Nr V1/97/19

Rady Miasta Olsztyna
z dnia 27 marca 2019 r.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr V1/97/19
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 27 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo, zlokalizowanego miedzy linia kolejowa a ulicami
Kanarkowa, Basienki i Rzedziana w Olsztynie”

Na podstawie art. 20, ust. 1 i zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.”), Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Olsztyna, wniesionych do projektu planu,
trzykrotnie wytozonego do publicznego wgladu w dniach: od 11 wrzesnia do 2 pazdziernika 2018 r.,
od 6 listopada do 27 listopada 2018 r. i od 25 stycznia do 15 lutego 2019 r.

Uwagi wniesione przez M-DOM Sp. z 0.0. ul. Rolna 29 D 10-900 Olsztyn:

1) Tre$¢ uwagi: wniosek o zwigkszenie maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy z 25 % do 35 %
powierzchni dziatki, dla zabudowy szeregowej na terenie 132 MNS.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie:

Maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki zostata zwigkszona tylko o 5% (do 30%,), co oznacza,
ze na minimalnej dzialce szeregowej o pow. 260 m? moze powsta¢ budynek o pow. calkowitej 156 m?.
Nie ma przeszkdd, aby realizacje¢ budynkow o wigkszej kubaturze osiggnaé, zwickszajac powierzchnie
dziatek. Pozwoli to zachowa¢ odpowiednie proporcje migdzy kubaturg a terenem.

2) Tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie dachow plaskich.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
W otoczeniu dziatki wystepuje gldwnie zabudowa jednorodzinna o dachach stromych.
Uwagi wniesione przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa "Redykajny" ul. Sokola 6A, 11- 041 Olsztyn:

3) Tres¢ uwagi: wniosek o zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy z 20% na 30% pow. dziatki
budowlanej, dla terenu 40MW2, przeznaczonego pod zabudowe wielorodzinng i ustugi.

Uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Wielkosci poszczegdlnych wskaznikow sg ze sobg powigzane i mozliwosci zabudowy powinny by¢
oceniane przy uwglednieniu wszystkich wytycznych. Pomino wskaznika maksymalnej zabudowy
dziatki wynoszacego 20%, przy jednoczesnej zmianie pozostatych wspotczynnikéw zabudowy, mozliwe
bedzie uzyskanie wiekszej powierzchni mieszkaniowej niz w poprzednim planie.

4) Tre$¢ uwagi: wniosek o zwigkszenie wysoko$ci zabudowy na terenie 40MW2 z 3 kondygnacji na
3 kondygnacje plus poddasze, ale nie wiecej niz 14 m.

Uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Poddasze uzytkowe stanowitoby czwartg kondygnacj¢ w budynku, podczas gdy studium dopuszcza
na tym terenie maksymalnie trzy kondygnacje.

Uwaga wniesione przez Warminskie Przedsi¢biorstwo Budowlane S.A., ul. Erwina Kruka 21
10- 540 Olsztyn:

% Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2019 poz. 60, poz. 235.
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5) Tre$¢ uwagi: wniosek o zwiekszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy na czeSci terenu 2 PB/U
(po uwzglednieniu jednej z uwag, przytaczonego do 42MW3/U) do 4 kondygnacji nadziemnych.

Uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie:

Studium dopuszcza na tym terenie maksymalnie trzy kondygnacie.

Uwagi wniesiona przez Galon IMPEX Sp.J. ul. Sokola 6B 11-041 Olsztyn i przez B. J. - Cz.:

6) Tre$¢ uwagi: wniosek o utrzymanie na terenie 42MW3/U wskaznika pz/pt réwnego 0,5 - jak w dotychczas
obowigzujacym planie.

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W uwadze blednie zinterpretowano wskaznik 0,5, ktéry w dotychczas obowigzujacym planie
miejscowym oznaczat maksymalng intensywno$¢ zabudowy, a nie jak napisano powierzchni¢ zabudowy
dzielong przez powierzchni¢ terenu, czyli dopuszczalny procent zabudowy powierzchni terenu.

7) Tres¢ uwagi: wniosek o przeanalizowanie na terenie 42MW3/U wskaznika intensywnosci zabudowy
w kontekscie obowigzujacych przepisow odrgbnych (definicji powierzchni catkowitej budynku) i
okreslenie go na poziomie 2,5-3,0.

Uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Po ponownym przeanalizowaniu obowiazujacej definicji powierzchni catkowitej budynku, nie
znaleziono argumentow, ktore uzasadniatyby konieczno$¢ zwigkszenia intensywnosci zabudowy do 2,5-3.

8) Tre$¢ uwagi: w planie wysokos$¢ zabudowy nalezy okres§lic w metrach i nie okre§la¢ dopuszczalnej liczby
kondygnacji (uwaga sktadana do I, I i Il wylozenia).

Uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Ustawowym wymogiem dla mpzp jest zgodnos¢ z ustaleniami studium, mozliwa do zweryfikowania
W sposob jednoznaczny, co wymaga podania maksymalnej ilosci kondygnacji (studium dopuszcza
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne) oraz jednoznaczne okreslenie maksymalnej wysokos$ci
zabudowy, co wymaga podania jej w metrach.

Wysoko$¢ do 14,5 m zostata dopuszczona na wniosek inwestora, poniewaz budynki na sasiedniej
dzialce maja taka wysoko$¢. Utrzymana natomiast zostata, wymagana przez studium, maksymalna ilos¢
3 kondygnacji nadziemnych. Nalezy podkresli¢, ze w zabudowie wielorodzinnej liczba kondygnacji
nadziemnych jest parametrem istotnym, z ktorym zwigzana jest ilo§¢ mieszkan, czyli generalnie ilos$¢
ludzi mieszkajacych na danym terenie, a co za tym idzie ilo$¢ samochodéw dojezdzajacych do osiedla,
placow zabaw, niezbgednych miejsc w szkotach i przedszkolach itd. Ma to bezposrednie przetozenie na
jako$¢ zycia oraz tad przestrzenny i powinno by¢ brane pod uwage nie tylko ze wzgledu na forme
budynkow, ale ze wzgledu na analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Przy wysokich parterach, kondygnacje podziemne (np. garaze podziemne) moga mie¢ istotny wplyw
na wysokos¢ budynku, ale nie zmienia to iloSci mieszkan, podobnie jak antresole, ktore nie stanowig
samodzielnych mieszkan ani odrgbnej kondygnacji, czy tez dachy wysokie o spadkach potaci 30-40 %.

Podsumowujgc, na terenie moga powstac: budynki trzykondygnacyjne plus antresole w poddaszu,
trzykondygnacyjne, gdzie trzecia uzytkowa kondygnacja lokalizowana jest w poddaszu, badz trzy
kondygnacyjne plus poddasze nieuzytkowe. Maksymalna wysoko$¢ nie jest obligatoryjna, tym bardziej,
ze nizsza zabudowa jest bardziej przyjazna dla mieszkancow.

9) Tres¢ uwagi: utrzymanie na terenie 42MW3/U wskaznika ilosci miejsc postojowych na mieszkanie na
poziomie 1,2.

Uwaga nieuwzglgdniona.
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Uzasadnienie:

Z ustalonej liczby miejsc postojowych 1,4 m.p. na 1 mieszkanie, 20% nalezy przeznaczy¢ na miejsca
ogo6lnodostgpne rotacyjne, co oznacza ze na potrzeby 1 mieszkania przeznacza si¢ 1,12 m.p.
(w zabudowie jednorodzinnej 1,2 na mieszkanie) oraz dodatkowo uwzglednia si¢ potrzeby o0sob
czasowo przebywajacych na osiedlu w ilosci 0,28 na mieszkanie. Jest to uwzglednienie specyficznych
potrzeb wystepujacych na osiedlu wielorodzinnym. Przedstawione w uwadze potencjalne powierzchnie
pod parkingi nie znajduja potwierdzenia w obliczeniach.

10) Tre$¢ uwagi: likwidacja nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 42MW3/U od strony granicy
z terenem 2PB/U lub okreslenie jej jako "odleglo$¢ rowna wysokosci okapu/ najwyzszej krawedzi
przestaniajgcej pomniejszona o 4 .

Uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie:

Nieprzekraczalne linie zabudowy w mpzp to narzgdzie do ksztaltowania przestrzeni, przewidziane
przez ustawodawce oprocz przepisow odrebnych, dotyczacych np. zacieniania budynkéw lub wpltywu
inwestycji na $rodowisko. Po przeanalizowaniu uwagi do planu linie zabudowy pozostawiono, ale
zostaty skorygowane. Nieprzekraczalna linia zabudowy, dotyczaca nowej zabudowy mieszkaniowej,

zostata przesunigta z 15 m do 10 m od granicy z terenem 2PB/U oraz wprowadzona analogicznie na
sasiednich terenach mieszkaniowych.

11) Tre$¢ uwagi: okreslenie w planie mozliwosci i warunkéw przebudowy /rozbudowy obiektow istniejacych
z przeznaczeniem zgodnie z planem.

Uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:
Plan nie wprowadza odrgbnych ustalen dla zabudowy adaptowanej i nowych obiektow.

12) Tre$¢ uwagi: uwaga kwestionujgca Zarzadzenie Prezydenta nr 510, w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
do projektu planu, jako niezgodne pod wzgledem formy i trybu z procedurg okreslona w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona, jako niezgodna z art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory méwi, ze wnoszone uwagi mogg dotyczy¢ tylko ustalen przyjetych w projekcie
planu.

13) Tre$§¢ uwagi: pojecie "przeznaczenie podstawowe" w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej na terenie 42MW3/U jest nieprawdziwe.

Uwaga nieuwzgledniona w czgs$ci.
Uzasadnienie:

Ustalenia szczegoétowe dla przeznaczenia podstawowego i uzupelniajgcego na terenie 42MW3/U sg
zgodne z przyjetymi definicjami i funkcja mieszkaniowa w ustaleniach szczegélowych zostata
utrzymana jako przeznaczenie podstawowe.

Uznaje si¢ stuszno$¢ uwagi, ze poprzez nakaz mowiacy, ze w kazdym budynku wielorodzinnym co
najmniej 5% parteru musi by¢ przeznaczone na ustugi, przy mozliwosci realizacji budynkéw w catosci
ustugowych, wigkszy nacisk ktadzie si¢ na zabudowe ustugowa, ktora jest funkcjg uzupelniajaca.
Dlatego w ustaleniach dla przeznaczenia podstawowego wprowadza si¢ korekte, umozliwiajaca
realizacj¢ budynkow wylacznie wielorodzinnych.

14) Tres¢ uwagi: uzywanie pojecia "funkcja ustugowa" jako przeznaczenia terenu jest zbyt ogdlne, przez co
nie realizuje ustawowego celu mpzp, jakim jest faktyczne ustalenie przeznaczenia terenu, ponadto nie jest
jasne jakich warsztatow dotyczy zakaz zabudowy.

Uwaga nicuwzgledniona w czesci.
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Uzasadnienie:

Przeznaczenie terenu pod ustugi jest ustalone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w ktéorym nie ustala si¢ obowiazku bardziej szczegdtowego roéznicowania tej funkcji (np. na handel
detaliczny i1 hurtowy). Ustalenia planu wykluczajg natomiast szereg funkcji ustugowych, ktore koliduja z
zabudowa mieszkaniows, a takze nie dopuszczajg lokalizacji ustug, ktorych funkcjonowanie powoduje
przekroczenia ktorego§ z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych
oddzialywan na $rodowisko, w rozumieniu przepisOw ochrony srodowiska, co jest weryfikowane na
etapie oceny oddzialywania inwestycji na srodowisko.

Zapis w § 5 ust.7 dotyczacy zakazu lokalizacji warsztatow samochodowych zostat doprecyzowany.

15) Tre$¢ uwagi: plan nie realizuje podstawowego celu wynikajagcego z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jakim jest ksztattowanie przestrzeni, poniewaz nie wprowadza
podziatu terenu na dziatki budowlane.

Uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Procedura scalania i podzialu dziatek prowadzona jest przez gmine w wyjatkowych sytuacjach,
okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz wymaga odrebnej uchwaly Rady Miasta.
Dzielenie terenu na dziatki budowlane w planie miejscowym, poza terenami wymagajacymi
przeprowadzenia scalen i podziatéw wykracza poza ustawowe kompetencje mpzp. Jedynym parametrem
dotyczacym podziatéw, ktory moze by¢ ustalony w planie poza procedurg scalania i podziatu, jest
minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;.

16) Tres¢ uwagi: projekt planu nie zawiera propozycji podziatow na dziatki oraz nie precyzuje do jakiego
terenu nalezy odnosi¢ wskaznik "powierzchnia zabudowy dziatki dzielona przez powierzchni¢ terenu",
a takze nie precyzuje czy wskaznik moze si¢ odnosi¢ tylko do terenéw pod budynki, z wylaczeniem
terenow pod obstuge komunikacyjna, zielen i rekreacje.

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Procedura scalania i podzialu dziatlek prowadzona jest przez gming w wyjatkowych sytuacjach
okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz wymaga odrebnej uchwaty Rady Miasta.
Dzielenie terenu na dziatki budowlane w planie miejscowym, poza terenami wymagajacymi
przeprowadzenia scalen i podziatdw wykracza poza ustawowe kompetencje mpzp. Jedynym parametrem
dotyczacym podziatéw, ktory moze by¢ ustalony w planie poza procedura scalania i podziatu, jest
minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;.

Ponadto, zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym intensywnos¢
zabudowy i minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej podaje si¢ w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, natomiast zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy podaje si¢ w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu.
Dla terenu 42MW3/U wskazniki konsekwentnie ustalono w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

Rekreacja, komunikacja obstugujaca budynki, zielen sg elementami koniecznymi do realizacji
zabudowy wielorodzinnej i powinny si¢ znalez¢ na przedmiotowej dziatce budowlanej w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

17) Tres¢ uwagi: maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki pod dom w zabudowie szeregowe;j,
ustalona na 30% powierzchni dziatki budowlanej, stanowi nieatrakcyjna oferte dla inwestora, a sposob
sformulowania tego parametru jest niepoprawny.

Uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie:
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Maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki zostata zwigkszona z 25% do 30%, co oznacza, Ze na
minimalnej dziatce szeregowej o pow. 260 m? moze powstac¢ budynek o pow. catkowitej 156 m2. Nie ma
przeszkod, aby realizacje budynkow o wigkszej kubaturze osiagna¢, zwickszajac powierzchni¢ dziatek.
Pozwoli to zachowa¢ odpowiednie proporcje miedzy kubaturg a terenem.

Ponadto, podanie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki w procentach oznacza to samo, co
sformutowanie "maksymalny wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej", jest natomiast bardziej zrozumiate dla przecigtnego odbiorcy planu miejscowego.

18) Tres¢ uwagi: nalezy zwigkszy¢ wskazniki zagospodarowania terenu: wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki ustali¢ na min. 0,3 oraz intensywnos$¢ zabudowy na min. 6 x maks.
powierzchnia zabudowy dzialki, a takze doprecyzowac do czego wspotczynniki majg by¢ odniesione.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie:

Ustawa o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenie okre$lajg do czego
wspotczynniki maja by¢ odniesione. Wszelkie dodatkowe ustalenia bylyby nadinterpretacja przepisow
nadrzgdnych.

Nalezy zauwazyc¢, ze w poprzednio obowigzujacym planie intensywno$¢ zabudowy dopuszczalna dla
3 kondygnacji nadziemnych wynosita zaledwie 0,5. Jako ze mieszkania mogg by¢ lokalizowane tylko w
kondygnacjach nadziemnych, aktualne ustalenia pozwalaja uzyska¢ wigcej powierzchni mieszkaniowe;.

W wyniku zapoznania si¢ z przedstawionymi w uwadze analizami, na terenach gdzie dopuszcza si¢
zabudowe¢ wielorodzinng o wysokosci 14 m i wyzsza, zwigksza si¢ intensywnos$¢ do 1, co przy 20 %
zabudowy dziatki pozwala na realizacje czterech pelnych kondygnacji (jednej podziemnej
i 3 nadziemnych) oraz antresoli w cze¢sci poddasza. Na pozostatych terenach MW, dla ktorych ustalono
mniejsze wysokosci, zwicksza si¢ intensywnos$¢ z 0,8 do 0,9, co pozwoli realizowa¢ podziemne
kondygnacje garazowe poza obrysem budynkow.

19) Tres¢ uwagi: projekt planu nie spetnia standardéw urbanistycznych, ustalonych na podstawie Ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

W zalezno$ci od sposobu prowadzenia inwestycji, moze si¢ to odbywa¢ w oparciu o Ustawe
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
i ww. standardy albo w oparciu o ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym czyli plan
miejscowy lub decyzje lokalizacyjna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tworzony jest na podstawie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie nie wymienia si¢ standardéw urbanistycznych jako podstawy
do realizacji planéw miejscowych, w przeciwienstwie do studium, z ktéorym plan nie moze byc¢
sprzeczny. Natomiast standardy i realizowane z ich uwzglednieniem inwestycje mieszkaniowe na
terenach kolejowych, wojskowych czy poprzemystowych zgodnie z art. 5 ust. 4 Ustawy o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych nie muszg by¢
zgodne z ustaleniami studium. Wobec powyzszej sprzeczno$ci, nie mozna zaktada¢, ze ww. standardy
sg podstawa do tworzenia mpzp.

Uwagi wniesione przez B. J. - Cz.:

20) Tres$¢ uwagi: nalezy usunac zakaz realizacji dachow mansardowych.
Uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Utrzymuje si¢ zakaz dachow mansardowych, poniewaz zwigzane sa z architektura barokowa i nie
stanowig kontynuacji lokalnych tradycji architektonicznych, a ponadto bryta budynku z dachem
mansardowym jest odbierana jako "cig¢zsza" 1 wyzsza niz zabudowa z innymi dachami wielospadowymi.
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21) Tre$¢ uwagi: wniosek aby nie uchwala¢ planu miejscowego, jesli wniesione uwagi nie zostatyby
uwzglednione, poniewaz naruszy to interes ekonomiczny wnioskodawcy poprzez ograniczenie
prowadzonej obecnie dziatalno$ci gospodarczej

Uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Na wniosek wlasciciela, na terenie 42MW3/U utrzymano funkcje ustugowe obok mieszkaniowych,
by stworzy¢ wiecej mozliwosci inwestycyjnych. W dotychczasowym planie zabudowa mieszkaniowa
nie mogta by¢ taczona z innymi funkcjami. Aby mozna byto uzytkowac istniejace budynki ustugowe,
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono tylko dla zabudowy mieszkaniowej. Uslugi moga by¢
tylko nieucigzliwe, ale taki wymog obowiazywat takze do tej pory. Zadna z wniesionych uwag nie
dotyczyta zachowania funkcji przemystowej, ktora zostala wykreslona z dotychczasowych ustalen dla
przedmiotowego terenu. Jesli chodzi o zabudowe wielorodzinng, dotychczasowy plan dopuszczal trzy
kondygnacje nadziemne, liczone tacznie z kondygnacja w poddaszu. Wg obecnych ustalen moga to by¢
trzy petne kondygnacje nadziemne plus poddasze z antresolami. W dotychczas obowigzujacym planie
intensywno$¢ zabudowy dla 3 kondygnacji nadziemnych wynosita zaledwie 0,5. Obecnie wynosi 1, bez
rozrozniania na kondygnacje podziemne i nadziemne. Jako ze mieszkania mogg by¢ lokalizowane tylko
w kondygnacjach nadziemnych, aktualne ustalenia pozwalaja uzyska¢ wigcej powierzchni
mieszkaniowej. W stosunku do poprzednich ustalen, zmieniono takze sposob przeliczania oraz
zmniejszono ilos¢ terenu wymaganego pod place zabaw - z 10 m? na 1 mieszkanie do 1,1 m? na 10 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan, co oznacza ze np. na mieszkanie o pow. 50m? nalezy przewidzie¢
5,5 m? placu zabaw. Poprawia to bilans ekonomiczny dla zabudowy mieszkaniowej. Powyzsze fakty
swiadcza, ze w projekcie mpzp brano pod uwage nie tylko tad przestrzenny, ale takze interes
ekonomiczny wilasciciela. Jesli wilasciciel jest zdania, ze pomimo ww. ustalen, w zwigzku
z uchwaleniem planu warto$¢ jego nieruchomos$ci ulegla obnizeniu, zgodnie z art.36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, moze zada¢ od gminy odszkodowania.

Uwagi wniesione przez przez Galon IMPEX Sp.J. ul. Sokola 6B 11-041 Olsztyn:

22) Tre$¢ uwagi: nalezy wykre$li¢ ustalenia planu, ktére nakazujg, aby kazdy budynek na terenie miat
przynajmniej 5% powierzchni parteru przeznaczone pod ustugi.

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W projekcie planu wytozonym po raz trzeci nie ma takiego nakazu. Nie kazdy budynek musi miec¢
ustugi w parterach. Zapis mowiacy o 5% powierzchni pod ustugi dotyczy sumy powierzchni uzytkowej
parterow budynkow polozonych w granicach jednej dziatki budowlane;j.

23) Tre$¢ uwagi: nalezy wykres$li¢ zapis nakazujgcy aby pas terenu o szerokosci 20 m miedzy drogg KDZ40 a
linig zabudowy zagospodarowac¢ zielenig izolacyjna, albo wydzieli¢ z terenu 42MW3/U teren przeznaczony
pod zielen izolacyjng i zaliczy¢ tak wydzielony obszar do przestrzeni publicznej, ktorej realizacja nalezy do
zadan wlasnych gminy.

Uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Nakaz realizacji zieleni z uwzglednieniem izolacji akustycznej i widokowej na terenie 42MN/U,
miedzy droga klasy Z a zabudows mieszkaniowg wpisuje si¢ w wymagania ustawy prawo ochrony
srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terendw mieszkalno-ustugowych oraz
ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zréwnowazony
rozwoj za podstawe tych ustalen.

Zielen izolacyjng wyznaczong w dotychczasowym planie zagospodarowania konfrontowano
z projektem budowlanym drogi 213 KDZ, co pozwolilo okresli¢, ktore zielone tereny wzdluz ulicy
moga by¢ zagospodarowane tacznie z przyleglymi terenami mieszkaniowymi, a ktére powinny pozostaé
publiczne, ogdlnodostepne. W przypadku terenu 42MW3/U, w aktualizowanym planie nie wydzielono
nowego pasa zieleni, aby teren mogl by¢ wliczany jako tereny biologicznie czynne, wymagane na
terenach mieszkaniowych.
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24) Tres¢ uwagi: wniosek o ustalenie maksymalnego dopuszczalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy na
poziomie co najmniej 1,2.

Uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Nalezy zauwazy¢, ze w poprzednio obowiazujacym planie intensywno$¢ zabudowy dopuszczalna dla
3 kondygnacji nadziemnych wynosita zaledwie 0,5. Jako ze mieszkania moga by¢ lokalizowane tylko
w kondygnacjach nadziemnych, aktualne ustalenia pozwalaja uzyska¢ wigcej powierzchni
mieszkaniowej.

W wyniku zapoznania si¢ z przedstawionymi w uwadze analizami, na terenach gdzie dopuszcza si¢
zabudowe wielorodzinng o wysokos$ci 14 m i wyzsza, zwigksza si¢ intensywnos¢ do 1, co przy 20 %
zabudowy dziatki pozwala na realizacje czterech pelnych kondygnacji (jednej podziemnej
1 3 nadziemnych) oraz antresoli w czg$ci poddasza. Na pozostatych terenach MW, dla ktérych ustalono
mniejsze wysokosci, zwicksza si¢ intensywnos$¢ z 0,8 do 0,9, co pozwoli realizowa¢ podziemne
kondygnacje garazowe poza obrysem budynkow.

25) Tres¢ uwagi: wniosek o ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na min. 25% (w ustaleniach planu jest
min. 30%) z mozliwoscia wliczenia do niej placow zabaw o powierzchni nieutwardzone;j.

Uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Wielkosci poszczegdlnych wskaznikow sg ze sobg powiazane i mozliwosci zabudowy powinny by¢
oceniane calosciowo. Pomimo zwigkszenia powierzchni biologicznie czynnej, dzigki jednoczesnej
zmianie pozostaltych wspotczynnikow zabudowy, mozna bedzie uzyskaé wiecej powierzchni
mieszkaniowej niz w poprzednim planie.

Ponadto w planie miejscowym nie ma ustalen, ktore wykluczalyby projektowanie placow zabaw
0 powierzchniach biologicznie czynnych.
26) Tre$¢ uwagi: wniosek o ustalenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych 1,1 m.p./ mieszkanie.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Z ustalonej liczby miejsc postojowych 1,4 m.p. na 1 mieszkanie, 20% nalezy przeznaczy¢ na miejsca
ogo6lnodostepne rotacyjne, co oznacza ze na potrzeby 1 mieszkania przeznacza si¢ 1,12 m.p.
(w zabudowie jednorodzinnej 1,2 na mieszkanie) oraz dodatkowo uwzglednia si¢ potrzeby osob
czasowo przebywajacych na osiedlu w ilosci 0,28 m.p. na mieszkanie. Jest to uwzglednienie
specyficznych potrzeb wystepujacych na osiedlu wielorodzinnym.

27) Tres¢ uwagi: wniosek o ustalenie braku ograniczen w zakresie sposobu ksztattowania dachow
z okre$leniem maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach na 12,5 m w przypadku dachéw plaskich
(w przypadku dachoéw wysokich - wysoko$¢ zgodnie z projektem planu 14,5 m).

Uwaga nieuwzgl¢dniona.
Uzasadnienie:

Utrzymuje si¢ zakaz dachéw mansardowych, poniewaz zwigzane sg z architekturg barokowg 1 nie
stanowig kontynuacji lokalnych tradycji architektonicznych, a ponadto bryla budynku z dachem
mansardowym jest odbierana jako "ci¢zsza" i wyzsza niz zabudowa z innymi dachami wielospadowymi.

28) Tres¢ uwagi: wniosek aby doprecyzowaé zapisy, czy zakaz realizacji pewnych funkcji, gtéwnie
zwigzanych z obsluga samochodéw, z wyjatkiem obiektow zrealizowanych lub realizowanych na
podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe oznacza, ze obiekty te moga funkcjonowac¢ do swego
zuzycia technicznego czy do momentu zagospodarowania terenu zgodnie z planem oraz czy mozliwa
bedzie ich przebudowa lub rozbudowa z zachowaniem istniejacego przeznaczenia.

Uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie:
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Zgodnie z § 5 ust 7 uchwaty ww. zakaz dotyczacy funkcji nie obowigzuje, w przypadku gdy obiekt
powstal lub powstaje na mocy prawomocnego pozwolenia na budowe, co sprawia, ze na obszarze
objetym pozwoleniem jest to funkcja zgodna z planem, ze wszystkimi tego konsekwencjami.

Wylaczeniu podlegaja dane osobowe. Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o
dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2015 r. poz. 2058) na polecenie Dyrektora Wydzialu
Urbanistyki i Architektury Magdaleny Binerowskiej, wylaczenia jawnosci dokonano ze wzgledu na
interes B. J.-Cz.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr V1/97/19
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 27 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zwiazanych z ,,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo, zlokalizowanym miedzy linia kolejowa a ulicami
Kanarkowa, Basienki i Rzedziana w Olsztynie”

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.”) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.”), ustala si¢ nastepujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy na obszarze opracowania ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo, zlokalizowanego miedzy linig kolejowa a ulicami
Kanarkows, Basienki i Rzedziana w Olsztynie”:

1) inwestycje infrastruktury technicznej bedace elementami zagospodarowania terenow zieleni ZP, ZI, Z, ZL,
wymienionych w uchwale jako przestrzenie publiczne, w tym ciggi piesze i pieszo-rowerowe
z o$wietleniem;

2) inwestycje w zakresie budowy, przebudowy i rozbudowy drog, parkingdw, przejs¢ pieszych oraz ciggow
pieszo-jezdnych na terenach wymienionych w uchwale jako przestrzenie publiczne, traktowane jako
kompletne zadania obejmujace realizacj¢ inwestycji wraz z uzbrojeniem 1 zielenia w liniach
rozgraniczajacych odpowiednich terenow;

2. Budowa i modernizacja drog beda finansowane zgodnie z przepisami ustawy o finansowaniu
infrastruktury transportu ladowego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 203) oraz art. 16 ustawy o drogach publicznych
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 2068), z budzetu Miasta Olsztyna lub wspotfinansowane ze srodkow zewnetrznych.

3. Wydatki gminy beda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwal Rady
Miasta Olsztyna, w szczegolnosci dotyczacych:

1) Wieloletniej prognozy finansowej Miasta Olsztyna;

2) Wieloletniego Planu Modernizacji i Rozwoju Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych
Przedsigbiorstwa Wodociggoéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie;

3) biezacych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

4. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2019 poz. 60, poz. 235.
%) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2018 poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500.
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