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UCHWALA NR XIV/106/2019
RADY MIEJSKIEJ W RESZLU

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Reszel w rejonie ul.
Rataja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506 z p6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Reszel w rejonie ul. Rataja,
zwany dalej ,,planem”, o powierzchni 13,05 ha, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Reszel, uchwalonego uchwata
Rady Migjskiej w Reszlu Nr XXXI111/235/2017 z dnia 23 lutego 2017 r.

2. Plan stanowi zmiane obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Reszel, wsi Swieta
Lipka i drogi pielgrzymkowej na trasie Reszel -Swigta Lipka, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Reszlu
Nr XXX/170/09 z dnia 21 maja 2009 r.

3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr LI1X/395/2018 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia 27 czerwca 2018 1.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Reszel, wsi Swicta Lipka i drogi pielgrzymkowej na trasie Reszel - Swieta Lipka - w zakresie obejmujacym
tereny w msc. Reszel.

2. Rysunek planu stanowi zalacznik Nr 1 do uchwaty.

3. Zalagcznik Nr 1 do uchwaly, sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokos$ciowej w skali 1:1000,
obowiazuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,

2) granica Miasta Reszel,

3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) strefa ochrony ekspozycji,

6) strefa ochrony konserwatorskiej,

7) pasa ochrony funkcyjnej terenu wokot istniejace;j linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,

8) oznaczen przeznaczenia terenéw na cele: RU - obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, US - ushug
sportu i rekreacji, R- rolnicze, ZU - zieleni urzadzonej, PF - farmy fotowoltaiczne;.

9) Oznaczen wynikajacych z przepisow odrgbnych:
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a) granicy strefy 150 m od cmentarza,
b) granicy strefy 50 m od cmentarza,

c) potozenie obszaru opracowania w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)
Subzbiornik Warmia Nr 205

4. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaly.

5.Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich wustalen w planie
nie wprowadza si¢ ustalen dot. ochrony przyrody, terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
obszar6w wymagajacych scalania ipodziatu nieruchomosci, krajobrazéw priorytetowych ustalonych na
podstawie audytu krajobrazowego lub planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) Obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu.
2) Dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna.
3) Dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
4) Teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

5) Linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg granicy pomiedzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

6) Powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7) Zielen wysoka - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, zakrzewienia iinng roslinno$¢ o wysokosci
powyzej 3,0 m n.p.t.

8) Ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspolzycia spotecznego, a takze standardow jako$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9) Zadaszenie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ dach nad gtowng bryta budynku. Gléwna pota¢ dachowa
nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz zadaszenie tarasow.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1.

Przeznaczenie terenu na cele:

1RU, 2RU Obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
1US Ushug sportu i rekreacji

IR Rolnicze

1ZU, 27U Zieleni urzadzonej

1PF Farmy fotowoltaicznej

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w § 8.

2. W granicach planu zakazuje si¢ dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych.

3. W stosunku do budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudoweg inadbudowe pod
warunkiem, ze:

1) funkcja budynku jest zgodna z przeznaczeniem terenu elementarnego, na ktérym jest on posadowiony,
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2) budynek nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu linig
rozgraniczajaca i nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. Zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjnych.
1) Na terenach nie objetych strefami konserwatorskimi zezwala si¢ na realizacje:

a) reklam, szyldow i znakéw informacyjnych o maksymalnej powierzchni do 3,0 m2 wiacznie, przy czym
powierzchni dwustronnych nie sumuje si¢, traktujac je jak reklamy dwustronne,

b) stupéw ogloszeniowych o maksymalnej $rednicy lub szerokosci wynoszacej 1,5 m

2) Na terenach objetych strefami konserwatorskimi zezwala si¢ na realizacj¢ jedynie szyldow, zwiastunow
szyldow i szyldow reklamowych oraz reklam remontowych.

3) Reklamy, szyldy i znaki informacyjne nalezy sytuowaé na terenach przeznaczonych pod zabudowg oraz

w pasach drogowych, przy zachowaniu przepisow odrebnych oraz ustalen szczegétowych dla konkretnego
terenu wyznaczonego przez linie rozgraniczajace. Nalezy zachowaé odleglosci reklam iznakow
informacyjno — plastycznych od:

a) znakow drogowych min. 30 m,
b) innych reklam i znakéw informacyjno — plastycznych min. 50 m,
¢) krawedzi jezdni min. 3 m,
d) skrzyzowan ulic min. 50 m,
e) wiaduktéw i nasypow min. 50 m,
f) terenow zieleni ogdlnodostepnej min. 50 m,
g) drzew min. 10 m,
4) Zakazuje si¢ realizacji reklam $wietlnych.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu nie wystgpuja formy ochrony przyrody o ktorych mowa w przepisach odrebnych
dot. ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujgcych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

3. Zielen towarzyszaca nalezy stosowaé na calym obszarze przedmiotowego planu, a zielen juz istnicjaca
nalezy chroni¢ i adaptowac.

4. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:
1) elektorowi wiatrowych,
2) obiektow lub zaktadow stwarzajgcych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowej,
3) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.
5. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisé6w odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji
z zakresu lacznosci publicznej, komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j.

6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisé6w odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji dla
ktorych wlasciwe postepowanie oceny oddziatywania na §rodowisko nie wykazato znaczacego oddziatywania
na §rodowisko oraz inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;.

7. Realizacja inwestycji potencjalnie znaczaco oddzialywujacej na srodowisko, z uwzglednieniem zapisow
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§ O6ust 6moze nastagpic przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i/lub
technologicznych, ktére zagwarantuja ograniczenie i minimalizacje¢ negatywnych oddzialywan (mogacych
pogarsza¢ higieniczne izdrowotne warunki uzytkowania nieruchomos$ci sgsiednich) ponizej warto$ci
dopuszczalnych okre$lonych

w przepisach odrebnych.

8. Ustala si¢ by ucigzliwos$ci generowane przez uzytkowanie nieruchomosci, zawieraty si¢ w granicach do
ktorych inwestor posiada tytut prawny.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;.

1. Plan ustala formy ochrony na czg¢Sciach terenow oznaczonych symbolami: 1RU, 2RU, 1US, 1ZU i 2ZU

w formie strefy ochrony ekspozycji oraz na czgsci terenu oznaczonego symbolem 1RU w formie strefy
ochrony konserwatorskie;j.

2. W granicach strefy ochrony ekspozycji oraz strefy ochrony konserwatorskiej na terenach 1RU
zlokalizowany jest historyczny folwark zamkowy z zachowanym uktadem przestrzennym.

3. Przedmiot ochrony na terenach 1RU stanowi: historyczny uktad ulic iplacéw, historyczny sposob
zabudowy posesji, nawarstwienia kulturowe pod wspotczesna powierzchnia gruntu, historyczna skala
zabudowy, historyczna zielen.

4. Przedmiot ochrony w strefie ochrony ekspozycji stanowi widok na sylwete miasta Reszel od
poludniowego zachodu.

5. W granicach strefy ochrony ekspozycji mozliwe jest wznoszenie elementéw przestrzennych takich jak
zabudowa kubaturowa oraz zwarte masywy drzew w sposob nieprzestaniajacy widoku na sylwete miasta
Reszel w szczegolnosci na Kosciot Swigtych Apostotow Piotra i Pawta oraz zamek biskupow warminskich
w Reszlu.

6. W wyznaczonych strefach zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan irobot budowlanych oraz
podejmowanie innych dzialan odbywa si¢ na zasadach okres$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

7. Na terenie objetym strefg ochrony konserwatorskiej zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie
8. z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu:

1.
Oznaczenie Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy
terenu
IRU 1)Przeznaczenie podstawowe: obshuga produkcji w gospodarstwach rolnych.

2)Na terenie ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a)Budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowe;j

b)Budynku administracyjno -ustugowego do obstugi produkc;ji rolnej

¢)Budynkow gospodarczych i garazowych

3)Dopuszcza si¢ realizacje:

a)obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga produkcji rolne;j

b)obiektéw matej architektury,

c¢)sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

d)dojazdow do nieruchomosci,

e)niewyznaczonych na rysunku plan dojs$¢ oraz dojazdow,

f)zieleni urzadzonej

4)Dla przedmiotowego terenu w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuja ustalenia §7.
5)Ustala si¢ zachowanie na przedmiotowym terenie istniejacej stacji transformatorowej oraz
zapewnienie do niej dojazdu.

6)Laczng obsada w granicach terenu - do 5 DJP.

7)Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu ustala si¢
w wielkosci 20%.
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8)Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu ustala si¢
w wielkosci 30%.

9)Wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,1 do 0,5.

10)Wysokos¢ zabudowy mieszkalno-ustugowej ustala si¢ w wysokosci od 6 m do 10 m.
11)Wysokos¢ budynkéw gospodarczych i innych obiektow budowlanych ustala si¢ w wysokosci do
15 m jednak nie wigcej niz do wysokosci 107 m n.p.m.

12)Zadaszenia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych
dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 35°-40°.

13)Zadaszenia zabudowy nie wymienionej w pkt. 12) nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych
dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 12°-35°.

14)Rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna lub blacho dachéwka w kolorze czerwonym
zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki. Dla budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ materiaty
dachéwkopodobne.

15)Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, w stonowanych
kolorach: bialym, kremowym, brazowym lub szarym; drewno, kamien naturalny niepolerowany.
16)Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztalttowad
do maksymalnej wysokos$ci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych,

z wykluczeniem stosowania w wypelieniach przesel ogrodzenia materiatéw betonowych

i zelbetowych.

17)Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudoweg, rozbudowe,
rozbiérke, odbudowe w rozumieniu przepisdéw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi

w planie dla nowej zabudowy.

2RU 1)Przeznaczenie podstawowe: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych.
2)Na terenie ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i obiektow budowlanych
zwigzanych z obstugg produkcji rolne;j.
3)Dopuszcza si¢ realizacje:
a)obiektow matej architektury,
b)sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,
c)dojazdéw do nieruchomosci,
d)niewyznaczonych na rysunku plan doj$¢ oraz dojazdow,
e)zieleni urzadzonej
4)Dla przedmiotowego terenu w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzujg ustalenia §7.
5)Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu ustala si¢
w wielkosci 30%.
6)Laczng obsada w granicach terenu - do 5 DJP.
7)Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu ustala si¢
w wielkosci 40%.
8)Wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,1 do 0,3.
9)Wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ w wysokosci do 23 m jednak nie wiecej niz do wysokosci 107 m
n.p.m.
10)Maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: do 1500 m?2.
11)Zadaszenia zabudowy, za wyjatkiem silosow i obiektow technologicznych, nalezy ksztattowac
w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 10°-35°.
12)Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub materiaty
dachowkopodobne w kolorze czerwonym zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki. Nie dotyczy
silosow i obiektow technologicznych.
13)Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, oktadzina
ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, brazowym lub szarym; drewno, kamien naturalny
niepolerowany.
14)Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztalttowac
do maksymalnej wysokos$ci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych,
z wykluczeniem stosowania w wypelieniach przesel ogrodzenia materiatéw betonowych
i zelbetowych.
15)Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudoweg, rozbudowe,
rozbiérke, odbudowe w rozumieniu przepisoéw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi
w planie dla nowej zabudowy.

1US 1)Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji.

2)Dopuszcza sig realizacje:
a)zespolu boisk, urzadzen sportowo-rekreacyjnych i placow zabaw,
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b)budynki ustugowe, socjalne i sanitariaty zwiazane z przeznaczeniem terenu,

c)obiektow matej architektury i innych elementéw urzadzenia terenu wynikajacych z przeznaczenia
terenu,

d)sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

e)niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdow,

3)Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ w wielkosci 30%.

4)Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ w wielkosci 50%.

5)Wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,001 do 0,02.

6)Wysokos¢ zabudowy - do 5 m.

7)Zadaszenia zabudowy, ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
20°-35°.

8)Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorze czerwonym zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki.

9)Rodzaj materialow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, oktadzina
ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, brazowym lub szarym; drewno, kamien naturalny
niepolerowany.

10)Boiska nalezy sytuowa¢ dtuzsza osig w kierunku pétnoc-potudnie

11)Ogrodzenie terenu nalezy ksztattowaé do maksymalnej wysokosci 2,2 m od poziomu terenu.

IR 1)Przeznaczenie podstawowe: rolnicze.

2)Dopuszcza si¢ lokalizacje robdt budowlanych nie naruszajacych przepiséw odrebnych dot. ochrony
gruntéw rolnych, w tym budowy:
a)sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b)miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terenow,
c)ciggow pieszych i rowerowych,
a)dojazdoéw do pdl i gruntdw zabudowy zagrodowe;j,
b)sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,
d)ogrodzen.
3)Laczng obsada w granicach terenu - do 15 DJP
4)Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
5)Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,3.
6)Maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu ustala si¢ w wielko$ci
10%.
7)Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala si¢ w wielko$ci 75%.
8)Wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej— dwie kondygnacje nadziemne,
nie wigcej niz 9 m, z druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym.
9)Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — do dwdch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej
niz 12 m.
10)Gtoéwna pota¢ dachowa zabudowy nalezy ksztaltowaé w formie symetrycznych dachow
dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego
budynku mieszkalnego w przedziale 35°-459, a budynkéw gospodarczych, garazowych
i inwentarskich w przedziale 120-350.
11)Rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub bragzowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki.
12)Rodzaj materiatdéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, oktadzina
ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, lub Z6itym, drewno w kolorach naturalnych, kamien.
13)Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog publicznych i wewnetrznych nalezy ksztattowaé
do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych,
z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przgsel ogrodzenia materiatéw betonowych
i zelbetowych.
14)Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi
w planie dla nowej zabudowy.

17U, 272U 1)Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2)Nie zezwala si¢ na zabudowe terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych, za wyjatkiem:

a)obiektow matej architektury,

b)sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

c)ciggdw spacerowych,

d)$ciezek rowerowych.
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1PF 1)Przeznaczenie podstawowe: farma fotowoltaiczna.

2)Dopuszcza sig realizacje:

a)obiektow matej architektury,

b)sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

c)zieleni urzadzone;j,

d)niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdow.

3)Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ w wielkosci 80%,
4)Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ w wielkosci 20%.
5)Maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie w wielko$ci 4 m.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wlasciwe
przepisy budowlane.

§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej wokot istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV, w odlegtosci 7 m, w ktérej wznoszenie obiektoéw budowlanych oraz dokonywanie
nasadzen nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym z wlasciwymi normami branzowymi.

2. W granicach planu wystepuje strefa kontrolowana od gazociagdéw, w ktdrej wystepuja ograniczenia
w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Szerokos¢ strefy wynosi od 1 m do
30 m, w zalezno$ci od zabudowy realizowanej w sasiedztwie gazociagu i wynika z przepiséw odrebnych.

3. W planie wystepuje 50 metrowa i 150 metrowa strefa ochronna od cmentarzy, oznaczona na rysunku
planu, w ktérej maja zastosowanie przepisy odrebne dot. sytuowania cmentarzy

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

1. System komunikacji:

1) Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjng z zewnetrznego uktadu komunikacyjnego
poprzez droge publiczng powiatowa.

2) Ustala si¢ wskaznik wyposazenia w migjsca postojowe:
a) min. 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny.
b) min. 3 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

3) Minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi wtym roéwniez dla terenow innych niz drogi publiczne, strefy ruchu
i zamieszkania.

4) Miejsca do parkowania powinny by¢ zapewnione w granicach dziatki, na ktorej zlokalizowana jest
inwestycja lub w granicach terenu do ktorego inwestor ma tytut prawny.

2. Systemy infrastruktury techniczne;j:

1) W granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci wodociagowe;j
oraz urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) W granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe imodernizacje sieci kanalizacji
sanitarnej oraz urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) W granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ kanalizacji deszczowej
oraz urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) W granicach planu gromadzenie odpadow oraz ich wywoz, nalezy wykonywac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi odpadow oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi;

5) W granicach planu dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe i1modernizacje linii
elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) W granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci gazowej oraz
urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) W granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe imodernizacje sieci
telekomunikacyjnych oraz urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg wtasciwe przepisy odrgbne.

4. W granicach planu w zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ wyposazenie budynkéw w urzadzenia
o wysokiej sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaly przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

5. W granicach planu ustala si¢ realizacjg¢: sie¢ kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej jako inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 11. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W granicach planu nie ustala si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym obszaréw i terendow gorniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Obszar w granicach planu potozony jest na terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 205 "Subzbiornik Warmia".

2. W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
3. W granicach planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
4. W granicach planu nie wyst¢puja obszary i treny gornicze.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 1%.

2. Stawki ztytulu przepisow art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie maja zastosowania dla gruntdw stanowiacych wiasno$¢ gminy.

§ 14. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Reszel.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Reszlu

Andrzej Pikulski
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GRANICA MIASTA RESZEL

LINIE ROZGRANICZAJCE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

PAS OCHRONY FUNKCYJNEJ TERENU WOKOL ISTNIEJACEJ
LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA
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OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH

USLUG SPORTU | REKREACJI

ROLNICZE

ZIELENI URZADZONEJ

FARMY FOTOWOLTAICZNEJ

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

GRANICA STREFY 150 M OD CMENTARZA

GRANICA STREFY 50 M OD CMENTARZA

OBSZAR OPRACOWANIA ZNAJDUJE SIE W GRANICACH GLOWNEGO
ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH (GZWP) SUBZBIORNIK WARMIA NR 205

TRESC INFORMACYJNA:

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

HISTORYCZNE PRZEDMIESCIE RESZLA - FOLWARK
ZAMKOWY Z ZACHOWANYM UKLADEM PRZESTRZENNYM
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Zalacznik Nr 2
do uchwaty Rady Miejskiej w Reszlu
Nr X1V/106/2019 z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
RESZEL W REJONIE UL. RATAJA

Lp. Data Nazwisko i imie, Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Reszla Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwagi Reszel
uwagi organizacyjnej i ktérej dotyczy dla uwaga uwaga uwaga uwaga
adres uwaga nieruchomosci, uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
zglaszajacego ktorej dotyczy
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | 26.05.20 Ramona Eble 1) Dostosowanie 1) Obszar catego 4 1) TAK Uwaga z pkt. 1 zostata uwzgledniono w celu
19r. tresci planu w §7 planu 2) TAK zachowania spojnosci pomiedzy czesciag

pkt. 2 i3 do 2) Dziatka RU - obstuga 3) TAK graficzng a tekstowg planu.
rysunku planu ewidencyjna nr produkcji w 4) W czesci

2) Doprecyzowanie 19/5 obreb gospodarstwach Uwaga z pkt. 2 zostata uwzgledniona ze wzgledu
jakie przekrycia Reszel 3 rolnych na fakt zaistnienia oczywistej omyiki drukarskiej w
dachowe sg 3) Dziatka tekscie wytozonego planu.
dopuszczone dla ewidencyjna nr R - rolnicze
budynkow 19/4 obreb Uwaga z pkt. 3 zostata uwzgledniona ze wzgledu
gospodarczych Reszel 3 na istniejgce zagospodarowanie terenu
na terenie 1RU 4) Dziatka (wystepujacy budynek dwukondygnacyjny) oraz

3) Zwiekszenie max ewidencyjna nr fakt ze nowy wskaznik intensywnosci zabudowy
wskaznika 263/2 obreb pod wzgledem wielkosci powierzchni zabudowy
intensywnosci Reszel 2 miesci sie w ustalonym juz wskazniku
zabudowy z 0,2 powierzchni zabudowy.
do 0,3 Na terenie
2RU Uwaga z pkt. 4 zostata uwzgledniona w czesci ze

4) Zwigkszenie wzgledu na uksztattowanie terenu na
wysokosci do 15 przedmiotowym terenie. W zwigzku z czym
m i zmniejszenie maksymalng wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych
kata nachylenia ustalono w wysokosci 12 m. W przypadku
dachu dla zmniejszenia kata nachylenia potaci dachowych
budynkow na budynkach gospodarczych przychylono sie do
gospodarczych uwagi wnioskodawcy.
na terenie 1R

W tym stanie rzeczy Burmistrz Reszla nie znajduje kwalifikacji naruszenia interesu prawnego wnoszgcych uwagi, poniewaz dziatanie w sprawie miesci sie w granicach obowigzujgcych norm materialnych i
prawnych, uprawniajgcych w ramach ustawowej samodzielnosci planistycznej gminy samorzgdowej do wskazania przedmiotowego terenu na kierunkowe cele, okreslone jak w projekcie planu.
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