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UCHWALA NR 111/7/2018

RADY MIEJSKIEJ RUCIANE-NIDA
z dnia 29 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Piaski — Kompleks I1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22018 1.
poz. 994 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.) oraz Uchwaly Nr XXXIX/312/2017 Rady Miejskiej
Ruciane — Nida zdnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Piaski — Kompleks II. Rada Miejska stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ruciane — Nida, postanawia, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Piaski — Kompleks II, zwany
w dalszej czeséci uchwaty planem. Granica obszaru objetego planem miejscowym przedstawiona na zalaczniku
graficznym nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Piaski — Kompleks II, sktada si¢ z:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiacego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy stanowiacego zatacznik nr 3.

3. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow;

5) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych, na podstawie ktéorych ustala si¢ optate, wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

9) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachows;

10) minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
4. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym-— z racji
braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszg zmiang planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terend6w— z racji braku ich
wystepowania na terenie objetym niniejszg zmiang planu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej — z racji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszg zmiang planu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich wystgpowania
na terenie objetym niniejsza zmiang planu.

§ 2. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu jako obowigzujace:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) tylna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) cyfrowo — literowe oznaczenia terenow;
6) zwymiarowanie podane w metrach.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

2) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okres$lona na zalgczaniu graficznym do niniejszej uchwaly
granice obszaru objetego planem miejscowym;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) tylnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element obiektu budowlanego;

5) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki, z ktérej odbywac si¢ bedzie gtéwny wjazd lub
wejscie na dziatke.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowiazek lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej w granicach terenu, zgodnie
z ustaleniami rysunku dotyczacymi linii zabudowy:
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a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang
z zachowaniem przepisOw odrgbnych zzakresu prawa budowlanego, przepisow szczegotowych
niniejszej uchwaly oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu.

2) Zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych i zabudowy.

3) Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisoéw odrgbnych,
z wyjatkiem obiektow niezbednych na czas budowy.

4) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe w granicach planu i dopuszcza si¢ na zasadach okre§lonych niniejszym
planem jej: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i modernizacje.

5) Dopuszcza sie przebudowe, remont, w obrysie istniejacych obiektoéw znajdujacych sie¢ w catosci lub
w czeéci pomigdzy linig rozgraniczajaca teren, a nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z parametrami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu.

6) Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw znajdujacych sie w czesci pomiedzy linig rozgraniczajaca
teren, a nieprzekraczalng linia zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastapié¢
jedynie w obszarze przeznaczonym do zabudowy wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy,
zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia planu w granicach glownego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) Subniecka Warszawska Nr 215:

a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw z placéw utwardzonych do wod powierzchniowych
1 gruntu;

b) zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywac na jako$¢ wod podziemnych.
2) Ustala si¢ w zakresie ochrony $rodowiska:

a) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrgbne dla terenu
oznaczonego symbolem MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrebne dla terenu
oznaczonego symbolem MNU — jak dla terené6w mieszkaniowo - ustugowych;

c) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrgbne dla terenu
oznaczonego symbolem UT- jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;

d) pozostate tereny wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne;j.
3) Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

a) nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrebnych zwigzanych z lokalizacjg obszaru opracowania
planu w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego i Obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakow — Puszcza Piska kod obszaru PLB 280008;

b) nakaz ochrony zadrzewien $rodpolnych i przydroznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c¢) nakaz ochrony obszar6w wodno-blotnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

d) zakaz zmiany stosunkéw wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Ustala sig¢, brak wystepowania w granicach planu, obszarow krajobrazéw priorytetowych ustalonych na
podstawie audytu krajobrazowego lub planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

5) Ustala si¢ w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy i prowadzenia
robot budowlanych w istniejagcych budynkach przy uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami i forma
zabudowie sasiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.
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§ 7. Zasady dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1) W granicach planu nie wystepuja:

a) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych z wytgczeniem obiektow,
o ktorych mowa w §5;

b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§8. 1. Ustala si¢, ze granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu nieruchomosci szczegotowe
zasady i warunki scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek — 25 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180° z tolerancja +
10°.Ustala sig¢, ze szczegotowe zasady i warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek pod
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ktoérych lokalizacja dopuszczona jest w przepisach ogolnych
1 szczegdlowych planu.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ w zakresie systemow komunikacji nastgpujace zasady:

a) obstuge komunikacyjng terendéw oznaczonych symbolem MN, MNU iUT realizowa¢ z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW.

2) Ustala si¢ wskazniki izasady wyposazenia terenow w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — minimum 2 miejsca w stosunku do jednego budynku
mieszkalnego;

b) dla budynkéw ustugowych — minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

c¢)dla zabudowy ustug turystycznych — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

d) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy realizowa¢ w ilosci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

€) wyznacza si¢ nastepujace zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40; nie mniej niz 8% ogodlnej liczby
stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

3) Ustala si¢ zasady ogolne lokalizacji infrastruktury techniczne;j:
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a) nakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych w planie
symbolem 1KDW i 2KDW; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, urzadzen z nimi
zwigzanych w obszarze pomi¢dzy linig rozgraniczajaca tereny MN, MNU i UT oraz nieprzekraczalng
linig zabudowy, wyltacznie w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie naruszy przepisow odrebnych oraz
nie wplynie na zmiang¢ przeznaczenia terendw oraz istniejace i projektowane zagospodarowanie;

b) w granicach planu dopuszcza si¢ remont, modernizacje, przebudowe lub likwidacje sieci infrastruktury
technicznej.

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j.
5) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarne;j.
6) Ustala si¢ zasady z zakresu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) scieki w postaci wod opadowych iroztopowych zagospodarowaé w granicach wlasnej dziatki
w przypadku gdy nie wptynie to negatywnie na srodowisko i wody podziemne.

7) Ustala si¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowane;j sieci.

8) Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrodet ciepta zasilanych gazem, energia elektryczng, olejem
niskosiarkowym lub innych paliw nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych pozioméw substancji
w $srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW
z wylaczeniem wolnostojacych elektrowni wiatrowych i wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych.

9) Ustala si¢ zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ oplate, wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu na poziomie 30% dla wszystkich terenow wydzielonych
w planie.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1MN — teren zabudowy
mieszkaniowejjednorodzinne;.

1) Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) tylna nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
¢) budynek mieszkalny w formie wolnostojace;j;
d) budynek gospodarczy, garazowego lub gospodarczo — garazowego w formie wolnostojace;;

e) dopuszcza si¢ dobudowe budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo - garazowego do bryty
budynku mieszkalnego;

f) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego oraz jednego
budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego.

2) Szczegolne warunki zagospodarowania terendow i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

a) zgodnie z zalacznikiem graficznym wyznaczono tylng nieprzekraczalng linig zabudowy ograniczajaca
mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania zaplecza dziatek budowlanych.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisOw odrgbnych —
60% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,2;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,05 maksymalnie 0,6;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego — 350 m?;
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e) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych: dwie kondygnacje nadziemne w tym drugg kondygnacje realizowaé
jako poddasze uzytkowe; wysoko$¢ w przedziale od 7,0 m do 8,5 m;

f) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo - garazowych: maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacj¢ realizowac jako poddasze uzytkowe; wysoko$¢
w przedziale od 6,0 m do 7,5 m;

g) wysokos¢ zabudowy innej niz okreslonej w lit. e) i f): do 3,5 m;

h) dachy budynkéw dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45° kryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym;

i) dopuszcza si¢ wykonanie podcienia od strony tylnej nieprzekraczalnej linii zabudowy z dachem
jednospadowym o kacie nachylenia potaci od 15° do 35°;

j) lukarny w ramach jednej potaci dachowej nalezy realizowac jako symetryczne;
k) zakazuje si¢ realizacji pojedynczych lukarn w ramach jednej potaci dachowej;
1) wykusze i ryzality stosowac¢ jako symetryczne;

m) dopuszcza si¢ wykonanie pojedynczego ryzalitu lub wykuszu wylacznie lokalizowanego w osi elewacji
budynku.

n) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych w kolorystyce barw stonowanych;

0) dopuszcza si¢ wykonanie okien polaciowych wylacznie od strony zaplecza dziatki;
4) Ustala si¢ sposob usytuowania budynkow:

a) mieszkalnych: kalenica réwnolegle w stosunku do frontu dzialki;

b) innych niz mieszkalne: kalenica rownolegle lub prostopadle w stosunku do frontu dziatki.
5) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?.

§ 13. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2MN — teren zabudowy
mieszkaniowejjednorodzinne;.

1) Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) tylna nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
¢) budynek mieszkalny w formie wolnostojace;j;
d) budynek gospodarczy, garazowego lub gospodarczo — garazowego w formie wolnostojace;j;

e) dopuszcza si¢ dobudowe budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo - garazowego do bryly
budynku mieszkalnego;

f) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego oraz jednego
budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego.

2) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

a) zgodnie z zalgcznikiem graficznym wyznaczono tylng nieprzekraczalng linig zabudowy ograniczajaca
mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania zaplecza dziatek budowlanych.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow odrgbnych —
60% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,3;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,08 maksymalnie 0,9;

d) wysokos¢ budynkow mieszkalnych: dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacje realizowaé
jako poddasze uzytkowe; wysoko$¢ w przedziale od 7,0 m do 8,5 m;
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a) wysokos$¢ budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo - garazowych: maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacje realizowa¢ jako poddasze uzytkowe; wysokos¢
w przedziale od 6,0 m do 7,5 m;

b) wysoko$¢ zabudowy innej niz okreslonej w lit. d) i e): do 3,5 m;

c¢) dachy budynkow dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gldownych potaci od 25° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym;

d) dopuszcza si¢ wykonanie podcienia od strony zaplecza dzialki z dachem jednospadowym o kacie
nachylenia potaci od 15° do 35°

e) lukarny w ramach jednej potaci dachowej nalezy realizowac jako symetryczne;
f) zakazuje si¢ realizacji pojedynczych lukarn w ramach jednej potaci dachowej;
g) wykusze i ryzality stosowac jako symetryczne;

h) dopuszcza si¢ wykonanie pojedynczego ryzalitu lub wykuszu wylacznie lokalizowanego w osi elewacji
budynku.

i) dopuszcza si¢ wykonanie okien potaciowych wytacznie od strony zaplecza dziatki;

j)w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych w kolorystyce barw stonowanych;

4) Ustala si¢ sposob usytuowania budynkow:

a) mieszkalnych: kalenica rownolegle w stosunku do frontu dziatki;

b) innych niz mieszkalne: kalenica réwnolegle lub prostopadle w stosunku do frontu dziatki.
5) Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1300 m?.

§ 14. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1MNU - teren zabudowy
mieszkaniowo - ustugowe;j.

1) Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) tylna nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
¢) budynek mieszkalny w formie wolnostojace;j;
d) budynek ustugowy w formie wolnostojacej lub dobudowany do budynku mieszkalnego;
e) budynek gospodarczy, garazowego lub gospodarczo — garazowego w formie wolnostojacej;

f) dopuszcza si¢ dobudowe budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo - garazowego do bryty
budynku mieszkalnego lub ustugowego;

g) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednego budynku
ustugowego oraz jednego budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego.

2) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

a) zgodnie z zalagcznikiem graficznym wyznaczono tylng nieprzekraczalng linig zabudowy ograniczajaca
mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania zaplecza dziatek budowlanych.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow odrebnych —
60% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,3;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,08 maksymalnie 0,9;

d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: dwie kondygnacje nadziemne w tym drugg kondygnacjg¢ realizowaé
jako poddasze uzytkowe; wysoko$¢ w przedziale od 7,0 m do 8,5 m;
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e) wysokos¢ budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo - garazowych:
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne wtym druga kondygnacje realizowaé¢ jako poddasze
uzytkowe; wysoko$¢ w przedziale od 3,0 m do 7,5 m;

f) wysoko$¢ zabudowy innej niz okreslonej w lit. d) i e): do 3,5 m;

g) dachy budynkow dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45° kryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym;

h) dopuszcza si¢ wykonanie podcienia od strony zaplecza dziatki z dachem jednospadowym o kacie
nachylenia potaci od 15° do 35°

i) lukarny w ramach jednej potaci dachowej nalezy realizowac jako symetryczne;
j) zakazuje sig¢ realizacji pojedynczych lukarn w ramach jednej potaci dachowe;j;
k) wykusze i ryzality stosowac jako symetryczne;

1) dopuszcza si¢ wykonanie pojedynczego ryzalitu lub wykuszu wytacznie lokalizowanego w osi elewacji
budynku.

m) dopuszcza si¢ wykonanie okien potaciowych wylacznie od strony zaplecza dziatki;

n)w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych w kolorystyce barw stonowanych;

4) Ustala si¢ sposob usytuowania budynkow:

a) mieszkalnych: kalenica rownolegle w stosunku do frontu dziatki;

b) innych niz mieszkalne: kalenica réwnolegle lub prostopadle w stosunku do frontu dziatki.
5) Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1300 m?.

§ 15. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1UT — teren zabudowy ushug
turystycznych.

1) Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) budynki ustug turystycznych w formie wolnostojacej;
¢) budynek gospodarczy, garazowego lub gospodarczo — garazowego w formie wolnostojacej;

d) dopuszcza si¢ dobudowe budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo - garazowego do bryty
budynku ushug turystycznych;

2) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

a) nalezy zachowa¢ stosowne odlegtosci od granicy lasu uwzgledniajac przy tym w szczegdlnosci
parametry dotyczace klasy odpornosci ogniowe;j .

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisOw odrgbnych —
60% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,3;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,08 maksymalnie 0,9;

d) wysoko$¢ budynkow ustug turystycznych: dwie kondygnacje nadziemne w tym drugg kondygnacje
realizowac jako poddasze uzytkowe; wysokos¢ w przedziale od 7,0 m do 8,5 m;

e) wysokos$¢ budynkow innych niz okreslonych wlit. d): maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne
w tym drugg kondygnacj¢ realizowa¢ jako poddasze uzytkowe; wysokos¢ w przedziale od 6,0 m do 7,5
m;

f) wysoko$¢ zabudowy innej niz okreslonej w lit. d) i e): do 3,5 m;
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g) dachy budynkéw dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°, kryte
dachoéwka ceramiczng w kolorze ceglastym;

h) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych w kolorystyce barw stonowanych;

i) lukarny w ramach jednej potaci dachowej nalezy realizowac jako symetryczne;
j) zakazuje si¢ realizacji pojedynczych lukarn w ramach jednej potaci dachowe;j;
k) wykusze i ryzality stosowac jako symetryczne;

1) dopuszcza si¢ wykonanie pojedynczego ryzalitu lub wykuszu wylacznie lokalizowanego w osi elewacji
budynku.

m) dopuszcza si¢ wykonanie okien potaciowych wylgcznie od strony zaplecza dziatki;
4) Ustala si¢ sposob usytuowania budynkow:
a) ustug turystycznych: gtdéwna kalenica réwnolegle w stosunku do frontu dziatki;

b) innych niz okreslonych wlit a): gtdéwna kalenica rownolegle lub prostopadle w stosunku do frontu
dziafki.

5) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?.

§ 16. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KDW, 2KDW — teren drogi
wewnetrzne;j.

1) Ustala si¢ zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
b) droga utwardzona z materiatéw nieprzepuszczalnych.

2) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
— nie ustala sig.

§ 17. POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ruciane — Nida.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Agnieszka Kreciewska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly
Nr 111/7/2018
Rady Miejskiej Ruciane - Nida
z dnia 29 listopada 2018 r.
ROZTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGSOPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI PIASKI - KOMPLEKS 11
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn.zm.)
Rada Miejska Ruciane — Nida rozstrzyga co nastgpuje:
Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
wojta, burmistrza Rady Migjskiej Ruciane - Nida
Nazwisko i imie, Ustalenia albo N Zi{qczﬁih/g(/)zom
i i jasta® uchwaty nr
Data n:rzg\’;ﬁijzzclr;’?zg}' ) Oznaczer)ie ) Projektu planu QIa prez)xzr;trzmn;igsta z dnia 29 }I,istopada 2018r.
L fywu i adres Treéé uwagi nieruchomosci, ktorej nieruchomosci rozpatrzenia Uwagi
P WPIyw taszai & dotyczy uwaga ktorej dotyczy : ¢
uwagi zg alsjaj\;gicego uwaga uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzglgdnion
a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
W wyznaczonym terminie, t.j. od dnia 30 lipca 2018 r. do 07 wrze$nia 2018 r. nie wptyneta Zadna uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do

Uchwaty Nr I11/7/2018

Rady Miejskiej Ruciane - Nida
z dnia 29 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Ruciane - Nida

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn.zm.) Rada Miejska Ruciane - Nida rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa
drog gminnych, sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 2.
1. Zadania z zakresu gminnych drog, ktére naleza do zadan wilasnych gminy finansowane beda z
budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony s$rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie

porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej finansowane be¢da na
podstawie aktualniec obowigzujacych przepisOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z budzetu Gminy Oraz dotacji z funduszy ochrony S$rodowiska

i funduszy unijnych Iubna podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu
przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane beda w sposob

okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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