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UCHWALA NR XX1/203/20
RADY GMINY DYWITY

z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w bezposrednim
sasiedztwie wsi Dywity w obrebach geodezyjnych Dywity i Lugwald

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z2020r., poz. 293 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz Uchwaly Nr XIII/132/19
Rady Gminy Dywity z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w bezposrednim sasiedztwie wsi Dywity w obrgbach
geodezyjnych Dywity itugwald po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, Rada Gminy Dywity uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoterenu w bezposrednim sgsiedztwie
wsi Dywity w obrebach geodezyjnych Dywity i Lugwald, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr XIII/132/19 Rady Gminy Dywity z dnia
28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w bezposrednim sasiedztwie wsi Dywity w obrgbach geodezyjnych Dywity i Lugwatd.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 14,26 ha.
4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zaltgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

10) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) granica opracowania planu,
3) przeznaczenia terendw elementarnych oznaczone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach.
2. Nastepujace oznaczenia obowiagzuja na podstawie przepisoOw odrgbnych:
1) granica terenu w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 205 Subzbiornik ,,Warmia”;
2) granica terenu w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,Olsztyn”;
3) tereny w granicach obszaru aglomeracji Olsztyn.

3. Nastgpujace oznaczenia stanowig informacje planu: tereny o ztozonych warunkach gruntowych do
zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego
okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania i oznaczono danym symbolem cyfrowo — literowym.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
dzialce budowlanej i musi stanowi¢ zagospodarowanie dominujace tzn. zajmujgce co najmniej 60% lacznej
powierzchni dziatki budowlanej i budynku o przeznaczeniu podstawowym.

3. Przeznaczenie uzupetniajace - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktére uzupeliaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Laczna powierzchnia zwigzana
z przeznaczeniem uzupelniajacym nie moze przekraczaé 40% powierzchni dziatki budowlanej i budynku
0 przeznaczeniu podstawowym.
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4. Adaptacja budynku lub obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe, rozbiorke i odbudoweg, zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod
warunkiem, ze zasady ksztalttowania zabudowy izagospodarowania dziatki sg zgodne =z ustaleniami
szczegOtowymi zawartymi w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejacy pod wzgledem gabarytow
obiektu.

5. Dziatalno$¢ nieucigzliwa — oznacza to, ze istniejagca lub projektowana funkcja uslugowa, w tym
ustugowo - produkcyjna, produkcyjno — uslugowa, handel, stanowi dziatalnos¢ dla ktorej nie ma obowigzku
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtéwng bryla budynku. Gloéwnej
polaci dachowej nie stanowia zadaszenia wejs¢, schodéw zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

7. Kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: zadaszenia wejsc,
schodéw zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz zadaszenia tarasow.

8. Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 10°.

9. Wysokos¢ zabudowy - w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewnetrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu.

10. Nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktorym mozna
sytuowa¢ budynki; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco: zaden element budynku
nie moze przekroczy¢ tej linii.

11. Zlozone warunki gruntowe — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych,
dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

12. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

13. Przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendow elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem UM;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI;

5) tereny obstugi infrastruktury technicznej- kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem K;
6) tereny zieleni urzadzonej i obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem ZPKS;

7) tereny drog publicznych, klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDGP;

8) tereny drog publicznych, klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
9) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
10) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.
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1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) bezposrednia obsluga komunikacyjna dziatek z drogi klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, z drég
klasy dojazdowej o symbolu KDD oraz z drég wewngetrznych oznaczonych symbolem KDW;

2) nie przewiduje si¢ bezposredniego wlaczenia z przyleglych terenéw inwestycyjnych oraz projektowanych
drog publicznych do drogi krajowej;

3) zasady obstugi parkingowej obszaru planu wtym minimalna liczba miejsc postojowych dla nowej
zabudowy:

a) dla funkcji ustugowej: min. 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych lub min. 3 miejsca postojowe na
50,0m? powierzchni ustugowej;

b) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 2 miejsca postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny;

c)w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:

- 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;
- 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;
- 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;
- 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich ogdlna liczba wynosi wigcej niz 100.
2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) Adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) Obowiazuja ograniczenia Ww zagospodarowaniu terenow potozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa idostepu do sieci, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

3) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, rozbiorke obiektow w tym sieci
iurzadzen istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz jezeli lokalizacja
tych sieci 1 urzgdzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terendw elementarnych.

4) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, UM, U, K, ZPKS, ZI, KDZ, KDD, KDW
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terenow elementarnych.

5) Sieci elektroenergetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) Teren objety planem znajduje si¢ w calosci granicach obszaré6w aglomeracji Olsztyn. Odprowadzenie
sciekow nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej z przesylem do oczyszczalni $ciekow oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) Zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociagowej przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla celow
przeciwpozarowych dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow wodnych.

8) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni szczelnych drog, parkingdw iplacow manewrowych po
uprzednim ich oczyszczeniu nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wiasnosci dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrédet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktérych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi.

10) Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Dla sieci
gazowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi obowigzujg strefy kontrolowane.
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11) Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:
1) przeznaczenia terenow elementarnych oraz okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych

dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkow, formy ksztattowania dachow i ich
kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji budynkow;

4) zaadaptowania terendow istniejacej zieleni wtym mozliwosci jej zagospodarowania iochrony oraz
zachowania powierzchni biologicznie czynne;.

2. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.
1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ rozmieszczania no$nikéw reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym;
2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam w tym banerow na ogrodzeniach.

3. Ogrodzenia od strony drog nie mogg przekracza¢ wysokosci 2,0 m od poziomu terenu. Od strony drog
dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z mozliwoscig taczenia
wyzej wymienionych materiatow. W ogrodzeniach od strony drég wprowadza si¢ zakaz stosowania
prefabrykowanych przgset betonowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem znajduje si¢ w catosci w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéod Podziemnych (GZWP) nr
205 Subzbiornik ,,Warmia” oraz w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr
213 ,,Olsztyn” - ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ poziom hatasu w §rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN
zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

3) ustala si¢ poziom halasu w $srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1. UM, 2. UM zgodnie
z przepisami odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;j;

4)w projektowanych obiektach budowlanych nalezy lokalizowaé dziatalno$¢ nieucigzliwa, ktora
nie spowoduje pogorszenia higienicznych izdrowotnych warunkow zamieszkiwania i uzytkowania
sgsiednich budynkow oraz lokali;

5) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych zrodet energii w postaci m.in.: pomp
ciepla, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen do 100kW, z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

7) na obszarze planu moga wystgpowaé przekroczenia dopuszczalnego halasu od drogi krajowej DK51 —
w celu zapewnienia normatywnych warunkow akustycznych na terenach przeznaczonych na pobyt ludzi
nalezy w ramach tych inwestycji zastosowa¢ odpowiednie $rodki techniczno- przestrzenne chronigce przed
ponadnormatywnych halasem drogowym:;
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8) sposob  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

9) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie zregulaminem utrzymania czystos$ci iporzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu odpowiadajgcej gabarytami i forma zabudowie
istniejacej i sgsiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) dla gltéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 205 Subzbiornik ,,Warmia” oraz (GZWP) nr
213 ,,0lsztyn”, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych;

2) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze;
3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

5)na terenie objgtym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) ustala si¢ zakaz budowy budynkow wzdhuz drogi krajowej DK51 pomigdzy zewnetrzng krawedzig jezdni
DKS51 a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy dla poszczegoélnych terenow elementarnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposoboéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

1. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 13. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepis6w
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 2500m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 40 m;

3) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.
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1. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne
ani dobra kultury wspoélczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym ize wzgledu na te
uwarunkowania nie okre$la si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

§ 15. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

1. W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

§ 16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ilokalnym.W granicach planu
inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest realizacja drogi krajowej oznaczonej w planie
symbolem KDGP wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng. W granicach planu inwestycja celu publicznego
o znaczeniu lokalnym jest:

1) realizacja drogi oznaczonej symbolem 1.KDZ, 1.KDD, 2.KDD;

2) realizacji infrastruktury technicznej w tym sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji
deszczowej w pasach drogowych oznaczonych symbolem 1.KDZ, 1.KDD, 2.KDD;

3) realizacja i utrzymanie terenu oznaczonego symbolem 1.Z1.
4) realizacja i utrzymanie przepompowni $ciekdw na terenie oznaczonym symbolem 1.K.
§ 17. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolem: 1.KDD, 2.KDD, 1.KDZ, 1.KDGP, 1.ZI,
stanowigce realizacje inwestycji celu publicznego.

2. W pasie terenu przeznaczonym pod przyszia budowe drog publicznych dopuszcza si¢ wznoszenie
tymczasowych obiektow budowalnych oraz urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.

3. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy w miar¢ mozliwosci realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie
z przestrzeni osobom niepelnosprawnym.

4. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow publicznych i ogélnodostepnych z udziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jako$ci estetycznej i funkcjonalne;.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych i pieszych,
obiektow systemu komunikacji i reklamy miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 18. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)
1.U Tereny zabudowy uslugowej.
(pow.4,9 ha). 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejace budynki, obiekty budowalne i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz zagospodarowanie terenu;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dziatalnos¢ nieucigzliwg w
tym w szczegolnosci: zabudowe ustugowa, zabudowe ustugows i produkcyjna,
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000m?, hale magazynowe (centra
logistyczne), hurtownie, budynki pomocnicze, budynki techniczne, wiaty, altany,
hangary, zielen urzadzona, parkingi, infrastrukture techniczng do obstugi terenu,
dojscia i dojazdy do budynkow, obiekty malej architektury;
c¢)wykluczenia: gospodarka odpadami;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,65;
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-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1; maks. 1,3;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 15 %
powierzchni dziatki budowlanej;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f)obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej o symbolu 1.KDD lub 1.KDZ.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtdéwnej potaci dachowej: dachy ptaskie, dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtdownej potaci dachowej lub dachy
wielospadowe, kat nachylenia polaci zawarty w przedziale 15° -459;
b)wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m;

c)rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: materialy w kolorze ceglastej
czerwieni, brazu lub grafitu;

d)kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachow stromych: rownolegle lub
prostopadle do drogi lub do granicy dziatki.

2.U
(pow.1,4 ha).

Tereny zabudowy uslugowej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowy uslugowa.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejace budynki, obiekty budowalne i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz zagospodarowanie terenu;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe ustugows , obiekty
gastronomiczne, budynki administracji, biura, ustugi rzemieslnicze, obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000m?, budynki pomocnicze;

c)wykluczenia: gospodarka odpadami;

d)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 1500 m?;

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,65;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1; maks. 1,3;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 15 %
powierzchni dziatki budowlane;j;

fnieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

g)obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej o symbolu 2.KDD lub 1.KDZ.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy ptaskie, dach
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i
kacie nachylenia potaci zawartym w przedziale 30° -45°;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0 m;

¢)liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: materiaty w kolorze ceglaste;
czerwieni, brazu lub grafitu;

e)kierunek glownej kalenicy budynku dla dachow stromych: réwnolegle lub
prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje gtéwny wjazd na dzialke.

3.U
(pow.0,41 ha).

Tereny zabudowy uslugowej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe ustugows;
b)wykluczenia: hale magazynowe, ztomowanie pojazdoéw, skup ztomu, gospodarka
odpadami;

¢)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 4000 m?;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1; maks. 1,2;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 30 %
powierzchni dziatki budowlane;j;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f)obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej o symbolu 1.KDD lub z
drogi wewnetrznej o symbolu 3.KDW.
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3.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci zawartym w przedziale 30° -459;
b)wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

c)rodzaj pokrycia dachu: materialy w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
d)kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi z ktore;j
nastepuje gtowny wjazd na dziatke.

1.UM
(pow.1,03 ha);

2.UM
(pow.1,06 ha).

Tereny zabudowy ushlugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
1.Przeznaczenie podstawowe: ustugi.

2.Przeznaczenie uzupehiajace: funkcja mieszkalna wbudowana w bryte budynku
ustugowego;

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego budynku ustugowego Iub jednego
budynku ustlugowo - mieszkalnego przy zatozeniu, ze funkcja mieszkalna nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej realizowanego budynku
ustugowo- mieszkalnego. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej, garazowe;j
lub gospodarczo — garazowej;

b)wykluczenia: hale magazynowe, hangary, ztomowanie pojazdow, skup ztomu,
gospodarka odpadami, budynki mieszkalne w zabudowie: wolnostojacej, blizniaczej i
szeregowej;

¢)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 2500 m?;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05; maks. 0,8;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 30 %
powierzchni dziatki budowlanej;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f)obstuga komunikacyjna: z drogi wewngtrznej o symbolu 3. KDW.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy ustugowej i uslugowo -mieszkalnej.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci zawartym w przedziale 30° -459;
b)wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

c)liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

d)maksymalna wysokos¢ okapu gtdownej potaci dachowej: maks. 7,5m;

e)rodzaj pokrycia dachu: materialy w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
f)kierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke.

5.Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia potaci zawartym w przedziale 30° -459;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 5,0 m;

¢)liczba kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

d)rodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
e)kierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi z ktorej
nastepuje glowny wjazd na dziatke.

1.MN
(pow.0,46 ha);
2.MN
(pow.0,47ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejgce budynki, obiekty budowalne i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz zagospodarowanie terenu;

b)budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w ramach zabudowy
szeregowej;

¢)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 200 m?;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:
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-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,45;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1; maks. 0,9;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 35 %
powierzchni dziatki budowlane;;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f)obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej o symbolu 1.KDW.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia potaci zawartym w przedziale 30° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ scianki kolanowej: maks. 1,2m;

c)maksymalna wysoko$¢ okapu gléwnej potaci dachowej: maks. 4,5m;
d)wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

e)liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

firodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
g)kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle do drogi z ktorej nastepuje gtdowny
wjazd na dziatke.

3.MN
(pow.0,69ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejace budynki, obiekty budowalne i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz zagospodarowanie terenu;

b)budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowaé w zabudowie wolnostojacej;
c)na kazdej dziatce nalezy realizowa¢ maksymalnie jeden budynek jednorodzinny w
zabudowie wolnostojacej;

d)na kazdej dziatce dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego budynku
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego;

e)nie dopuszcza si¢ realizacji budynkow w zabudowie blizniaczej i
szeregowej;

f)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: min. 1500 m?;
g)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05; maks. 0,6;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %
powierzchni dziatki budowlane;j;

h)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

i)obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej o symbolu 2.KDD lub z drogi
wewngtrznej o symbolu 2.KDW.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy jednorodzinne;j.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia potaci zawartym w przedziale 30° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ §cianki kolanowej: maks. 1,2m;

c¢)maksymalna wysoko$¢ okapu glownej potaci dachowej: maks. 4,5m;

d)wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

e)liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

firodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
g)kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi z ktore;j
nastgpuje gtowny wjazd na dziatke.

4.Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia potaci zawartym w przedziale 30° -40°;

b)wysokos$¢ zabudowy: maks. 5,0 m;
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¢)liczba kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

d)rodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
e)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi z ktore;j
nastepuje gtowny wjazd na dziatke.

4.MN
(pow.0,3%ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)na kazdej dziatce nalezy realizowa¢ maksymalnie jeden budynek jednorodzinny w
zabudowie wolnostojacej;

b)na kazdej dziatce dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego budynku
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego;

¢)budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w zabudowie wolnostojacej;
d)nie dopuszcza si¢ realizacji budynkoéw w zabudowie blizniaczej i
szeregowej;

e)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: min. 700 m?;
f)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;
-wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,05; maks. 0,6;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %
powierzchni dziatki budowlanej;

g)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

h)obstuga komunikacyjna: z drogi wewngetrznej o symbolu 2.KDW.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy jednorodzinne;j.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia potaci zawartym w przedziale 30° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ §cianki kolanowej: maks. 1,2m;

c¢)maksymalna wysoko$¢ okapu glownej potaci dachowej: maks. 4,5m;

d)wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

e)liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

firodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
g)kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi z ktore;j
nastgpuje gtoéwny wjazd na dziatke.

4.Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia potaci zawartym w przedziale 30° -40°;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 5,0 m;

c)liczba kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

d)rodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
e)kierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi z ktore;j
nastepuje glowny wjazd na dziatke.

1.Z1
(pow.0,4ha).

Tereny zieleni izolacyjnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejaca zielen wysoka;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej
od drogi krajowej oraz lokalizacje przestrzeni publicznej dotyczacej kultury fizyczne;j,
infrastruktury technicznej oraz niezbednej komunikacji zwigzanej z przeznaczeniem
podstawowym;

c)zakaz realizacji wolnostojacych reklam oraz obiektéw reklamowych;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,1;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0, maks. 0,1;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 60 %
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powierzchni dziatki budowlane;j;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f)obstuga komunikacyjna: z drogi wewngetrznej o symbolu 1. KDW lub 2. KDW.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)dachy plaskie lub dachy dwuspadowe o kacie nachylenia zawartym w
przedziale 20°-459;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 8,0 m;

c)rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachéwka lub materialy dachowko
podobne w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;

d)kolorystyka i materiaty w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli,
cegla licowa, kamien, drewno, szkto;

e)kierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle do drogi, z ktdrej nastgpuje gtowny
wijazd na dziatke lub do granicy dziatki.

1.K
(pow.0,02ha).

Tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.

1.Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — kanalizacja.
2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane i zagospodarowanie terenu;
b)dopuszcza si¢ realizacje przepompowni $ciekow oraz innych obiektow
1 urzadzen stuzacych celom realizacji infrastruktury techniczne;j;

¢)nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw;

d)wysokos¢ zabudowy: maks. 2,0m;

e)obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej o symbolu 2.KDD;
f)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 0%.

1.ZPKS
(pow.0,08ha).

Tereny zieleni urzadzonej i obslugi komunikacji.

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, tereny obstugi komunikacji.
2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)wprowadza si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow o ktorych mowa w lit. b);
b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej,
terené6w komunikacji w tym parkingow, dojs¢ i dojazdow, infrastruktury technicznej
oraz obiektow matej architektury;

c)wysokos¢ zabudowy: maks. 3,0m;

d)obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej o symbolu 1.KDZ Iub 2.KDD;
e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 40 %
powierzchni dzialki budowlane;.

1.KDW
(pow.0,13ha);
2. KDW
(pow.0,49ha);
3.KDW
(pow.0,23ha).

Tereny drég wewnetrznych.

1.Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowg drog oraz
sieci, obiektow obstugi technicznej i infrastruktury technicznej;

b)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

c)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

1.KDD
(pow.0,51ha);
2.KDD
(pow.0,32ha).

Tereny drog publicznych klasy dojazdowej.

1.Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowg drog oraz
sieci, obiektow obstugi technicznej i infrastruktury techniczne;j;

b)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
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przepisami odrgbnymi;
c¢)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

1.KDZ Tereny drég publicznych klasy zbiorczej.

(pow.0,43ha). 1.Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorcze;j.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejacy pas drogowy drogi publicznej oraz istniejacg infrastrukture
techniczna;

b)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budoweg nowych sieci
1 obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow obstugi technicznej i komunikacji
w tym przystankéw autobusowych i obiektow matej architektury;

c)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

d)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

1.KDGP Tereny dréog publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego.

(pow.0,83ha). 1.Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gldwnej ruchu przyspieszonego
wraz z infrastrukturg techniczna.

2.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)teren przeznacza si¢ pod realizacj¢ pasa drogowego drogi krajowej DK 51;

b)zakaz umieszczania reklam;

c)odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

d)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o
réoznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 19. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 20. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 10%.

§ 21. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg traci moc miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego
terenu w bezposrednim sasiedztwie wsi Dywity w obrgbach geodezyjnych Dywity i Lugwald, zatwierdzony
uchwala Nr XIV/83/11 Rady Gminy Dywity z dnia 30 listopada 2011 r.(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2012 r., Poz. 1363).

§ 22. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dywity

Agnieszka Sakowska-
Hrywniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/203/20
Rady Gminy Dywity
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU W BEZPOSREDNIM
SASIEDZTWIE WSI DYWITY W OBREBACH GEODEZYJNYCH DYWITY | tUGWALD
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr XX1/203/20
Rady Gminy Dywity
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

UCHWALA NR XX1/202/20
RADY GMINY DYWITY

z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w bezposrednim sgsiedztwie wsi Dywity w obrebach
geodezyjnych Dywity i Lugwald

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Dywity, uchwala co
nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zatgczniku do
uchwaty pod pozycja 1;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zalgczniku do
uchwaly pod pozycja 2;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zalaczniku do
uchwaty pod pozycja 3;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zalaczniku do
uchwaly pod pozycja 4;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zalgczniku do
uchwaty pod pozycja 5;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku do
uchwaty pod pozycja 6;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zalgczniku do
uchwaty pod pozycja 7;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zalaczniku do
uchwaty pod pozycja 8.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dywity

Agnieszka Sakowska-
Hrywniak
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Zalacznik do uchwaly Nr XX1/202/20

Rady Gminy Dywity

z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

Zatacznik Nr 1 do Zalacznika Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w bezposrednim sgsiedztwie wsi
Dywity w obrebach geodezyjnych Dywity i Lugwald.

Lp

Data wplywy
do Urzedu

Oznaczenie
nieruchomosci
w planie miejscowym

Tre$¢ uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Dywity

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga nie
uwzgledniona

Uwagi

16.10.2020 1.

Teren 1.UM na dzialce o
nrew. 185/123 w
obrebie Lugwatd, gmina
Dywity

W terenie oznaczonym 1.UM ustalenie minimalne;j
powierzchni dziatki na 2000m?.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w bezposrednim sasiedztwie wsi Dywity w obrebach
geodezyjnych Dywity i1Lugwatd, zatwierdzonym uchwatg Nr
XIV/83/11 Rady Gminy Dywity z dnia 30 listopada 2011 r.
przedmiotowe tereny w czgsciach przylegtych do dziatki o nr ew.
185/124, 185/122, 185/12 zlokalizowane sa na terenach o ztozonych
warunkach gruntowych do lokalizacji zabudowy. W obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego minimalna
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej zostata okre$lona na
min. 5000m?. W procedowanej zmianie miejscowego planu gdzie
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zostala ustalona na 2500m?
wiasciciel terenu moze wydzieli¢ duzo wigcej dziatek wzgledem planu
obowigzujacego. Dodatkowo wskazuje sie, ze przewidywana funkcja
terenu jak i ustalone wskazniki zagospodarowania predysponuja do
tworzenia wigkszych dziatek budowlanych niz dziatki przeznaczone pod
typowe budownictwo jednorodzinne. Ustalona w miejscowym planie
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej umozliwi podzial dziatek w
sposob gdzie lokalizacja obiektow budowalnych begdzie mozliwa na
terenach najbardziej dogodnych do lokalizacji zabudowy, poza terenami
o ztozonych warunkach gruntowych do jej lokalizacji.

Teren 2.UM na dzialce o
nrew. 185/123 w
obrebie Lugwald, gmina
Dywity

W terenie oznaczonym 2.UM ustalenie minimalnej
powierzchni dziatki na 2000m? oraz umozliwienie
poprowadzenie drogi wewnetrzne;j.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w bezposrednim sasiedztwie wsi Dywity w obrgbach
geodezyjnych Dywity i Lugwald, zatwierdzonym uchwala Nr
XIV/83/11 Rady Gminy Dywity z dnia 30 listopada 2011 r.
przedmiotowe tereny w czg¢sciach przylegtych do dziatki o nr ew.
185/124, 185/122, 185/12 zlokalizowane sg na terenach o ztozonych
warunkach gruntowych do lokalizacji zabudowy. W obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego minimalna
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej zostata okreslona na
min. 5000m2. W procedowanej zmianie miejscowego planu gdzie
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minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zostala ustalona na 2500m?
wiasciciel terenu moze wydzieli¢ duzo wigcej dziatek wzgledem planu
obowiagzujacego. Dodatkowo wskazuje si¢, ze przewidywana funkcja
terenu jak i ustalone wskazniki zagospodarowania predysponuja do
tworzenia wigkszych dziatek budowlanych niz dziatki przeznaczone pod
typowe budownictwo jednorodzinne. Ustalona w miejscowym planie
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej umozliwi podziat dziatek w
sposob gdzie lokalizacja obiektow budowalnych begdzie mozliwa na
terenach najbardziej dogodnych do lokalizacji zabudowy, poza terenami
o0 ztozonych warunkach gruntowych do jej lokalizacji.

3 21.10.2020 1.

Catly obszar
miejscowego planu

Utrzymanie stawki procentowej jednorazowe;j
whplaty z tytutu wzrostu nieruchomosci na
poziomie 30%.

Ustalenie stawki procentowej na poziomie 10% ma stanowi¢ zachete do
szybkiego zainwestowania w strefie przedsigbiorczos$ci, co wptynie na
zwigkszenie podatkdw z tytulu gruntow i budynkéw przeznaczonych na
cele ustugowe, ustugowo produkcyjne i mieszkaniowe, jak rowniez
przyczyni si¢ do zwigkszenia zatrudnienia mieszkancéw gminy co ma
réwniez bezposredni wpltyw na wielkos¢ podatkow z PIT i CIT.
Ustalenie stawki na poziomie 30% mogloby spowodowac brak
inwestycji na przedmiotowym terenie przez najblizsze 5 lat co
spowodowatoby brak dochodow z tytulu podatkow od gruntow

i budynkéw przeznaczonych na cele inwestycyjne oraz podatkow

z tytutu PIT i CIT jak i faktyczny brak mozliwosci otrzymania renty
planistycznej.

2.KDD

W projekcie planu catkowicie zmieniono
uwarunkowania jakie powinny w przysztosci
spetnia¢ drogi. Zasadniczym przyktadem jest droga
w projekcie oznaczona jako 2KDD , a w
obowigzujacym planie IKDW. Droga ta przebiega
bezposrednio od strony potudniowej przed dziatkami
o zabudowie mieszkalnej, ktore sa juz zabudowane i
zamieszkate, Droga zostata uje¢ta jako droga
publiczna, ale przy okazji zlikwidowano zapisy
dotyczace jej cech. Nie okresla si¢ jaka szerokosc¢
powinna mie¢ jezdnia, pasy ruchu, z czego ma by¢
wykonana, nie wspomina si¢ pasie pod
infrastrukture techniczna. Poprzednio plan okreslat
szeroko$¢ samej jezdni, ilo$¢ pasow oraz to, ze
jezdnia miata powierzchni¢ utwardzona
nieprzepuszczalng. W obecnym projekcie brak
takich zapiséw, taka dowolno$¢ moze skutkowaé
niekorzystnym oddziatywaniem na nieruchomosci
zamieszkate np. w przypadku wysypania na drodze
gruzu, zwiru kurz bedzie czynnikiem wptywajacym
negatywnie na uzytkowanie nieruchomosci, co moze
da¢ podstawe do odszkodowania, gdyz zmiana planu
wnosi niekorzystne rozwigzania. Wnosz¢ zatem o
utrzymanie poprzednio obowigzujacego zapisu lub
doprecyzowanie obecnego w zakresie wykonania
nawierzchni drogi, szerokosci jezdni

Droga 2. KDD zostata zakwalifikowana do drog publicznych.

W zakresie drog publicznych obowigzuje ustawa o drogach publicznych
oraz rozporzadzenia wykonawcze do ustawy w tym warunki techniczne,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, ktore
wskazuja wymagania stawiane drogom publicznej dla odpowiedniej
klasy.

Okreslona dla drogi 2.KDD klasa techniczna to klasa dojazdowa .

Czes$¢ poruszonych kwestii dotyczy bezposrednio organizacji ruchu lub
technologii budowy
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W projekcie planu uwzgledni¢ oddzielenie zielenia
cz¢$ci  mieszkalnej od czgSci  przemystowej,
naturalng granica w czesci potudniowej planu jest
obecnie droga 2KDD (nr wg projektu planu),
co mozna wykorzystat w tym celu. Zwigkszony
ruch po zamknigciu wjazdu na drogg nr 51 oraz
powstajace firmy i ruch z tym zwiazany generuja
bardzo duzy hatas, przez cata dobe (sa obiekty
otwarte 24h na dobg) w bezposrednim sasiedztwie
terendw  mieszkalnych. Wnosze¢ zatem o
zaplanowanie w pasie drogowym nasadzen o
stosownej wielkosci i gestosci wzdtuz drogi 2KDD
(nr wg projektu planu), ktére bgda naturalng bariera
i granica pomigdzy Strefa Przedsigbiorczosci, a
strefa mieszkalna, ewentualnie umiesci¢ stosowne
zapisy w specyfikacji dla danych terenow objetych
planem sasiadujacych z terenem zamieszkalym.

W projekcie planu wskazuje si¢ normy hatasu dla terenow objetych
ochrong przed hatasem. Wszelka dziatalno$¢ w strefie przedsigbiorczosci
nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm
przewidzianych przepisami odr¢bnymi.

Na terenie przylegtym poprzez droge 2.KDD i oznaczonym symbolem
2.U nie przewiduje si¢ przemystu. Dziatalno$¢ ustugowo — produkeyjna
przewidywana jest dopiero na terenie 1.U, ktory w czgéci potozonej
najblizej terenéw mieszkalnych jest juz zainwestowany.

Jednoczesénie w projekcie planu nie zakazuje si¢ realizacji nasadzen
drzew w wyznaczonym pasie drogowym drogi publicznej, a ewentualne
nasadzenia drzew musza spenié¢ przepisy rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i
ich usytuowanie.

Wnoszg o ujecie w przysztym planie zapiséw
stanowiagcych o wyposazeniu drogi 2.KDD w
spowalniacie ruchu pozwalajace na ograniczenie
ruchu na catej dtugosci drogi.

Wyposazenie drogi w spowalniacze ruchu stanowi element organizacji i
bezpieczenstwa ruchu i powinno by¢ poprzedzone analiza
bezpieczenstwa ruchu. Wskazywanie w miejscowym planie takiego
obowigzku byloby przedwczesne.

5 2.KDD
6 2.KDD
7 1.Z1

Poprawi¢ zalacznik graficzny do projektu
planu. W zalaczniku tym brak jest zbiornika
wodnego, ktory znajdowatl si¢ w poprzednim
planie, w cze$ci potudniowej planu - od strony
wjazdu do obszaru objetego przedmiotowym
planem od ul. Sosnowej, na potudnie od
dziatki nr 264/12. W
poprzednim planie zbiornik ten figuruje w
obecnym znika. Zaznaczy¢ nalezy, ze
w prognozie oddzialtywania na $rodowisko,
ktora zostata opracowana na potrzeby projektu
przedmiotowego planu, zbiornik ten wystepuje
i nie ma w tym dokumencie mowy o jego
likwidacji, wskazuje si¢ takze, ze jest to obszar
glownych zbiornikow wdéd podziemnych
Warmia i Olsztyn, tak wigc jest to teren
szczegblny. Biorgc pod uwage obecng sytuacje
hydrologiczng oraz obowigzujace przepisy w
tej materii, likwidacja zbiornika musiatby by¢
uzgodniona ze stosownym ministerstwem, a
takie uzgodnienia nie zostaly dotaczone do
przedmiotowego projektu, a jezeli takie byly

Projekt planu zostat uzgodniony z organami niezbednymi do
opiniowania i uzgadniania projektu planu a postanowienia organow
uzgadniajacych znajduja si¢ w dokumentacji formalno — prawne;.
Istniejacy zbiornik wodny moze by¢ wykorzystany na cele przestrzeni
publicznej na zasadach okre$lonych w projekcie planu.
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to powinny. Wnioskuje wiec o dokonanie
stosownej korekty lub dotaczenie stosownych
dokumentéw sankcjonujacych stan ujety w
zalgczniku graficznym.

Zwigkszono w projekcie na dziatkach
ustugowych w strefie 2U znajdujacych si¢ w
bezposrednim sgsiedztwie strefy typowo
mieszkalnej wskazniki zabudowy z 0,5 na
0,65. Jest to kolejne dziatanie, ktore
niekorzystnie wplywa na sasiednie
nieruchomosci, gdyz nie daje mozliwosci
tagodnego przejscia z czgsci mieszkalnej do
przemystowej.  Niefortunne  usytuowanie
strefy ustugowe;j, przemystowe;j w
bezposrednim sasiedztwie strefy mieszkalnej
wymaga tagodnego potaczenie tych dwoéch
odmiennych zabudow.

Rowniez znaczaco ograniczono wskaznik
powierzchni biologiczni czynnej z 30% na
15% powierzchni dziatki.

Zwigkszono z 1000m2 na  2000m2
powierzchni¢ tzw. sprzedazy.

Wszystkie te zapisy powoduja niekorzystne
oddziatywanie na sasiadujace dziatki z
zabudowa mieszkalna, zmiana planu w tym
zakresie nie uwzglednia calkowicie sytuacji
obecnych mieszkancow 1 zmiana ta nie
powinna mie¢ miejsca i nalezy pamigtal, ze
oprocz przedsigbiorcéw w czesci tej mieszkaja
zwykli ludzie 1 zaakceptowali juz pewien stan
rzeczy, ktory teraz ma by¢ zmieniony na ich
niekorzys¢.

Wnosz¢ o utrzymanie zapisow dla strefy 2.U
w  powyzszym  zakresie  zgodnie @z
obowiazujacym mpzp.

Wskazane wskazniki zagospodarowania terenow sg adekwatne do
projektowanych funkcji terenu. Niezbedne jest wykorzystanie potencjatu
terenu i poswigconych §rodkow finansowych z budzetu gminy na rzecz
budowy sieci infrastruktury technicznej i drog publicznych do terenow
strefy przedsigbiorczosci. Jednoczesnie gmina dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przewiduje nowe rozwiazania
komunikacyjne tj. droga publiczna o symbolu 2.KDD oraz przejgcie
czesci terenu na rzecz gminy celem zagospodarowania terenu 1.Z1.
Jednoczes$nie wskazuje si¢, ze projekt planu przewiduje zrdéznicowanie
wielkosci zabudowy oraz rodzaju dziatalno$ci wzgledem istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W tym celu zréznicowano
gabaryty obiektow budowalnych na terenie 1.U i 2.U jak i wskazano
r6zne mozliwosci realizacji zabudowy.

Dodatkowo w zakresie odziatywania na srodowisko jak i na tereny
sasiednie w projekcie planu wskazuje si¢ m.in.:

*w projektowanych obiektach budowlanych nalezy lokalizowaé
dziatalnosé nieucigzliwg, ktora nie spowoduje pogorszenia higienicznych
i zdrowotnych warunkow zamieszkiwania i uzZytkowania sgsiednich
budynkow oraz lokali;

‘ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych;

‘ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego
symbolem 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN zgodnie z przepisami odrebnymi jak
dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XX1/203/20
Rady Gminy Dywity
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2020 r. poz.293 ze zm.), Rada Gminy Dywity okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji celu publicznego w tym budowa, przebudowa drég oraz niezbednej infrastruktury
technicznej przebiegac begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji celu publicznego dotyczacych zadan wilasnych Gminy Dywity wynikat
bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposéb
gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacjg inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dokonywane bedzie zgodnie zuchwalanym corocznie budzetem Gminy
Dywity, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych §rodkow zewnetrznych.
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