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UCHWALA NR XXVI1/204/2021
RADY GMINY SWIETAJNO

z dnia 22 marca 2021 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Swietajno
na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
/t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 zm.: 1378/ oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego /t.j. Dz. U. z2020r.
poz. 611 zm.: 2021 r. poz. 11/ Rada Gminy Swietajno uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swietajno na
lata 2021-2025” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swigtajno.
§ 3. Traci moc Uchwata nr XL1/258/2018 Rady Gminy Swietajno z dnia 23 marca 2018 r.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Arkadiusz Deptuta
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Zafacznik do uchwaty Nr XXV1/204/2021
Rady Gminy Swigtajno
z dnia 22 marca 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM
GMINY SWIETAJNO NA LATA 2021-2025

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (dalej program) obejmuje:

I. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

II. Analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

III. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

V. Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

VII. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoitwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

VIIL Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1.
Stan wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Swietajno. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne
i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. 1. Obecnie na terenie Gminy Swietajno istnieje 5 budynkéw (z lokalami mieszkalnymi) bedacych
wylaczna whasnoscia komunalng oraz 9 budynkéw wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Swietajno.
Gmina Swietajno nie posiada we wlasnych zasobach lokali spetniajacych status lokali socjalnych. W przypadku
zaistnienia konieczno$ci wyznaczenia lokalu socjalnego Gmina Swietajno podnajmie uprawnionym lokale
stanowiace przedmiot umowy najmu zawartej pomiedzy whascicielem lokalu a Gmina Swietajno.

2. Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedazy lokali i budynkéw wielko$¢ mieszkaniowego zasobu
gminy bedzie ulega¢ zmniejszeniu. Zmniejszy sie tym samym udzial gminy w kosztach remontow budynkow.
Zatozenie zmniejszenia systematycznego lokali pozwala stwierdzi¢, iz zasob mieszkaniowy gminy zmniejszy
si¢ docelowo o okoto 10 mieszkan, a powierzchnia uzytkowa o okoto 470 m2,

3. W zwigzku zpowyzszym prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego bedzie ksztattowal sig
nastepujaco:

Lp. Rok Liczba lokali mieszkalnych
1. 2021 27

2. 2022 25

3. 2023 22

4. 2024 20

5. 2025 19

4. Wykaz budynkow mieszkalnych i powierzchni uzytkowych stanowigcych wytaczna wtasnos¢ komunalna
wedhug stanu na dzien 28.02.2021 r. stanowi zatacznik nr 1 do Programu.

5. Wykaz budynkéw mieszkalnych i powierzchni zasobow begdacych wlasnosciag wspolnot mieszkaniowych
z udziatem gminy wedtug stanu na dzien 28.02.2021 r. stanowi zatacznik nr 2 do Programu.
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6. Wielkoé¢ zasobow gminy Swictajno wedhug stanu na dzien 28.02.2021 r. stanowi zatacznik nr 3 do Programu.
7. Wykaz lokali mieszkalnych, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy stanowi zatagcznik nr 4 do Programu.
8. Wykaz powierzchni mieszkan komunalnych stanowi zalacznik nr 5 do Programu.

9. Zestawienie lokali uzytkowych i garazy bedacych w zasobach gminy stanowi zalgcznik nr 6 do
Programu.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu faktycznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 2. 1. Poddajac analizie potrzeby zwiazane z utrzymaniem stanu technicznego budynkéw oraz ich
modernizacja, a takze podnoszeniem standardow, nalezy pamigta¢ o wieloletnich niezaspokojonych potrzebach
remontowych.

2. Analizowanie stanu technicznego wlasnych zasobdéw mieszkaniowych i systematyczne szacowanie
stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie biezacych oraz kapitalnych remontow.
Przedmiotowa analiza pozwala racjonalnie zarzadza¢ zasobem mieszkaniowym.

3. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynkéw sa przede wszystkim wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynku. Istotnym czynnikiem jest takze
wysoko$¢ srodkow finansowych przeznaczonych na wykonanie koniecznych remontow.

4. Zaklada si¢ systematyczna poprawe stanu technicznego budynkow wchodzacych do zasobu gminy,
w zwigzku z czym beda wykonywane remonty. Uwaza si¢ za celowe i konieczne przeprowadzenie w czesci
budynkow komunalnych inwestycji iremontdw w takim zakresie, aby utrzymac i polepszy¢ ich stan
techniczny.

5. Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Swietajno przedstawia tabela nr 7 stanowigca
zatgcznik nr 7 do Programu.

§ 3. 1. Priorytetem przy realizacji inwestycji jak i wykonywaniu remontéw zasobu mieszkaniowego bedzie
w pierwszej kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych, zagrazajacych zyciu 1 bezpieczenstwu mieszkancow oraz
zagrazajacych konstrukcji technicznej budynkow.

2. Celem polityki remontowej bedzie:
a) doprowadzenie do zblizenia standardow technicznych budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy;
b) okreslenie warunkow w dziedzinie remontoéw mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Szczegdlowe potrzeby remontowe mieszkaniowego zasobu beda okreslane na podstawie przegladow
stanu technicznego budynkéw odrebnie w kazdym roku kalendarzowym. W ten sposéb $rodki finansowe
niezbedne dla realizacji konkretnych inwestycji iremontow zostaly zabezpieczone w budzecie gminy na
kolejny rok.

4. Analizg potrzeb inwestycyjnych iremontowych w zestawieniu rzeczowym oraz potrzeby finansowe
przedstawiono w tabeli nr 8 stanowigcej zatacznik nr 8 do Programu.

§ 4. 1. Plan remontéw budynkéw wynika z przegladow rocznych i piecioletnich wykonywanych wedtug
obowiazujacych przepisow prawa budowlanego oraz biezacych potrzeb zgtaszanych przez najemcéw. Zakres
planowanych remontéw moze ulec zmianie w przypadku braku srodkow na ich realizacje¢, zmiany priorytetow,
czy ze wzgledu na zbycie nieruchomos$ci. Tworzac plan, skoncentrowano si¢ na zadaniach zmierzajacych do
niepogorszenia stanu technicznego zasoboéw mieszkalnych. Potrzeby finansowe przewyzszaja mozliwosci
budzetowe gminy. Przeszkode w realizacji strategii remontowej stanowi bariera finansowa wlascicieli
mieszkan we wspolnotach mieszkaniowych z udzialem gminy, badz brak woli poprawienia stanu technicznego
budynku. Ustawa o wlasnosci lokali naktada obowigzek ponoszenia przez wspoOlnoty mieszkaniowe
rzeczywistych kosztéw utrzymania lokali oraz obowigzek partycypowania w kosztach utrzymania cze$ci
wspolnych nieruchomosci, co niejednokrotnie wywotuje niezadowolenie spoteczne kierowane pod adresem
wladz samorzadowych. Poziom niezbg¢dnych kosztow remontowych czgsto przekracza mozliwosci finansowe
wspolnot mieszkaniowych, co moze wigza¢ si¢ z przektadaniem remontu w czasie.
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2. Analiza potrzeb remontowych, modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego budynkéw bedacych
w 100% wtasnoscig Gminy Swietajno zawarta zostata w tabeli nr 9 stanowiacej zalgcznik nr 9 do Programu. Sa
to w szczegdlnosci:

- naprawa, wymiana dachow, rynien, rur spustowych oraz komindéw
- naprawa i malowanie elewacji
- cze$ciowa wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j.

3. Realizacja planu remontow na lata 2021-2025 bedzie uzalezniona w duzej mierze od wysoko$ci srodkow
finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegoélne lata. Ze wzgledu na brak srodkow jak i zmiane
priorytetow zakres planowanych remontéw moze ulec zmianie.

Rozdzial 3.
Planowanie sprzedazy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Swietajno.

§ 5. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swietajno
bedzie si¢ odbywaé na dotychczasowych zasadach w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomo$ciami oaz wedtug zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Swietajno.

2. Cele sprzedazy lokali powinny by¢ okreslone jako:
- przemys$lana prywatyzacja lokali,
- pozyskiwanie $rodkow na remont istniejgcego zasobu mieszkaniowego,
- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Kontynuowana bedzie obecna forma prywatyzacji mieszkan z zasobu gminy, polegajaca na wykupie
lokali przez najemcow.

4. Ze sprzedazy na rzecz najemcoéw wyltaczone sg lokale mieszkalne w budynkach, w ktorych znajduja si¢
gminne lokale uzytkowe, a takze lokale mieszkalne, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy.

5. Szacuje sie, ze w latach objetych wieloletnim programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Swigtajno, sprzedazy bedzie podlegaé 10 lokali mieszkalnych. Rozbijajac na poszczegolne lata
sprzedazy ulegna w 2021 roku 2 lokale a w kolejnych latach beda sprzedawane lokale w ilosciach od 1 do
3 w kazdym roku kalendarzowym.

6. W okresie obowigzywania planu gmina bedzie dazy¢ do sprzedazy mieszkan we wspolnotach z jej
udziatem, aby zmniejszy¢ udzial w ponoszeniu zobowigzan finansowych na utrzymanie czgsci wspolnych.
Chcac wykluczy¢ problem zwigzany z partycypowaniem wspolnot mieszkaniowych, w przypadku budynkow
z lokalami uzytkowymi, zrezygnowano ze sprzedazy mieszkan w takich budynkach.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 6. Zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Swigtajno przyjmuje sic w celu
prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, utrzymania odpowiedniego stanu technicznego
budynkow, podniesienia standardow technicznych, co prowadzitoby do poprawy warunkow mieszkaniowych
najemcow.

§ 7. Miesieczne stawki czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt
Gminy Swietajno na podstawie stanu, standardu mieszkania, zzachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawnych.

§ 8. 1. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym, w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

2. Za sporzadzenie oceny stanu technicznego odpowiedzialny jest zarzadca badz administrator lokalu,
budynku.

§ 9. W trakcie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majgcych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

§ 10. 1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
obnizajace jego wartos¢ uzytkows.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —5 — Poz. 2214

2. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajagce warto$¢ uzytkowa lokalu, majace wplyw na wysokos¢
stawki czynszowej:

a) mieszkanie o wspotczesnym standardzie z c.o. i c. w. 0%

b) mieszkanie ze wszystkimi urzadzeniami bez c. w. 13%

c¢) mieszkanie z fazienka i wec bez c. w., w tym c.o. etazowe 26%

d) mieszkanie tylko z instalacja wod.-kan. 1 wec 33%

e) mieszkanie tylko z wod.-kan. bez wc 50%

f) mieszkanie bez urzgdzen wod.-kan. 66%

g) potozenie budynku poza zwarta zabudowa miejscowosci 10%

h) mieszkanie potozone w budynkach bez windy potozone powyzej 4 kondygnacji 10%
1) mieszkanie znajdujace si¢ w budynku wymagajacym gruntownych remontow 10%

3. Przez tazienke rozumie si¢ wydzielone pomieszczenie w mieszkaniu, posiadajace stalg instalacje wodno-
kanalizacyjna, umozliwiajaca podtaczenie wanny, brodzika, baterii, instalacji ogrzewajacej wodg (piecyka
gazowego, elektrycznego, bojlera). Przez wc rozumie si¢ doprowadzenie do tazienki lub wydzielonego
pomieszczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej, umozliwiajacej podtaczenie muszli sedesowe;j i sptuczki.

§ 11. Zmiana wysokos$ci czynszu moze nastagpi¢ wylacznie z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawa, a takze w oparciu o wytyczne zawarte w obowiazujacej
uchwale Rady Gminy Swietajno w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Swietajno.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Swietajno oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

§ 12. 1. Zgodnie z art. 184b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U.
72020 . poz. 1990 zm. z 2021 r. poz. 11, 234) zarzadzanie nieruchomos$cig polega na podejmowaniu decyzji
i dokonywaniu czynno$ci majacych na celu zapewnienie racjonalnej gospodarki nieruchomo$ciami
w szczegolnoscei:

a) wlasciwiej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

b) bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji nieruchomosci;

¢) wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw prawa energetycznego;
d) biezace administrowanie nieruchomoscia;

e) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
f) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

2. Czynnosci zwiazane z zarzadzaniem jak i administrowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Swigtajno
obecnie wykonuje pracownik Urzedu Gminy Swigtajno odpowiedzialny merytorycznie.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Swietajno prowadzone jest w sposob bezpoéredni.

4. W okresie obowigzywania niniejszego programu moga zostaé podjete dzialania zmierzajace do
opracowania zmiany zasad ikierunkow restrukturyzacji zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w zakresie:

- zarzadzania budynkami i lokalami komunalnymi;
- zarzadzania cz¢$cig wspolng nieruchomos$ci budynkowej stanowigcej wspotwlasnosé gminy;

- zarzadzanie budynkami przyjmowanymi na stan gminy.
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5. Celem opracowania przewidywanych zmian zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swigtajno jest poprawa efektywnosci §wiadczonych ustug oraz dopuszczenie mozliwosci zmiany podmiotu
zarzadzajacego nieruchomo$ciami gminnymi z uwzglednieniem obowigzujacego prawa.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 13. 1. Finansowanie inwestycji oraz remontow nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ i wspotwlasnos$é
Gminy Swigtajno odbywacé si¢ bedzie ze $rodkoéw ujetych w budzecie gminy w kazdym kolejnym roku
kalendarzowym.

2. Srodki finansowe przeznaczone na finansowanie inwestycji i remontéw zasobu mieszkaniowego gminy
beda pochodzi¢ z nastepujacych zrodet:

a) z budzetu gminy;
b) z wplywoéw osigganych z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;
¢) dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach programéw;
d) z innych zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.
3. W okresie obowiazywania programu bedzie wprowadzana rownowaga struktury dochodow i wydatkow.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne.

§ 14. Partycypacja Gminy Swictajno w remontach nieruchomosci stanowigcych wspotwiasnosé odbywaé
si¢ bedzie w zakresie okre§lonym uchwatami wspolnot mieszkaniowych.

§ 15. 1. Zaklada si¢ staly i systematyczny wzrost wydatkow na cele okreslone w niniejszym programie,
zmierzajac do posiadania dostatecznej ilo$ci lokali mieszkalnych w dobrym standardzie, takze obecnego
zasobu nieruchomosci.

2. Wydatki na utrzymanie zasobu gminy begda wzrastaly zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu
w mieszkaniowym zasobie gminy. Stawka ta powinna ksztaltowa¢ si¢ na poziomie umozliwiajacym
finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem tego zasobu w stanie niepogorszonym. Wydatki na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy bgda pokrywane rowniez ze $srodkéw finansowych przewidzianych w budzecie
gminy na ten cel.

3. Zaktadajac podwyzszenie $rodkdw przeznaczonych na remonty w nieruchomos$ciach wspdlnych,
przewiduje si¢ nieznaczny wzrost kosztow zarzadu.

4. Wysokos¢ srodkow finansowych niezbednych do zabezpieczenia na realizacje inwestycji i remont
mieszkaniowego zasobu gminy z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow, modernizacji
lokali i budynkéw, koszty zarzadu nieruchomos$cia wspdlng, przedstawia tabela nr 10 stanowiagca zatacznik nr
10 do Programu.

5. Wolne srodki finansowe w budzecie gminy, w danym roku kalendarzowym, moga zosta¢ przeznaczone
w oparciu o odrgbng uchwale na realizacje¢ celow okreslonych w niniejszym programie.

6. Nie przewiduje si¢ poniesienia kosztow inwestycyjnych.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 16. 1. Poprawa wykorzystania istniejacego zasobu mieszkaniowego Gminy Swietajno zostanie osiggnicta
poprzez proponowanie zamian lokali wynajetych w kierunku standardu, kosztéw utrzymania lokalu, do potrzeb
oraz mozliwosci najemcy. Zostang podjete dziatania celem pozyskania srodkow pozabudzetowych na remonty,
modernizacje i budowe nowych budynkow z lokalami mieszkalnymi, socjalnymi i rotacyjnymi.

2. Inne konieczne dziatania w celu poprawienia wykorzystania i racjonalnego gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy to:
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- systematyczna dbalos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy poprzez poprawe stanu technicznego;

- biezaca windykacja naleznosci czynszowych;

- podejmowanie dziatan w celu zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania czynszu;

- zmniejszenie liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem gminy poprzez sprzedaz ostatnich lokali;

- wspieranie najemcow w zakresie ulepszen lokali, majacych na celu podniesienie standardu technicznego;

- wyjasnienia, regulowania stanu prawnego nieruchomosci, weryfikacja sposobu uzytkowania lokali: ustalenie
sytuacji wynajecia, podnajecia, oddania do bezptatnego uzywania bez zgody wynajmujacego, monitorowania
zamieszkiwania przez najemcow w lokalach, do ktérych maja tytut prawny, ustalanie czy najemca posiada
tytul prawny do innego lokalu;

- aktualizacja i weryfikacja danych zawartych uméw na lokale z zasobu mieszkaniowego gminy;

- proponowanie zamiany lokali w celu dostosowania standardu i wielko$ci lokalu do mozliwosci finansowych
1 stanu rodziny najemcy;

- weryfikacja pomieszczen wspolnych — strychow, pod katem wykorzystania ich do adaptacji na mieszkania;

- ciggla inwentaryzacja zasobow.

Zatgcznik nr 1

Wykaz budynkéw mieszkalnych i powierzchni uzytkowych stanowiacych wylaczna wiasnos¢ komunalna
wedtug stanu na dzien 28.02.2021 r.

Powierzchnia . . Liczba
. . . . . Liczba Liczba .
Powierzchnia | Powierzchnia lokali . . , lokali
Lp. | Adres budynku . . X . lokali | mieszkan | .
calkowita [m?]| mieszkan [m?]| uzytkowych . . uzytkowych
) ogolem gminy .
[m?] gminy
1. Swietajno
ul. Grunwaldzka 13C 685,91 274,73 411,18 12 5 7
2. Swigtajno 536,60 314,60 222,00 8 6 2
ul. Mickiewicza 1
3. Piasutno 49 67,90 67,90 - 2 2 -
4, Kolonia 110A 59,70 59,70 - 1 1 -
> Swigtajno 140,55 59,40 81,15 3 I 2
ul Dworcowa 8a
RAZEM 1490,66 776,33 714,33 26 15 11
Zatgcznik nr 2

Wykaz budynkéw mieszkalnych i powierzchni zasobow bedacych wiasnoscia wspdlnot mieszkaniowych
z udzialem gminy wedtug stanu na dzien 28.02.2021 r.

Pow. Pow.
Pow. Pow. . . Lokale Udzial
Lp.| Adres budynku |calkowita| mieszkan l(.)kah lokali Lo}( ale mieszk. Lokale gminy
[m?] [m?] gm[l::zl]yCh zb[)IfItl)zf]ch ogolem sminy sprzedane [%]
1. Swietajno
ol Grumwaldska 13p| 1023:74 | 102374 | 47,00 976,74 20 1 19 4,59
2. Swie;tajno
ol Gromoaldoka 13 F| 1035:34 | 103554 | 64,6 970,94 20 1 19 6,24
3. Spychowo 220,90 | 220,90 | 98,20 122,70 6 2 4 44,45
ul. Kolejowa 4
4. Spychowo 193.80 | 193,80 | 51,90 141,90 3 1 2 26,78
ul. Juranda 29
> Spychowo 741,80 | 741,80 | 1730 | 724.50 18 | 17 2.33
ul. Mysliwska 9




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 2214
6. Swigtajno 330,40 | 19840 | 84,50 | 113,90 7 2 5 25,58
ul. Mickiewicza 11
7. Swigtajno 295,00 | 295,00 | 63,90 | 231,10 6 2 4 21,66
ul. Mickiewicza 41
8. Dtugi Borek 34 184,94 184,94 143,44 41,50 4 3 1 77,56
o Spychowo 254,03 | 182,46 | 5746 | 125,00 4 1 3 22,62
u. Mazurska 12
RAZEM 4280,15 | 4076,58 | 628,30 | 3448,28 88 14 74 -
Zatacznik nr 3
Wielkos¢ zasobow gminy Swigtajno wedtug stanu na dzief 28.02.2021 r.
Nazwa Ilo$¢ budynkow | Ilo$¢ lokali mieszkalnych | Tlo$¢ lokali uzytkowych
Budynki komunalne 5 15 11
Budynki wspdlnot mieszkaniowych 9 14 0
Razem 14 29 11
Zakacznik nr 4

Wykaz lokali mieszkalnych, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy

Lp. Adres Pow. lokalu [m?]
1. Swietajno ul. Grunwaldzka 13 C m. 5 46,50
2. Swietajno ul. Grunwaldzka 13 F m. 2 64,60
Razem 111,10
Zalacznik nr 5
Wykaz powierzchni mieszkan komunalnych
Lp. Rodzaj mieszkania Ilos¢ lokali | Pow. uzytkowa [m?]
1. Mieszkanie z wszystkimi urzgdzeniami bez CW, CO etaz. - -
2. Mieszkanie o niskim standardzie 3 150,10
3. Mieszkanie tylko z instalacja wod. — kan. 10 419,14
4, Mieszkanie z tazienkg 9 431,76
5. Mieszkanie z CO 1 17,30
6. Mieszkanie z CO i CW 7 386,33
Razem 29 1404,63
Zatacznik nr 6
Zestawienie lokali uzytkowych i garazy bedacych w zasobach gminy
Powierzchnia [m?]

Lp. Adres budynku Lokalu uzytkowego Garazu
1. Swietajno ul. Grunwaldzka 13 C 411,18 64,00
2. Swietajno ul. Mickiewicza 1 222,00 -

3. Swietajno ul. Mickiewicza 19 98,60 -
4. Swietajno ul. Dworcowa 8a 81,15 -
5. Swigtajno ul. Dworcowa 38,18 -
(dziatka o nr ewid. 510 obreb 0014)
6. Dhugi Borek 23 107,00 -
7 Spychowo ul. Mazurska 1 125,93 79,88
Razem: 1084,04 143,88
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Zatgcznik nr 7

Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu

1. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych /tacznie lokale gminne 29/

Lp. Nazwa urzgdzenia technicznego Liczba lokali Ud:;itll;(:.:ccie;;:;wy
1. |Ogrzewanie: 29 100
a) |Centralne ogrzewanie 8 27,59
b) |Ogrzewanie etazowe 5 17,24
c) |Piece kaflowe 16 55,17
2. |Instalacja elektryczna 29 100
3. |Instalacja wod.-kan. 28 96,55
4. |Centralnie dostarczona ciepla woda 7 24,14
5. |Lokale z tazienka i wc 26 89,66
6. |Lokale bez urzadzen wod.-kan. 1 3,45
2. Stan techniczny lokali mieszkalnych
Lp. | Stan techniczny Opis Liczba lokali Udj;i?;gg)ccie;ziwy
1. Bardzo dobry Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach
nowych lub po remontach kapitalnych 7 24,14
2. Dobry Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach
wymagajacych jedynie drobnych napraw 6 20,69
3. |Sredni Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach 15 5172
wymagajacych napraw poszczegdlnych elementow ’
4. Zty Lokale bez tazienek i we usytuowane w budynkach | 3.45
wymagajacych gruntowych remontéw i modernizacji ’
Razem: 29 100%
Zalacznik nr 8
1. Szacunkowe potrzeby rzeczowe
Potrzeby rzeczowe w poszczegdlnych latach
Lp. Pozycje [w ilo$ciach budynkow]
2021 2022 2023 2024 2025
| Remonty dachow (wlaczajac rynny i rury ) ) ) ) )
" |spustowe, obrobki blacharskie)
2. |Remont lub wymiana instalacji elektrycznej 3 2 2 1 1
3. [Remont instalacji wod.-kan. 3 2 2 1 1
4. [Remonty klatek schodowych 2 1 1 1 1
5. [Remont lub wymiana instalacji CO - 1 - 1
6. [Remonty elewacji - 2 - 1 -
7 'Wymiana stolarki (okna, drzwi) - | ) ) | |
* w ilo$ciach budynkoéw
3 Przebudowa piecow kaflowych ) | ) | )
" | (wilosciach sztuk)
ILiczba remontéw w sumie 11 13 9 9 6

2. Szacunkowe potrzeby finansowe

Potrzeby rzeczowe w poszczegolnych latach

Lp. Pozycje [w tys. zl]
2021 2022 2023 2024 2025
Remonty dachow (wlaczajac rynny i rur

L [pustowe. obrobki blacharskicy 20 20 20 20 20
2. [Remont lub wymiana instalacji elektrycznej 12 8 8 4 4
3. |Remont instalacji wod. — kan. 6 4 4 2 2
4. [Remonty klatek schodowych 8 4 4 4 4
5. |[Remont lub wymiana instalacji CO - 4 - 4 -
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Remonty elewacji

10

'Wymiana stolarki (okna, drzwi) —
w ilosciach budynkow

Przebudowa piecow kaflowych

(w ilosciach sztuk)

Razem potrzeby finansowe

48

56

40

43

32

Zatgcznik nr 9

Plan remontéw i modernizacji z podziatem na kolejne lata

Lp.

Pozycje

Potrzeby rzeczowe w poszczegélnych latach
[w ilo$ciach budynkow]

2021

2022

2023

2024

2025

—

Remonty dachow (wlaczajac rynny
i rury spustowe, obrobki blacharskie)

—_

2

1

2

Remont lub wymiana instalacji elektrycznej

1

Remont instalacji wod.-kan.

—

Remonty klatek schodowych

— NN

—

— | — | —

Remont lub wymiana instalacji CO

Remonty elewacji

N E A R Pl Bl

'Wymiana stolarki (okna, drzwi) -
w iloSciach budynkow

Przebudowa piecow kaflowych

(w ilosciach sztuk)

Liczba remontow w sumie

Zatacznik nr 10

Planowane dochody i koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego, stanowigcego wlasnosé
Gminy Swigtajno na lata 2021-2025

Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego

Lp. Grupa kosztow w poszczegllnych latach [w tys. zl]
2021 2022 2023 2024 2025
1. [Koszty biezacej eksploatacji 8,5 7,7 6,9 6,2 5,6
7 Koszfcy remont(')’w oraz moderni.zacji 13 19,5 1 19,5 16
lokali i budynkéw z zasobu gminy
Koszty zarzadu nieruchomosciami
3. wspolnymi, w ktorych gmina jest jednym 249 22,4 20,2 18,2 16,4
ze wspotwiascicieli
4. [Koszty administracyjno-biurowe 33 3,0 2,7 2,4 2,2
5. |Razem koszty utrzymania 49,7 52,6 40,8 46,3 40,2
6. Kwota wplywow z tytulu oplat 2.8 408 37.8 358 348
wnoszonych za lokale
ROZNICA(6-5)
7. [nadplata /+/ -6,9 -11,8 -3,0 -10,5 -5,4
niedoplata/-/
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