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UCHWALA NR XXX1IV/9/2021

RADY MIEJSKIEJ W MRAGOWIE
z dnia 7 maja 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Slonecznej w Mragowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r.,
poz. 713 ze zm.) oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2020 r., poz. 219 ze zm.) Rada Miejska
w Mragowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie na rzecz Pani Matgorzaty Bugiel, prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza pod firma: Firma
Handlowo-Ustugowa Malgorzata Bugiel z siedzibg w Marcinkowie nr 158A, 11-700 Mragowo lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z elementami zagospodarowania terenu na nieruchomosci przy ul. Slonecznej w Mragowie, na dzialce nr
ewid. 178/4 obreb 8 miasto Mragowo.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 1, ustala sie:

1) sumaryczna minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 1 400 m2;

2) sumaryczna maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 1 600 m2;

3) minimalna liczba mieszkan — 25;

4) maksymalna liczba mieszkan — 35;

5) w zakresie inwestycji nie przewiduje si¢ funkcji handlowej lub ustugowe;.

§ 4. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1. Dla terenu inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyj¢ty uchwala
Nr XLIII/5/2006 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 24 sierpnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo - terendOw mieszkaniowo-ustugowych
i przemystowo-sktadowych (Dz. Urz. Woj. Warminsko -Mazurskiego z dnia 29 wrzesnia 2006 1., poz. 2136),
w ktorym teren inwestycji znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem Ul —
tereny ushug.

2. Do roku 2001 teren ten byt wykorzystywany przez dziatajaca wowczas Fabryke Maszyn Budowlanych
»Bumar —tabedy” w Mragowie. Obecnie teren jest zdegradowany, istnieja fragmenty dawnej zabudowy
1 pozostalo$ci uzbrojenia terenu, ktdre zostang usunigte.
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3. W ramach inwestycji teren dziatki nr ewid. 178/4 obrgb 8 miasto Mragowo, przeznacza si¢ na funkcje
mieszkaniowa pod realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z urzadzeniami
niezbednymi do funkcjonowania budynku oraz niezbgdng infrastrukturg towarzyszaca: ciagami pieszo-
jezdnymi, miejscami postojowymi, infrastruktura konieczng do zaopatrzenia w media, zielenig urzadzong.

4. Realizacja uzbrojenia technicznego, nastapi w oparciu o warunki przylaczenia izawarte umowy
z dysponentami sieci.

5. Na terenie inwestycji planuje si¢ roOwniez wykonanie zbiornika przeciwpozarowego oraz hydrantu
przeciwpozarowego.

§ 5. Ustala si¢ powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1. Podtaczenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego do istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, na
warunkach dysponentow tych sieci:

1) miejscem wlaczenia do wody jest istniejacy wodociag przy ul. Stonecznej @ 100 mm;

2) miejscem wlaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej jest istniejaca sie¢ @ 300 mm przy ulicy Wojska
Polskiego;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnej nieruchomosci;
4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z istniejgcej miejskiej sieci cieptownicze;;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przez przylaczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej przez
projektowane przytacze kablowe nN.

2. Obshiga komunikacyjna projektowanej inwestycji przez zjazd na wewnetrzng droge gruntowa, dziatke
177/4 obreb 8, ktora na dalszym odcinku jest utwardzong droga publiczng gminng ul. Stoneczng, na warunkach
zarzadcy drogi.

§ 6. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1. przewidywanego Sredniego zapotrzebowania na:
1) wode — 9,6 m3/d na cele bytowo-gospodarcze; 10 I/s na cele pozarowe;
2) energi¢ elektryczng — 92,5 kW;
3) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — 9,6 m3/d;
4) energig cieplng — 196 kW;
2. niezbednej ilosci miejsc postojowych:
1) nie mniej niz 1 stanowisko na mieszkanie;
2) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycji.

3. sposobu zagospodarowania odpadéw: segregowanie igromadzenie odpadéw komunalnych
w pojemnikach przystosowanych do segregacji odpadow ustawionych na wyznaczonym do tego utwardzonym
miejscu, zabudowanym wiatg na te pojemniki.

4. planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy:
1) przeznaczenie mieszkaniowe wielorodzinne;
2) budynek niski o czterech kondygnacjach nadziemnych, z dachem ptaskim;

3) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz przeznaczenie
projektowanych obiektow, ilustruje zatagcznik graficzny nr 2 do niniejszej uchwaty;

5. charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na Srodowisko:

1) powierzchnia terenu inwestycji — 3 365 m2;

2) powierzchnia zabudowy kubaturowej — okoto 560 m2;
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3) powierzchnia terendw utwardzonych (tarasy naziemne chodniki, wewnetrzny uktad drogowy, parkingi
powierzchniowe — okoto 1 560 m2;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — max do 0,8;

5) powierzchnia biologicznie czynna — okoto 35% powierzchni dziatki;
6) wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
7) parametry techniczne budynku mieszkalnego:

a) kubatura — do 7 150 m3;

b) pow. calkowita — okoto 2 605 m2;

¢) szerokos$¢ budynku — okoto 14,5 m;

d) dtugos¢ budynku — okoto 40 m;

e) wysokos$¢ —do 13 m;

f) liczba kondygnacji nadziemnych — do 1V;

g) geometria dachu — dach ptaski.

6. inwestycja nie spowoduje negatywnego wplywu na Srodowisko:

1) powierzchnia miejsc postojowych wraz z doj$ciami i dojazdami nie przekroczy 0,5 ha — inwestycja
nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) powierzchnia zabudowy inwestycji mieszkaniowej rowniez nie kwalifikuje jej do przedsigwzige
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) Scieki sanitarne odprowadzane beda do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; 4) segregacja
odpadow i wywdz odbywal si¢ bedzie w oparciu o umoweg zawarta z przedsigbiorstwem zajmujacym si¢
wywozem i utylizacja odpadow;

5) wody deszczowe 1iroztopowe zterenu inwestycji zagospodarowane zostang w granicach dziatki
W sposoOb nieucigzliwy i nie oddziatujacy na tereny sgsiednie.

§ 7. Ustala sie¢ nieruchomosci, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowg: dziatka nr ewid 178/4 obreb 08 miasto Mragowo; nr ksiegi wieczystej OL1M/00011111/2.

§ 8. Wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomos$ci przez udzielanie
zezwolen na zaktadanie i przeprowadzanie niezbednych ciagdéw, przewodow, urzadzen i obiektow, o ktorym
mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dziatka nr ewid. 177/4 obreb 8 miasto Mragowo; nr ksiegi wieczystej OL1M/00011245/0;
2) dziatka nr ewid. 270/9 obreb 8 miasto Mragowo; nr ksiegi wieczystej OL1M/00011302/8;
3) dziatka nr ewid. 271/2 obreb 8 miasto Mragowo; nr ksiggi wieczystej OL1M/00011302/8;
4) dziatka nr ewid. 52/32 obrgb 8 miasto Mragowo; nr ksiegi wieczystej OL1M/00011245/0;
5) dziatka nr ewid. 50/3obreb 8 miasto Mragowo; nr ksiggi wieczystej OL1M/00011245/0;

6) dziatka nr ewid. 48/10 obreb 8 miasto Mragowo; nr ksiegi wieczystej OL1M/00028546/0.

§ 9. Sieci uzbrojenia terenu zwigzane z planowang inwestycja wymagaja przejScia przez tereny drog
publicznych, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 w/w ustawy:

1) dziatka nr ewid. 177/4 obreb 8 miasto Mragowo; nr ksiegi wieczystej OL1M/00011245/0;
2) dziatka nr ewid. 270/9 obreb 8 miasto Mragowo; nr ksiggi wieczystej OL1M/00011302/8;
3) dziatka nr ewid. 271/2 obreb 8 miasto Mragowo; nr ksiegi wieczystej OL1M/00011302/8.

§ 10. Ustala si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:
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1. Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja obiekty i obszary objgte formami ochrony zabytkow.

2. Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja obszary iobiekty podlegajace prawnej ochronie
srodowiska, przyrody i krajobrazu.

3. Realizujacy inwestycje jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegdlnosci ochrony powietrza, gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

4. Wszelkie ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejacg zielenig Srednig i wysoka nalezy
rozwigzac zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.

§ 11. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa witasnos$ci i uprawnien osob trzecich.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mragowa.
§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 14. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania
uchwaty w wojewddzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowe;j
nie stata si¢ ostateczna. Gmina informuje inwestora o wygasnigciu uchwaty.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Henryk Nikonor
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXIV/9/2021 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 07.05.2021

- GRANICA DZIALKI 17814

e ind. arch, Mack] Okraszewski

MAPA ZASADNICZA

STAROSTWO POWIATOWE w MRAGOWIE

yina: m. Mragowo, obreb: 08, 07 Skala 1:1000 (pomniejszenie ze skali 1:500)

Oznaczenie kancelaryjne: GK.6642.2.268.2021
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIV/9/2021 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 07.05.2021

LEGENDA:

(GRANICA DZIALKI 178/4
NA LINIA ZABUDOWY

‘ WEJSCIE DO BUDYNKU

‘[| WJAZD NA TEREN DZIALKI

I—' WIELORODZINNY

R p—

[ ] rerensooccane couy
ALTANA SMIETNIKOWA

(=) PROJEKTOWANA ZIELEK NISKA | WYSOKA
LEGENDA / SIECI / PRZYLACZA:

siot kanakizacyjna R —
BILANS TERENU
POWIERZCHNIA TERENU DZIALKI NR 178(4: 336500 m*
ABCDEFGHIJKLA e
POWIERZCHNIA ZABUDOWY KUBATUROWEJ: 54872 m*
POWIERZCHNIA ZABUDOWY ALTANKI SMIETNIKOWEY: 8,80 m*
ABUDOWY TARASOW 9100 m*
POWIERZCHNIA TERENU UTWARDZONEGO: 145,82 m*
126066 m?-37%
POWIERZCHNIA CALKOWITA BUDYNKU: 260448 m
WSPOLCZYNNIK ZABUDOWY: 016
WSPOLCZYNNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY: o
WYSOKOSC BUDYNKU: 1300m
SZEROKOSC BUDYNKU: 1444m
DLUGOSC BUDYNKU: 339%m
1LOSC KONDYGNACUI NAZIENNYCH: 4
ILOSC KONDYGNACJI PODZIEMNYCH: 0
POWIERZCHNIA UZYTKOWA (PUM): 1450,00 m?
POWIERZCHNIA UZYTKOWA CALKOWITA (PUC): 179400 m?
1LOSG LOKALI MIESZKALNYCH: 0
1LOSC MIEJSC POSTOJOWYCH: 3
1LOSC MIEJSC POSTOJOWYCH DLA OS. NIEPELNOSP.: 2
SOV PO
FROJEKTOWA
o o b o DT80 110 HOID i APISRA

TEAT PRI
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-KONCEPCYJINY
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU DZIALKI

[acres swesrvea

11700 Mragowo, dz.nr 178/4 obr.08 - Miasto Mragowo

RaiETaT: oo e o

mgrin2. arch. Maciej Okraszawski e T

SPRAWDZAREY.

Az AV
RZUT ZAGOSPODAROWANIA TERENU (SYTUACJA) ‘

= e e

architektura

PZT. 01

FHU Matgorzata Bugiel
11-700 Mragowo Marcinkowo 158a nip: 7421899958




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 2255

UZASADNIENIE

Do projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Stonecznej w Mragowie

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
I realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t. j. Dz.U. z 2020 r.,
poz. 219 ze zm.) w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor
wystepuje, za posrednictwem wdjta (burmistrza, prezydenta miasta), z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji do wtasciwej miejscowo rady gminy.

Pani Malgorzata Bugiel, prowadzaca dziatalno$§¢ gospodarcza pod firma: Firma
Handlowo-Ustugowa Matgorzata Bugiel z siedzibg w Marcinkowie 158A, 11-700 Mragowo,
w dniu 08 marca 2021 roku zlozyta do Rady Miejskiej w Mragowie za posrednictwem
Burmistrza Miasta Mragowa wniosek o podjecie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego na
nieruchomosci przy ul. Stonecznej w Mragowie, na dzialce nr ewid. 178/4 obreb 8 miasto
Mragowo.

Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej stanowi akt o charakterze
indywidualnym, co zbliza ja do decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
natomiast tryb jej uchwalania zbliza ja do planu miejscowego. W procedurze podejmowania
wyzej wymienionej uchwaty, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy, inwestor wystepuje z wnioskiem
0 ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej rady za posrednictwem burmistrza, ktory
zobowigzany jest do zamieszczenia wniosku w Biuletynie Informacji Publicznej
1 powiadomienia o mozliwos$ci przedstawienia opinii przez podmioty wykazane w ust. 12 art.
7 ustawy oraz wystepuje o uzgodnienie ztozonego wniosku do organdw wskazanych w ust. 14
art.7.

W zwigzku z tym, w dniu 11 marca 2021 roku zamieszczOno wniosek
z zalagczonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu Informacji Publiczne; Miasta
Mragowa wraz z informacja o ztozonym wniosku, okreslajac forme, miejsce 1 termin sktadania
uwag - 21 dni od dnia zamieszczenia, tj. do dnia 02 kwietnia 2021 roku.

Pismami z dnia 15 marca 2021 roku, dziatajac na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 ustawy
powiadomiono odpowiednie organy o mozliwos$ci przedstawienia opinii oraz na podstawie art.
7 ust. 14 1 15 wystgpiono o uzgodnienie niniejszego wniosku, z pouczeniem, ze moga by¢ one
sktadane w terminie 21 dni od otrzymania.

W dniu 14 kwietnia 2021 roku uptynatl najdalszy termin na wnoszenie uwag, na wydanie
opinii, uzgodnienie przedmiotowego wniosku.
W wyznaczonym terminie do Burmistrza wptynety opinie:

1. Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Olsztynie, z dnia 22 marca 2021r., (data wptywu 24
marca 2021 r.), znak: WSzW-OI-OPER.0732.67.2021,

2. Opinia Starostwa Powiatowego w Mragowie z dnia 25 marca 2021 r. (data wpltywu 25 marca
2021 r.), znak: ROS.673.2.2021,
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3. Opinia Warminsko-Mazurskiego Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej
w Olsztynie, z dnia 26 marca 2021 r. (data wplywu 26 marca 2021 r.), znak:
WZ.5562.30.1.2021,

4. Opinia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 6 kwietnia 2021 r.,
(data wptywu 07 kwietnia 2021 r.), znak: WOPN.070.34.2021.ABI.1,

5. Opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, z dnia 9 kwietnia 2021 r.,

6. Opinia Zarzagdu Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego, z dnia 6 kwietnia 2021 r. (data
wptywu 09 kwietnia 2021 r.) znak: W-MBPP.P1R.5072.03.BS.2021,

7. Opinia Energa Operator S.A Oddziat w Olsztynie z dnia 06 kwietnia 2021r. (data wptywu
12 kwietnia 2021 r.), znak 6MMR/BP/EOP-6-015333-2021,

8. Opinia Warminsko-Mazurskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego
w Olsztynie, z dnia 08 kwietnia 2021 r. (data wpltywu 12 kwietnia 2021r.), znak
ZNS.9022.1.90.2021.SG,

9. Opinia PKP. S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Gdansku, z dnia 26 marca
2021 roku (data wptywu 13 kwietnia 2021 r.), znak KNGd1.6512.219.2021.MC/2,

oraz jedno uzgodnienie:

1. Uzgodnienie Burmistrza Miasta Mragowa jako zarzadcy drogi gminnej, z dnia 29 marca
2021 r., znak: PBI1.7021.32.2021, potwierdzajace, ze inwestycja zwigzana z budowg
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z elementami zagospodarowania terenu,
planowana do zabudowy na nieruchomosci, dzialce nr ewid. 178/4 obrgb 8 miasto Mragowo,
posiada dostep do drogi publicznej gminnej ul. Stonecznej w Mragowie.

W przypadku organow 1 instytucji, ktore w ciggu 21 dni, liczac od dnia otrzymania wystgpienia,
nie przedstawity stanowiska, uznaje si¢ ich uzgodnienie lub opini¢ za pozytywne.

W przewidzianym terminie do wniosku nie wptynety uwagi od mieszkancow.

Wszystkie dokumenty wptywajace na tym etapie konsultacji byly na biezaco przekazywane dla

inwestora. Inwestor nie dokonal modyfikacji zlozonego wniosku. Uzyskane opinie i

uzgodnienia dostarczaja wskazan 1 warunkow jakie inwestor powinien uwzglednié¢ przy

sporzadzaniu branzowych rozwigzan projektowych projektu budowlano-wykonawczego.
Inwestor spetnit warunki lokalizacji inwestycji wynikajace z przedmiotowej ustawy,

w szczegoOlnosci przedstawit koncepcje urbanistyczno-architektoniczng oraz spetnit standardy

lokalizacji 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych wykazujac, ze planowana inwestycja

zlokalizowana jest na terenie, ktéry ma dostep do:

- drogi publicznej gminnej ul. Stonecznej (art. 17 ust. 1 pkt 11 art. 17 ust. 5),

- istniejacej sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej poprzez planowane do realizacji

przytacza (art. 17 ust. 1 pkt 2 i art. 17 ust. 5),

- istniejacej sieci elektroenergetycznej (art. 17 ust. 1 pkt 3)

oraz, ze znajduje si¢:

- w odlegtosci nie wigkszej niz 1 000 m od przystanku komunikacyjnego przy ul. Stoneczne;j

(art. 17 ust. 2 pkt 1),

- w odlegtosci nie wigkszej niz 3 000 m od Szkoty Podstawowej nr 1 przy ul. Kopernika 2,

ktora jest w stanie przyja¢ nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji

mieszkaniowej (art.17 ust. 2 pkt 2). Spetienie warunku dotyczgcego mozliwosci przyjecia
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uczniow do ww. szkoty oceniono na podstawie zaswiadczenia Burmistrza Miasta Mragowa
z dnia 3 marca 2021 r., znak: EKZ.4424.18.2021 (art.17 ust. 3),

- w odlegtosci nie wigkszej niz 3 000 od urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu 0 powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow (52
osoby) oraz wskaznika wynoszacego 4 m?. Inwestor wskazal, w odlegtosci ok. 2000 m od
planowanej inwestycji Plaze Miejska przy Osiedlu Grunwaldzkim, o pow. okoto 2.500 m?
z urzadzeniami i terenami przystosowanymi do wypoczynku, rekreacji i sportu. Planowang
liczbe mieszkancow wynoszaca 52 osoby ustalono jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan
wynoszaca 1450 m? i wskaznika 28 m? co dato wynik 52 osoby.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy inwestycje realizuje si¢ niezaleznie od ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna
ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przy czym
warunek niesprzeczno$ci ze studium nie dotyczy terenow, ktore w przeszio$ci byly
wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych,
a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.

Procedowany wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dotyczy terenu,
na ktorym dziatata Fabryka Maszyn Budowlanych ,,Bumar-Labedy”, produkujaca m.in. sprzet
1 urzadzenia dla wojska, inwestycji nie dotyczy warunek wykazania nie sprzecznosci z
obowigzujacym studium uchwalg Nr XXVIII/3/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26
stycznia 2017 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa.

Teren planowanej inwestycji obecnie objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo — terenéw mieszkaniowo-ustugowych
1 przemystowo-sktadowych przyjetego uchwata Nr XLIII/5/2006 Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 24 sierpnia 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Warminsko -Mazurskiego z dnia 29 wrzesnia 2006
r., poz. 2136).

Inwestycja w czesci jest zgodna z ustaleniami planu. Nie narusza ustalonych § 51
wymienione] uchwaty, wskaznikow dotyczacych zasad, warunkow 1 standardow ksztattowania
zabudowy, tj. ustalonych :

1. wskaznika intensywnosci zabudowy — 0,8;

2. maksymalnej wysoko$¢ zabudowy — 15m;

3. min. pow. biologicznie czynnej — 30%;

4. maksymalnej powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce budowlanej — 65 %;
5. maksymalnej dtugo$¢ elewacji budynku — 40 m.

Nie spelnia wymogow planu w nastgpujacym zakresie.

1. W planie teren inwestycji znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego
oznaczonego symbolem U-1 tereny uslug nieucigzliwych — zmiana na funkcje
mieszkaniowg wielorodzinna.

2. Zapis planu ustala maksymalng powierzchni¢ catkowita budynkow handlu i ustug —
1000 m? — zmiana na 2700 m? maksymalnej powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

3. Zapis planu ustala wskaznik miejsc parkingowych 1,5 miejsca parkingowego na
1 mieszkanie — zmiana wskaznika 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie.

4. Zapis planu stanowi, ze polacie dachu na jednym obiekcie musza mie¢ jednakowy
spadek — zmiana na dachy ptaskie stropodachy.
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Burmistrz Miasta Mragowa przyjat, ze ze wzgledu na spetienie przez wnioskodawce
wymogow ustawowych oraz uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien, ustawa obliguje go do
przygotowania Radzie Miejskiej w Mragowie projektu uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej 1 taki projekt uchwaty wraz opiniami i uwagami oraz wynikiem
dokonanych uzgodnien, zgodnie z przepisami przedstawil Radzie.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy Rada Miejska w Mragowie podejmuje uchwate
o ustaleniu lokalizacji inwestycji biorac pod uwagg stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Realizacja tej przestanki
jest w cato$ci niezalezna od dziatan podejmowanych przez inwestora. Ocena, czy jest ona
spelniona, zalezna jest wylacznie od rady gminy, ktora poprzez radnych znajacych lokalne
realia i potrzeby mieszkancéw dokona obiektywnej oceny stanu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych. Burmistrz, za$ jako organ prowadzacy postgpowanie oraz przygotowujacy
projekt uchwaty, musi odnie$¢ si¢ do omawianej przestanki, wskazujac, czy zostata ona
spetniona.

Odnoszac si¢ do potrzeb 1 mozliwosci rozwoju miasta Mragowa, wynikajacych
z ustalen studium nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujace studium nie zawiera analizy chtonno$ci
i bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ktory zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pozwolitby na diagnoz¢ stanu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta. Zatem wypetnienie dyspozycji art. 7 ust. 4 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz towarzyszacych nalezato oceni¢ poprzez dodatkowe analizy i1 zbieranie
informacji oceniajacych zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, istniejaca podaz
mieszkan na rynku pierwotnym 1 wtornym. Uzyskane stanowiska przedsigbiorstw
prowadzacych na terenie miasta dzialalnos¢ deweloperska 1 posrednictwa obrotu
nieruchomosciami bezsprzecznie wskazuja, ze zainteresowanie kupnem 1 najmem mieszkan
przewyzsza podaz lokali mieszkalnych dostgpnych na rynku. Obecna sytuacja na rynku
mieszkaniowym, windowanie cen za m? mieszkania, wyraznie $wiadczy o duzych potrzebach
mieszkaniowych w miescie, ktore moga by¢ czesciowo zaspokojone poprzez umozliwienie
skorzystania z mozliwosci jaka przewidzial prawodawca w ustawie o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Rosngca liczba wydawanych w latach 2019-2020 pozwolen na budowe budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych 1 jednorodzinnych, réwniez $wiadczy o stale rosnacych
potrzebach mieszkaniowych na terenie miasta Mragowa. Istnieje pilna koniecznos¢
uruchamiania nowych terenéw inwestycyjnych dla zaspokojenia rosngcych potrzeb
mieszkancoOw na nowy wyzszy standard mieszkan.

Analizujac potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta Mragowa wynikajace z ustalen
Studium oraz widoczny na mragowskim rynku mieszkaniowym staty popyt na mieszkania, przy
jednoczesnym spadku aktywnosci ustugowej, nalezy stwierdzi¢, ze niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe uzasadniajg przeksztalcenie czeSci terendw o pierwotnie innych
przeznaczeniach funkcjonalnych pod zabudowe mieszkaniowa.

Z art. 7 ust. 17 ustawy wynika obowigzek przedlozenia radzie gminy projektu uchwaty
wraz z uwagami wniesionymi do wniosku, uzyskanymi opiniami i dokonanymi uzgodnieniami,
dotyczacymi wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej. Z uwagi na fakt, ze wniosek dotyczy
terenu, na ktorym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
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Mragowo - terenow mieszkaniowo-ustugowych i przemystowo-sktadowych uchwalony przez
Rad¢ Miejska w Mragowie, uchwata Nr XLIII/5/2006 Rady Miejskiej w Mragowie —
przedktada si¢ réwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu.

Dokumenty te stanowig zataczniki do uzasadnienia uchwaty:

1. Opinie i uzgodnienie dotyczace wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

2. Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo (sierpien 2005 rok).

3. Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzona na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo (sierpien 2006 rok).

Biorgc pod uwage wymogi okre§lone w tzw. specustawie mieszkaniowej i ich spetnienie
przez wnioskodawce, mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Stonecznej w Mragowie 1 przedstawienie jej
Radzie Miejskiej do rozpatrzenia.
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