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UCHWALA NR XXXII1/237/2021
RADY GMINY SORKWITY

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sorkwity.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust.1 z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2021r., poz. 1372) oraz art.21 ust.l pkt2iust.3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611) Rada
Gminy Sorkwity uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sorkwity”, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sorkwity.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXX/223/2021 Rady Gminy Sorkwity z dnia 29 czerwca 2021r. w sprawie:
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sorkwity (Dz. Urz.
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z 2021r., poz. 3055).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Mariola Plichta
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Zalacznik do uchwaty
nr XXXI11/237/2021
Rady Gminy Sorkwity
z dnia 28.10.2021r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Sorkwity w celu zaspokojenia potrzeb mieszkancow wspolnoty samorzadowej Gminy
Sorkwity.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Sorkwity

2) Mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wiasno$s¢ Gminy
Sorkwity,

3) Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 314
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 ze zm.).
4) Mieszkancach Gminy - nalezy przez to rozumie¢ osoby stale zamieszkale na terenie Gminy
Sorkwity.

5) Miejscu zamieszkania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce zamieszkania w rozumieniu art. 25
1 nastepne ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1740).

6) Wynajmujacym - oznacza to Gming Sorkwity.

7) Najmie socjalnym - jest to najem lokalu nadajacego si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie
1 stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego
najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego
10 m2, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

8) Najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnize] emerytury okreslong w
Komunikatach Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych, ogtaszanych w Dzienniku Urzedowym RP
,,Monitor Polski”.

8) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Sorkwity

9) urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Sorkwity.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. O najem lokalu na czas nieoznaczony mogg ubiegac si¢ osoby, jezeli Sredni miesigczny dochod
na jednego czlonka gospodarstwva domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekracza 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 100 % tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

2. O najem socjalny lokalu moga ubiegac si¢ osoby, jezeli sredni miesigczny dochod na jednego czionka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza
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80 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 50 % tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

§ 4. 1. Wynajmujacy na wniosek najemcy moze stosowaé obnizki czynszu z tytulu najmu lokalu
mieszkalnego. Obnizki takie mogg by¢ udzielane najemcom, ktorych sredni dochéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego wynosi:

1) przy dochodzie na 1 osobg w gospodarstwie domowym wynoszacym od 0% do 50% najnizszej
emerytury czynsz mozna obnizy¢ maksymalnie o 20%.

2) przy dochodzie na 1 osobe w gospodarstwie domowym wynoszacym od 50% do 80% najnizej
emerytury czynsz mozna obnizy¢ maksymalnie o 10%.

§ 5. Czynsze za najem socjalny nie mogg przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. 1. Do poprawy warunkoéw zamieszkiwania kwalifikowani bedg najemcy, ktorzy:

1) zamieszkujga w lokalach nie spetniajacych wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz.
1065 ze zm.);

2) zamieszkujg w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedng osobe
uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m 2 powierzchni mieszkalnej, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m 2 powierzchni mieszkalnej;

3) zamieszkuja z osobg niepetnosprawng lub niezdolng do samodzielnej egzystencji
w rozumieniu art.4 ust.1 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz
zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (t. j. Dz. U. 2021 r. poz. 573 ze zm.)

4) zamieszkuja w lokalach przeznaczonych do kapitalnego remontu lub rozbiorki,

5) zamieszkuja w lokalu, w ktorym brak jest wyposazenia w instalacje elektryczng, wodng
1 kanalizacyjna;

6) sa osobami bezdomnymi.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust.1 nie muszg by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom, zamieszkujagcym na terenie Gminy, o ktérych
mowa § 3 ust. 1 niniejszej uchwaty, ktore spetniajg ponadto jedng z ponizszych przestanek:

1) utracily mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegolnosci: kleski zywiotowej,

katastrofy, pozaru itp. i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) w okresie nie dluzszym niz 24 miesiecy od dnia zlozenia wniosku opuscily, po osiggnigciu
petnoletnosci, rodzing zastepcza, rodzinny dom dziecka lub inng placowke opiekunczo-wychowawcza,
badz regionalng placéwke opiekunczo-terapeutyczng, jezeli byly mieszkancami Gminy do czasu
umieszczenia w placowkach;

3) wychodzg z systemu pieczy zastgpczej, o ktorej mowa w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011
r. 0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz.U. z 2020 r. poz. 821 ze zm.) bez konieczno$ci
spetnienia wymagan dotyczacych warunkéw zamieszkania oraz kryterium dochodowego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —4 — Poz. 4836

4) posiadajg orzeczenie o niepetnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j 1 spolecznej oraz zatrudnieniu.

§ 8. 1. Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przystuguje osobom , ktore:

1) utracilty mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczego6lnosci: kleski zywiotowej, katastrofy,
pozaru itp. 1 nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) sa osobami bezdomnymi w rozumieniu art. 6 ust. 8 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spolecznej, osobami opuszczajacymi schroniska dla bezdomnych, domy samotnych matek
1 inne tego typu placoéwki.

2. W przypadku, gdy o najem lokalu ubiegajg si¢ matzonkowie lub osoby prowadzace wspolne
gospodarstwo domowe, z ktorych kazde z nich posiada odrgbne miejsce zamieszkania, warunki
mieszkaniowe tych oséb podlegaja ocenie wedtug zasad wymienionych w uchwale, zar6wno w jednym
jak 1 drugim miejscu zamieszkania.

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu nie przystuguje osobom, ktére:

1) zbyty lub przekazaty lokal lub budynek mieszkalny;

2) opuscity dotychczas zajmowany lokal znajdujacy si¢ w zasobach mieszkaniowych Gminy

nie dokonujac przy tym rozliczenia z administratorem zobowigzan wynikajacych z zajmowania lokalu;
3) opuscity dobrowolnie dotychczas zajmowany lokal.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 10.1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga ubiegac si¢
o zmian¢ zajmowanego lokalu, jezeli:

1) zakwalifikujg si¢ do zamiany ze wzgledu na stan zdrowia najemcy lub czlonka jego gospodarstwa
domowego, gdy jest osobg niepetnosprawng lub ci¢zko 1 przewlekle chorg,a warunki mieszkaniowe
utrudniajg jej funkcjonowanie;

2) zamieszkuja dotychczas w lokalu, gdzie powierzchnia pokoi jest mniejsza niz 5 m* na jedng osobe
uprawniong do zamieszkania w gospodarstwie wieloosobowym oraz mniejszg niz 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Przyjmuje si¢ zasad¢ nierozpatrywania wnioskOw o ujecie na liste zamian lokali na dany rok osob,
ktore:

1) otrzymaty mieszkanie z zasobow gminy w okresie ostatnich 3 lat;

2) zalegaja w optacie czynszowej co najmniej za trzy peine okresy ptatnosci.

3. W przypadku powstania zaleglosci czynszowej za dotychczas zajmowany lokal w wysokosci co
najmniej szeSciomiesiecznych pelnych okresow platnosci, osoba umieszczona na liScie zamian zostaje
z niej skreslona, chyba, Ze splaci zadtuzenie w terminie wskazanym w piSmie o zamiarze skreslenia.

4. Wojt Gminy realizujac polityke mieszkaniowa Gminy, moze wyj$¢ z propozycje zamiany lokalu w
stosunku do os6b dotychczas nie ubiegajacych si¢ o dokonanie zamiany oraz nie ujgtym na liscie
zamian.

§ 11. 1. Gmina dopuszcza mozliwos¢ zamiany lokali pomiedzy:

1) najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

2) najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
1 wlascicielami lokali mieszkalnych;

3) najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach.
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2. W przypadku zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do réznych wlascicieli wymagane jest
uzyskanie zgody dysponentow tych lokali oraz po spelieniu warunkéw ustalonych przez
wynajmujgcego w odrebnej umowie sporzadzonej w formie pisemne;.

3. Zamiana lokali nie moze narusza¢ zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy 1 nie moze spowodowac pogorszenia warunkow mieszkaniowych o0sob objetych
zamiang, a powierzchnia mieszkalna przypadajaca na 1 osobg¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2 w
gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwva domowego jednoosobowego mniejsza
niz 10 m2.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. Osoby ubiegajace si¢ o najem lub zamiang lokalu zobowigzane sg do zlozenia wniosku wraz z
udokumentowaniem wymogow okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 13.1. Wojt Gminy powotuje Spoleczng Komisje Mieszkaniowa, okreslajac jej sktad osobowy
1 regulamin dzialania.

2. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskow o najem lokali mieszkalnych oraz innych spraw
wynikajacych z niniejszej uchwaty, a zwigzanych z najmem lokali.

3. Komisja opiniuje wnioski w IV kwartale kazdego roku, a w uzasadnionych przypadkach
niezwlocznie.

4. Rozpatrzeniu w danym roku podlegaja wnioski zarejestrowane do dnia 30 wrze$nia, natomiast
whnioski zarejestrowane po tym terminie bedg podlegaly rozpatrzeniu w czwartym kwartale nastgpnego
roku.

5. Wnioskodawca, ktéorego wniosek rozpatrzono negatywnie moze, w terminie 7 dni od dnia
opublikowania listy, ztozy¢ do Wéjta Gminy uwagi lub zastrzezenia.

6. Zlozone uwagi 1 zastrzezenia beda rozpatrywane przez Komisj¢ w terminie 30 dni od dnia ich
wplywu.

7. Zaopiniowany przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowg wykaz osob, ktore kwalifikujg si¢ do
zawarcia umowy najmu na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy zatwierdza W¢jt Gminy.

8. Zaopiniowane listy przydziatu lokali na dany rok zatwierdzane sg przez Wojta Gminy w terminie do
31 stycznia. Listy przydziatu mieszkan podawane sg do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.

9. Osoby ujete na liscie oczekujacych na przydzial lokalu podlegajg okresowej weryfikacji pod katem
spetnienia warunkéw do zawarcia umowy najmu lokalu wynikajacych z uchwaty.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorym w najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14. Jezeli w lokalu pozostaty osoby, ktorym nie przystuguje wstapienie w stosunek najmu po $mierci
najemcy na podstawie art.691 Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020, poz. 1740 ze zm.) lub osoby, ktore
pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemce¢, z osobami tymi moze zosta¢ zawarta umowa
zajmowanego lokalu po spelnieniu tgcznie nastepujacych warunkow:

1) sg petnoletnie,

2) spelniajg kryterium okreslone w § 3 ust. 1 lub ust. 2,

3) pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemce, sg jego osobami bliskimi
(wstepni, zstepni, petnoletnie rodzenstwo, osoby przysposobione), wspoOlnie
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z dotychczasowym najemca zamieszkiwaty 1 posiadajg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz
prowadzili z nim wspolne gospodarstwo domowe

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla osob niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelmnosprawnosci

§ 15. Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych w zaleznosci od
rodzaju niepetnosprawnosci:

1) W przypadku oso6b z niepelnosprawnoscig narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wodzkach
inwalidzkich, lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do
potrzeb oséb niepetnosprawnych, wyposazony w wodg¢ z mozliwoscig jej podgrzania, zrédto gotowania,
tazienke¢ 1 urzadzenia sanitarne, ktore nie bedg utrudniaty funkcjonowania osobie niepelnosprawnej,
a powierzchnie podtog beda pozbawione progéow i zrdznicowania poziomu z zachowaniem wilasciwosci
antyposlizgowych;

2) W przypadku o0s6b z niepelnosprawnoscig narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie na parterze budynku, wyposazony w wode
z mozliwo$cig jej podgrzania, zrodlo gotowania, fazienke 1 urzadzenia sanitarne, ktore nie beda
utrudniaty funkcjonowania osobie niepelnosprawnej, a powierzchnie podidg beda pozbawione progow
1 zréznicowania poziomu, z zachowaniem wiasciwosci antyposlizgowych;

3) W przypadku oséb z niepelnosprawnoscia wzroku, wskazany lokal wyposazony bedzie w instalacje
wejsciowej sygnalizacji dzwonkowej, takze wyposazony w wode z mozliwos$cig jej podgrzania, zrodto
gotowania, tazienke i urzadzenia sanitarne nieutrudniajace funkcjonowanie osobie niepelnosprawnej,
gdzie kolorystyka Scian 1 podtog oraz ich faktura powinna by¢ zréznicowana na etapie wykonywania
prac budowlanych, w celu poprawienia orientacji dla 0s6b niewidomych 1 stabo widzacych;

4) W przypadku osob z niepelnosprawnoscig narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie w
sygnalizacj¢ alarmowo - przyzywowa, dostosowang do potrzeb oso6b niepetnosprawnych, a takze
wyposazony bedzie w ciepta wode, zrodto gotowania, tazienke 1 urzadzenia sanitarne nieutrudniajgce
funkcjonowanie osobie niepetnosprawne;j;

5) W przypadku oséb, wymagajacych stalej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innych osob, w
zwiazku ze znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem
odpowiedniego organu. Wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie powierzchnie wynikajaca z potrzeby
zamieszkiwania z osobami sprawujacymi nad nimi opieke;

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 16. 1. Gmina moze przeznacza¢ wolne lokale mieszkalne na mieszkanie chronione
W rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej oraz na wykonywanie innych zadan gminy okreslonych
ustawg o wspieraniu rodziny i systemie pieczy spolecznej.

2. W celach realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 1, Kierownik Gminnego Osrodka Pomocy
Spoteczne; w Sorkwitach sktada do Wojta Gminy umotywowany wniosek, okreslajacy cel, opis
minimalnego standardu lokalu oraz oczekiwania dotyczace dostosowania do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych, okresu najmu, wysokosci naktadow jakie wnioskodawca mogitby ponies¢ na
dostosowanie lokalu do swoich potrzeb.

3. Rozstrzygniecie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1 podejmuje Wojt
Gminy po uzyskaniu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.
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