DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 15 grudnia 2021 r. Podpisany przez:

Magdalena Madejska
Data: 2021-12-15 12:49:39

Poz. 5025

UCHWALA NR XXXII1.186.2021
RADY GMINY PROSTKI

z dnia 26 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Prostki na lata 2021 - 2025”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2020.611 r. z p6zn. zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 1372) Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prostki na lata
2021-2025”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Prostki.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XIX.102.2016 z dnia 12 lutego 2016 r. w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prostki na lata 2016 - 2020”.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Henryk Strojecki



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 5025

Zakacznik do uchwaty Nr XXXII1.186.2021
Rady Gminy Prostki
z dnia 26 listopada 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prostki na lata 2021 — 2025.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Celem ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prostki na lata
2021- 2025 jest tworzenie warunkow zapewniajacych cztonkom wspdlnoty samorzadowej dostepnos¢ do
mieszkania oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prostki obejmuje w szczegolnosci:

1. Prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach 2021-2025 z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

2. Analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na lata kolejne.

3. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Prostki oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

4. 7rodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
5. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
6. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
modernizacji lokali ibudynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwilascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 3. Gospodarowanie lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy polega na:
wynajmowaniu lokali socjalnych, lokali ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy, lokali mieszkalnych
oraz ich sprzedazy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdélnych
latach 2021-2025 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 4. Mieszkaniowy zasob Gminy:

1. Zgodnie zustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2020.611 z poz.zm.), zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Prostki objety niniejszym programem tworza lokale potozone w budynkach
stanowigcych wylacznie wlasno$¢ gminy bedace w zarzadzie Gminy Prostki oraz lokale potozone w budynkach
wspolnot mieszkaniowych i spotdzielni mieszkaniowych.

3. Mieszkaniowy zasob gminy tworzony jest poprzez:

- przekazywanie nieodptatnie na rzecz gminy lokali w drodze decyzji Wojewody z zasoboéw przedsigbiorstw
panstwowych oraz Skarbu Panstwa;

- przekazywanie nieodptatnie na rzecz gminy lokali przez osoby fizyczne i prawne;

- wybudowanie lokali przez gming, badz ich uzyskanie w drodze adaptacji lub przebudowy innych
pomieszczen;
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- nadbudowe, przebudowe lub rozbudowe pomieszczen niemieszkalnych;

- nabywanie odplatnie.

4. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego/ wykaz lokali/ wg stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. przedstawia tabela nr 1.

Zasob mieszkaniowy gminy Prostki wg stanu na 31 grudnia 2020 r. stanowi 58 budynkow, w ktorych
znajduje si¢ 182 lokali mieszkalnych o 1gcznej powierzchni uzytkowej mieszkan 7771,01 m?,
usytuowanych w budynkach komunalnych, budynkach wspdlnot mieszkaniowych 1 spoldzielni

mieszkaniowej w Wisniowie Etckim.

Gmina dysponuje 1 lokalem socjalnym polozonym w miejscowosci Diugochorzele 6/6 — lokal

o powierzchni — 30, 40 m 2.

Powierzchni uzytkowa Ilo$¢ mieszkan w budynku
L-p. Adres budynku mieszkan komul}llalnych ogbtem korm}l]nalnych
1 1 Maja 2, Prostki 184,56 4 3
2 1 Maja 9, Prostki 118,34 12 2
3 1 Maja 14, Prostki 51,10 4 2
4 1 Maja 15, Prostki 381,84 8 8
5 1 Maja 25, Prostki 79,27 7 3
6 1 Maja 28, Prostki 206,33 6 5
7 1 Maja 31, Prostki 50,55 7 1
8 1 Maja 33, Prostki 161,96 5 4
9 1 Maja 35, Prostki 65,40 2 1
10 1 Maja 36, Prostki 244,15 5 5
11 1 Maja 37, Prostki 157,40 8 6
12 1 Maja 39, Prostki 135,15 8 3
13 1 Maja 42A, Prostki 147,45 5 4
14 1 Maja 42B, Prostki 73,21 3 2
15 1 Maja 44A, Prostki 121,37 8 4
16 1 Maja 45, Prostki 150,78 5 4
17 1 Maja 46, Prostki 47,05 17 1
18 1 Maja 50, Prostki 232,31 11 7
19 1 Maja 52, Prostki 98,87 3 3
20 1 Maja 67, Prostki 151,64 12 4
21 1 Maja 77, Prostki 15,87 3 1
22 Kolejowa 1, Prostki 341,02 17 8
23 Kolejowa 3, Prostki 110,70 10 3
24 Kolejowa 8, Prostki 65,90 4 2
25 Kolejowa 9, Prostki 59,42 4 2
26 Kolejowa 10,Prostki 82,01 11 3
27 Kolejowa 11, Prostki 183,27 7 5
28 Kolejowa 12, Prostki 183,13 8 3
29 Kolejowa 14, Prostki 46,89 8 2
30 Dworcowa 5, Prostki 56,90 3 1
31 Osiedle Lesne 1, Prostki 130,84 9 3
32 Osiedle Lesne 2, Prostki 1000,50 36 21
33 M. Konopnickiej 14, Prostki 58,70 1 1
34 M. Konopnickiej 15, Prostki 140,74 12 4
35 M. Konopnickiej 16, Prostki 49,96 6 1
36 M. Konopnickiej 17,Prostki 60,39 5 2
37 Elcka 9, Prostki 59,49 10 2
38 Elcka 11, Prostki 84,89 9 2
39 Kroétka 6, Prostki 263,09 13 5
40 Szkolna 2, Prostki 149,70 2 2
41 Szkolna 4, Prostki 74,86 8 2
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42 Sportowa 1, Prostki 23,93 6 1
43 Ostrykoét 35 79,67 7 2
44 Popowo 13 230,42 4 4
45 Dhugochorzele 6 340,31 7 7
46 Guty Rozynskie 3 78,00 1 1
47 Kurzatki 6 45,60 2 1
48 Dybowko S5A 88,67 3 2
49 Dybowo 6 130,07 4 3
50 Wisniowo Elckie 5 17,20 18 1
51 Wisniowo Elckie 10 48,00 3 1
52 Wisniowo Elckie 17 187,69 4 4
53 Wisniowo Etckie 43 121,80 3 2
54 Wisniowo Etckie 73 54,50 3 1
55 Lipinskie Mate 29B 97,70 2 2
56 Kopijki 13 36,41 2 1
57 Kopijki 50 62,17 1 1
58 Rozynsk Wielki 36 51,87 1 1

RAZEM 7771,01 397 182

o w tym lokal socjalny wymieniony wyzej.
§ 5. Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne i socjalne

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan
wlasnych gminy. Gmina na zasadach przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego zapewnia lokale socjalne i zamienne, a takze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Zasadniczym problemem jest jednak niewystarczajaca liczba lokali socjalnych, niezbedna do plynnego
dostarczenia takich mieszkan zaréwno z tytutlu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych osobom
posiadajacym bardzo niskie dochody, jak rowniez osobom uprawnionym do przydziatu takiego lokalu na
mocy orzeczonych wyrokéw eksmisyjnych czy osobom opuszczajacym zaklad karny. Nalezy rowniez
podkresli¢, ze w przypadku niedostarczenia przez gming lokali socjalnych, osobom ktorym sad w wyroku
orzekajacym eksmisje przyznat uprawnienie do lokalu socjalnego, wierzycielowi przystuguje zgodnie
z art. 18 ust.5 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego, roszczenie odszkodowawcze. Tak wigc na gminie cigzy nie tylko obowigzek przydziatu mieszkan
socjalnych wszystkim osobom uprawnionym na mocy wyroku sadowego, ale réwniez wyplacanie
odszkodowania z tytutu niedostarczenia takich lokali.

Gléwnymi powodami eksmisji najemcoéw z lokali mieszkalnych, od wierzycieli z r6znych zasobdw, s3:
- zaleglo$ci w optatach czynszowych,

- wypowiedzenia przez witascicieli prywatnych lokali uméw najmu,

- zamieszkiwanie w lokalu bez tytutu prawnego,

- razace lub uporczywe naruszenia zasad porzadku domowego,

- przemoc w rodzinie.

W zwigzku z nowelizacja Kodeksu postgpowania cywilnego, od 5 lutego 2005 roku eksmisja nie moze by¢

wykonywana na tzw. ,.bruk” poniewaz stosownie do brzmienia art. 1046, eksmisja dluznika na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu, z ktérego nie wynika prawo do lokalu socjalnego, wykonywana jest do
pomieszczenia tymczasowego, w przypadku jezeli eksmitowany nie oproznit dobrowolnie zajmowanego lokalu,
z ktorego ma orzeczong eksmisj¢. Majac na uwadze ciagly deficyt lokali socjalnych, Gmina podejmuje r6zne
dziatania majace na celu realizacj¢ uregulowan ustawowych.

Prognoze wielko$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2021-2025 z podzialem na lokale wynajmowane jako
socjalne i pozostate mieszkalne przedstawia tabela nr 2.
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Tabela nr 2 Zasoby mieszkaniowe Gminy Prostki- prognoza na lata 2021-2025

Wyszezegolnienie Ilo$¢ lokali w poszczeg6lnych latach
2021 2022 2023 2024 2025
Lokale socjalne 1 2 2 3 3
Pozostate lokale komunalne 176 171 165 163 160
Lokale mieszkalne ogdtem 177 173 167 165 163

Zmniejszajaca sie wielko$¢ stanu lokali uwarunkowana jest sprzedaza lokali we wspolnotach
mieszkaniowych. Sprzedaz ustalona jest na poziomie 2-4 lokali w ciggu roku, wigc gmina bedzie si¢ starata
pozyska¢ nowe budynki z przeznaczeniem na lokale komunalne i socjalne. Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz
Gmina zobowigzana jest rowniez do zapewnienia lokali socjalnych w razie kleski zywiotowej jak np. pozar,
powodz, katastrofa budowlana, nieprzewidziane zjawiska atmosferyczne typu; wichura, gradobicie, traba
powietrzna, itp., dlatego tez powinna dysponowac¢ wolnymi lokalami z przeznaczeniem na ten cel.

W przypadku wystgpienia takiego zdarzenia Gmina nie posiadajagc wolnych mieszkan zmuszona jest
zakwaterowac osoby dotkniete tragedia w hotelu, do czasu pozyskania lokali zastepczych i ponies¢ z tego
tytutu koszty.

Gmina ustala nastepujace kierunki polityki w zakresie gospodarowania zasobami mieszkaniowymi gminy
Prostki:

a) nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do uzyskania lokali socjalnych w celu zabezpieczenia potrzeb w tym zakresie.

b) przeznaczy¢ zwolnione, nie uzytkowane budynki uzytecznosci publicznej nalezace do zasobow gminy do
adaptacji na lokale mieszkalne i socjalne.

¢) dokonywa¢ remonty starej substancji mieszkaniowej celem utrzymania zasobow w dobrym stanie technicznym.
d) stworzy¢ warunki do podjecia inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

§ 6. Obecna analiza wnioskéw o przydziat lokali mieszkalnych, socjalnych i wyrokéw sadowych
orzekajacych o eksmisji z rbwnoczesnym orzeczeniem zobowigzujagcym do zapewnienia lokalu socjalnego
wskazuje, iz dla realizacji obowiazkéw Gminy Prostki konieczne jest zapewnienie okoto 45 lokali mieszkalnych
i okoto 5 lokali socjalnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 7. W wigkszosci budynki stanowigce zasob mieszkaniowy Gminy Prostki licza ponad 100 lat.

Stosowane w okresie powstawania tych obiektow technologie budowlane oraz wieloletnie zaniedbania
substancji mieszkaniowej miaty niekorzystny wptyw na ich stan techniczny. Z uwagi przede wszystkim na
wiek zabudowan jak tez brak systematycznych okresowych remontéw, stan techniczny budynkoéw jest na
poziomie duzego wyeksploatowania. Czynnikami, ktére w znacznym stopniu wptynely na zly stan techniczny
zasobow sg niekorzystne efekty transformacji ustrojowej, w tym niedostosowanie si¢ rodzin do gospodarki
wolnorynkowej, wzrost kosztow utrzymania, oraz niekorzystne zamiany na rynku pracy prowadzace do
zmniejszenia si¢ liczby miejsc pracy.

§ 8. Wigkszos$¢ budynkow zasobu mieszkaniowego wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek, ogdlny
stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw techniczno- budowlanych. Ogolna
analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkow oraz lokali zasobu Gminy Prostki sporzadzona
zostala na podstawie dokonywanych w ostatnich latach przegladow. W pierwszej kolejnosci bedg realizowane
zadania majace na celu naprawe, remonty, modernizacj¢, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej oraz inne
dzialania zmierzajace do utrzymania zasobOéw w stanie nie pogorszonym, a w szczegolnosci utrzymanie
sprawnych instalacji elektrycznych, instalacji wodno-kanalizacyjnych, instalacji centralnego ogrzewania (w tym
podtaczenia zasobow mieszkaniowych do kottowni w m. Prostki), odgromowych oraz przewoddéw kominowych.

Analiza wskazuje roOwniez potrzebe wymiany lub naprawy pokry¢ dachowych, naprawy elewacji lub
uzupetienia tynkow/ w tym termomodernizacyjne/.

Utrzymanie zasobéw w dobrym stanie technicznym zaleze¢ bedzie od wysokos$ci naktadow finansowych
przeznaczonych na remonty i modernizacje przez wlascicieli budynkow w tym rowniez Gmine Prostki.
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§ 9. Szczegotowy zakres planowanych remontow i modernizacji w okresie od 2021roku do 2025 roku
okreslaja kolejne paragrafy. Zakres ten moze ulega¢ zmianom, w przypadku braku zgody wspdlnot
mieszkaniowych, braku §rodkéw na jego realizacj¢ lub zmiany priorytetow.

§ 10. Planowane remonty budynkow mieszkalnych zasobu mieszkaniowego Gminy Prostki, przedstawia
tabela nr 3

Przewidywane naklady na poszczegélne budynki Rodzaj remontu
Lp.| Adresbudynku =57, 2022 2023 2024 2025 | lub modernizacji
1. |ul. 1 Maja 50 Budowa przytacza
Prostki 20 000,00 kanalizacji
deszczowej
2. |Lipinskie Mate 29 B
ul. 1 Maja 28 300 000,00 Dach elewacja
Prostki
3. |ul. Kolejowa 8,
Prostki 350 000,00 Dach elewacja
Guty Rozynskie 3
4. |Popowo 13 350 000,00 Dach elewacja
Wisniowo Elckie 17 ’
5. |ul. 1 Maja 15 250 000,00 | Dach elewacja
Prostki

UWAGA: poz. 3 bedzie realizowana w przypadku uzyskania zgody Wspdlnoty Mieszkaniowej lub wilascicieli.
§ 11. Planowane naktady na remonty i modernizacje¢ lokali mieszkalnych.

Remonty poszczegélnych lokali mieszkalnych w ktorych wymagane sa remonty dotyczace
w szczegolnosci:

- wymiany instalacji elektrycznych;

- naprawy i wymiany trzonow kuchennych i grzewczych;
- naprawy kominow;

- wymian stolarki okiennej;

beda realizowane zgodnie z planami corocznymi ze S$rodkow budzetowych w miar¢ mozliwosci
finansowych gminy i potrzeb. Zaktada sig¢, ze bedzie to kwota w kazdym roku nie mniejsza niz 40.000 zi.

§ 12. Planowane naktady na remonty przedstawione powyzej maja charakter orientacyjny. Zakres prac, ich
harmonogram oraz poniesione naktady finansowe zaleze¢ beda m.in. od mozliwosci finansowych Gminy Prostki
oraz wspotwlascicieli.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 13. Planuje si¢ umozliwienie wykupu mieszkan dla najemcoéw lokali mieszkalnych zgodnie z wycena
danego mieszkania dokonang przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 14. Prognozowang wielkos¢ sprzedazy w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 4:

Tabela nr 4. Prognozowana wielkos$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2021 -2025.

Rok 2021 2022 2023 2024 2025

Prognozowana wielko$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w szt. 6 5 6 2 3
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Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 15. Z uwagi na stan techniczny i standard mieszkaniowego zasobu Gminy Prostki, polityka czynszowa
gminy powinna zmierza¢ w kierunku zwiekszenia ilo$ci $rodkéw finansowych koniecznych do utrzymania
zasobow mieszkaniowych w co najmniej niepogorszonym stanie technicznym. Wptywy z czynszéw docelowo
powinny pokrywac koszty zwiazane z eksploatacja, remontami i zarzagdem mieszkaniowym zasobem Gminy
Prostki.

Proces urealniania czynszéw, wynikajacy z konieczno$ci racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, b¢dzie powigzany z nizej wymienionymi dziataniami:

1. ochrong ubozszych lokatoréw przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych poprzez stosowanie systemu
dodatkow mieszkaniowych przewidzianych w ustawie o dodatkach mieszkaniowych;

2. polepszeniem stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

3. systemowa zamiang lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego uwzgledniajacego
mozliwosci finansowe lokatoréw, ich potrzeby mieszkaniowe oraz standard mieszkan;

4. zwigkszenie naktadow na remonty budynkéw mieszkalnych.
§ 16. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszow:

1. za lokale mieszkalne

2. za lokale socjalne

§ 17. Czynsz obejmuje m.in.: koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania, odtworzenia
technicznego oraz ubezpieczenia budynku, koszty utrzymania budynkoéw gospodarczych i $§mietnikow, koszty
utrzymania posesji przynaleznych do budynkow oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym
optat za zuzyta energi¢ elektryczng.

Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania oplat
niezaleznych od wtasciciela, tj. za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbidr nieczystos$ci statych i ptynnych
w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub
dostawcg ustug.

§ 18. Wojt Gminy Prostki ustala stawke czynszu w odniesieniu do 1 m* powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy, w oparciu o stawke bazowa czynszu i z uwzglednieniem
czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa.

§ 19. Ustala si¢ nastepujgce czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
1. centralne ogrzewanie zasilane z sieci+ 10 %
2. ciepta woda zasilana z sieci + 10 %
3. budynek po termomodernizacji:
a) wymienione okna w lokalu + 15 %
b) docieplone $ciany budynku + 5 %
¢) wyremontowany i ocieplony dach budynku + 5 %

d) mieszkanie usytuowane w nowo wybudowanych budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Prostki oddanych
do uzytku po dniu 31.12.2020 r. + 60 %

Wskazane wyzej podwyzki sumuje si¢ w przypadku wykonania prac kosztem i staraniem najemcy / za
zgoda zarzadcy/, przez okres 24 miesigcy stawka wysokoSci obowigzujagcego w tym okresie czynszu
bazowego nie bedzie podwyzszana.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1. braku instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynku — o 10%
2. kuchnia bez okien — 0 10%
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3. zakwalifikowania budynku do rozbiorki lub kapitalnego remontu — o 10%
4. potozenia lokalu mieszkalnego na strychu —o 10%

5. lokalu mieszkalnego ze wspdlnym przedpokojem — o 10%

6. lokalu mieszkalnego potozonego w baraku — o 10%.

§ 21. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizek nie moze by¢ nizsza niz 50% stawki bazowej czynszu
miesiecznego ustalonej przez Wojta Gminy Prostki.

§ 22. Stawka czynszu za 1 m’? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50% stawki czynszu
miesiecznego ustalonej przez Wojta Gminy Prostki. Stawka nie ulega obnizeniu.

§ 23. Dzialania podejmowane przez gmine w zakresie polityki czynszowej beda zmierzaty do osiagniecia
stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w wysokos$ci 3 % warto$ci odtworzeniowej i utrzymania
jej na tym poziomie.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami mieszkaniowego zasobu Gminy Prostki oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 24. Zarzadzanie nieruchomos$ciami ustawowo polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci
majacych na celu:

- zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,
- biezace administrowanie nieruchomos$ciami,

- utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
- uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

§ 25. Zarzadzanie budynkami wspdlnot mieszkaniowych odbywa si¢ na podstawie uchwat podejmowanych
przez wspolnoty mieszkaniowe oraz Ustawy z 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (t.j. Dz. U. 2021 poz. 1048).

Rozdzial 7.
Zrodla finasowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 26. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda srodki finansowe przewidziane w budzecie
gminy, wptywy z czynszow za lokale oraz $rodki pozyskane z budzetu panstwa oraz innych instytucji.

§ 27. W celu poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy okre$la si¢ priorytetowe zasady:
1. dazenie do jak najwigkszego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy;
2. urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne;

3. racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu gminy, przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego;

4. dalsze udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych cheé¢ wykupu mieszkania.

Rozdziat 8.
Wysokos$¢ kosztow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

§ 28. Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy sktadaja si¢:
- koszty eksploatacji;
- koszty utrzymania w nalezytym stanie porzadkowo-sanitarnym budynkoéw oraz ich otoczenia,
- koszty utrzymania terenéw zielonych i posesji,

- koszty przegladow technicznych budynkoéw, wymaganych przepisami prawa,
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- koszty technicznego utrzymania zasobow,

- koszty remontow biezacych,

- koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,

- koszty zabezpieczenia budynkow w przypadku zdarzen losowych,

- zaliczki na fundusz remontowy,

- koszty inwestycji, remontow kapitalnych, modernizacji,

- koszty wynagrodzenia zarzadcy.

§ 29. Przy planowaniu kosztoéw w poszczeg6lnych latach uwzgledniono:

- prognozowang wielko$¢ zasobo6w mieszkaniowych,

- utrzymanie kosztow biezacej eksploatacji na dotychczasowym poziomie,

- systematyczne zmniejszenie kosztow zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi w zwigzku z planowana

sprzedazg lokali komunalnych,

- remonty w budynkach wspolnot mieszkaniowych w ramach kosztow i modernizacji.

§ 30. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cig wspolng oraz wptaty na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych z udziatem gminy wynika¢ beda z uchwat wtascicieli lokali. Gmina zobowigzana
bedzie planowa¢ $rodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia w wysokosci proporcjonalnej do jej

udziatu w czgéciach wspolnych.

§ 31. Wysoko$¢ kosztow zwigzanych z biezaca eksploatacja budynkéw w latach 2021 -2025 przedstawia

tabela nr 5

Tabela nr 5. Wysoko$¢ kosztow zwigzanych z biezaca eksploatacjg budynkoéw w latach 2021-2025.

Rodzaj kosztow 2021 2022 2023 2024 2025

Koszty biezacej eksploatacji 2500 3000 3500 4000 4500

Koszty remontoéw i modernizacji 60000 200000 200000 250000 300000

Koszty zarzadu 143000 143500 144000 145000 146000

Koszty inwestycyjne - - - - -

Ogolem 205500 343500 347500 399000 450500
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 32. Dynamika przemian demograficznych, ekonomicznych i spotecznych wymaga wnikliwej analizy
obecnych i przysztych uwarunkowan sektora mieszkaniowego pod katem cztonkow wspolnoty samorzadowej ze
szczegoblng, kluczowa rola gminy. Z punktu widzenia rynku mieszkaniowego gmina realizuje swoje zadania
poprze tworzenie warunkow do zaspokajania niezbednych potrzeb mieszkaniowych, dlatego wobec

ograniczonych $rodkoéw finansowych musi efektywnie wykorzystac istniejacy zasob mieszkaniowy.

Gmina realizujgc opracowany program bedzie przede wszystkim dazyta do osiagniecia efektywnego
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy, co w znacznej mierze wymagaé bedzie podjecia

nastepujacych dziatan uzaleznionych od:

- systematycznej poprawy stanu technicznego budynkow,

- powigkszenia istniejacego zasobu poprzez adaptacje powierzchni niemieszkalnych lub cze$ci wspdlnych

budynku na lokale mieszkalne,

- wylaczenie ze sprzedazy lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy,

- wybudowania budynkéw mieszkalnych z przeznaczeniem na lokale komunalne i socjalne,

- eliminowania niekontrolowanego podnajmu lokali,
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- popierania zamian pomi¢dzy najemcami lokali komunalnych w przypadku, kiedy rodzin zajmujaca lokal
o wyzszym standardzie, z powodu trudnosci finansowych, nie jest w stanie utrzymac takiego mieszkania, na
lokal o nizszym standardzie,

§ 33. Powyzszy program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego
realizacje, lub na wielkos$¢ przyjetych w nim wskaznikow.



		2021-12-15T11:49:39+0000
	Olsztyn Warmińsko-Mazurskie Polska
	Magdalena Madejska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




