DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia czwartek, 23 grudnia 2021 r.  podpisany przez

Katarzyna Czetowicz
Data: 23.12.2021 15:00:55

Poz. 5144

UCHWALA NR BRM.0007.83.2021
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

z dnia 27 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ciach Lesk i Olecko
- teren polozony pomiedzy ul. KoSciuszki a linia kolejowa

Na podstawie art. 20 ust 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, poz. 784 i poz. 922) uchwala si¢ co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w ust. 2 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Olecko.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Lesk i Olecko - teren
polozony pomiedzy ul. Kosciuszki a linig kolejowa, zwany w dalszej czesSci uchwaly ,,planem” w granicach
okreslonych uchwalag Nr ORN.0007.8.2019 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 25 stycznia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Lesk
i Olecko - teren polozony pomigdzy ul. Ko$ciuszki a linig kolejowa. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto
130 ha.

§ 2. 1. Uchwalony plan sktada si¢ z:
1) tekstu, ktory stanowi tres$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000 - zatacznik graficzny nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania - zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 3;
5) dane przestrzenne - zatacznik nr 4.
2. Cze$¢ tekstowa uchwaty sktada sie z:
1) Dziat I — Ustalenia ogdlne;
2) Dziat II — Ogdlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
3) Dziat III — Ustalenia szczegotowe;
4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.
3. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi;

5) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich;

6) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu,
wynikajaca z rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW z wyltaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje tereny w konturach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
ZN/Kw, US, IT, P, P/U, PP, UH, U, UR, ZL, ZP, ZLr, W, KP/U, KDL, KDD, KDW, KP.

§ 4. llekro¢ w dalszej tresci uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktéorego obowiazuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre§lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego, okreslony odpowiednio symbolem
literowym lub literowo-cyfrowym wyr6zniajacym go sposrod innych terenow;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, ktoérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen oraz umozliwia jej zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora nie wolno wyprowadzi¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkow, wraz z ewentualnymi
podcieniami, anie dotycza one takich elementow jak: balkony, tarasy, wykusze, schody zewngtrzne,
gzymsy, pochylnie;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu trwale pokryte
roslinnoscig oraz wode¢ powierzchniowa na dziatce budowlanej a takze 50% sumy nawierzchni taraséw
i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng
wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub okreslonym terenie liczonej po ich zewnetrznym obrysie
mur6éw, lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami, przejazdow — po
obrysie wyzszych kondygnacji tacznie znawierzchniami utwardzonymi doj$¢ i dojazddéw, parkingdéw
i placow;

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen komponowana pod katem izolacji akustycznej oraz
ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajacg funkcjonalnie i optycznie tereny o réznych
funkcjach, stanowiacg pas zieleni o zréznicowanych nasadzeniach drzew i krzewow;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw na danym terenie mierzonych w zewngtrznym obrysie
ich rzutow do powierzchni tej dziatki budowlanej, w przypadku urzadzen fotowoltaicznych montowanych
bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zajgtej przez te
urzadzenia do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

9) powierzchni calkowitej budynku — przyjmowanej do ustalenia wskaznika intensywno$ci zabudowy —
nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji budynku z wytaczeniem
catosci lub czesci kondygnacji przykrytych stropem, ktory znajduje si¢ w catosci ponizej poziomu terenu
oraz kondygnacji technicznych, nieuzytkowanych poddaszy, tarasow i tarasow na dachach;

10) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére obowigzuje na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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13) obsluga techniczna miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe,
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inne obiekty techniczne niezbedne do prawidlowego
zaspokajania potrzeb mieszkancows;

14) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o charakterze nie produkcyjnym,
ogblnospoteczng lub komercyjna, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie zaliczang do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddzialujacych na $rodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

DZIAL 1I.
Ogoélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. Ustala si¢ podziatl obszaru objgtego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi oraz ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi:

1) ZN/Kw - teren zieleni naturalnej;

2) US - teren urzadzen sportowych;

3) ZL - teren zalesien;

4) ZP - teren zieleni urzadzonej;

5) ZLr - teren rekultywacji lesnej zamknigtego sktadowiska odpadéw komunalnych;
6) IT - teren obstugi technicznej miasta;

7) P - tereny zabudowy produkcyjne;j;

8) PU - teren zabudowy produkcyjnej i ustug;

9) PP - teren zabudowy przemystowej;

10) UH - teren ustug handlowych;

11) UR - teren ushug rzemieslniczych;

12) U - tereny ustlug nieucigzliwych;

13) W - teren zbiornika wod powierzchniowych;
14) KDL - tereny drog lokalnych;

15) KDD - teren drog dojazdowych;

16) KDW - teren drog wewnetrznych;

17) KP - teren parkingu;

18) KP/U - teren parkingu i ustug.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ksztaltowanie struktury przestrzennej w oparciu o istniejacy i planowany uktad komunikacyjny wedhlug
ustalonych zasad dla poszczegdlnych terenow, ktore tworza zwarte zespoty funkcjonalne dla zagospodarowania
przestrzennego i lokalizacji planowanych inwestycji.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Obszar planu w niewielkiej jego cze$ci znajduje si¢ w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jezior Oleckich, w zwigzku ztym planowane jest zagospodarowanie przestrzenne iuzytkowanie terenu na
zasadzie prawidlowego funkcjonowania w §rodowisku przyrodniczym.

2. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 5144

1) prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna musi spelnia¢ wymogi obowigzujacych przepisow szczegdlnych
w zakresie ochrony s$rodowiska (wtym w zakresie ochrony powietrza, wod powierzchniowych
1 podziemnych oraz przed hatasem i wibracjami);

2) ucigzliwos¢ planowanej zabudowy w zakresie jej oddziatywania winna mie$ci¢ si¢ w granicach dziatki
inwestora zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania awarii przemystowych;

4) ustala si¢ nakaz likwidacji ucigzliwosci zaktadu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza na terenie
oznaczonym symbolem 1U;

5) ksztaltowanie krajobrazu poprzez urzadzong zielen parkowa ilesng oraz zieleh wysoka w pasach
planowanych drog, w tym takze planowany gtéwny zbiornik retencyjny wod powierzchniowych;

6) utrzymanie istniejacych form zieleni naturalnej, w tym drzew ikrzewdw zaliczanych do powierzchni
biologicznie czynnej na wyznaczonych planem terenach funkcjonalnych z dopuszczeniem matej retencji
wod.

3. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku reguluja
przepisy odrgbne w tym:

1) teren oznaczony symbolem US kwalifikuje si¢ jako tereny rekreacyjno-sportowe;

2) teren oznaczony symbolem KP/U kwalifikuje si¢ jako teren zamieszkania zbiorowego;

3) tereny oznaczone symbolami ZP kwalifikuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
4) teren oznaczony symbolem UR kwalifikuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Na obszarze opracowania planu nie wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej ustalona w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko.

2. Nie wystepuja w nim obiekty wpisane do rejestru zabytkow i ewidencji zabytkow,
3. Nie wystepuja obiekty dobr kultury wspolczesne;.
4. W przypadku znalezisk archeologicznych obowiazuja przepisy odrgbne.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Na obszarze planu ogoélnodostepng przestrzen publiczng stanowia drogi publiczne gminne w klasie
lokalnych oznaczone symbolem KDL, gminne drogi dojazdowe oznaczone symbolami KDD, tereny oznaczone
symbolami W i 1ZP.

2. Obowigzuja nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w przestrzeni publicznej drég dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
urzadzen wyposazenia technicznego, §ciezek pieszo-rowerowych oraz lokalizacj¢ pasow zieleni;

2) ustala si¢ lokalizacje zbiornika retencji wod powierzchniowych z infrastruktura techniczng w granicach
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W z towarzyszacg urzadzong zielenig parkowa
i elementami matej architektury oznaczong na rysunku planu symbolem 1ZP.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegdlnych
terenéw objetych planem zostaty okreslone w dziale III niniejszej uchwaty.

2. Istniejace przeznaczenie terenéw lub sposob ich zagospodarowania uznaje si¢ za zgodny z planem dla:
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1) inwestycji oraz istniejacego zainwestowania, dla ktorych istnieje prawomocna decyzja o pozwoleniu na
budowe lub decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie lub zgloszenie budowy, w stosunku do ktdrej nie zostat
whniesiony sprzeciw;

2) w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania nowe elementy zabudowy
oraz zagospodarowania terenu nalezy dostosowaé do wskaznikéw i gabarytow zabudowy ustalonych
w uchwale.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. 1. W granicach planu wystgpuja tereny podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych
przepiséw, w tym udokumentowane czegsci zt6z kruszywa naturalnego Olecko II 1 Wieliczki oraz zloze Lesk,
atakze cze$¢ terenu objetego Obszarem Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich. Granice tych terenow
oznaczono graficznie na rysunku planu.

2. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze.
3. W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
4. W granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5. W odniesieniu do obszaru planu w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Dopuszcza si¢ wszczgcie procedury scalenia ipodziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami.

3. Ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalenia ipodziatu nieruchomos$ci dla nowych dziatek
budowlanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenach funkcjonalnych 1P/U, 2P/U, 3P/U — 1,0 ha;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenie funkcjonalnym UR - 0,5 ha;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenach funkcjonalnych PP, UH — 2,5 ha;

4) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej na terenach funkcjonalnych 2P, 4P, 5P — 1,5 ha;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenie zabudowanym 1P — nie ustala sig;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenie funkcjonalnym 2U — 1000 m?;

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenie funkcjonalnym 1U — nie ustala sig;

8) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenach funkcjonalnych US, IT — nie ustala si¢;

9) nie ustala si¢ szerokosci frontu dziatek oraz katdw potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego
poza ustalonymi szerokosciami frontu dziatek dla terenow oznaczonych symbolami UR i 2U.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Wyznaczony zostat graficznie obszar zwiazany z lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW — w formie ogniw fotowoltaicznych na terenie
oznaczonym symbolem 2P na podstawie wydanej decyzji o warunkach zabudowy dla danej inwestycji, wraz ze
strefa ochronng zwiazang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow.
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2. Linie rozgraniczajace tereny oznaczone symbolami 5P i PP sg granicami stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw wynikajace z dopuszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii w formie ogniw fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW.

3. Obowiazujg strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4.Dla terenow w sasiedztwie linii kolejowej obowigzuja ograniczenia w zabudowie, okre$lone
w przepisach odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14. 1. Na obszarze planu ustala si¢ podstawowy uktad komunikacyjny do potaczenia funkcyjnego z droga
wojewddzka nr 655 zlokalizowang poza granicami planu sktadajacy si¢ z istniejacych i planowanych gminnych
drég lokalnych oznaczonych symbolem KDL o szerokosci pasa drogowego 18 - 20 m oraz istniejacych
gminnych drég dojazdowych oznaczonych symbolami KDD idrég wewnetrznych oznaczonych symbolami
KDW.

2. Dojazdy i drogi wewnetrzne mozna takze wydzielac i ksztaltowa¢ w zaleznos$ci od potrzeb na terenach
funkcjonalnych w trakcie realizacji planu.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe dla samochodow:

1) osobowych nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 10 0sob zatrudnionych;
2) ciezarowych (dostawczych) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa jezeli liczba
stanowisk wynosi 6-15, 2 miejsca jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40 oraz 3 miejsca jezeli liczba
stanowisk wynosi 41-100.

4. Miejsca postojowe, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy rozmieszcza¢ w obrgbie dziatki budowlanej
wyrdznionej dla budynkow obstugiwanych lub w obrgbie terenu inwestycji.

5.Na terenie ushug rzemieSlniczych z funkcja mieszkalng ustala si¢ 3 miejsca postojowe, w tym
1 stanowisko w garazu i 2 na podjezdzie.

6. Na terenach produkcyjnych, uslugowych ihandlowych ustala si¢ minimum 3 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowe;.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania pojazdow poza terenami inwestycji w ciggach
komunikacyjnych drog lokalnych.

8. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji minimum 10 miejsc parkingowych w ramach przebudowy drog
dojazdowych 1KDD i 2KDD w tym dla obstugi terenu oznaczonego symbolem US.

9. Minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych w klasie lokalnych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych i przeciwpozarowych ustala si¢ poprzez rozbudowe
gminnej sieci wodociggowej zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg;

b) dopuszcza si¢ pobor wody do celdow przeciwpozarowych z planowanego zbiornika retencyjnego wod;

c) dopuszcza si¢ ujecia wlasne wody jako rozwigzania dodatkowe do uzytkowania gospodarczego,
technologicznego lub awaryjnego;
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2) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych:

a) obowigzuje odprowadzenie $ciekéw sanitarno-bytowych oraz przemystowych do zbiorczego systemu
gminnej kanalizacji sanitarnej, poprzez jej rozbudowe;

b) w przypadkach braku mozliwosci wiaczenia si¢ do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje
biologicznych oczyszczalni $ciekow na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekéw wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce Sciekow;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) docelowo ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej w ciggu podstawowego uktadu komunikacyjnego
drég w klasie lokalnych z odprowadzeniem wéd opadowych i roztopowych do planowanego gtownego
zbiornika retencyjnego wod po uprzednim ich podczyszczeniu;

b) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej powierzchniowo lub rozwigzania
indywidualnego w lokalnym uktadzie sieciowym, poprzez naturalng i wymuszona retencje;

c) wody opadowe zutwardzonych nawierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych 1 innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych muszg by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem ich do
odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji szczegdétowych nieujetych w ewidencji wod, urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntdéw, kolidujacych z realizowana inwestycja, inwestor
zobowigzany jest do rozwigzania kolizji w sposob zapewniajacy prawidlowy odptyw wod, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

4) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla przygotowania cieplej wody uzytkowej w oparciu

o indywidualne (lokalne) zrodta ciepla zzastosowaniem paliw ekologicznych, wtym energii

elektrycznej, gazu plynnego przewodowego oraz innych no$nikow (w tym stalych) spalanych
w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jakosciowe emisji;

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejagcej  sieci
elektroenergetycznej stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenie planu ipoza nim oraz
budowe nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia;

b) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 1 wydzielenie dla
nich dziatek, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji
stupowej z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j;

c) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

d) dopuszcza si¢ na wyznaczonych w planie terenach 5P i PP stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczng ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru;

6) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu plynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do
zbiornikow naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegoéInych odbiorcow;

b) zaopatrzenie obszaru w gaz przewodowy w przypadku technicznych mozliwosci zasilania z istniejacej
sieci gazowej;
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c) rozbudowa ibudowa sieci oraz urzadzen rozprowadzajacych gaz S$redniego iniskiego ci$nienia
W oparciu o przepisy odrebne;

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) odpady winny by¢ gromadzone i selekcjonowane w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia,
a nastgpnie wywozone do miejsc ich sktadowania, odzysku lub ich unieszkodliwienia;

b) gromadzenie i usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
8) zaopatrzenie w tacza telefoniczne i teleinformatyczne:
a) zaopatrzenie w przewodowe tgcza telefoniczne poprzez rozbudowe sieci telekomunikacyjne;j;

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZL dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu 1gczno$ci publicznej - masztu telefonii  komoérkowej o wysokosSci
nie przekraczajacej 60 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ w pasach terenéw pomi¢dzy wyznaczonymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi pas
drogowy;

10) w granicach planu ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow przemystowych do 20 m, z wylaczeniem
planowanej stacji bazowej telefonii komérkowej na terenie oznaczonym symbolem 2 ZL.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. 1. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem obiektow zwigzanych z procesem budowlanym.

2. Do czasu planowanego zagospodarowania terenow zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie
pozostawia si¢ je w dotychczasowym rolnym uzytkowaniu.

3. Ustala si¢ termin uzytkowania terenu zabudowanego oznaczonego symbolem 1U do konca 2023 roku
w zakresie prowadzonej ucigzliwej znaczaco dziatalnosci gospodarczej przeznaczonej w planie do likwidacji
oraz zmian sposobu uzytkowania terenu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terendow:

1) ZN/Kw, ZP, ZL, ZLr, IT, KDL, KDD, KDW, KP, W - 1%j;
2) P, PU, US, PP, UR, UH, U, KP/U — 30%.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 14.
Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu dotyczace przeznaczenia
terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 18. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZN/Kw zieleni naturalnej nieurzadzonej
z dopuszczeniem wykonania rob6t budowlanych zwigzanych z budowg systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Teren oznaczony w planie symbolem US.
2. Przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen sportowych (motocross).
3. Ustala si¢ zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) ogrodzenie terenu z siatki ogrodzeniowe;j i zieleni urzadzonej w formie zywoplotu;

3) wjazd na teren z istniejacych drog dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD;
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4) miejsca parkingowe zgodnie z § 14 ust. 8.
4. Ustala si¢ wskazniki powierzchni i parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m mierzona do kalenicy dachu od poziomu przyziemia tj.
1 kondygnacja nadziemna, bez poddasza uzytkowego;

2) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy;
3) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-30°;
4) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub blachg dachéwkowa;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie ustala si¢.
§ 20. 1. Teren oznaczony w planie symbolem ZLr.
2. Przeznaczenie podstawowe: teren rekultywacji lesnej zamknictego sktadowiska odpadéw komunalnych.

3. Uzytkowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, uzupelnienie nasadzen i zakaz
zabudowy.

4. Dojazd do terenu droga lokalng oznaczong symbolem SKDL oraz droga dojazdowa oznaczong symbolem
2KDD.

§ 21. 1. Teren oznaczony w planie symbolem IT.
2. Przeznaczenie podstawowe: obstuga techniczna miasta.
3. Ustala si¢ zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem ust. 2;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe obiektow (z wykluczeniem funkcji mieszkalnej) o powierzchni
uzytkowej nie wiecej niz 50% istniejacego stanu zainwestowanego;

3) dojazd istniejaca droga dojazdowa oznaczong symbolem 1KDD.
4. Ustala si¢ wskazniki powierzchni i parametry ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wyzej jak 9,0 m;
2) geometria dachu: jedno i dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych nie wigcej niz 30°;
3) pokrycie dachu blacha trapezowa lub blachodachowka;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%.
§ 22. 1. Teren oznaczony w planie symbolem PP.

2. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa przemystowa, obiekty administracyjne, socjalne, inne zwigzane
z obstugg i1 podstawowym przeznaczeniem terenu, place manewrowe, sktadowe, dojscia i dojazdy, parkingi,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii — ogniwa
fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 100 kW z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
w zakresie ich oddziatywania i stref ochronnych w granicach niniejszego terenu.

4. Ustala si¢ zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
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1) minimalna 10 m nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu kolejowego poza granicami planu lub
stosownie do przepisoOw odrgbnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od planowanego pasa drogowego oznaczonego symbolem 2KDW;

3) dopuszcza si¢ ewentualng mozliwos¢ lokalizacji transportowej bocznicy kolejowej w ciggu istniejacego
sgsiedztwa toru kolejowego trakcji towarowej na odcinku Olecko-Suwalki w rozumieniu przepisow
odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

4) doj$cia i dojazdy;
5) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 3.
5. Ustala si¢ wskazniki powierzchni i parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,6;

5) geometria dachu: ptaskie, lub dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych w przedziale
20°-40°;

6) pokrycie dachu z blachy trapezowej;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego w wersji uprzemystowionej z gotowych
sciennych i dachowych elementow konstrukcyjnych z wystrojem elewacji w stonowanych kolorach.

§ 23. 1. Teren oznaczony w planie symbolem 1P.
2. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej (stocznia jachtowa).
3. Ustala si¢ zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej 20 m;
2) obstuga komunikacyjna na zasadach dotychczasowych z przylegtych do terenu drog 2KDL, 3KDL i 4KDL;
3) dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy w ramach kontynuacji funkcji podstawowe;j terenu.
4. Ustala si¢ wskazniki powierzchni i parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,5;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2;
5) geometria dachu: ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigcej niz 30°;
6) pokrycie dachu z blachy trapezowej lub blacho dachowki.
§ 24. 1. Teren oznaczony w planie symbolem 2P.
2. Przeznaczenie podstawowe zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny.

3. Przeznaczenie dopuszczalne obszaru ustalone decyzja o warunkach zabudowy dla lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii - ogniwa fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej
100 kW wraz z niezbedng infrastrukturg montowane bezposrednio na gruncie, wraz ze strefa ich oddziatywania
jak na rysunku planu.

4. Ustala si¢ zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy 25 m od jezdni ul. Ko$ciuszki (droga wojewddzka nr 655) poza granicami
planu oraz 10 m od linii rozgraniczajacych drog;

2) obstluga komunikacyjna z przylegtych drég lokalnych oznaczonych symbolami 2KDL, 6KDL oraz drogi
wewnetrzne] oznaczonej symbolem 3KDW;
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3) zapewnienie miejsc parkingowych w ramach terenu w minimalnej ilosci zgodnie z § 14 ust. 3.
5. Ustala si¢ wskazniki powierzchni i parametry ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni terenu;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,2;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;

5) geometria dachu: ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe z nachyleniem potaci dachowych nie wigcej niz
30°%;

6) pokrycie dachu z blachy trapezowej lub blachy dachowkowe;j;

7) dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy w wersji uprzemystowionej z gotowych elementow konstrukcyjnych
sciennych, dachowych i wystrojem elewacji w stonowanych kolorach.

§ 25. 1. Teren oznaczony w planie symbolem UR.
2. Przeznaczenie podstawowe — teren ustug rzemies$lniczych.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkalna dla wiasciciela w formie dobudowanej,
nadbudowanej lub wolnostojacej, infrastruktura techniczna, miejsca do parkowania, dojscia i dojazdy, zielen
urzadzona.

4. Ustala si¢ zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10 m od linii rozgraniczajacych drog;
3) miejsca parkingowe zgodnie z § 14 ust. 5;

4) podzial na dziatki na rysunku planu nie jest obligatoryjny imoze by¢ korygowany przy podziale
geodezyjnym.

5. Ustala si¢ wskazniki powierzchni i parametry ksztaltowania zabudowy:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;
5) wysoko$¢ wolnostojacego budynku ustug rzemieslniczych — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m;
6) wysoko$¢ budynku mieszkalnego wolnostojacego — 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 9,5 m;
7) wysokos¢ zabudowy w formie potaczonych funkcji — do 2 kondygnacji nie wyzej jednak niz 9,5 m;
8) geometria dachu: dwuspadowy Iub wielospadowy o kacie nachylenia potaci w przedziale 30°- 45°;
9) pokrycie dachu z dachowki ceramicznej, lub blachy dachowkowej w odcieniach czerwieni lub brazu.
§ 26. 1. Teren oznaczony w planie symbolem UH.

2. Przeznaczenie podstawowe — uslugi handlu hurtowego i detalicznego, np. branzy przemyslowe;,
ogrodniczej, budowlane;j itp.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — stacja paliw, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, dojscia
i dojazdy.

4. Ustala si¢ zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) linia nieprzekraczalna zabudowy od ul. Kosciuszki (droga wojewodzka nr 655) - 25m i 10 m od linii
rozgraniczajagcych  drog lokalnych 1KDL i 6KDL;

2) obstuga komunikacyjna wytacznie z planowanych drog lokalnych KDL,;
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3) obiekty handlowe wielkopowierzchniowe;
4) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 6.
5. Ustala si¢ wskazniki powierzchni i parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —0,1;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej jak 18 m;
6) geometria dachu: ptaskie lub dwuspadowe i1 wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiecej niz 30°;
7) pokrycie dachu z blachy dachéwkowej, dachowki w odcieniu czerwieni lub brazu.
§ 27. 1. Tereny oznaczone w planie symbolem 3P, 4P, SP.
2. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna.
3. Ustala si¢ zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) budynki produkcyjno-montazowe, magazynowe, socjalne i administracyjne siedziby firm;

2) obiekty towarzyszace wzbogacajace funkcje podstawowa, w tym dojscia, dojazdy, place manewrowe,
miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy 10 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL.

4) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 3;

5) w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu przeznaczenia dopuszczalnego dla terenu oznaczonego
symbolem 5P dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji urzadzen zrédel odnawialnych w formie paneli
fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy powyzej 100 kW z zastosowaniem ograniczen w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu w zakresie ich oddziatywania i stref ochronnych w granicach niniejszego terenu.

4. Ustala si¢ wskazniki powierzchni i parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni terenu;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,5;

5) geometria dachu: ptaskie stropodachowe, lub dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
w przedziale 30°-45°;

6) pokrycie dachu z blachy trapezowej, blachy dachowkowe;;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy funkcji podstawowej w wersji uprzemystowionej z gotowych
konstrukcyjnych elementow $ciennych, dachowych i wystrojem elewacji w stonowanych kolorach.

§ 28. 1. Teren oznaczony w planie symbolem 1U, 2U.
2. Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem funkcji mieszkalnych.
3. Ustala si¢ zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow:

1) dziatalno$¢ gospodarcza w kolizji z terenami sgsiednimi prowadzona na terenie oznaczonym symbolem 1U
przewidziana jest do likwidacji z dopuszczeniem przebudowy istniejacych obiektow tacznie ze zmiang
sposobu ich uzytkowania, lub ich wymiany;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m? w konturze o symbolu 2U;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;
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4) dojscia i dojazdy;
5) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 6;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10 m od linii rozgraniczajacych drog;

7) do terenu oznaczonego symbolem 2U przewiduje si¢ dotaczenie wyznaczonego konturu oznaczonego
symbolem 2ZP w celu wspolnego funkcjonowania, lecz bez prawa zabudowy.

4. Ustala si¢ wskazniki powierzchni i parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.,5;
4) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,2;
5) wysoko$¢ zabudowy nie wyzej jak — 9,5 m;
6) geometria dachu: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale 30°-45°;
7) pokrycie dachu z dachéwki, lub blachy dachéwkowej w odcieniu czerwieni lub brazu.
§ 29. 1. Teren oznaczony w planie symbolem 1ZP, 2ZP,3ZP i 4ZP.

2. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona na terenach wymagajacych naturalnej izolacji lub elementu
przyrodniczego, lub wspdlnego funkcjonowania z terenem sasiednim.

3. Nasadzenia drzew i krzewow z gatunkoéw rodzimych na terenach 1ZP, 2ZP 1 4ZP.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje istniejacej stacji transformatorowej na terenie 3ZP do przebudowy lub
wymiany z adaptacja wydzielonej dziatki i uzupetieniem zieleni.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury ogrodowej i uzytkowej na terenie oznaczonym symbolem
1ZP, 4ZP.

§ 30. 1. Tereny oznaczone w planie symbolem 1ZL, 2ZL..
2. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona lesna (zalesienia).
3. Ustala si¢ zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%;

2) dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem 2ZL budowe urzadzen melioracyjnych do
zagospodarowania wod i potaczenia funkcyjnego zplanowanym zbiornikiem retencyjnym wod
oznaczonym symbolem W na rysunku planu;

3) obstuga komunikacyjna dla terenu 1ZL z drogi wewnetrznej IKDW;

4) dopuszcza si¢ na terenie 2ZL budowg stacji bazowej telefonii komoérkowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 31. 1. Teren oznaczony w planie symbolem W.

2. Przeznaczenie podstawowe: zbiornik retencyjny woéd powierzchniowych do odbioru wod opadowych
kanalizacji deszczowej drog po uprzednim ich podczyszczeniu.

§ 32. 1. Tereny oznaczone w planie symbolem 1P/U, 2P/U, 3P/U;
2. Przeznaczenie podstawowe — produkcja i ustugi.
3. Ustala si¢ zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje matych i $rednich przedsigbiorstw produkcyjno-ustugowych (ucigzliwo$¢ w granicach dziatki)
z wylaczeniem funkcji mieszkalnej, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy 10 m od linii rozgraniczajacych drog: 1IKDW, SKDL, 2 KDW 1 6KDL;

3) proponowany podzial terenéw na planowane dziatki budowlane nie jest obligatoryjny imoze by¢
korygowany przy podziale geodezyjnym;
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4) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 6.
4. Ustala si¢ wskazniki powierzchni i parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 15 m;

6) geometria dachow: ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych w przedziale
30°-45°

7) pokrycie dachu z blachy dachéwkowej, trapezowej;

8) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy z gotowych elementow konstrukcyjnych w wersji uprzemystowionej
i wystrojem elewacji w stonowanych kolorach.

§ 33. 1. Teren oznaczony w planie KP/U.
2. Przeznaczenie podstawowe — parking.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — obiekt towarzyszacy stanowiacy wzbogacenie funkcji podstawowej typu
»~MOTEL”.

4. Ustala si¢ zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy 25 m od jezdni ul. Ko$ciuszki (droga wojewddzka nr 655) poza granicami
planu i 10 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 1KDL;

2) wjazd na teren wylgcznie z drogi lokalnej 1KDL.

3)do terenu przewiduje si¢ dotaczenie konturu oznaczonego symbolem 4ZP wcelu wspdlnego
funkcjonowania, lecz bez prawa zabudowy.

5. Ustala si¢ wskazniki powierzchni i parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego — 20%;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —0,2;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 12 m;
6) geometria dachu dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 30°-45°;
7) pokrycie dachu z dachéwki lub blachy dachowkowej w odcieniu czerwieni lub brazu.
8) kolorystyka elewacji w stonowanych kolorach.
§ 34. 1. Teren oznaczony w planie symbolem KP.
2. Przeznaczenie podstawowe: parking buforowy (tzw. terminal).
3. Ustala si¢ zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) parkowanie i postdj maksymalnie do 10-ciu samochodow cigzarowych;
2) miejsca na karty parkingowe zgodnie z § 14 ust. 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku, ktory bedzie stanowil wzbogacenie funkcji podstawowej terenu dla
obstugi niniejszego terenu w zakresie higieniczno-sanitarnym iuzytkowym o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50 m? z dachem czterospadowym o wysokosci do kalenicy dachu do 6 m i pokryciem dachowym
z dachowki, lub blachy dachéwkowej w kolorze czerwieni lub brazu.
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§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pasy projektowanych drog publicznych o szerokosci
20 m w klasie drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL
i 6KDL.

2. W granicach paséw drogowych nalezy zrealizowac:
1) jezdnie o szeroko$ci 6 m o utwardzonych nawierzchniach z przebudowg nawierzchni drog istniejacych;
2) obustronne chodniki;
3) pasy rowerowe;
4) zatoke autobusowa w pasie drogi 3KDL, 2KDL;
5) pasy zieleni towarzyszacej;
6) zatoki parkingowe;
7) urzadzenia pomocnicze;
8) infrastrukture techniczng.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace pasy drog wewnetrznych o szerokosci 18 m
oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac:
a) jezdni¢ o szeroko$ci 6 m o utwardzonej nawierzchni;
b) urzadzenia pomocnicze;
¢) infrastrukture techniczna;
d) zatoki parkingowe.

§ 37. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog dojazdowych do terenéw oznaczonych symbolem IT, US
w granicach istniejacych dzialek oznaczone w planie symbolami 1KDD, z dopuszczeniem rozbudowy pasa
drogowego 2KDD do szerokos$ci 8 m. Planowany placyk nawrotowy w drodze 2 KDD o wymiarach 12x18 m.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 38. 1. Tereny objete planem stanowig tereny aktywnosci gospodarczej w rozumieniu uchwaly Rady
Miejskiej w Olecku ustalajacej ,,Program pomocy de minimis dla przedsiebiorcow inwestujacych lub
tworzacych nowe miejsca pracy na terenie Gminy Olecko".

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Alicja Stefanowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr BRM.0007.83.2021
Rady Migjskiej w Olecku
z dnia 27 sierpnia 2021 r.

LESK | OLECKO - TEREN POLOZONY POMIEDZY VL. KOACTUSEKI A LINLA KOLEJOWA

— — |
klmﬂ'\' FLAN ZAGOSPODARDWANIA PREESTREZENNEGO W MIEJSCOWOSCIACH |
LE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr BRM.0007.83.2021
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 27 sierpnia 2021 r.

ROZTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021r.,
poz. 1372) zadania wlasne gminy.

1) Przewiduje sie roboty budowlane drég publicznych oraz obiektow infrastruktury techniczne;j:
a) budowa drogi oznaczonej symbolem 1 KDL o dtugosci okoto 500 m;
b) budowa drogi oznaczonej symbolem 4 KDL o dtugosci okoto 600 m;
¢) budowa drogi oznaczonej symbolem 5 KDL o dtugosci okoto 1000 m;
d) budowa drogi oznaczonej symbolem 6 KDL o dlugosci okoto 800 m;
¢) budowa sieci wodociggowej o dtugosci okoto 3000 m;
f) budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dlugosci okoto 3000 m;
g) budowa sieci kanalizacji wodociagowych o dlugosci okoto 2000 m;
h) budowa sieci kanalizacji deszczowej o dlugosci okoto 2000 m;

i) budowa zbiornika retencyjnego wod opadowych o powierzchni okoto 2 ha na terenach oznaczonych
symbolami W i 1ZP.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. ustawag
Prawo budowlane, ustawg prawo zamoéwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony §rodowiska.

2. Zadania wlasne gminy beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze srodkow budzetu gminy
oraz zrodet zewngetrznych w oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte umowy.

3. Realizacja i finansowanie zadan w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §1
bedzie przedmiotem zainteresowanych stron.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr BRM.0007.83.2021
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 27 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Olecku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Uchwatag Nr ORN.0007.8.2019 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 25 stycznia 2019 r. przystapiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Lesk i Olecko dla
terenow potozonych pomigdzy ul. Kosciuszki a linig kolejowa.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat trzykrotnie wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 25 maja 2020 r. do 29 czerwca 2020 r., od 15 marca 2021 r. do 6 kwietnia 2021 r. oraz
od 7 czerwca 2021 r. do 28 czerwca 2021 r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalono termin wnoszenia uwag do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko odpowiednio na dzien 13 lipca 2020 r., na dzien 20 kwietnia 2021 r. oraz
21 czerwca 2021 r. W wyznaczonych terminach sktadania uwag do projektu planu wplynelo kolejno:
dziewig¢ uwag ztozonych przez jednego inwestora DELPHIA-JACHTS, jedna uwaga Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa oraz dwie uwagi firmy MBK oraz Inoxall Sp z o.o.

Na podstawie art. 17 pkt 11 112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu irozstrzyga o sposobie ich
uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia si¢ Radzie Miejskiej w Olecku projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych
uwag.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Lesk i Olecko dla
terenéw polozonych pomiedzy ul. Kosciuszki a linig kolejowa

1) Uwaga DELPHIA-JACHTS dotyczy wprowadzenia zmiany do ustalonej ilo$ci miejsc postojowych z 3 na
2 na 10 osob zatrudnionych;

2) Uwaga DELPHIA-JACHTS dotyczy wprowadzenia zmian oznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu zainwestowanego oznaczonego w planie symbolem 1P
i czeSciowo zainwestowanego oznaczonego w planie symbolem 3P w ciggu przyleglej do tych terenoéw
drogi oznaczonej symbolem 4KDL z oznaczonych 10 m na rysunku planu na 6 m od krawedzi jezdni drogi
gminnej;

3) Uwaga KOWR-u dotyczy potaczenia drogi oznaczonej symbolem 1KDL (w obrgbie dziatki nr 893 bedace;j
w zasobie WRSP) z motywacja, ze to polaczenie zpodstawowym ukladem komunikacyjnym drég
publicznych umozliwiloby w przysztosci polaczenie pozostatej czesci dziatki nr 893 poza granicami planu
oraz drog bedacych wlasnoscig gminy Olecko;

4) Uwaga INOXAL Sp z 0.0 19-400 Olecko, ul. Wiejska 12B ztozona w formie wniosku dotyczy zmiany
ustalen planu w zakresie przeznaczenia funkcyjnego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P-
teren zabudowy produkcyjnej (dz. nr.1309/5) na teren zabudowy produkcyjnej i ustug.

5) Uwaga MBK Kaminski 19-400 Olecko ul. Wiejska 12B ztozona w formie wniosku dotyczy zmiany ustalen
planu w zakresie przeznaczenia funkcyjnego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P - teren
zabudowy produkcyjnej (dziatki 1311/6, 1311/3, 1604/1) na teren zabudowy produkcyjnej i ustug.

Rada Miejska w Olecku nieuwzglednia powyzszych uwag

Uzasadnienie
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Ad. 1. Miejsca parkingowe - ich ilo$¢ w stosunku do osob zatrudnionych ustalona zostata dla calego
obszaru objetego planem, wigc wniesiona uwaga dla terenow DELPHIA-JACHTS nie moze by¢
rozpatrywana indywidualnie. Natomiast przylegte do terenu DELPHIA-JACHTS drogi lokalne gminne
oznaczone symbolami 2KDL, 3KDL oraz droga oznaczona symbolem 4KDL na odcinku przylegtym do
terenu zainwestowanego 1P sa w trakcie przebudowy, wraz z budowa miejsc parkingowych w ciagu tych
drog.

Ad. 2. Uwaga dotyczy wprowadzenia 6 m odlegtosci linii zabudowy od krawedzi zewnetrznej jezdni drog
gminnych w klasie drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL. Uwaga jest nieuzasadniona. Ustalona
planem 10 m nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do krawedzi jezdni dla terenéw planowanych do
zabudowy jest prawidlowa. Natomiast linie zabudowy dla terendw juz zainwestowanych, tj. 1P oraz
czgsciowo 3P, nie ulegajg zmianom poza linig zabudowy od strony drogi wojewodzkiej, ktora zostata
uzgodniona przez zarzadce tej drogi na etapie ponownego uzgodnienia projektu planu.

Ad. 3. Odnos$nie dojazdu do gruntdéw rolnych we wtadaniu KOWR potozonych poza granicami planu
poprzez potaczenie komunikacyjne z planowang droga lokalng publiczng oznaczong symbolem 1KDL, na
etapie zakonczonych prac planistycznych jest niezasadne. Plan ustala mozliwos$¢ lokalizacyjna dla dojazdow
i drog wewnetrznych na terenach funkcjonalnych w granicach planu.

Ad. 4. Zlozona uwaga w formie wniosku do zmiany planu dotyczy ustalen w zakresie przeznaczenia
funkcyjnego terenu oznaczonego na rysunku planu 3P — teren zabudowy produkcyjnej, ktory lokalizacyjnie
stanowi kontynuacje funkcji terenu stoczni jachtowej DELPHIA zlokalizowanej na terenie oznaczonym
symbolem 1P, czyli funkcji wiodacej zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przyleglych do tej
samej drogi publicznej oznaczonej symbolem KD. Wprowadzenie funkcji ustugowej dla terenu 3P
nie stanowi uzasadnionych potrzeb, gdyz stocznia jachtowa DELPHIA posiada we wladaniu tereny
ushlugowe (dz.1302/3, 1301/4, 1302/4, 1301/3) przylegte do tej samej drogi ustalone obowigzujacym mpzp.
Ponadto niniejszy wniosek winien by¢ zlozony na etapie skladania wnioskéw do planu w okreslonym
terminie do ich skladania, tj. 15 marca 2019 r. Niedopetienie tego terminu dyskwalifikuje wniesiony
w okresie skladania uwag wniosek do odrzucenia, zgodnie z prowadzona procedurg sporzadzania projektu
mpzp.

Ad. 5. Uwaga zlozona w formie wniosku do zmiany ustalen projektu planu dotyczy takze terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P - teren zabudowy produkcyjnej do zmiany na teren zabudowy
produkcyjnej i ustug, co z kolei nie znajduje pozytywnego uzasadnienia na etapie juz zakonczonych prac
projektowych planu miejscowego. Ponadto niniejszy wniosek winien by¢ zlozony na etapie sktadania
wnioskow do planu w okreslonym terminie do ich sktadania tj. 15 marca 2019 r. Niedopeienie tego
terminu dyskwalifikuje wniesiony w okresie sktadania uwag wniosek do odrzucenia, zgodnie z prowadzong
procedura sporzadzania projektu mpzp.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr BRM.0007.83.2021
Rady Migjskiej w Olecku

7 dnia 27 sierpnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowoS$ciach Lesk i Olecko - teren polozony pomiedzy ul. Ko$ciuszki a linig kolejowa
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