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UCHWALA NR LI1V/404/2022
RADY GMINY SZCZYTNO

z dnia 21 kwietnia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczytno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: t.j. - Dz. U.
72022 1., poz. 559, zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z2022r.,
poz. 172) Rada Gminy Szczytno uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Szczytno stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXVII/169/08 Rady Gminy Szczytno z dnia 22 grudnia 2008 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczytno.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczytno.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Szczytno

Zbigniew Wozniak
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Zatgcznik do uchwaty Nr LI1V/404/2022
Rady Gminy Szczytno
z dnia 21 kwietnia 2022 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SZCZYTNO

Rozdzial 1.

Komunalne lokale mieszkalne oraz zasady ich przyznawania i wynajmowania. Najem
socjalny lokali.

§ 1. 1. Najemcami komunalnego lokalu mieszkalnego moga zosta¢ osoby, spetniajace tacznie
nastepujace warunki:

1) znalazty si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, to jest:
a) nie majg zaspokojonych odpowiednich potrzeb mieszkaniowych,

b) powierzchnia obecnie zajmowanych pokoi przypadajacych na jedng osob¢ wynosi mniej niz
5 m? w przypadku gospodarstwa wieloosobowego i mniej niz 10 m? dla gospodarstwa
jednoosobowego,

c) jezeli dochod osoby samotnej, ubiegajacej si¢ o wynajem, jest nie wyzszy niz 100%
najnizszej emerytury w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku,

d) jezeli dochdéd na 1 czlonka gospodarstwa wieloosobowego jest nie wyzszy niz 70%
najnizszej emerytury w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

2. Najemcami komunalnego lokalu mieszkalnego nie moga zosta¢ osoby, ktére zbyty lokal lub
budynek mieszkalny, dokonaty dobrowolnej zamiany lokalu mieszkalnego na lokal o nizszym
standardzie, utracity tytut prawny do zajmowania lokalu z powodu zng¢cania si¢ nad rodzina,
dewastowania lokalu lub zaktocania porzadku domowego.

3. Przed dokonaniem przydziatu lokalu nalezy sprawdzi¢ ponownie warunki dochodowe, o
ktérych mowa w ust. 1 za okres 3 miesigcy kalendarzowych przed przydzialem lokalu
mieszkalnego.

4. Komunalne lokale mieszkalne wynajmuje si¢ na czas nieokreslony (za wyjatkiem najmu
socjalnego lokali).

5. Okresla si¢ wysoko$¢ obnizki czynszu wobec najemcow, ktorych s$redni dochod w
przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza nastepujacych wielkosci:

Wysoko$¢ obnizki czynszu.

Ip | Sredni dochéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego najemcy Wysokos¢ obnizki
1 | 80% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku o | 10%
zastosowanie
obnizki

2 | 60% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku o | 20%
zastosowanie
obnizki
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3 | 40% kwoty najnizszej emerytury, obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku o | 30%
zastosowanie
obnizki

§ 2. 1. Kryteria wyboru 0sdb, ktorym przyshuguje pierwszenstwo przyznania komunalnego
lokalu

mieszkalnego:

1) wynajem lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy Szczytno
powinien nastepowaé w pierwszej kolejnosci w zaleznosci od zaistniatych sytuacji na rzecz
nastepujacych oséb:

a) pozbawionych mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrof lub pozaru,

b) podlegajacych przekwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbiorki, remontu
kapitalnego, modernizacji lub sprzedazy,

¢) posiadajacych prawo do zamiennego lokalu mieszkalnego,

d) opuszczajacych dom dziecka petnoletnim sierotom, ktére przed pobytem w domu dziecka
zamieszkiwaty na terenie Gminy Szczytno,

e) pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych, spetniajacym kryteria opisane w
uchwale.

2. W przypadkach nie wymagajacych natychmiastowego dziatania decyzje w sprawach
wymienionych w ust. 1 podejmuje Wojt Gminy po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej.

§ 3. 1. Pozostate przypadki, w ktorych Gmina Szczytno moze wynaja¢ komunalny lokal
mieszkalny osobom:

1) dokonujgcym zamiany mieszkania zgodnie z Rozdziatem III,

§ 4. Zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemceg, samowolnie zajely lokal mieszkalny oraz, ktére nie wstapity w najem po $mierci
najemcy:

1) po wyprowadzeniu si¢ najemcy 1 pozostawieniu w lokalu komunalnym oséb uprawnionych
do jego zajmowania wspélnie z najemcg - wynajem moze nastgpi¢ na rzecz tych osob, po
spetieniu kryterium dochodowego, o ktorym mowa w § 1,

2) nie mozna zawrze¢ umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Szczytno z osobami, ktére zamieszkuja lokal w wyniku samowolnego zajecia,

3) jezeli po $mierci najemcy w lokalu mieszkalnym pozostaty osoby, ktore nie wstapity w trybie
Kodeksu cywilnego w stosunek najmu zobowigzane sg do opuszczenia lokalu.

§ 5. Najem socjalny lokali - zasady

1. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w zasobie mieszkaniowym gminy moga by¢ przeznaczone
do najmu socjalnego. Lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie technicznym.
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2. Najemcami lokali w najmie socjalnym mogg zosta¢ wytacznie osoby, ktére w wyniku
prawomocnego orzeczenia sagdowego uzyskaly prawo do najmu socjalnego lokalu oraz osoby,
ktorych potrzeby mieszkaniowe nie zostaly zaspokojone i znalazly si¢ w niedostatku.

3. Przez osoby, ktore znalazty si¢ w niedostatku, nalezy rozumie¢ osoby, ktorych dochod:

a) na 1 osobe w rodzinie nie przekracza 50% najnizszej emerytury w okresie 3 miesi¢cy przed
ztozeniem wniosku o najem socjalny lokalu,

b) w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 70% najnizszej emerytury w okresie 3
miesi¢cy przed ztozeniem wniosku o najem socjalny lokalu.

4. Umowa o najem socjalny lokalu bedzie zawierana na czas oznaczony nie dtuzej niz dwa lata.
Po uptywie tego okresu umowe¢ mozna zawrze¢ na dalszy okres, jezeli najemca znajduje si¢
nadal w sytuacji uzasadniajacej jej zawarcie.

5. Jezeli po uplywie okresu, na ktory byta zawarta umowa najmu socjalnego lokalu ulegnie
zmianie sytuacja materialna najemcy, w sposob dyskwalifikujacy zawarcie kolejnej umowy
najmu socjalnego, do czasu oproznienia takiego lokalu lub zmiany umowy najmu (na wniosek
zainteresowanego) uiszcza on co miesigc odszkodowanie, ktore odpowiada wysokos$ci czynszu,
jaki wilasciciel moglby otrzymac z tytutu najmu lokalu.

Rozdzial 2.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
oznaczony i o0 najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej
§ 6. Osoby ubiegajace si¢ o najem lub zamiane lokalu zobowigzane sg do zlozenia wniosku
wraz z udokumentowaniem wymogow okreslonych w niniejszej uchwale do Wojta Gminy.

§ 7. 1. Wojt Gminy powoluje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, okreslajac jej sktad
osobowy i regulamin dziatania.

2. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskoOw o najem lokali mieszkalnych oraz innych
spraw wynikajacych z niniejszej uchwaty, a zwigzanych z naymem lokali.

3. Komisja opiniuje wniosku w IV kwartale kazdego roku, a w uzasadnionych przypadkach
niezwlocznie.

4. Rozpatrzeniu w danym roku podlegaja wnioski zarejestrowane do dnia 30 wrzesnia,
natomiast wnioski zarejestrowane po tym terminie bedg podlegaty rozpatrzeniu w czwartym
kwartale nastgpnego roku.

5. Wnioskodawca, ktorego wniosek rozpatrzono negatywnie moze, w terminie 7 dni od dnia
opublikowania listy, ztozy¢ do W¢jta Gminy uwagi lub zastrzezenia.

6. Zlozone uwagi i zastrzezenia beda rozpatrywane przez Komisje w terminie 30 dni od dnia
ich wptywu.

7. Zaopiniowany przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa wykaz osob, ktore kwalifikujg si¢
do zawarcia umowy najmu na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy zatwierdza Wajt
Gminy.

8. Zaopiniowane listy przydziatu lokali na dany rok zatwierdzane sg przez Wéjta Gminy w
terminie do 31 stycznia. Listy przydziatu mieszkan podawane sg do publicznej wiadomosci
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poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej.
9. Osoby, zakwalifikowane do otrzymania lokalu, przed skierowaniem do zawarcia umowy
najmu lokalu. zobowigzane sg do dostarczenia aktualizacji wniosku.
10. Wojt Gminy skresla z listy osoby oczekujace na przydziat lokalu, ktore:
1) przed propozycja zawarcia umowy najmu, pomimo dwukrotnego wezwania, nie
dostarczyly aktualnych danych o sytuacji i dochodach gospodarstwa domowego;
2) po weryfikacji zaktualizowanych danych nie spetniaja kryteriow okreslonych niniejsza
uchwalg umozliwiajacych zawarcie z nimi umowy najmu lokalu;
3) zrezygnowaly z ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy;
4) podaty nieprawdziwe dane dotyczace sytuacji mieszkaniowej lub finansowe;;
5) trzykrotnie odmowity przedstawionych przez odpowiedni wydziat propozycji
lokalowych.

Rozdzial 3.
Zamiana lokali mieszkalnych
§ 8. Tryb postepowania przy zamianach lokali.

1. Najemcy mieszkan stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy moga dokonywac zamiany
mieszkan, za zgoda wynajmujgcego, w obrebie zasobu lokali komunalnych gminy z najemcami
mieszkajacymi w innym zasobie.

2. Zamiana moze rowniez polega¢ na przekazaniu najemcy lokalu komunalnego praw do
lokalu:

a) o mniejszej powierzchni i takim samym lub zblizonym standardzie w zamian za zwolniony
lokal, o powierzchni wigkszej,

b) o takiej samej lub wigkszej powierzchni, jezeli dotyczy to lokalu wymagajacego remontu, a
najemca zadeklaruje wykonanie go we wlasnym zakresie i na swoj koszt.

3. W uzasadnionych przypadkach najemcy lokali, ktorzy ze wzgledu na swoje warunki
zdrowotne lub inwalidztwo potwierdzone odpowiednim orzeczeniem lekarskim maja trudnosci
w korzystaniu z lokalu, moga sktada¢ wnioski o zamiang mieszkania na inne, lub odpowiednie
do swojego stanu zdrowia.

4. Zgode na dokonanie zamiany lokali wyrazaja najemca oraz wszystkie osoby petnoletnie
wspolnie z nim zamieszkujace, uprawnione do zajmowania lokalu.

5. Osoby dokonujace wzajemnej zamiany mieszkan nie mogg zada¢ od wynajmujacego
pokrywania kosztoéw remontu zamienianych lokali.

6. Gmina moze zaproponowa¢ zamiang lokalu w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkéw najmu,

2) w wyniku zamiany gmina uzyskuje co najmniej jeden pokéj lub samodzielny lokal,
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3) jezeli lokal obecnie zajmowany jest przeznaczony do zbycia przez gming w drodze przetargu.

7. Na wniosek najemcy gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowej

w przypadku, gdy:

a) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do otrzymania dodatku
mieszkaniowego ze wzgledu na ponadnormatywng powierzchnie,

b) najemca ubiega si¢ o zamian¢ lokalu o nizszym standardzie.
Rozdzial 4.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb, wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 9. Okresla si¢ nastepujace warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob
niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rodzaju niepetnosprawnosci:

1) w przypadku oséb z niepelnosprawno$cia narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych,
przystosowanym do potrzeb osob niepetnosprawnych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnial2 kwietnia2002r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r. ,poz. 1422 z p6zn. zm.), wyposazony
w ciepta wode 1 centralne ogrzewanie, zrédto gotowania, tazienkg¢ oraz takie urzadzenia
sanitarne, ktore nie b¢da utrudniaty funkcjonowania osobie niepetnosprawne;,

2) w przypadku 0sob z niepetnosprawnoscig narzadu ruchu, nieporuszajgcych si¢ na wozkach
inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji budynku lub lokal
usytuowany w budynku wyposazonym w dzwig osobowy, wyposazony w ciepta wod¢ i
centralne ogrzewanie, zroédlo gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie
beda utrudniaty funkcjonowania osobie niepelnosprawne;,

3) w przypadku osob z niepelnosprawnos$cia narzadu wzroku, wskazany lokal wyposazony
bedzie w instalacje wejsciowej sygnalizacji dzwonkowej, a takze wyposazony w ciepta wodg i
centralne ogrzewanie, zroédlo gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie
beda utrudniaty funkcjonowania osobie niepetnosprawne;j,

4) w przypadku oso6b z niepetnosprawnoscig narzadu shuchu, wskazany lokal wyposazony
bedzie w odpowiednig sygnalizacje alarmowo - przyzywowa, dostosowang do potrzeb osob
niepetnosprawnych, a takze wyposazony w ciepta wode i centralne ogrzewanie, zrddto
gotowania, tazienk¢ oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie bedg utrudniaty funkcjonowania
osobie niepetnosprawne;j,

5) w przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie
indywidualne potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osoba,

6) w przypadku osob, wymagajacych statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innych oséb,
w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji, potwierdzonej
orzeczeniem odpowiedniego organu, zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji
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zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0sob niepetnosprawnych (t.j. Dz.U. z 2018r., poz.
511 z pozn. zm.), wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie powierzchni¢ wynikajacag z potrzeby
zamieszkiwania z osobami sprawujacymi nad nimi opieke,

7) w przypadku osob, posiadajacych prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju,
potwierdzone

orzeczeniem odpowiedniego organu, o ktorym mowa w pkt 6, wskazany lokal uwzglednia¢
bedzie to prawo.

Rozdzial 5.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu

cywilnego

§ 10. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy mozna przeznacza¢ lokale na mieszkania chronione
treningowe i mieszkania chronione wspierane, jednak nie wiecej niz do 1 lokalu z tego zasobu.

2. Gmina Szczytno przeznacza lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu na
mieszkania, o ktérych mowa w ust. 1 na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spoleczne;j
lub organizacji pozytku publicznego.

3. Mieszkania chronione, o ktorych mowa w ust. 1, przekazywane beda do uzywania na czas
oznaczony.

4. Jednostki 1 organizacje, o ktorych mowa w ust. 2 dysponuja przekazanymi lokalami na cele
mieszkan chronionych (w tym mieszkan chronionych treningowych 1 chronionych
wspieranych).

5. Wylanianie oséb, ktore beda uzywaé mieszkan, o ktérych mowa w ust. 1 nastgpuje przez
jednostki i organizacje, o ktérych mowa w ust. 2, w oparciu o istniejace przepisy prawa,
regulujace zasady przydziatu tych mieszkan.

6. Jednostki 1 organizacje, o ktorych mowa w ust. 2 uiszczajg czynsz oraz obowigzane sg wnosi¢
na biezaco optaty eksploatacyjne, zwigzane z uzywaniem lokali o statusie mieszkan
chronionych treningowych i mieszkan chronionych wspieranych.

Rozdzial 6.
Kontrola spoleczna
§ 11. Komisja Mieszkaniowa.
1. Komisj¢ Mieszkaniowa powotuje Wojt Gminy oraz ustala jej zakres 1 tryb dzialania.

2. Komisja spetnia funkcj¢ opiniodawczg i kontrolng przy rozpatrywaniu wnioskéw o najem
mieszkan komunalnych oraz podejmowaniu decyzji w zakresie przeznaczania mieszkan do
wynajmu.
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