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UCHWALA NR XLV1/340/2022
RADY GMINY GIETRZWALD

z dnia 28 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Unieszewo
nad jeziorem Wulpinskim, gmina Gietrzwald.

Na podstawie art. 20 ust. 1, wzwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r., poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r., poz.559)Rada Gminy Gietrzwald, po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gietrzwald, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Unieszewo nad jeziorem
Wulpinskim, gmina Gietrzwatd, zwany dalej planem, stanowiacy czg¢s$ciowa zmiang ,,Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych potozonych nad jeziorem Wulpinskim
w obrebie Unieszewo, gmina Gietrzwald”, uchwalonego uchwata Nr XV/139/2011 Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 28 grudnia 2011 roku.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w uchwale Nr XV1/129/2019 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia
25 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw rekreacyjnych potozonych nad jeziorem Wulpinskim w obrgbie Unieszewo, gmina
Gietrzwatd.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly;

2)z rysunkéw planu wskali 1:1000, stanowigcych Zatgczniki Nrla i1b do niniejszej uchwaly,
zatytutowanych: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Unieszewo nad jeziorem
Waulpinskim, gmina Gietrzwatd,

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania oraz z danych przestrzennych planu, stanowigcych odpowiednio Zataczniki
Nr 2, 3 i 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) przeznaczenie terené6w okreslone symbolem:
- UT — tereny zabudowy ustug turystycznych,
- US — tereny sportu i rekreacji,
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- Ti — tereny infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;

3) szczegodtowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrgbnym symbolem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

4) innym obiekcie hotelowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt noclegowy, podzielony na pokoje,
podlegajacy jednemu zarzadowi, spetniajacy zadania hotelu, motelu Iub pensjonatu, ktéremu nie zostata
nadana kategoria;

5) wysokos$ci zabudowy — w stosunku do budynkow okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi, stosunku do
pozostatych obiektow budowlanych mierzona od naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu
obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 6. 1. Rysunki planu obowigzuja w nastgpujacym zakresie oznaczen:
1) granic obszaru objetego planem;
2) symboli okreslajacych przeznaczenie terenow;
3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) fragmentu pasa szeroko$ci 100m od linii brzegowej jeziora Wulpinskiego;
6) wymiarowania;
7) kapliczki przydroznej o cennych wartosciach kulturowych.
2. Na rysunku planu tres¢ informacyjng stanowig nastepujace oznaczenia:
1) linie obrazujgce geometryczne zasady wewngtrznego podziatu;

2) jezioro Wulpinskie.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametrow i wskaznikow ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw zawartych w ustaleniach szczegdélowych w§ 18 oraz
zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

2)w zakresie kolorystyki igeometrii dachéw ustala si¢ zachowanie zasad zawartych w ustaleniach
szczegotowych w § 18;

3) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow ustala sie:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji,

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materialy, jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne,
kamien, drewno lub materialy drewnopodobne, szklo lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly
ceramiczne, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie materiatow nowoczesnych;

4)w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

5) tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu — nie ustala sig;

6) w granicach planu nie wyznacza si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, w ktorym
obowiazuja przepisy lokalne dotyczace obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczego6lnosci nakazy,
zakazy 1 odstepstwa od zakazow;

2) na rysunku planu pokazano fragment pasa szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Wulpinskiego,
w ktorym obowiagzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;

3) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4)w odniesieniu do przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko obowigzuja przepisy w zakresie ochrony srodowiska iochrony przyrody, w tym przepisy
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu,

5) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenu
elementarnego zawartych w § 18 niniejszej uchwaty;

6) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze Zzrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow iformy ogrodzenia, materialow
i kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych zawartych w

§ 18 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowana jest kapliczka przydrozna o cennych warto$ciach kulturowych;

2) w odniesieniu do kapliczki nalezy stosowac ochrong jak dla obiektoéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkdw zgodnie z przepisami o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 2518

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — w granicach planu
nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow
nieruchomosci;

2)dla procedur scalania ipodzialu nieruchomo$ci wszczynanych na podstawie przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami nalezy:

a) ustali¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 1800 m?,
b) ustali¢ minimalng szeroko$ci frontu dziatki — 25 m,

¢) ustali¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 105 stopni, za
wyjatkiem dzialek naroznych i skrajnych,

d) dopuszcza si¢ mniejsze parametry dla dziatek wydzielanych w celach infrastruktury technicznej
1 komunikacyjne;j.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
realizowanych jako inwestycje celu publicznego na zasadach iwarunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

3) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;

4) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog iciagéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci poza pasami drog i ciagami komunikacyjnymi na terenach przeznaczonych
pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposob zblizony do
rownoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatlek lub linii rozgraniczajacych tereny
elementarne;

5) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposob nie kolidujacy
z zabudowa i zagospodarowaniem oraz nie powodujacy zmiany przeznaczenia terenu okreslony w

§ 18 ustalen szczegdlowych;
6) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawianych:

a) dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych montowanych na dachach
budynkoéw, oraz pomp ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) wprowadza si¢ zakaz stosowania urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,
7) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8) w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych ustala sig:

a) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych drog, parkingdw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegoélnosci dotyczacymi prawa wodnego
oraz ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnych dziatki
bez szkody dla gruntéw sasiednich;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci gazowej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;
12) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

13) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem
technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepisow odrebnych;

14) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie: gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny laczacy obszar planu z okolicznymi terenami stanowi sasiadujgca od poludnia droga
gminna publiczna;

2) miejsca postojowe do parkowania samochodow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 16. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie wystepuja zadania

wlasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego — w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — dotyczgce poszczegélnych terendow elementarnych

§ 18. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia terenu Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
elementarnego
UT.01 Tereny zabudowy uslug turystycznych

W zakresie przeznaczenia ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy zbaza noclegowa i
gastronomiczng tj. pensjonatu lub innego obiektu hotelowego w formie maksymalnie jednego
budynku na dzialce budowlane;.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1800 m?;

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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4) wszystkie budynki w granicach terenu elementarnego powinny tworzy¢ kompozycyjna catos¢
pod wzgledem formy architektonicznej, uzytych materiatow wykonczenia, kolorystyki elewacji
oraz pokrycia dachow;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych zawartym
w przedziale od 30 do 45 stopni;

6) kierunek kalenicy budynkéw — w przyblizeniu prostopadty z tolerancja +/-10 stopni wzgledem
drogi gminnej przebiegajacej od strony potudniowej;

7) pokrycie ikolorystyka dachoéw: dachdéwka ceramiczna lub materialy o zblizonym do niej
wygladzie w kolorze ceglastej czerwieni;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw - nie wigeej niz 9,0 m, dla pozostatych
obiektow budowlanych — nie wigcej niz 5,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji: nie wi¢cej niz 3 kondygnacje w tym trzecia kondygnacja jako
poddasze uzytkowe;

10) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkow mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej
niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu;

11) w zakresie kolorystyki i wykonczenia elewacji obiektéw budowlanych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7 niniejszej uchwaty;

12) maksymalna szerokos¢ elewacji od strony drogi gminnej: 12,0 m;

13) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30;

14) intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,50;

15) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

16) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia wystepujacych na terenie zadrzewien §rodpolnych
oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

17) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe;

18) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury;

19) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat drewnianych;

20) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w § 14 niniejszych ustalen;

21) nie dopuszcza si¢ lokalizacji kempingow i pol biwakowych;

22) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terenow rekreacyjno
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

UT.02

Tereny zabudowy uslug turystycznych

W  zakresie przeznaczenia ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy zbaza noclegows
i gastronomiczng tj. hotelu, pensjonatu Iub innego obiektu hotelowego w formie maksymalnie

1 budynku na dzialce budowlane;.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4000 m?;

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowa¢ do istniejacej rzezby terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wszystkie budynki w granicach terenu elementarnego powinny tworzy¢ kompozycyjna catos¢
pod wzgledem formy architektonicznej, uzytych materialdow wykonczenia, kolorystyki elewacji
oraz pokrycia dachow;

5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtdéwnych zawartym
w przedziale od 30 do 45 stopni;

6) kierunek kalenicy budynkow — w przyblizeniu prostopadty z tolerancjg +/-10 stopni wzglgdem
drogi gminnej przebiegajacej od strony potudniowej;

7) pokrycie ikolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna lub materialy o zblizonym do niej
wygladzie w kolorze ceglastej czerwient;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw - nie wigcej niz 9,0 m, dla pozostalych
obiektow budowlanych — nie wiecej niz 5,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji: nie wiecej niz 3 kondygnacje w tym trzecia kondygnacja jako
poddasze uzytkowe;

10) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej
niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu;

11) w zakresie kolorystyki i wykonczenia elewacji obiektoéw budowlanych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7 niniejszej uchwaty;

12) maksymalna szerokos$¢ elewacji od strony drogi gminnej: 14,0 m;

13) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30;

14) intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,50;

15) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej — 50%;

16) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia wystepujacych na terenie zadrzewien §rodpolnych
oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;

17) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

19) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat drewnianych;

20) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w § 14 niniejszych ustalen;

21) nie dopuszcza si¢ lokalizacji kempingow i pol biwakowych;

22) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéow rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

US.01

Tereny sportu i rekreacji

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji: kempingu i maksymalnie 3
budynkow administracyjno-socjalnych niezbgdnych do funkcjonowania kempingu, urzadzen
rekreacji i sportu oraz obiektow malej architektury.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?;

2) w granicach terenu znajduje si¢ kapliczka przydrozna o cennych wartos$ciach kulturowych,
wzgledem ktoérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwaty — lokalizacja zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowaé do istniejgcej rzezby terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtownych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

6) pokrycie ikolorystyka dachéw: dachoéwka ceramiczna lub materialy o zblizonym do niej
wygladzie w kolorze ceglastej czerwient;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow - nie wigcej niz 8,0 m, dla pozostatych
obiektow budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2 kondygnacje w tym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe;

9) w zakresie kolorystyki i wykonczenia elewacji obiektow budowlanych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7 niniejszej uchwaty;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,20;

11) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,30;

12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%;

13) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia wystgpujacych na terenie zadrzewien przydroznych
oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;

14) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren polozony jest we fragmencie pasa szerokosci
100 m od linii brzegowej jeziora Wulpinskiego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 2 miejsca noclegowe na kempingu;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat drewnianych;

17) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych
w §14 niniejszych ustalen;

18) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ti.01

Tereny infrastruktury technicznej

1) teren istniejacej przepompowni $ciekow;

2) adaptuje sig istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w §14 niniejszych ustalen;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 0%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwatd.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Tkaczyk



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —9 —

Poz. 2518

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU UNIESZEWO
NAD JEZIOREM WULPINSKIM, GMINA GIETRZWALD

el T T 2 : et LT

SKALA 1:1000
o 10 50

100m

! s

Zalgeznik o la.
douehwaly Nr XLVI/340202
Rady Giny Gietrzwald 2 dnia 28 marca 2022 1.

1 KIERUNKOW ZAGO:!

PO
RZESTRZENNEGO GMINY GIETRZWALD

'S ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
DAROWANIA

T

LEGENDA:

Tarary s ey i mksmac ircywicasion)- UTR
T
e

Geaicn Aglomerac Osctyiakin

iy ctygta e zcomy e P
gy

/ ‘ORIENTACYJNA L OKALIZACJA
=

TERENOW OBJETYCH MPZP

N
g

AL '__KMM
P i
LEGENDA: hﬁﬂ‘lhhl-hf,f,jmh'"j‘\-#‘@‘wg —
OZNACZENIA OGOLNE o ‘M”'/u‘rf g
L gy 2R
)
[ D i M‘m.mm.ma.:
R

linie razgraniczaj ace tereny o minym h,
pretradzaril Wi rzrsch asacath
Tagpspodarowana

Dy,

A,

ilietgyy,

i,

um | wyronarse
PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZENIA INFORMACYJNE

terany zabucowy s ystycznyeh | — — — — | [ commiam geomenne zasacy

MIELSCOWY PLAN ZAGESPODAROWANA
PRIESTRZENNEGO CZESC| GBREBU LNIESZEWO MAD

JEZIOREM WLLPY

s

s

oy P
uﬁmnﬁnﬁ;ﬂﬂf‘?ﬁéﬁ?l‘ L
Iy

. GMBAGIETRZWALD

ey
e

Dt g
PO s

==

T




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 —

Poz. 2518

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU UNIESZEWO
NAD JEZIOREM WULPINSKIM, GMINA GIETRZWALD

om

=2 <

e

%mmh i
[ e

£
o
%

[l | —
[ [—

Zanwst s
oy V1 2072

L]

a4~ DRIENTACY A LOR ZACIA
T Temnow celEToi e

LEGENDA:
OINACZENIA OGOLNE

anice chazmea ttagoplana

oz grarcaaeea ey i
iy s

[R———
BO | mmma
[ [ ——

PRZEZNACZENIE TERENOW

OZNACZENIA INFORMACYINE

i it | s

[ A e

e |




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

11—

Poz. 2518

Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 28 marca 2022 r.

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/340/2022

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czeSci obrebu Unieszewo nad jeziorem Wulpinskim, gmina Gietrzwald

Lp.

Data
wplywu

Nazwisko
1 imig,
nazwa

jednostki

organizacji,
adres

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktérej dotyczy

Ustalenia
projektu
planu

Tresé
uwagi

Rozstrzygnigcie
Wojta w
sprawie
rozpatrzenia
uwag

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy
W sprawie
rozpatrzenia
uwag

Dodatkowe
wyjasnienia

W wyznaczonym terminie sktadania uwag w dniach od 23 lutego do 9 marca 2022 r. nie wptynety zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/340/2022
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 28 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Unieszewo nad jeziorem
Waulpinskim, gmina Gietrzwatd.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22022 r., poz. 503) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy. W granicach Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Unieszewo nad jeziorem Wulpinskim, gmina Gietrzwald, nie przewiduje si¢ zadan wlasnych
gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli zwigzanych z finansowaniem przez Gming ze S$rodkow
publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/340/2022
Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 28 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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