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UCHWALA NR L/467/2022

RADY MIEJSKIEJ W WEGORZEWIE
z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wegorzewo —
Srodmiescie” dla teren6w polozonych przy ulicy Portowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zniejszymi
zmianami) Rada Miejska w Wegorzewie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wegorzewo — Srodmiescie” dla
terenow potozonych przy ulicy Portowej”, zwany dalej planem — stanowigcy w czg¢sci zmiang ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo — Srodmieécie” uchwalonego Uchwalg Nr XVI1/124/2011
Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 30 listopada 2011 roku.

§ 2. Zakres igranice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XXXII/291/2021 Rady Miejskiej
w Wegorzewie zdnia 31 marca 2021 roku w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,, Wegorzewo — Srodmiescie”.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunkow planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, zatytulowanego
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wegorzewo — Srodmiescie” dla terendow potozonych
przy ulicy Portowej”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zaltacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygnig¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) z rozstrzygniecia dotyczacego danych przestrzennych zgodnie zart. 67a ust. 5 ustawy stanowiacego
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne — dotyczace calego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:
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- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
- KD — tereny drog publicznych;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, budynki adaptowane
moga podlegaé rozbiorce i odbudowie, rozbudowie, przebudowie, nadbudowie, remontowi oraz zmianie
funkcji zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacy, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig¢, poza
ktoéra w przestrzeni nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji budynkow, z mozliwoscig wysunigcia
okapow i gzymsow do 0,8 m oraz wiatrotapoéw, balkonow, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni
iramp do 1,3 m;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrgbnym symbolem;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie elementarnym, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczana do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska oraz
dziatalno$¢ ustugowg nie powodujaca naruszenia standardow jakosci $rodowiska majacego wplyw na
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zdrowie ludzi, w tym nie powodujaca pogorszenia warunkoéw zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz
lokali mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie;

7) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od naturalnego poziomu terenu
w najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy, w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych
to wysoko$¢ mierzona od naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu budowlanego
do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) przeznaczenia terenow okreslonych symbolami literowymi i cyfrowymi.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terendow
elementarnych zawartych w § 23;

2) w planie okre$lono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy, chyba ze ustalenia szczegélowe dla
danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

4) wprowadza si¢ na catym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen pelnych
oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

5) w zakresie elewacji wprowadza si¢ nastepujace zasady:

a) nakaz stosowania kolorystyki nawigzujacej do charakterystycznych cech zabudowy otaczajacej, w tym
w szczegodlnosci do koloru pokry¢ dachowych i kolorystyki elewacji tradycyjnych,

b) nakaz stosowania stonowanych kolorow harmonizujacych z otoczeniem,
c) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;

d) nakaz stosowania takich materiatow jak: cegta, tynk, drewno, ceramika, a jako uzupetiajacych kamien,
szkto, stal;

6) teren planu polozony jest na obszarze srodmiescia w odniesieniu do ktérego maja zastosowanie przepisy
odrgbne dotyczace zabudowy $rédmiejskiej;

7) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0sOb o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci
1 percepcji, w tym osob niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegolnosci poprzez minimalizowanie
przeszkod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny planu potozone sg poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody okreslonymi w przepisach
o ochronie przyrody;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

4) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zostaly okre§lone w ustaleniach szczegdélowych zawartych w §
8.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow iformy ogrodzenia, materialow
1 kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych zawartych w § 23 poprzez zapisy
chronigce istniejaca zielen i uksztattowanie terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej — na terenie objetym planem nie wystepuja obszary iobiekty objete ochrona
konserwatorska na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenia publiczng jest oznaczony na rysunku planu teren drog publicznych oznaczony symbolem KD;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej reklam w zakresie rodzajow oraz wielkosci zostaty okreslone
Wi

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaly okreslone w § 71 § 16 oraz w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych zawartych w §
23.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowag isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow zostaty okreslone w § 17 i w § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 14. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podzialu prowadzonych na podstawie przepis6w o gospodarce nieruchomosciami
ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 200 m?,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do
135 stopni.

§ 15. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w granicach planu nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) tereny objete planem polozone sa w granicach aglomeracji Wegorzewo wyznaczonej na podstawie
Uchwaly Nr XXVI/518/13 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2013 r.
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w sprawie wyznaczenia aglomeracji Wegorzewo oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Wegorzewo
oraz Uchwaly Nr 11I/48/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 r.
zmieniajacej uchwale Nr XXVI/518/13 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
23 kwietnia 2013 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Wegorzewo oraz likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Wegorzewo;

2) zachowuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
i niniejszej uchwale;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji do produkcji energii ze zroédet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepla na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drég i ciggdéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudoweg nalezy prowadzié¢ je
w maksymalnym zblizeniu rownolegle lub w sposob zblizony do rownoleglego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy
z zabudow3 i1 zagospodarowaniem okreslonymi w § 23 ustalen szczegotowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie odprowadzania §ciekOw sanitarnych ustala si¢ — odprowadzanie §ciekoOw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drég, parkingéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowanie
w granicach wilasnych dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla
gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachoéw do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) dla istniejacej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia nalezy zachowac strefy ograniczonego
zagospodarowania o odpowiednich szeroko$ciach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w strefach ograniczonego zagospodarowania obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
okreslone w przepisach odrebnych,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ zsieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
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a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przebudowe ewentualnych kolizji istniejacych sieci gazowych z projektowanymi elementami uzbrojenia
lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nalezy zachowac odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od istniejacych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w przypadku kolizji projektowanych obiektéw zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach izasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta produkujacych energie ze zrodet odnawialnych takich jak:
panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrodet ciepta o technologiach spalania
paliw zapewniajacych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrgbnych;

13) w zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wtym z zasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw potozonych w granicach planu bedzie realizowana z przylegajacej drogi
gminnej — ulicy Portowej potozonej poza planem;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji nalezy
projektowac i realizowaé w sposob 1 w liczbie okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala si¢
sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke procentowa shuzagcg naliczaniu opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje
si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe — dotyczace poszczegélnych teren6w elementarnych.

§ 23. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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Symbol
przeznaczenia
terenu

elementarnego.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.

MW.01

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

1) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw, sieci infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, dojs¢ i
dojazdow, obiektow i urzadzen sportu oraz rekreacji;

2) w granicach terenu elementarnego obowigzuje nakaz zagospodarowania w sposob umozliwiajacy swobodny
dostep wszystkich uzytkownikow przestrzeni z jednoczesnym zakazem grodzenia i ograniczania dostgpnosci
wewnatrz terenu,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 2000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni obejmujacych dojscia i dojazdy oraz infrastrukturg techniczna;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 18,0 m,

b) pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego wielorodzinnego — pig¢ kondygnacji
nadziemnych w tym piata jako poddasze uzytkowe;

7) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, przy czym dopuszcza si¢ na czg¢éci dachu nie przekraczajacej 25% jego
powierzchni poziomej stosowanie dachu ptaskiego lub tarasu dachowego;

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow stromych: dachéwka ceramiczna w odcieniach czerwieni lub materialy o
zblizonych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,40;
10) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,80 do 2,50;

11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
12) w zakresie miejsc do parkowania obowigzujg nastepujace zasady:

a) nakaz lokalizacji w granicach terenu elementarnego lub dziatki budowlanej miejsc do parkowania w liczbie nie
mniejszej niz 1,1 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje cze$ci miejsc do parkowania w kondygnacji podziemnej budynku;
13) dojazd nalezy realizowac z drogi gminnej — ulicy Portowej potozonej poza planem;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom haltasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

MWU.01

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa.

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug nieuciazliwych realizowanych w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego;

2) adaptuje sig¢ istniejacy budynek;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw, sieci infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, dojs¢ i
dojazdow, obiektow i urzadzen sportu oraz rekreacji;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 100 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
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dziatek o mniejszej powierzchni obejmujgcych dojscia i dojazdy oraz infrastrukture techniczna;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 17,0 m;

b) pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku przeznaczenia podstawowego — cztery kondygnacje
nadziemne w tym czwarta jako poddasze uzytkowe;

8) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni lub materialy o
zblizonych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,85;
11) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 1,70 do 4,80;

12) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
13) w zakresie miejsc do parkowania obowiazuja nastepujace zasady:

a) miejsc do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie do ktdrego inwestor
posiada tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz 1,1 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

b) dopuszcza sig lokalizacje czesci miejsc do parkowania w kondygnacji podziemnej budynku;

14) dojazd nalezy realizowa¢ z drogi gminnej — ulicy Portowej potozonej poza planem lub poprzez dziatkg nr
1030/1;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ushugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

7pr.01

Tereny zieleni urzadzonej
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdow pieszych i rowerowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury zwigzanych z utrzymaniem porzadku.

7P.02

Tereny zieleni urzadzonej

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszych i rowerowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4,0 m;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 15 do 45
stopni;

6) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni lub materiaty o zblizonych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni;

7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni terenu elementarnego jako biologicznie czynne;j.

KD.01

Tereny drog publicznych
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1) teren przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi gminnej — ulicy Portowe;;
2) taczna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wegorzewa.

§ 25. Traca moc ustalenia i rysunek ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo —
Srédmiescie” w granicach niniejszego planu.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aleksandra Kielczewska
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Zatgcznik do uchwaty Nr L/467/2022
Rady Migjskiej w Wegorzewie
z dnia 29 czerwca 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L/467/2022
Rady Miejskiej w Wegorzewie

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Wegorzewo — Srodmiescie” dla terenow
potozonych przy ulicy Portowej.

Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag do dnia
15 czerwca 2022 r., dotyczacych projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Weggorzewo
— Srodmiescie” dla terendéw potozonych przy ulicy Portowej nie wpltyneta zadna uwaga.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 9 maja 2022 r. do dnia 31 maja
2022 r. W dniu 27 maja 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L/467/2022
Rady Miejskiej w Wegorzewie

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Wegorzewo — Srodmiescie” dla terenow
potozonych przy ulicy Portowe;.

Zgodnie zart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz. 503) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Wegorzewo — Srodmiescie” dla terenéw potozonych przy ulicy Portowej,
W sposob nastepujacy: w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury
techniczne;.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L/467/2022
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

1) Sposéb realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu spelniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez migdzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegoétowych
dla terenow elementarnych, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad
ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony
oraz innych wymogow okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci,
a takze potrzeby interesu publicznego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostal zagwarantowanych
W sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Burmistrz, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob  ksztattowania struktur przestrzennych inowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory spoteczne, Srodowiskowe
i ekonomiczne przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ zwynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2,
oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny zwynikami analizy zmian W zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy dla ktoérej Rada Miejska w Wegorzewie podjeta Uchwate Nr XLI1/329/2017
z dnia 22 grudnia 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowania przestrzeni
publicznych oraz obiektéw uzytecznosSci publicznej do potrzeb 0s6b o zréoznicowanych ograniczeniach
mobilno$ci 1 percepcji, wtym o0s6b niepelnosprawnych oraz 0so6b starszych, w szczegélno$ci poprzez
minimalizowanie przeszkdd Iub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-
komunikacyjnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete planem stanowig wilasno$¢ gminy oraz wilasno$¢ prywatng. Plan obejmuje tereny
potozone w granicach administracyjnych miasta, w srédmiesciu ktore w wigkszosci jest zabudowane. Tereny
przylegaja do ulicy Portowej wzdhuz ktorych przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Tereny w zakresie
infrastruktury technicznej wyposazone sg w niezbedne sieci, w tym wodociggows, kanalizacji sanitarne;j,
elektroenergetyczng, gazowg i telekomunikacyjna.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Wobec powyzszego tereny objete planem posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod
funkcje przewidziane planem, co skutkowac bedzie zwigkszeniem wptywow do budzetu gminy z tytutu choéby
podatku od nieruchomosci i innych.
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