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UCHWALA NR LIX/333/2022
RADY MIEJSKIEJ W OSTRODZIE

z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Ostroda

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r. poz. 172 ze zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 ze zm.), Rada Miejska w Ostrodzie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Ostroda, stanowiace zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ostroda.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXVIII/263/2017 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 20 wrzesnia 2017 1.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Ostréda.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Jacek Dudzin
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Zatacznik do uchwaty Nr LIX/333/2022
Rady Miegjskiej w Ostrodzie
z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Ostroda

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Ostroda, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.).

2. Do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Ostréda, zwanej dalej ,,zasobem mieszkaniowym”, naleza
wszystkie lokale mieszkalne stanowigce wlasno§¢ Gminy Miejskiej Ostroda.

3. Uchwata okreSla:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawceg do ich poprawy,

3) kryteria wyboru oso6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu,

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach,

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej,

6) zasady postgpowania w stosunku do o0sob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy,

7) warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci,

8) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r. poz. 187612369 oraz z 2021 r. poz. 794,803 1 1981) oraz
ustawie zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z2020r.
poz. 821 oraz z 2021 r. poz. 159, 1006 i1 1981),

4. Przepisy powotane w zalaczniku do uchwaly bez blizszego okreslenia oznaczaja przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22022 r. poz. 172), zwana dalej w tresci uchwaty ,,ustawg”.

§ 2. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1. mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasno§¢ Gminy Miejskiej
Ostroda,

2. dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 poz. 2021 ze zm.),

3. mieszkancach Gminy - nalezy przez to rozumie¢ osoby stale zamieszkale na terenie Gminy Miejskiej
Ostroda,

4. bezdomnych - nalezy przez to rozumie¢ osoby okreslone w Ustawie z dn. 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (Dz. U. 2021 poz. 2268 ze zm.) przebywajace na terenie Gminy Miejskiej Ostroda ,

5. wynajmujacym - oznacza to Gming Miejskg Ostroda,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —3 — Poz. 4614

6. najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizej emerytury okreslong w Komunikatach
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, ogtaszanych w Dzienniku Urzedowym RP ,,Monitor Polski”,

7. Miejskiej Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ komisje powotana w drodze zarzadzenia
przez Burmistrza Miasta Ostroda, w celu zapewnienia prawidlowej procedury zwigzanej z rozpatrywaniem
wnioskoOw o najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Ostroda oraz poddania tych spraw
kontroli spotecznej,

8. Migjskiej Administracji Budynkéw komunalnych Sp. z 0.0. (MABK Sp. z 0.0.) - rozumie si¢ przez to
zaktad budzetowy Gminy Miejskiej Ostroda utworzony na podstawie uchwaty Nr XLVIII/355/05 Rady
Miejskiej w Ostrodzie z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie nadania statutu Miejskiej Administracji Budynkow
Komunalnych w Ostrodzie.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. O najem lokalu na czas nieoznaczony moga ubiega¢ si¢ osoby, jezeli sredni miesigczny dochod netto
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
nie przekracza 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 100 % tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

2. O najem socjalny lokalu mogg ubiega¢ si¢ osoby, jezeli §redni miesigczny dochdd netto na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza
75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 50 % tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku.

§ 4. Wynajmujacy na wniosek najemcy moze stosowaé obnizki czynszu ztytulu najmu lokalu
mieszkalnego. Obnizki czynszu w kwocie odpowiadajacej 10% miesigcznego czynszu, jezeli  $redni
miesigczny dochod netto  w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych rozpatrzenie wniosku, w przeliczeniu na
jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza niz 5m’> w gospodarstwie wieloosobowym i10 m® w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) brak samodzielnego lokalu, cigzka sytuacja rodzinna w miejscu zamieszkania,
3) osoby bezdomne,
4) osoby zamieszkujace w lokalach przeznaczonych do rozbiorki,

5) zamieszkiwanie przez osobgniepelnosprawna w lokalu mieszkalnym utrudniajacym w znacznym stopniu
jej funkcjonowanie.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje osobom, o ktorych
mowa w § 3 ust. 1 i spetniajace jeden z ponizszych warunkow:

1) zamieszkujgce 1 przebywajace na terenie Gminy,

2) bedace osoba niepelnosprawng, badz zamieszkujace z osobg niepelnosprawng nad ktora sprawujg stata
opieke, a lokal w ktorym zamieszkujg jest niedostosowany do potrzeb osob niepetnosprawnych i utrudnia
w znacznym stopniu ich funkcjonowanie,

3) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy Iub pozaru,
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4) zajmujace lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki oraz lokale w zlym stanie technicznym
nie nadajgce si¢ na staty pobyt ludzi,

5)uzyskaly wtrybie odrebnych przepisow pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe Ilub przebudowe
pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach budowlanych stanowigcych zasob,
nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, w zakresie dotyczacym najmu tego lokalu,

6) wykonaty remont kapitalny lub odbudowe zniszczonego lokalu we wtasnym zakresie i na swdj koszt — na
warunkach okreslonych w odrgbnej, pisemnej umowie zawartej z podmiotem zarzadzajacym budynkami
komunalnymi za zgoda Burmistrza Miasta Ostroda,

7) przekaza wigkszy, dotychczasowy zajmowany lokal do dyspozycji Gminy w celu otrzymania lokalu
0 mniejszej powierzchni,

8) zamieszkujace w lokalu stanowigcym wlasno$¢ osoby fizycznej, zamierzajacej zamieszka¢ w tym lokalu,
a nie dysponujacej lokalem zamiennym,

9) zajmujace lokale, ktérych funkcja uzytkowa ulegla zmianie, badz uleglta zmianie funkcja budynku,
w ktorym lokal ten si¢ znajduje,

10) zamieszkujace wraz z osoba wobec ktorej zapadl prawomocny wyrok skazujacy za zngcanie si¢ nad
rodzing.

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom o ktérych mowa
w § 3 ust. 2

1) ktore utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowe;j, katastrofy lub pozaru,

2) zamieszkujacym wraz z osoba wobec ktorej zapadl prawomocny wyrok skazujacy za znecanie si¢ nad
rodzing.

2. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na okres 5 lat.

3. Lokal mieszkalny o obnizonym standardzie technicznym w miar¢ potrzeb bedzie wynajmowany jako
lokal socjalny.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego moga dokonywaé migdzy soba
zamiany wynajetych im lokali mieszkalnych, za pisemna zgoda wynajmujacego.

2. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego moze odby¢ si¢ pomiedzy osobami, jezeli
spetnione sg tacznie nizej okreslone warunki:

1) najemca lokalu gminnego lub innego nie ma zadluzen z tytutu optat czynszowych,

2) osoba =zainteresowana zamiang lokalu posiada dochody gwarantujace biezace regulowanie optat
mieszkaniowych,

3) wszystkie osoby zamieszkujace w danym lokalu przeprowadzg si¢ do lokalu zamiennego,

4) osoba ubiegajaca si¢ o zamian¢ posiada tytut prawny do lokalu i umowa najmu lokalu jest zawarta na czas
nieokreslony.

3. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany obciazaja przysztych najemcow.
4. Zamiana lokali z inicjatywy wynajmujacego moze nastapic, jezeli:
1) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji gminnych;

2) najemca zalega zoplatami za czynsz, a zamiana na lokal o mniejszej powierzchni pozwoli unikngé
zaleglosci z tych tytulow;

3) zamiana prowadzi do optymalizacji wykorzystania mieszkan, ze wzgledu na liczbe os6b w gospodarstwach
domowych zamienianych lokali.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Osoby ubiegajace si¢ 0 zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony lub o najem socjalny lokali
z zasobu mieszkaniowego Gminy zobowigzane s3 do ztozenia w Urzedzie Miejskim w Ostrédzie wypetnionego
1 potwierdzonego wniosku o przydziat mieszkania.

Do wniosku dotacza sig:

1) w przypadku posiadania - orzeczenie o niepelnosprawnosci, jezeli stan zdrowia ma znaczenie dla sprawy
mieszkaniowej;

2) w zalezno$ci od indywidualnej sytuacji zyciowej wnioskodawcy:
a) prawomocne orzeczenia sadow w przedmiocie rozwodu lub separacji matzonkow,

b) prawomocne orzeczenia sadéw lub wypis zaktu notarialnego w przedmiocie podzialu majatku
wspolnego matzonkow,

¢) prawomocne orzeczenia sagdow lub wyciag z protokotu zawierajacego ugode
w przedmiocie wiadzy rodzicielskiej nad matoletnimi dzie¢mi,
d) prawomocne orzeczenia sadéow w przedmiocie stosowania przemocy w rodzinie,

e) inne dokumenty wydane przez organy/instytucje, ktore potwierdzaja stan faktyczny podany przez
wnioskodawce;

3) dokumenty potwierdzajace, ze centrum zyciowe wnioskodawcy znajduje si¢ na terenie Gminy.

2. Ztozone wnioski spelniajace kryteria okre$lone w niniejszej uchwale i kwalifikowane do zawarcia
umowy najmu na czas nieoznaczony inajmu socjalnego lokalu z zasobow gminy podlegaja zaopiniowaniu
przez Miejska Komisje Mieszkaniows.

3. Zaopiniowang list¢ 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i najmu lokalu
socjalnego Komisja przekazuje Burmistrzowi Miasta Ostroda celem dalszego procedowania. Umieszczenie
wnioskodawcy na liScie nie gwarantuje zawarcia umowy najmu w przypadku braku lokali, ktére moga by¢
przedmiotem najmu.

4. Wnioskodawcy zobowigzani sa do uaktualnienia wniosku w przypadku, gdy dane w nim zawarte
zmienity si¢ 1 maja wpltyw na jego realizacje.

5. Jezeli w wyniku aktualizacji wniosku okaze si¢, ze wnioskodawca nie spelnia kryteriow zawartych
w Uchwale, nastgpuje wykreslenie wniosku z listy, a wniosek zostaje bez dalszego rozpatrzenia, o czym
wnioskodawca zostanie powiadomiony.

6. Rozpatrywanie wnioskow odbywa si¢ w miare dysponowania wolnymi lokalami z uwzglednieniem
okreslonych w niniejszej uchwale zasad pierwszenstwa.

7. Osoby, zakwalifikowane do otrzymania lokalu, z ktérymi w ciggu roku nie zostanie zawarta umowa
najmu lokalu zobowigzane sa dokona¢ aktualizacji wniosku.

8. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow sprawuje Miejska Komisja
Mieszkaniowa.

9. Podstawg do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony jest skierowanie wydane przez Burmistrza
Miasta Ostroda, natomiast na lokal socjalny oferta zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

10. Wniosek nie podlega rozpatrzeniu w przypadku, gdy:

1) dane zawarte we wniosku o przydzial mieszkania sa nieprawdziwe, dane dotyczace wlasnej sytuacji
mieszkaniowej zostaly zatajone lub nie zostaly udowodnione,

2) wnioskodawca nie zamieszkuje na terenie Gminy Miejskiej Ostroda,

3) wniosek, ktory nie spetni kryteridow zawartych w ustawie i uchwale.
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11. Osoba, ktora odmédwita zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu zachowuje prawo do ponownego
ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy, zgodnie z zasadami przyjetymi niniejszg uchwalg.

12. Brak zgtoszenia si¢ wnioskodawcy w celu zawarcia umowy najmu w terminie 7 dni, od otrzymania
skierowania, przez osobg¢ wskazang do podpisania umowy najmu bez uzasadnionej przyczyny lub rezygnacja
z zaproponowanego lokalu powoduje wygasniecie uprawnien do przyznanego lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 10. Jezeli po $mierci najemcy w lokalu mieszkalnym pozostaly osoby, ktore nie wstapity w trybie
Kodeksu Cywilnego w stosunek najmu zobowigzane sa do opuszczenia lokalu.

§ 11. Po wyprowadzeniu si¢ najemcy i pozostawieniu w lokalu komunalnym os6b uprawnionych do jego
zajmowania wspolnie z najemcg- wynajem moze nastgpi¢ na rzecz tych osob, po spehieniu kryterium
dochodowego, o ktorym mowa w § 3. ust. 1.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 12. 1. Ze wzgledu na orzeczony stopien niepelnosprawnosci i rzeczywiste potrzeby wynikajace ze stanu
zdrowia, osobom niepetnosprawnym wskazuje si¢ lokale dostosowane do realizacji potrzeb zyciowych, w tym
zdrowotnych, ktore spetniaja warunki okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z2021 1. poz. 2351 ze zm.) i Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 r. poz. 1065 ze
zm.) oraz ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz.U. 2020r. poz. 1062) iprzyjetymi standardami projektowania  budynkéw dla  oséb
z niepelnosprawnosciami.

2. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz dla osoby
niepetnosprawnej ruchowo, nieporuszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, musi by¢ potozny na parterze budynku.

3. Lokal wskazany dla osoby gluchoniemej musi by¢ wyposazony w $wietlng sygnalizacje dzwonka przy
drzwiach wejsciowych.

4. Lokal wskazany dla osoby z niepelnosprawnoscia narzadu wzroku musi by¢ wyposazony w instalacje
wejsciowa o sygnalizacji dzwonkowej z klawiszami oznaczen braille’a . Kolorystyka §cian i podtog oraz ich
faktura ma by¢ zréznicowana na etapie wykonywania prac budowlanych.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 13. 1. Gmina moze przeznacza¢, na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U.
2021 poz. 2268 ze zm.) oraz ustawie zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy
zastepczej (Dz. U. z 2022 r. poz. 447 ), wolne lokale mieszkalne.

2. Mieszkania chronione przeznaczone sg dla osob pelnoletnich, ktore ze wzgledu na trudnag sytuacje
zyciowa, wiek, niepetnosprawnos¢ lub chorobe potrzebuja wsparcia w funkcjonowaniu w codziennym zyciu,
ale nie wymagaja ustug w zakresie §wiadczonym przez jednostke calodobowej opieki, w szczegdlnosci osobom
z zaburzeniami psychicznymi, osobom opuszczajgcym piecze zastgpczg w rozumieniu przepisow o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej, miodziezowy osrodek wychowawczy, zaklad dla nieletnich, a takze
cudzoziemcom, ktorzy uzyskali w Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy, ochrong uzupeiniajaca Iub
zezwolenie na pobyt czasowy udzielone w zwigzku z okolicznoscia, o ktérej mowa w art. 159 ust. 1 pkt 1
lit. ¢ lubd ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach.

3. Mieszkania chronione przeznacza si¢ dla osob skierowanych przez Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;j.

4. O przeznaczeniu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na mieszkanie chronione decyduje Burmistrz
Miasta Ostroda w formie zarzadzenia.
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5. Warunkiem zamieszkania w mieszkaniu chronionym jest realizacja przez osob¢ usamodzielniang
zapiséw indywidualnego programu usamodzielnienia, opracowanego wspolnie z opiekunem usamodzielnienia
1 zatwierdzonego przez Dyrektora Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Ostrodzie.

6. Pierwszenstwo w uzyskaniu pomocy w postaci pobytu w mieszkaniu chronionym majg osoby
usamodzielniane opuszczajace instytucjonalng form¢ pieczy zastepczej.
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