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UCHWALA NR XXXI1/290/2021
RADY GMINY NOWE MIASTO LUBAWSKIE

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
Lubawskie w obrebie geodezyjnym Nawra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2021 1., poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), w zwiagzku z Uchwatlg XLIII/334/2018 Rady
Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 11 lipca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Nawra,
stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie, przyjetego uchwalg nr XX/34/2000 Rady Gminy Nowe
Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 11 grudnia 2000 r., zmienionego uchwata nr XXV/117/05 Rady
Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 29 marca 2005 r., uchwata nr XXXI1/182/2013 Rady
Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 6 marca 2013 r. oraz uchwalg nr IX/70/2019 Rady
Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 25 lipca 2019 r., Rada Gminy Nowe Miasto Lubawskie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie
w obrebie geodezyjnym Nawra, zwany dalej planem.

2. Granice opracowania planu obejmujg dzialk¢ ewidencyjna o numerze 52/1 o powierzchni 3,29 ha,
potozona w obrgbie geodezyjnym Nawra.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 4 do
uchwaty.

§ 3. Nizej wymienione okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:
1) aglomeracja — w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

2) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°;
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3) dach stromy — dach dwu- Iub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale
25° - 35¢°;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, ktdrej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) poziom terenu — w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;

8) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem przeznaczenie terenu;

9) przeznaczenie uzupehiajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

10) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie;

11) ustawa — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) ustugi nieucigzliwe — dzialalno$¢ ustugowa lub rzemieslnicza, ktérej ewentualne ucigzliwe oddziatywanie
zamyka si¢ w granicach dziatki wlasnej, gdzie dziatalno$¢ sie odbywa;

13) produkcja nieucigzliwa — dziatalno$¢ produkcyjna zwigzana z wytwarzaniem produktow, ktorej
ewentualne ucigzliwe oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wilasnej, gdzie dziatalnos¢ si¢ odbywa;

14) wysokos¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw — wysoko§¢ mierzona zgodnie z definicja zawarta
w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie; w odniesieniu do pozostatych obiektoéw budowlanych — wysoko$¢ mierzona od poziomu
terenu usytuowania obiektu do najwyzej potozonego elementu obiektu;

15) zabudowa produkcyjna, sktadow, magazynow — budynek lub zespo6t budynkéw z produkcjg nieucigzliwg
lub stuzacy magazynowaniu lub sktadowaniu;

16) zabudowa ustugowa — budynek lub zesp6t budynkow z ustugami nieucigzliwymi.
§ 4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym U/P — teren zabudowy ustugowej i/lub zabudowy
produkcyjnej, sktadow, magazynéw;

6) obszary objete ochrong — obszar istniejgcych zadrzewien wskazanych do ochrony.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania budynkow — nieprzekraczalne linie zabudowy wedhlug rysunku planu.
§ 7. Ustalenia w zakresie wysoko$ci zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — wedtug ustalen szczegdtowych dla terenow;

2) maksymalna wysokos$¢ masztow i stupdw, z wytaczeniem obiektow z zakresu tacznosci publicznej — 12 m;

3) maksymalna wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych, z wylaczeniem ogrodzen i obiektow malej
architektury — 3 m.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) dla elewacji budynkow:

a) dla barwionych materiatéw elewacyjnych: kolor bialy, jasne odcienie szarego oraz jasne odcienie
bezowego i zottego, z zastrzezeniem pkt 2,

b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych takich jak drewno, kamien, ceglta, metal, szkto — ich kolor
naturalny;

2) dopuszcza sig, aby do 10% powierzchni elewacji budynkéw stanowitly barwy zastrzezonych znakow
firmowych.

§ 9. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, w tym
minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachoéw, zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla
terenow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

2. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko wykazata znaczace
negatywne oddzialywanie na srodowisko.

3. Zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
4. Nakaz ochrony istniejacych zadrzewien wskazanych na rysunku planu.

5. Zakaz likwidowania zadrzewien przydroznych na catym obszarze obj¢tym planem.

6. Dla elewacji budynkow zakaz stosowania kolorow nasyconych i jaskrawych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja przestrzenie publiczne.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 13. 1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy.
2. Ochrona obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 , zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4.Na dzien sporzadzenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy inie zostaty okreslone
krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. Ustalenia w zakresie szczegdélowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu U/P:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 85° - 95°.

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu terenow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1. Powigzanie obszaru planu z ukladem zewnetrznym za posrednictwem istniejacej drogi powiatowej.
2. Zasady obslugi parkingowe;j:

1) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej inwestycji, na powierzchni terenu
lub w garazu;

2) dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow, magazynow ustala si¢ 3 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym dla obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? ustala si¢ 2 miejsca;

3) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociagowej zasilanej
z ujec¢ zlokalizowanych poza obszarem planu;

2. Ustalenia w zakresie kanalizacji sanitarnej:
1) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ze wzgledu na polozenie obszaru planu poza aglomeracja, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do instalacji lub urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3. Ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej, poprzez ich
odprowadzenie do gruntu, do studni chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

2) wody opadowe iroztopowe pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych o nieprzepuszczalnej
nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do gruntu lub studni chtonnych po uprzednim oczyszczeniu w stopniu
okreslonym w przepisach odrebnych;

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdéb mogacy powodowac sptyw wody na sasiednie tereny
lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.

4. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ budowe iuzytkowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w energie -elektryczng
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii (w formie mikroinstalacji), zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem sitowni wiatrowych.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne
zrodia ciepta, spetniajacych wymagania przepisoOw odrgbnych;

2) niedopuszczalne jest stosowanie urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii, ktore nie zapewniaja
wymaganych przepisami poziomdéw emisji.

7. Ustalenia w zakresie obstugi telekomunikacyjnej — dostgp do sieci telekomunikacyjnych poprzez
infrastrukture telekomunikacyjna.

8. Ustalenia w zakresie gospodarowania odpadami — zgodnie z obowigzujacym regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw i obiektow budowlanych
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa produkcyjna, sktadow, magazynow,

b) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej shuzace obstudze terenu, dojscia i dojazdy
do budynkéw;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m;
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 5000 m?;
4) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy,

b) w granicach terenu wystepuje obszar istniejacych zadrzewien wskazanych do ochrony.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu

§ 20. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Miasto Lubawskie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Wisniewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZ\EN\NEGO GMINY NOWE MIASTO LUBAWSKIE W OBREBIE GEODEZYJNYM NAWRA
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zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe Miasto Lubawskie

skala 1:25000
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do Uchwaly Nr XXX11/290/2021
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX11/290/2021
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obre¢bie geodezyjnym Nawra

W wyznaczonym w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu terminie zbierania uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie
geodezyjnym Nawra uwag nie wniesiono. W zwigzku z powyzszym rozstrzygnigcie, o ktérym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. 22021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) nie ma zastosowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX11/290/2021
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Nawra, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy. W zwiazku zpowyzszym rozstrzygniecie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. 22021 r., poz. 741 z pdzn. zm.) nie ma zastosowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX11/290/2021
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Nawra

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie
geodezyjnym Nawra sporzgdzony zostal na podstawie uchwaty Nr XLII1/334/2018 Rady Gminy Nowe Miasto
Lubawskie zdnia 11 lipca 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrgbie geodezyjnym Nawra.

Obszar objety planem potozony jest w srodkowej czesci gminy. Zlokalizowany jest przy istniejgcej drodze
gminnej, w sasiedztwie istniejacej zabudowy. Zajmuje powierzchni¢ 3,29 ha. Calo$¢ obszaru planu stanowig
tereny gruntéw rolnych oraz nieuzytki.

Sporzadzanie planu przebiega zgodnie z procedurg formalno-prawng okre§long w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.),
zuwzglednieniem ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie, przyjetego uchwalg nr
XX/34/2000 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 11 grudnia 2000 r., zmienionego
uchwatg nr XXV/117/05 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 29 marca 2005 r. oraz
uchwatg nr XXXI1/182/2013 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 6 marca 2013 r.
Ustalenia planu sg zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie”, przyjetej Uchwatg Nr XXV1/207/2017
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 15 lutego 2017 .

W planie miejscowym zostaly wzigte pod uwage wymagania zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 1-13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym architektury i urbanistyki — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisOw dotyczacych wysokosci
zabudowy, powierzchni zabudowy, intensywno$ci zabudowy, geometrii dachow, kolorystyki elewacji,
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie nakazu ochrony powietrza oraz ustalen w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciekow oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej — w granicach
planu nie wystepujg obiekty chronione lub wymagajace ochrony;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych
— poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa

i/lub obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow na terenie dotychczas niezainwestowanym, wplywajac na
zmiane¢ warto$ci nieruchomosci;

7)prawo wlasnosci — ustalenie przeznaczenia terenu oraz okre$lenie sposobu zagospodarowania i warunkow
zabudowy ksztaltuje sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci;

8)potrzeby ochronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa — zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego zostatlo wystane do wiasciwych organdow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;
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9)potrzeby interesu publicznego — poprzez m.in. zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania;

10)potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych — poprzez
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pacach nad planem, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci:

a)sktadania wnioskow — Wojt Gminy Nowe Miasto Lubawskie 10.08.2018 r. oglosil w prasie miejscowe;j
oraz poprzez obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Nawra oraz prognozy oddzialywania
na §rodowisko w ramach przeprowadzenia procedury strategicznej oceny oddzialywania ustalen projektu planu
miejscowego na srodowisko; okres$lit forme¢, miejsce oraz termin sktadania wnioskow do 31.08.2018 r;
obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢ na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej gminy Nowe Miasto Lubawskie, a wnioski do planu mozna byto sktada¢ rowniez drogg mailowa,

b)sktadania uwag — Wojt Gminy Nowe Miasto Lubawskie 09.07.2021 r. oglosit w prasie miejscowej oraz
poprzez obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Nawra oraz prognozy oddzialywania
na $srodowisko; plan miejscowy i prognoza oddziatywania na Srodowisko wyltozone zostaty do publicznego
wgladu w terminie od 16.07.2021r. do 06.08.2021 r., uwagi mozna bylo sklada¢ od 16.07.2021r. do
20.08.2021 r.; obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato si¢ na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej gminy Nowe Miasto Lubawskie, a uwagi do planu i prognozy mozna bylo sktadac
rowniez drogg mailowa,

c)uczestnictwa w dyskusji publicznej — Wojt Gminy Nowe Miasto Lubawskie w trakcie trwania wylozenia
do publicznego wgladu zorganizowat dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;
dyskusja odbyta si¢ 20.07.2021 r. o godz. 10:00;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzona
zostala prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Analizujac wptyw planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze realizacja ustalen planu bedzie miata
korzystny wplyw na budzet gminy. Powotujac si¢ na "Prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Nawra"
przeksztalcenia przeznaczenia terenu wplyng na zwigkszenie intensywnos$ci zagospodarowania na
analizowanym obszarze, co spowoduje wzrost dochodowosci terenéw, a w szczegdlnosci wptywodw z podatku
od nieruchomosci. Poza wptywami z podatku od nieruchomos$ci budzet gminy mogg zasili¢ réwniez wplywy
z tytutu pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Majac powyzsze na uwadze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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