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UCHWALA NR XLVIII/305/2023
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE LUBAWSKIM

z dnia 18 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie na lata 2023-2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 172 ze zm.), w zwiazku z art. 18 ust. 2
pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22023 r.,
poz. 40 ze zm.) Rada Miejska w Nowym Miescie Lubawskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Nowe
Miasto Lubawskie na lata 2023-2027, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Miasta Lubawskiego.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Andrzej Nadolski
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Zatacznik do uchwaty Nr XL VIII/305/2023
Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim
z dnia 18 kwietnia 2023 r.
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie na lata 2023-2027
I. Postanowienia ogélne

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie,
zwany dalej "Programem", stanowi podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkéw do
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie.

2. llekro¢ w uchwale uzyto wyrazen bez ich blizszego okreslenia, uzyto je w znaczeniu zdefiniowanym
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.).

3. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Nowe
Miasto Lubawskie na lata 2023 - 2027 jest:

1) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie;
2) poprawa warunkéw zamieszkania najemcow zasobu mieszkaniowego;
3) racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.

I1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i lokale komunalne

1. llo$¢ lokali mieszkalnych:

Lata Ogolem lokale mieszkalne Lokale socjalne Lokale komunalne
2023 186 8 178
2024 186 8 178
2025 200 10 190
2026 200 10 190
2027 200 10 190

2. Stan techniczny lokali mieszkalnych:
Lata Lokale socjalne Lokale komunalne
Bardzo dobry Dobry Zty Bardzo dobry Dobry Zty

2023 0 8 0 15 127 36
2024 0 8 0 15 127 36
2025 0 10 0 15 161 14
2026 0 10 0 15 167 8
2027 0 10 0 15 175 0

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu okreslono wedtug ponizszych zasad:
a) stan bardzo dobry - lokale w budynkach wybudowanych w ciggu ostatnich 20 lat, bez uszkodzen,

b) stan dobry - lokale wykazujace pierwsze oznaki zuzycia wewnetrznych instalacji, zakwalifikowane do
naprawy w ramach biezacej konserwacji,

¢) stan zty - lokale, budynki wykazujace znaczne zuzycie wewnetrznych instalacji, elementow konstrukcyjnych
budynku i wyposazenia, pokrycia dachowego przeznaczone do kapitalnego remontu.

4. Trwale zmiany w zasobie mieszkaniowym Nowego Miasta Lubawskiego nastepuja w wyniku sprzedazy
mieszkan najemcom oraz w wyniku fizycznej likwidacji mieszkan ze wzgledu na zty stan techniczny budynkow.

5. Gmina $rednio odzyskuje z przyczyn naturalnych ($mier¢ najemcy, rezygnacja z lokalu, zamiana lokalu)
oraz po podziale lokali z wigkszych na mniejsze od 2 do 6 lokali mieszkalnych rocznie.
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6. Zwigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy nastgpowac bedzie poprzez budowe, zakup nowych lokali
komunalnych i socjalnych poprzez podziat lokali mieszkalnych o duzym metrazu.

III. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na lata 2023-2027

1. Na dzien 1.01.2023 r. w zasobie mieszkaniowym Gminy znajduje si¢ 19 budynkéw komunalnych
o lacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 5 467,86 m? W budynkach tych miesci si¢ 134 lokali
mieszkalnych. Gmina jest réwniez wiascicielem zasobu mieszkaniowego znajdujacego si¢ w budynkach
wspolnot mieszkaniowych. Zasob tworza 52 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 2 235,05 m?.

2. Wykaz budynkéw stanowigcych zas6b mieszkaniowy Gminy wraz z okre§leniem stanu technicznego:

Adres budynku Rok budowy | Mieszkania| szt.] Stan techniczny

ul. Bolestawa Chrobrego 3 | 1942 7 dobry

ul. Bolestawa Chrobrego 4 | 1942 8 dobry

ul. Bolestawa Chrobrego 6 | 1942 8 dobry

ul. Daszynskiego 4 1927 5 dobry

ul. Grunwaldzka 32 1920 3 dobry

ul. Jagiellonska 9 1905 22 zly

ul. Kopernika 3 1920 8 dobry

ul. Okoélna 2 1920 6 zty

ul. Okoélna 5 1920 5 dobry

ul. Piaskowa 2 1957 2 dobry

ul. Piaskowa 4 1960 2 dobry

ul. Piaskowa 6 1960 11 dobry

ul. Swierkowa 1 2006 6 bardzo dobry
ul. Tysiaclecia 2 1943 5 zty

ul. Tysiaclecia 13 1920 7 dobry

ul. Wodna 4a 1955 3 zly

ul. Wojska Polskiego 5 1935 8 dobry

ul. Wojska Polskiego 7 1935 10 dobry

ul. Wojska Polskiego 9 1935 8 dobry

3. W ostatnich dziesigciu latach stan techniczny lokali ulegl znacznej poprawie. Gmina w okoto 70 %
budynkow dokonata termomodernizacji polegajacej na wymianie stolarki okiennej i dociepleniu elewacji, co
wptyneto na zmniejszenie kosztow ogrzewania i zapewnienie wigkszego komfortu cieplnego.

4. Standard i wyposazenie wg stanu na dzien 01.01.2023 r.

Wyposazenie lokali Io$¢ [szt.]

instalacja wodociagowa 186

instalacja sanitarna 183

centralne ogrzewanie 60

ogrzewanie piecowe 128

wc poza lokalem 3

bez tazienki tylko wc 35

tazienka wc w lokalu 151

5. Wigkszos¢ lokali wyposazonych jest w podstawowe media: instalacj¢ wodociagows 1 sanitarna,
w zwigzku z tym posiadaja lazienke badz WC. Duza liczba lokali ogrzewanych jest tradycyjnymi piecami
kaflowymi. Zmiana sposobu ogrzewania mieszkan na energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej generuje znaczne
koszty inwestycyjne. Lokale nie posiadaja wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania. Podlaczenie
najemcow o niskich dochodach do sieci cieptowniczej spowodowatoby zwigkszenie kosztow utrzymania lokalu,
co przetozytoby si¢ na zaleganie z optatami za najem lokalu i skutkowataby koniecznos$cig regulowania optat za
media przez Gming na rzecz dostawcOw energii.
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6. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji o charakterze inwestycyjnym wynikajacych ze stanu
technicznego z podziatem na lata 2023 — 2027 (w tys. zlotych)

Adres budynku 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 Rodzaj prac
ul. Bolestawa Chrobrego 3 | 30 150 250 Elewacja / Remont klatki schodowej/ CO
ul. Bolestawa Chrobrego 4 | 30 150 | 250 Elewacja / Remont klatki schodowej/CO
ul. Bolestawa Chrobrego 6 | 30 50 250 Remont klatki schodowej/CO
ul. Daszynskiego 4 30 300 | 150 | Dach/ Elewacja/Kominy/CO
ul. Grunwaldzka 32 100 | 250 | 450 Dach/ Elewacja/Stolarka okienna/CO
ul. Jagiellonska 9 100 1000 | 1000 | 900 Dach/ Elewacja/Stolarka okienna/CO
ul. Kopernika 3 80 350 |370 Dach/ Elewacja/Stolarka okienna/CO
ul. Okélna 2 30 Dach/ Elewacja/CO
ul. Okdlna 5 30 Dach/CO
ul. Piaskowa 2 45 Dach/ Kominy
ul. Piaskowa 4 45 Dach/ Kominy
ul. Piaskowa 6 65 Dach/ Kominy
ul. Swierkowa 1 50 Dach/Elewacja/Kominy
ul. Tysiaclecia 2 70 Dach
ul. Tysigclecia 13 30 200 | 250 | Elewacja/CO
ul. Wodna 4a 50 50 40 Dach/Elewacja/Stolarka
ul. Wojska Polskiego 5 70 Elewacja/Kominy
ul. Wojska Polskiego 7 70 Elewacja/Kominy
ul. Wojska Polskiego 9 70 Elewacja/Kominy
IV. Planowana sprzedaz lokali w latach 2023 — 2027
Lata Ilo$¢ lokali do sprzedazy
2023 0
2024 1
2025 2
2026 2
2027 2

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie ustala Burmistrz Nowego Miasta Lubawskiego.

2. Polityka czynszowa Gminy Miejskiej] Nowe Miasto Lubawskie zmierza¢ bedzie w kierunku utrzymania
stawki czynszu na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztoéw utrzymania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Proces zaktadajacy docelowe pokrycie kosztow z wplywow z czynszow, o ktdrych mowa w pkt 2 powigzany bedzie:

1) z ochrona najubozszych gospodarstw domowych poprzez system obnizki czynszu i pomocy w formie
dodatkow mieszkaniowych;

2) ze stalg poprawg stanu technicznego zasobu i obnizenia kosztow jego utrzymania;
3) z systemowg zamiang lokali uwzgledniajgca potrzeby rodzin i mozliwosci finansowe.

4. Do czasu osiagnigcia czynszow na poziomie niezbednym do utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,
roéznica wynikajaca z potrzeb i faktycznych wplywow bedzie uwzgledniana w planach budzetowych Gminy.

5. Do ustalenia stawek czynszu uwzglednia si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu
zgodnie z tabelg:

Czynniki wplywajace na podwyzke czynszu Czynniki wplywajace na obnizenie czynszu
1) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie - 20% 1) lokal w budynku do kapitalnego remontu - 10%
2) lokal wyposazony w tazienke - 10% 2) brak wyposazenia lokalu w tazienke i WC - 5%

3) lokal potozony w budynku po wykonaniu termomodernizacji - 30% |3) lokal wyposazony w ciemng kuchnig - 10 %
4) czesci wspolne w lokalu - 5 %
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4) usytuowanie lokalu w budynku wybudowanym w latach 2004
-2016 - 40 %

5) usytuowanie lokalu w budynku wybudowanym po roku 2016 - 70%
6) budynek potozony przy ulicy: Rynek, 3 Maja, Okoélna,
Daszynskiego, Norwida, Warynskiego, Wojska Polskiego - 5%

6. Stawka czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe wynosi¢ bedzie 50% najnizszej stawki
w zasobie mieszkaniowym, ustalanej na podstawie stawki bazowej czynszu.

7 Do ustalenia czynszu najmu socjalnego lokalu nie beda stosowane czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu.

8. W przypadkach, gdy w trakcie najmu dokonane zostang przez Gming lub wspolnoty mieszkaniowe ulepszenia,
majgce wpltyw na wysokos¢ stawki czynszu, zostanie ona podwyzszona zgodnie z tabelg okreslona w pkt 5.

9. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawg wody do lokalu, odbior sciekow i odpadow, itp.

10. Czynsz moze by¢ obnizony na wniosek najemcy do 10% w przypadku gdy $redni dochdd obliczony
zgodnie z art. 3 ust 3 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy w okresie 3 miesi¢gcy bezposrednio poprzedzajacych zlozenie
wniosku nie przekracza kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku okres§lonej
w Komunikacie Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych - 90%, w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
lub 50 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

11. Obnizka czynszu jest przyznawana na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego dnia miesiagca
nastepujacego po dniu zlozenia wniosku.

VI. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2023-2027

1. Zarzadzanie dotyczy catoksztattu polityki mieszkaniowej i obejmuje:

1) wynajmowanie mieszkan zgodnie z uchwalonymi przez Radg Miasta Nowego Miasta Lubawskiego zasadami
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie.

2) utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy w mozliwie niepogorszonym stanie technicznym (w tym
prowadzenie remontow), racjonalng gospodarke finansowa, zapewnienie odpowiedniej jakosci ushug
komunalnych, dbanie o jako$¢ obstugi mieszkan.

2. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

VII. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie na lata
2023 - 2027

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sa:
1) czynsze za lokale mieszkalne i uzytkowe;
2) $rodki z budzetu gminy (doptaty);
3) srodki finansowe pozyskane ze sprzedazy mieszkan komunalnych;

4) $rodki finansowe pozyskane w ramach programow realizowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego oraz
programu operacyjnego Fundusze Europejskie dla Warmii i Mazur 2021-2027.

2. Wptywy, o ktorych mowa w ust. 1 w cato$ci przeznaczone s na pokrycie nastepujacych kosztow:
1) eksploatacji;
2) remontow budynkow gminnych;
3) inwestycji;
4) zarzadu nieruchomosciami wspolnymi;

5) remontow czegsci wspolnych.
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VIIIL. Wysokos¢ kosztow w latach 2023-2027 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze

koszty inwestycyjne

1. Wysoko$¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie
w latach 2023-2027 oszacowano na poziomie dotychczas ponoszonych kosztow z uwzglednieniem zmian w zasobie.

2. Zaktada si¢, ze w latach 2023-2027 podstawowym zrodlem finansowania kosztow remontow lokali
i budynkéw bedzie rosnaca cze$¢ wpltywow z czynszow i optat za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
srodki pochodzace ze sprzedazy mieszkan.

3. Uzupetniajacymi $rodkami finansowania bedg dodatki mieszkaniowe i $rodki z budzetu Gminy.

4. Zaklada si¢, ze w okresie obejmujacym program koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi oraz
fundusz remontowy, w ktérych Gmina Miejska Nowe Miasto Lubawskie jest wspotwlascicielem nie beda rosty
z uwagi na planowana sprzedaz lokali.

5. Wydatki na gospodarke w zasobie mieszkaniowym Gminy:

Lata 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezacej eksploatacji 340 000,00 zt| 340 000,00 zt | 340 000,00 zt | 340 000,00 zt |340 000,00 zt
w budynkach stanowiacych
wlasnos¢ Gminy
Koszty remontow/modernizacji 0,00 zt 250 000,00 zt | 250 000,00 zt | 150 000,00 zt {275 000,00 zt
w budynkach stanowiacych
wlasnos¢ Gminy
Koszty inwestycyjne w budynkach | 190 000,00 zt |1 250 000,00 zt| 1 600 000,00 zt |2 970 000,00 zt {400 000,00 zt
stanowiacych wtasno$¢ Gminy
Koszty zarzadu we wspolnotach 80 000,00 zt | 80 000,00 zt 85 000,00 zt 85 000,00 zt | 85 000,00 zt
mieszkaniowych
Koszty funduszu remontowego 75 000,00 zt | 75 000,00 zt 80 000,00zt 80 000,00 zt | 80 000,00 zt
we wspolnotach mieszkaniowych
Koszty remontéw/ modernizacji 30 000,00 zt | 30 000,00zt | 30000,00zt | 30000,00zt | 30000,00 zt
we wspolnotach mieszkaniowych

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych.

IX. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, aw szczegélno$ci: niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaz lokali

1. Dziatania aktywizujace gospodarke mieszkaniowa Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie:

1) pozyskiwanie nowych lokali mieszkalnych przy zbywaniu terenéw nalezacych do Gminy pod budownictwo

mieszkaniowe;

2) dazenie do zbycia w pierwszej kolejnosci lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina
posiada niewielka ilo$¢ udziatéw we wspolnocie;

3) kontynuacja systemu zamiany mieszkan, ktoérego gtéwnym celem jest odzyskiwanie zadtuzenia najemcoéw
wobec Gminy oraz dostosowanie wielkosci lokali do mozliwos$ci finansowych najemcow:

a) zamiana moze by¢ realizowana z urzedu, gdy najemcy posiadajg zadtuzenie czynszowe i ktorym w celu uniknigcia
rozwigzania umowy i wszczecia postepowania o eksmisj¢ sktadana bedzie propozycja zamiany zajmowanego lokalu
na inny o obnizonym standardzie, ale tez i obnizonym czynszu, a najemca wyrazi na to zgodg,

b) preferowanie zamian z urzedu dla najemcow posiadajacych lokale o obnizonym standardzie, majacych
umowy na czas nieoznaczony, nie zalegajacych w oplatach za lokal wobec Gminy na lokale odzyskane
o pelnym standardzie. Lokale pozostawione przez tych najemcow powigksza¢ beda zasob lokali socjalnych.

2. W przypadku braku w gminnym zasobie mieszkaniowym wolnych lokali socjalnych Gmina moze
wynajmowac lokale socjalne od prywatnych wiascicieli.
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