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UCHWALA NR L/464/2023
RADY GMINY NOWE MIASTO LUBAWSKIE

z dnia 7 lipca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
Lubawskie w obrebie geodezyjnym Bratian (dzialka 570/6)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2023r., poz.40zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2023r., poz.977), wzwigzku z Uchwalg
XLVI/429/2023 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie
geodezyjnym Bratian (dziatka 570/6), stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie, przyjetego
uchwata nr XX/34/2000 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 11 grudnia 2000 r.,
zmienionego uchwalg nr XXV/117/05 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 29 marca
2005 1., uchwala nr XXXI1/182/2013 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 6 marca
2013 r. oraz uchwatg nr 1X/70/2019 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 25 lipca 2019 r., Rada Gminy
Nowe Miasto Lubawskie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie
w obrebie geodezyjnym Bratian (dziatka 570/6), zwany dalej planem.

2. Granice opracowania planu obejmujg dziatke ewidencyjng o numerze 570/6 o powierzchni 1,78 ha,
potozona w obrgbie geodezyjnym Bratian.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 3. Nizej wymienione okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°;

2) dach stromy — dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych w przedziale
25°-35°%
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) poziom terenu — w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;

7) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania ustalone planem dla
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie;

9) uchwata krajobrazowa — uchwata nr XXIV/214/2021 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia
21 stycznia 2021 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

10) ustugi — dziatalno$¢ prowadzona w budynkach, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana
z wytwarzaniem doébr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze
powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakos$ci Srodowiska poza terenem, na ktorym jest
prowadzona;

11) ustawa — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) wysokos$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw — wysoko§¢ mierzona zgodnie z definicja zawarta
w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie; w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych — wysoko$¢ mierzona od poziomu
terenu usytuowania obiektu do najwyzej potozonego elementu obiektu.

§ 4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) przeznaczenie terenOw;
6) obszary podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:
a) strefa 12 m od lasu,
b) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii §redniego napigcia.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw w planie

§ 6. 1. Uzyty w uchwale i na rysunku planu symbol terenu U oznacza teren zabudowy ustugowe;.

2. Jezeli zprzepisow szczegoétowych dla terendw nie wynika inaczej, wramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych zapewniajacych prawidlowe
funkcjonowanie poszczegélnych nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegoélnosci: technicznego uzbrojenia
dziatki, dojs¢ idojazddéw, parkingdw imiejsc do parkowania, miejsc iobiektow czasowego gromadzenia
odpadow, tablic i urzadzen reklamowych, ogrodzen, obiektow matej architektury, zieleni towarzyszace;.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustalenia w zakresie sytuowania budynkéw — nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy, odleglosci od granic dziatki nalezy
przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia w zakresie wysoko$ci zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow — wedlug ustalen szczegotowych dla terenow;

2) maksymalna wysokos¢ tablic i urzadzen reklamowych, ogrodzen i obiektow malej architektury — zgodnie
z uchwala krajobrazows;

3) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow z zakresu tgcznosci
publicznej — 12 m.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) dla pokry¢ dachow stromych:

a) material pokrycia dachowego: dachowka ceramiczna, cementowa, blacho dachowka lub gont
bitumiczny,

b) kolorystyka dachow:
- dla barwionych materialow: odcienie ceglastego, czerwonego, brazowego oraz odcienie czerni,
szarosci 1 bieli,
- dla niebarwionych materiatow — ich kolor naturalny;
2) dla elewacji budynkow:

a) dla barwionych materiatéw elewacyjnych: kolor bialy, jasne odcienie szarego oraz jasne odcienie
bezowego 1 z6ttego, a takze odcienie ceglastego, czerwonego, brgzowego i czerni,

b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych takich jak drewno, kamien, cegla, metal, szkto — ich kolor
naturalny,

3) dopuszcza sig, aby do 10% powierzchni elewacji budynkow stanowity barwy zastrzezonych znakow
firmowych;

4) ustalenia pkt 2 nie dotyczg stolarki okiennej i drzwiowe;.
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§ 10. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, w tym
minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachéw, zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla
terenow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym
wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazdéw w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

3. Dla elewacji budynkow zakaz stosowania kolorow nasyconych i jaskrawych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 12. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 14. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

2.Na dzien sporzadzenia planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy inie zostaty okreslone
krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrgbnych.

3. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu U:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 85° - 95°.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tymzakaz
zabudowy

§ 16. 1. Ustala si¢ granicg strefy 12 m od lasu.

2. W strefie 12 m od lasu z przepiséw odrgbnych wynikaja ograniczenia dla sytuowania budynkow z uwagi
na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscia od lasu.

3. Ustala si¢ granice pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii $redniego napigcia,
obejmujacego pas terenu o szerokosci 2 x 7 m liczac od osi w obie strony.
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4. W pasie technologicznym, o ktéorym mowa w ust. 3, dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, jak rowniez
rozbiérke i odbudowe, w tym skablowanie istniejacej linii elektroenergetyczne;.

5. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 3, zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw lub ich czesci
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Obstuga komunikacyjna oraz powigzanie obszaru planu z ukladem zewngtrznym za posrednictwem
istniejacej drogi gminnej (ul. Olsztynska).

2. W celu obstugi poszczegolnych nieruchomosci, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza
si¢ wydzielenie i realizacj¢ dodatkowych drog wewnetrznych lub dojazdoéw, przy spehlieniu nastepujacych
wymagan:

1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej lub dojazdu nie mniej niz 6 m;
2) dla drogi wewngtrznej lub dojazdu nieprzelotowego nakaz realizacji placu manewrowego.
3. Zasady obstugi parkingowe;j:

1) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej inwestycji, na powierzchni terenu
lub w garazu;

2) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ co najmniej 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
dla obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? ustala si¢ co najmniej 2 miejsca;

3) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Pod budowe nowych systeméw infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizowania
sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenu U na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenu.

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac z sieci wodociggowej lub ze
zbiornikow przeciwpozarowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustalenia w zakresie kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej.

4. Ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej, poprzez ich
odprowadzenie do gruntu, do studni chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

2)wody opadowe iroztopowe pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych o nieprzepuszczalnej
nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do gruntu lub studni chtonnych po uprzednim oczyszczeniu w stopniu
okreslonym w przepisach odrgbnych;

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob mogacy powodowac sptyw wody na sgsiednie tereny
lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.

8. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej §redniego i niskiego napiecia;
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2) dopuszcza si¢ budowe iuzytkowanie indywidualnych zZrédet zaopatrzenia w energie -elektryczna
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem sitowni
wiatrowych.

9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ budowe 1 uzytkowanie indywidualnego zrodla zaopatrzenia w gaz pltynny (LPG) do czasu
objecia dziatki budowlanej siecig gazowa.

10. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne
zrodia ciepta, spetniajacych wymagania przepisoOw odrgbnych;

2) niedopuszczalne jest stosowanie urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii, ktore nie zapewniaja
wymaganych przepisami poziomdéw emisji.

11. Ustalenia w zakresie obstugi telekomunikacyjnej — dostep do sieci telekomunikacyjnych poprzez
infrastrukture telekomunikacyjna.

12. Ustalenia w zakresie gospodarowania odpadami — zgodnie z obowigzujacym regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegélowe

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ushugowa,
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 1500 m?;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w strefie 12 m od lasu,

b) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii §redniego napiecia.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu

§ 21. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Miasto Lubawskie.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Wisniewski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr L/464/2023
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie

7 dnia 7 lipca 2023 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Bratian
(dzialtka 570/6)

W wyznaczonym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu terminie zbierania uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie
w obrebie geodezyjnym Bratian (dziatka 570/6) uwag nie wniesiono. W zwigzku z powyzszym
rozstrzygniecie, o ktorym mowa w art. 20 ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) nie ma zastosowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr L/464/2023
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie

7 dnia 7 lipca 2023 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obre¢bie geodezyjnym Bratian (dzialka 570/6),
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy. W zwigzku z powyzszym rozstrzygniecie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. 22023 r., poz. 977) nie ma zastosowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L/464/2023
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie

z dnia 7 lipca 2023 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

do uchwatly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Bratian (dzialka 570/6)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrgbie
geodezyjnym Bratian (dziatka 570/6) sporzadzony zostat na podstawie uchwaty
Nr XLVI1/429/2023 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrgbie
geodezyjnym Bratian (dziatka 570/6).

Obszar objety planem polozony jest w centralnej cze$ci gminy pomigdzy droga gminng
(ul. Olsztynska), a droga krajowa nr 15 (obwodnica Nowego Miasta Lubawskiego). Ul. Olsztynska w dniu
przystapienia do sporzadzenia planu byta drogg wojewodzka, jednak uchwala nr XLVII/687/23 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 lutego 2023 r. zostala pozbawiona kategorii drog
wojewodzkich i zostata drogg powiatowg. Obszar objety planem zajmuje powierzchni¢ 1,78 ha. Obszar planu
stanowig tereny gruntdéw rolnych.

Sporzadzanie planu przebiega zgodnie zprocedurg formalno-prawng okre§long  w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z2023r.
poz. 977), z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie, przyjetego uchwalg nr
XX/34/2000 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 11 grudnia 2000 r., zmienionego
uchwalg nr XXV/117/05 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 29 marca 2005 r.,
uchwata nr XXXII/182/2013 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 6 marca 2013 r.
oraz uchwalg nr 1X/70/2019 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 25 lipca 2019 r. Ustalenia planu sa
zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych w granicach gminy Nowe Miasto Lubawskie”, przyjetej Uchwalg Nr
XXXIX/355/2022 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 28 kwietnia 2022 r.

W planie miejscowym zostaly wzigte pod uwage wymagania zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 1-13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym architektury i urbanistyki — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
oraz zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, atakze parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisow dotyczacych wysokosci
zabudowy, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, geometrii dachéw, kolorystyki elewacji i dachow,
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych —
poprzez wprowadzenie nakazu ochrony powietrza oraz ustalen w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
$ciekow oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — w granicach
planu nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych
— poprzez nakaz demontazu i zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych przed realizacja inwestycji;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu pod zabudowe na terenie
dotychczas niezainwestowanym, wplywajac na zmiang wartosci nieruchomosci;

T)prawo wlasnos$ci — ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkow
zabudowy ksztattuje sposdéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci;
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8)potrzeby ochronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego zostato wystane do wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — poprzez m.in. zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania;

10)potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — poprzez
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pacach nad planem, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci:

a)sktadania wnioskow — Wéjt Gminy Nowe Miasto Lubawskie 2 marca 2023 r. oglosit w prasie miejscowe;j
oraz poprzez obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Bratian (dziatka 570/6) oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko w ramach przeprowadzenia procedury strategicznej oceny oddzialywania ustalen
projektu planu miejscowego na srodowisko; okreslit forme, miejsce oraz termin sktadania wnioskow do
24.03.2023 r.; obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢ na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej gminy Nowe Miasto Lubawskie, a wnioski do planu mozna bylo skladac¢
réwniez droga mailows;

b)sktadania uwag — Wojt Gminy Nowe Miasto Lubawskie 25.05.2023 r. ogtosit w prasie miejscowej oraz
poprzez obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrgbie geodezyjnym Bratian (dziatka 570/6) oraz prognozy
oddzialywania na $rodowisko; plan miejscowy i prognoza oddziatywania na $§rodowisko wylozone zostaty do
publicznego wgladu w terminie od 01.06.2023 r. do 22.06.2023 r., uwagi mozna byto sktada¢ od 01.06.2023 r.
do 06.07.2023 r.; obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu ukazalo si¢ na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej gminy Nowe Miasto Lubawskie, a uwagi do planu i prognozy mozna byto
sktada¢ rowniez droga mailowa,

c)uczestnictwa w dyskusji publicznej — Wojt Gminy Nowe Miasto Lubawskie w trakcie trwania trzeciego
wyltozenia do publicznego wgladu zorganizowat dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami; dyskusja odbyta si¢ 07.06.2023 r. o godz. 15:00;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzona
zostata prognoza oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Analizujac wptyw planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze realizacja ustalen planu bedzie miata
korzystny wptyw na budzet gminy. Powolujac si¢ na "Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrgbie geodezyjnym Bratian
(dziatka 570/6)" przeksztalcenia przeznaczenia terenu wpltyna na zwigkszenie intensywnosci zagospodarowania
na analizowanym obszarze, co spowoduje wzrost dochodowos$ci terendw, aw szczegélnosci wplywow
z podatku od nieruchomosci.

Majac powyzsze na uwadze, przyjecie przez Rad¢ Gminy niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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