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Magdalena Madejska
Data: 09.02.2024 14:53:33

Poz. 1085

UCHWALA NR BRM.0007.104.2023
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w kwartale ulic: Ko$ciuszki, Targowej,
Broniewskiego i Stowackiego w Olecku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029), uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w kwartale ulic: KosSciuszki,
Targowej, Broniewskiego i Stowackiego w Olecku nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko zatwierdzonego uchwala nr BRM.0007.29.2023
Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 maja 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w kwartale ulic: Kosciuszki, Targowe;j,
Broniewskiego i Slowackiego w Olecku, zwany dalej planem miejscowym, ktoéry obejmuje obszar
o powierzchni ok. 3,4856 ha, w granicach okreslonych w czgs$ci graficznej planu miejscowego.

3. Plan miejscowy sktada si¢ z ustalen stanowiacych tre$§¢ uchwaty oraz nastepujacych zatacznikow:
1) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacej zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zalagcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiacego zatacznik nr 3;

4) danych przestrzennych stanowigcych zalgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. 1. W niniejszym planie miejscowym ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen
w zakresie:

1) form ochrony przyrody;
2) granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) zakazu zabudowy;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;,
o ktérej mowa w przepisach odrebnych;

7) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

9) obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji;

10) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wickszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

11) inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej,
linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci
szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego, przedsigwziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie Ministréw w zwigzku zrealizacjg inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

12) granic terenow shuzacych organizacji imprez masowych;

13) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

14) granic terenéw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych.
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§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczajg:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia wyznaczona przez rzut bryty budynku na powierzchnie terenu;
do powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych budynku, np. schodow zewngetrznych, ramp
i pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, przed ktoérg nie moze by¢
wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku; dopuszcza si¢ wysunigcie przed
nieprzekraczalng linie zabudowy takich elementow jak gzymsy, balkony, loggie, wykusze, zadaszenia nad
wejsciami, pochylnie ischody zewnetrzne oraz lica zewngtrznej nadziemnej $ciany w przypadku
termomodernizacji; dopuszczenie to nie dotyczy sytuacji, w ktorej nieprzekraczalna linia zabudowy
pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca;

3) wysokos$¢é zabudowy — wysoko$¢ mierzona od istniejgcego poziomu terenu przy gldwnym wejsciu do
budynku do gornej krawedzi attyki lub kalenicy dachu; do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ kominow
oraz montowanych na dachu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej; a w stosunku do innych niz
budynki obiektéw budowlanych -stanowi zewngetrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu obiektu;

4) gabaryty zabudowy — wysoko$¢ zabudowy wyrazona w metrach oraz w zaleznosci od potrzeb inne cechy
charakteryzujace zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla wybranych terenéw;

5) ushugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych lub technologicznych gwarantujacych brak emisji oddzialywan mogacych pogorszy¢
higieniczne i zdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sasiednich (do ktoérych inwestor nie posiada
tytutu prawnego), a w szczegdlnosci lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub mieszkaniowej wielorodzinnej
pierzejowej, o powierzchni ok. 0,3042 ha, wyr6zniony w czesci graficznej planu miejscowego jako
IMNW-MWK;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej, o powierzchni ok. 0,6810 ha, wyrdzniony
w czesci graficznej planu miejscowego jako IMNB;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojacej, o tacznej powierzchni ok. 0,3159 ha,
wyroznione w czesci graficznej planu miejscowego jako IMWW, 2MWW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug, o tacznej powierzchni ok. 0,4760
ha, wyrdznione w czgsci graficznej planu miejscowego jako IMWK-U, 2MWK-U, SMWK-U, 4MWK-U
i SMWK-U;

5) tereny drog dojazdowych, o tacznej powierzchni ok. 0,4395 ha, wyroznione w czeséci graficznej planu
miejscowego jako 1IKDD i 2KDD;

6) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, o tacznej powierzchni ok. 0,3938 ha, wyr6znione w cze$ci
graficznej planu miejscowego jako 1KR, 2KR, 3KR i 4KR;

7) teren obstugi komunikacji Iub zieleni urzadzonej, o powierzchni ok. 0,2993 ha, wyr6zniony w czesci
graficznej planu miejscowego jako 1KO-ZP;

8) tereny zieleni urzadzonej, o tacznej powierzchni ok. 0,5759 ha, wyrdznione w czgsci graficznej planu
miejscowego jako 1ZP i 2ZP.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czgsci graficznej planu miejscowego sa ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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3) okreslenie przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja wyrdzniajaca je
spos$rdd innych terendw;

4) granice ioznaczenia terenow lub obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych: strefa B
czesciowej ochrony konserwatorskie;j.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ w czesci graficznej planu miejscowego, niewymienione w ust. 1,
stanowia oznaczenia elementéw informacyjnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar planu potozony jest w strefie zabudowy $rdédmiejskiej w rozumieniu przepisdw prawa
budowlanego dotyczacych zabudowy srodmiejskiej.

2. Ochronie podlega istniejace uksztattowanie przestrzeni, w uporzadkowanych relacjach 1aczace
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,
dla zachowania lub uksztattowania ktorych ustala si¢:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie oznaczeniem na cze$ci graficznej planu miejscowego,
b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w § 7.

3. W celu rownowazenia rozwoju i zapewnienia dogodnego dostepu do dobrej jakosci ustug publicznych
nakazuje si¢ stosowanie zasad projektowania uniwersalnego.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy zdziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepisOw odrgbnych: w granicach terenéow wyrdéznionych
w czesci graficznej planu miejscowego jako: IMNW-MWK, IMNB, 1IMWK-U, 2MWK-U, 3MWK-U,
AMWK-U, SMWK-U, 1KO-ZP.

§ 7. 1. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu jest ukierunkowane na ochrong¢ historycznego
uktadu przestrzennego miasta Olecka poprzez:

1) organizacj¢ zabudowy tworzacej pierzeje, oparte na wewnetrznych osiach kompozycyjnych;
2) indywidualne przestrzenne formy zabudowy i zagospodarowania przestrzeni publicznych;
3) formy architektoniczne zabudowy o funkcjach mieszkaniowych i ustugowych:

a) na pierzejach eksponowanych wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, cegla badz
oktadzing ceglana, drewnem badz okladzina drewniang, kamieniem badz oktadzing kamienna, szklem
lub materiatem odwzorowujacym fakture materiatow szlachetnych, np.: kompozyt drewnopodobny;
tynki zewnetrzne nalezy stosowa¢ w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw,
wyklucza si¢ oktadziny typu ,,siding”,

b) pokrycie dachoéw o kacie nachylenia potaci powyzej 12° dachdéwka ceramiczng lub blachodachowka
w odcieniach czerwieni ceglanej; w przypadku budynkéw istniejacych, przy ich przebudowie,
rozbudowie oraz remoncie, ktorych zakres nie obejmuje wymiany pokrycia dachowego, dopuszcza si¢
utrzymanie istniejacego koloru pokrycia dachu,

c¢) w przypadku budynkow istniejacych, ktérych geometria dachu jest inna niz ustalona w niniejszej
uchwale i/lub kat nachylenia potaci dachowych jest inny niz ustalony w niniejszej uchwale, przy ich
przebudowie lub rozbudowie, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej geometrii dachu i istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych, a dach nad nowg czg¢scig budynku nalezy dostosowa¢ do geometrii dachu
w budynku istniejacym; w przypadku odbudowy lub nadbudowy nowe elementy zabudowy oraz
zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do wskaznikow i gabarytoéw zabudowy ustalonych
w niniejszej uchwale,

d) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia od 25° do 40°, dopuszczenie dachow ptaskich poza
gléwnymi pierzejami; dopuszcza si¢ wykonanie w dachu okien potaciowych i lukarn; zadaszenie lukarn -
dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° do 40° lub dach jednospadowy
o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° o ile pozostale ustalenia planu nie stanowig inacze;.
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2. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysokos¢ zabudowy dla wyréznionych terendw - zgodnie z ustaleniami szczegélowymi,
zawartymi w rozdziale 11.

§ 8. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie dziatki
budowlanej (parkingi naziemne, miejsca garazowe w budynkach) w liczbie nie mniej niz:

1) 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie;

2) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego; ponadto:
3) 2 miejsca parkingowe lub postojowe na 10 0séb zatrudnionych;

4) 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych obiektu/funkcji gastronomicznej;
5) 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni sprzedazy obiektu/funkcji handlowej;

6) 1 miejsce parkingowe na 2 16zka dla obiektu/funkcji hotelowej;

7) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) miejsc przeznaczonych do parkowania rowerow imotordw oraz autokarow w ilosci dostosowanej do
potrzeb.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych poza terenem dzialki budowlanej, w przypadkach
wskazanych w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:
1) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej zabudowie i utrzymania naturalnej retencji terenowej;
2) realizacja przedsigwzie¢ mogacych oddzialywacé na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zgodnie zprzepisami prawa ochrony s$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku, ustala sig, ze:
1) teren wyrdzniony jako 1MNB zalicza si¢ do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny wyr6znione jako IMWW i2MWW zalicza si¢ do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

3)dla terenu wyrdznionego jako 1IMNW-MWK w przypadku wykorzystywania catego terenu na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; natomiast w przypadku, jezeli teren ten ma by¢
zaliczony do obu rodzajéw terenéw, dopuszczalny poziom hatasu powinien by¢ ustalony, jak dla
przewazajacego rodzaju terenu;

4) tereny wyrdznione jako IMWK-U, 2MWK-U, 3MWK-U, 4MWK-U i SMWK-U zalicza si¢ do kategorii
terenow mieszkaniowo-uslugowych;

5) tereny wyr6znione jako 1ZP 1 2ZP zalicza si¢ do kategorii terendow rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Na terenach wskazanych w ust. 2 obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu:

1) zabrania si¢ powstawania obiektow tymczasowych (z wyjatkiem, gdy dopuszczenie zawarto w ustaleniach
szczegotowych);

2) zasady ksztaltowania iochrony krajobrazu wynikaja z funkcji terenu oraz ustalonych wskaznikow
zagospodarowania;
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3) obszar objety planem potozony jest w strefie B czeSciowej ochrony konserwatorskiej — krajobraz nalezy
chroni¢ 1 ksztaltowac przestrzegajac zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, zawartych
w rozdziale 2, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej zawartych w rozdziale 4, a takze wskaznikow dotyczacych zagospodarowania
zawartych w rozdziale 11.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome indywidualnie wpisane do rejestru
zabytkow.

2. W granicach planu nie wystepuja zabytki ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz nie wystepuja
zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Obszar objety planem polozony jest w strefie B cze$ciowej ochrony konserwatorskiej, ktoéra obejmuje
ochrone ukltadu przestrzennego 1ielementow jednostek osadniczych o wyrozniajacych si¢ warto$ciach
kulturowo-krajobrazowych, na podstawie ,,Studium warto$ci kulturowych Miasta i Gminy Olecko" i zapisow
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko.
W strefie B obowigzuje zachowanie charakteru iskali obiektu zmozliwo$cia wprowadzania nowych
elementow z zachowaniem tradycyjnych form oraz kontynuacji istniejacego uktadu.

4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 3 nalezy m.in.:

1) zachowaé¢ zasadnicze elementy historycznego rozplanowania przestrzennego (uktadu drog, sposobu
ksztaltowania wnetrz, wykorzystania naturalnych waloréw krajobrazowych, itp.);

2) dostosowa¢ nowa zabudowe do istniejgcej historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryty,
rozwigzan konstrukcyjnych i materialowych zabudowy;

3) dazy¢ do zlikwidowania ucigzliwych funkcji i negatywnych dominant architektonicznych;

4) dazy¢ do uporzadkowania bryt ielewacji (zharmonizowanie przybudowek, wprowadzenie dachow
o lokalnej, historycznej genezie, zachowanie jednorodnosci oraz historycznego pokrycia dachu, zachowania
i odtworzenia detalu architektonicznego, kolorystyki, historycznych podzialow stolarki okiennej,
utrzymania pierwotnych ksztaltow przepru¢ okiennych itp.).

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W granicach planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej o szczegélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia isprzyjajace nawigzywaniu kontaktow
spolecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne wskazane w obowigzujagcym
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko.

2. Na obszarze planu ogolnodostepng przestrzen publiczng stanowia:

1) parki i skwery zlokalizowane w granicach terenow zieleni urzadzonej, wyrdéznionych w czesci graficznej
planu miejscowego jako 1ZP i 2ZP;

2) uktad publicznej komunikacji drogowej lokalizowany w granicach terenéw drog dojazdowych,
wyroznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDD i 2KDD;

3) uklad istniejacych terendéw komunikacji drogowej wewngtrznej i terenu obstugi komunikacji lub zieleni
urzadzonej, wyroznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KR, 2KR, 3KR, 4KR i 1KO-ZP.

3. W obszarach wskazanych w ust. 2 ustala si¢:

1) ksztaltowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych w sposob tworzacy warunki publicznej
aktywnosci oraz w sposob tworzacy miejsca identyfikacji przestrzeni;

2) zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych i komunikacyjnych dla
0sOb ze szczegblnymi potrzebami; przejscia dla pieszych przez jezdnie nalezy realizowa¢ na wysokos$ci
chodnika;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, zgodnych z przeznaczeniem terenu.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontéw dziatek: 7 m;
2) powierzchnia nie mniejsza niz:
a) 800 m?w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 1500 m? w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
¢) 150 m? w zabudowie innej niz wskazane w lit. a i b.
2. Ustala sie kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 85° i nie wiecej
niz 95°.
3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. 1. Obszar objety planem potozony jest w catosci w strefie B czgéciowej ochrony konserwatorskiej,
oktorym mowa w § 11 ust.3, gdzie obowigzuja szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wskazane w § 11 ust. 4.

2. Zasady wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;:

1) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ ibudowaé w sposdb zapewniajacy ochrong¢ ludnosci, zgodnie
przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ustalenia wymagan obrony cywilnej;
2) istniejgca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostep dla jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarne;.
Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem miejscowym tworzy ulica
Broniewskiego w ciaggu powiatowej drogi publicznej nr 4907N klasy D, wyrdzniona w cze$ci graficznej planu
miejscowego jako 1KDD oraz fragment ulicy Targowej w ciggu gminnej drogi publicznej nr 141554N klasy D
wyrozniony w czesci graficznej planu miejscowego jako 2KDD.

2. Obszar objety planem potozony jest przy gminnych drogach publicznych zlokalizowanych w catosci
poza granicami planu: ulicy Ko$ciuszki w ciggu gminnej drogi publicznej nr 141040N klasy Zi ulicy
Stowackiego w ciaggu gminnej drogi publicznej nr 141581N klasy D.

3. Zachowuje si¢ istniejace zjazdy publiczne iindywidualne zdrogi powiatowej ipublicznych drog
gminnych.

4. Powiazania ukladu komunikacyjnego terendw objetych planem z ukladem zewngtrznym realizowane
beda za pomocy istniejacych gminnych drég publicznych i drogi powiatowej, potozonej w granicach planu
miejscowego.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym powigzane sg z zewngtrznym
istniejacym uzbrojeniem terenu i jednocze$nie stanowia ich integralna czes¢;

2) ustala si¢ budowe¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
wyznaczonych w planie miejscowym, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zasilenie w wodg z istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci wodociggowej;
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2) budowg sieci wodociagowej o $rednicy nie mniej niz 32 mm, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociaggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla sieci wodociggowych na obszarze objetym planem nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych
dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdow o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych, przemystowych lub komunalnych ustala sig:
1) nakaz odprowadzania $ciekéw do istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci kanalizacyjnej;

2) budowe sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie mniej niz
63 mm dla kanalizacji ttoczne;j.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw drog do sieci kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wiasnych nieruchomosci: bezposrednio do ziemi
lub zbiornikéw retencyjnych, z zastrzezeniem pkt 3 lub do sieci kanalizacji deszczowej;

3) usunigcie z wod opadowych iroztopowych substancji okre§lonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt 3.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek dostosowania do obowigzujacych przepisow
odrebnych oraz obowiazujacych w tym zakresie przepisow lokalnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce lub projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci elektroenergetycznych i ich skablowanie.
7. W zakresie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, ustala si¢:

1) na terenach wyrdznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako IMWW i 2MWW, na budynkach
dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energiec z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej do 500 kW.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji réznych operatorow;
2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac¢ jako podziemna.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowac indywidualnie;

2) ogrzewanie paliwami niskoemisyjnymi oraz energig elektryczng zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi lub odnawialnymi zrédlami energii, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych czy kolektory
stoneczne umieszczane na dachach budynkdow;

3) zakaz ogrzewania budynkow urzadzeniami o niskiej sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu energii cieplnej
powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ ogrzewania z miejskiej sieci cieplownicze;j.

10. Dopuszcza si¢ realizacje gazociggéw w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog na potrzeby
gazyfikacji miasta Olecko, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 3.
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11. Dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 17. Dla wszystkich nieruchomosci w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe
do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 10.
Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 18. 1. Ustala si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw
wyrdznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako 1ZP i 2ZP, obejmujacych tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmujace tereny
wyroznione w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDD i2KDD, w pasie drog publicznych (ulica
Broniewskiego i fragment ulicy Targowe;j).

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub mieszkaniowej
wielorodzinnej pierzejowej, wyrdzniony w cze$ci graficznej planu miejscowego jako 1IMNW-MWK (o
powierzchni ok. 0,3042 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) MWK - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace: U - teren ustug;
3) obstuge komunikacyjng z ulicy Kosciuszki, potozonej poza granicami opracowania planu miejscowego;
4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - 5,0 m od granicy dziatki gminnej drogi publicznej nr 141040N
w ciagu ulicy Kosciuszki, potozonej poza granicami opracowania planu miejscowego,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz
realizacje obiektow lub zmian¢ funkcji wramach przeznaczenia uzupelniajacego; w ramach ushug
dopuszcza si¢ wylgcznie dziatalno$¢ ustugowa nieucigzliwa,

¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojsé
i dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
-- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 9,0 m (nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne),
-- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej: 14,0 m (nie wigcej niz 4 kondygnacje

nadziemne).
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§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, wyrd6zniony w czesci
graficznej planu miejscowego jako 1IIMNB (o powierzchni ok. 0,6810 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: U - teren ustug;

3) obstuge komunikacyjna z ulicy Stowackiego, potozonej poza granicami opracowania planu miejscowego
oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4KR;

4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- 5,0 m od granicy dziatki gminnej drogi publicznej nr 141581N w ciggu ulicy Stowackiego, potozonej
poza granicami opracowania planu miejscowego,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz
realizacje obiektow lub zmiang funkcji wramach przeznaczenia uzupetniajacego, w ramach ushug
dopuszcza si¢ wylgcznie dziatalno$¢ ustugowa nieucigzliwa,

¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojsé
i dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m (nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne).

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, o tacznej powierzchni
ok. 0,3159 ha, wyrdznione w czesci graficznej planu miejscowego jako IMWW (o powierzchni ok. 0, 2049 ha)
i 2MWW (o0 powierzchni ok. 0,1110 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) obstuge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4KR;
3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- 5,0 m od granicy dziatki gminnej drogi publicznej nr 141040N w ciaggu ulicy Kosciuszki, potozonej
poza granicami opracowania planu miejscowego,

-od 2,0 m do 11,5 m od linii rozgraniczajacych terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 4KR
z uwzglednieniem istniejacej zabudowy,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, zgodnie
z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojs¢
1 dojazdow, parkingdw, zieleni, urzagdzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 4,0,
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- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14,0 m (nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne),

e) ustala si¢c mozliwo$¢ lokalizowania i/lub zapewnienia miejsc postojowych oraz miejsc gromadzenia
odpadow stalych na terenie oznaczonym symbolem 1KO-ZP.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ushug, o lacznej
powierzchni ok. 0,4760 ha, wyrdznione w czesci graficznej planu miejscowego jako IMWK-U (o powierzchni
ok. 0,0833 ha), 2MWK-U (o powierzchni ok. 0,1032 ha), 3MWK-U (o powierzchni ok. 0,0785 ha), 4MWK-U
(o powierzchni ok. 0,1131 ha) i SMWK-U (o powierzchni ok. 0,0979 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) MWK - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe;j,
b) U - teren ustug,

2) przeznaczenie uzupelniajagce: MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowe;;

3) obstuge komunikacyjna zulicy Targowej, potozonej w czeéci poza granicami opracowania planu
miejscowego oraz w czgsci w granicach planu miejscowego (teren wyrdzniony w czgsci graficznej planu
miejscowego jako 2KDD) oraz z terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami
1KR, 2KR i 3KR;

4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

-0d 0,5 m do 1,0 m od granicy dziatki gminnej drogi publicznej nr 141554N w ciggu ulicy Targowe;j,
potozonej w czesci poza granicami opracowania planu miejscowego, zgodnie z oznaczeniem na czgsci
graficznej planu miejscowego,

-od 0,5 m do 4,0 m od granicy dziatki powiatowej drogi publicznej nr 4907N w ciggu ulicy
Broniewskiego,

- 0od 0,0 m do 5,0 m od linii rozgraniczajgcych terenow komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR
i 3KR zgodnie z oznaczeniem na czgséci graficznej planu miejscowego,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenu wyrdznionego w czesci graficznej planu miejscowego jako
1KO-ZP,

b) budowe budynkow, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkow o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz
realizacj¢ obiektow lub zmian¢ funkcji wramach przeznaczenia uzupelniajacego, w ramach ushug
dopuszcza si¢ wyltgcznie dziatalno$¢ ustugowa nieucigzliwa,

c¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé
i dojazdow, parkingéw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy:
-- dla terenow oznaczonych symbolem IMWK-U, 2MWK-U, SMWK-U: 90%,
-- dla terenow oznaczonych symbolem 3MWK-U, 4AMWK-U: 70%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 5,0,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

-- dla terendow oznaczonych symbolem IMWK-U, 2MWK-U, SMWK-U: 0%,
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-- dla terendow oznaczonych symbolem 3MWK-U, 4AMWK-U: 10%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14,0 m (nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne),

- ustala si¢ wysoko$¢ elewacji frontowej mierzong pomiedzy gzymsem Iub okapem, a $rednia
wysoko$cig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego §$cian
zewnetrznych budynku: 7,5 m;

e) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania i/lub zapewnienia miejsc postojowych na terenie oznaczonym
symbolem 1KO-ZP oraz przylegtych drogach publicznych.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji — drdg dojazdowych, o lacznej powierzchni ok. 0,4395 ha,
wyroznione w czgséci graficznej planu miejscowego jako 1IKDD (o powierzchni ok. 0,4115 ha) i 2KDD (o
powierzchni ok. 0,0280 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) dla terenu wyr6znionego w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDD - teren drogi dojazdowe;j,
w ciggu ulicy Broniewskiego, drogi powiatowej publicznej Nr 4907N, o szerokosciach od 13,0 m do
30,0 m wistniejagcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem w czeSci graficznej planu
miejscowego,

b) dla terenu wyr6znionego w czesci graficznej planu miejscowego jako 2KDD - teren drogi dojazdowej,
w ciggu ulicy Targowej, fragment drogi gminnej publicznej Nr 141554N, o szeroko$ciach w granicach
planu miejscowego od 0,0 m do 6,0 m, zgodnie z oznaczeniem w czg$ci graficznej planu miejscowego;

2) klasa techniczna: D;

3) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej lub ciggdéw pieszo-rowerowych, parkingu oraz elementow
dodatkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu, np. zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp.;

4) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowg i realizacje nowych sieci
i urzadzen.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z celami publicznymi Iub
zaspokajajacych potrzeby spoteczne.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, o tacznej powierzchni ok. 0,3938 ha,
wyroznione w czgsci graficznej planu miejscowego jako 1KR (o powierzchni ok. 0,0465 ha), 2KR (o
powierzchni ok. 0,0320 ha), 3KR (o powierzchni ok. 0,0643 ha), 4KR (o powierzchni ok. 0,2510 ha).

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej o szerokosciach od 7,0 m do 10,0 m,
zgodnie z oznaczeniem w czgsci graficznej planu miejscowego;

2) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej lub ciggow pieszo-rowerowych, parkingu oraz elementow
dodatkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu, np. zatoki postojowe;

3) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe i realizacje nowych sieci
i urzadzen.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren obstugi komunikacji lub zieleni urzadzonej, wyrdzniony w cze$ci graficznej planu
miejscowego jako 1KO-ZP (o powierzchni ok. 0,2993 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) KO - teren obstugi komunikacji,
b) ZP - teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie wykluczane: zabudowa garazami w formie garazy indywidualnych;

3) obstuge komunikacyjna zterendw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami 1KR
14KR;
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4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na cze$ci graficznej planu miejscowego,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkow i budowli o funkcji mieszanej, realizacj¢ parkingow,

c¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé
1 dojazdow, zieleni, urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 15%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,00,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 85%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dotyczy garazy: 6,0 m (nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne).

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, o facznej powierzchni ok. 0,7916 ha, wyrdznione w czesci
graficznej planu miejscowego jako 1ZP (o powierzchni ok. 0,3477 ha) i 2ZP (o powierzchni ok. 0,6235 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) KR - teren obstugi komunikacji,

b) ZP - teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej i/lub US - teren ustug sportu lub
rekreacji;

3) obstuge komunikacyjng z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami 1KR
i 4KR oraz z terenu drog publicznych w ciagu ulic Broniewskiego i Kosciuszki;

4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe elementéw matej architektury, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem
terenu, w tym budowli o funkcji mieszanej,

b) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczego6lnosci: dojse,
urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 15%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,15,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 85%,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m.

Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe

§ 27. W stosunku do terendw objetych niniejsza uchwala, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Targowej 1Kosciuszki w Olecku,
zatwierdzonego uchwala nr XL/267/97 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 19 grudnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj.
Suwalskiego z 1998 r. Nr 8, poz. 50).
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wojciech Rejterada
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr BRM.0007.104.2023
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 28 grudnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr BRM.0007.104.2023
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza si¢, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 10 listopada 2023 r. do 1 grudnia
2023 r. (wlacznie) oraz w wyznaczonym terminie do dnia 15 grudnia 2023 r. (wlgcznie) nie wniesiono zadnych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w kwartale ulic: Ko$ciuszki,
Targowej, Broniewskiego i Stowackiego w Olecku, w zwiazku z tym nie zachodzila potrzeba rozpatrywania
uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr BRM.0007.104.2023
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w kwartale ulic: Kosciuszki,
Targowej, Broniewskiego i Stowackiego w Olecku, w sposob nastepujacy: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w kwartale ulic: Kosciuszki, Targowej, Broniewskiego i Stowackiego w Olecku nie wprowadza
zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, t.
nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej. W zwigzku
Z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkow finansowych na cele inwestycji oraz zasad ich
finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr BRM.0007.104.2023
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 28 grudnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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