DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia poniedziatek, 29 kwietnia 2024 r.podsisany przez

Magdalena Madejska
Data: 29.04.2024 09:48:53

Poz. 2479

UCHWALA NR BRM.0007.24.2024
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

z dnia 22 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w rejonie ul. Mazurskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 1., poz. 977 z pézn. zm.D) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko, uchwalonego uchwata nr BRM.0007.29.2023 Rady
Miejskiej w Olecku zdnia 26 maja 2023 r., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ul. Mazurskiej, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 do
uchwaty. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,44 ha.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w rejonie ul. Mazurskiej” opracowany w skali 1:1000; stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowiacy zatgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Granica obszaru objetego planem okreslona zostala na rysunku planu.

4. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym okreslone w § 2;
5) projektowany szpaler drzew;

6) strefa lokalizacji budynkow mieszkalnych z ustugami w parterze;

) Zmiany ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739.
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7) strefa istniejagcej skarpy do zachowania i uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu;
8) pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w pkt 1 - 7 maja charakter informacyjny.
§ 2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zuslugami, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW/U;

2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej (poszerzenie pasa drogowego), oznaczony na rysunku planu
symbolem KDd.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczajg:

1) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,;

2) dziatlka — dziatlka budowlana w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslona na rysunku planu, wyznaczajgca najblizsze mozliwe
usytuowanie budynku wzgledem granicy dzialki; linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza
wysunigtych:

- czesci podziemnych budynku zaglebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,

- elementow budynku takich jak: zadaszenia nad wej$ciem, schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy na
gruncie,

- okapéw 1gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkondéw, wykuszy, ryzalitow
1 przedsionkéw wysunigtych nie wiecej niz 1,0 m, o ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia zabudowy — wyrazony w procentach, stosunek sumy powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
kazdego budynku w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, rozumianej jako suma
powierzchni wszystkich powierzchni kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow, w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12%

7) dach stromy — dach dwu- lub wielospadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°;

8) wysokos¢ zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumieé najwyzsza pionowa wysokosé
budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gtownej kalenicy bryly budynku przy dachach stromych,
aprzy dachach plaskich do najwyzszego punktu dachu tj. attyki, zuwzglednieniem, jezeli wystepuja,
nadbudéwek ponad dach, tj. maszynowni dzwigu i obudowy wyjs¢ z klatek schodowych, kotlowni lub
innych pomieszczen technicznych, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

9) ushugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezaliczona do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
niepowodujaca przekraczania standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwos$ci poza terenem, do ktdrego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny, atakze niepowodujagca pogorszenia warunkow
zamieszkiwania iuzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w
szczegdlnosci mieszkalnych).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) ksztaltowanie zabudowy z zachowaniem walorow krajobrazowych terenu potozonego w sasiedztwie jeziora
Oleckie Wielkie oraz w sposdb umozliwiajacy przewietrzanie miasta od strony jeziora;
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2) ksztattowanie ogolnodostepnych terenéw zielonych w granicach terenu objetym planem w polaczeniu
funkcjonalnym z terenem od strony wschodniej poza granicami planu;

3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych przy
budowie budynkoéw i budowli, wznoszonych na czas budowy;

5) w zakresie wykonczenia zewnetrznego budynkow:
a) stosowanie materiatow na $cianach zewngtrznych: cegla, tynk, kamien, drewno,

b) na powierzchni elewacji nie wigkszej niz 50% dopuszcza si¢ stosowanie takich materialow jak panele
elewacyjne z blachy;

¢) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, bialym, kolorach szaro$ci lub w kolorach
naturalnych materiatow takich jak: ceramika, kamien, drewno, beton;

d) dla pokrycia dachow stromych zastosowanie dachowki albo materiatu dachowkopodobnego w kolorze
ceglastoczerwonym;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz jezeli lokalizacja tych obiektow nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych z uslugami w wyznaczonej na rysunku planu strefie.
Ustugi nalezy lokalizowa¢ zgodnie z pkt 8 oraz ustaleniami szczegotowymi;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych sytuowanych w parterze budynku mieszkalnego
z dostepem wylacznie spoza klatek schodowych czesci mieszkalnej; lokale uslugowe musza spehniac
warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ urzadzenie zielonego terenu rekreacyjno —
wypoczynkowego z obiektami malej architektury oraz urzadzeniami sportowo — rekreacyjnymi dla
mieszkancow, z zastrzezeniem spelnienia minimalnej powierzchni terenu 200 m?, w tym plac zabaw dla
dzieci o minimalnej powierzchni terenu 100 m?;

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. 1. Obszar planu potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody.

2. Zgodnie zprzepisami Prawa ochrony S$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, kwartal oznaczony symbolem MW/U zalicza si¢ do kategorii terendw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugows.

3. Ustala si¢ zachowanie i uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych skarp okalajacych obszar objety
planem oznaczonych graficznie na rysunku planu; dopuszcza si¢ wykorzystanie skarp do wkomponowania
garazu podziemnego w polaczeniu funkcyjnym z poziomem parteru planowanych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.

4.Na terenie dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych i potprzepuszczalnych do
utwardzania ciggéw komunikacyjnych imiejsc postojowych dla samochodow z wylaczeniem drog
pozarowych.

5. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ prowadzenia i lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco 1mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okre§lonych w przepisach
szczegllnych, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.
Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

6. Ustala si¢ ochrong¢ przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez gospodarowanie odpadami i$ciekami
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czysto§ci w gminie oraz
przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) ksztattowanie zabudowy i ogolnodostepnych terenéw zieleni w polaczeniu funkcyjnym z publicznym
ciggiem pieszo — rowerowym zlokalizowanym poza granicami planu;

2) zakaz grodzenia terenu MW/U, z wylgczeniem placu zabaw zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych wolno stojacych.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. W granicach obszaru planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na
podstawie przepisdéw o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, w zwigzku z tym nie podejmuje si¢ ustalen
w tym zakresie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ wymog
spojnego zagospodarowania terenu w zakresie elementow przestrzeni publicznej z elementami matej
architektury i udogodnieniem uzytkowania dla osob niepelnosprawnych.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§9.1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i1 warunki scalania ipodzialu nieruchomosci, zgodnie
z ustawa o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

4) zasady i warunki wymienione w pkt 1 - 3 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych pod drogi oraz obiekty
z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny gérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia — nie wystepuja;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreSlone waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z istniejace;j
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem z przylegltych drég publicznych zlokalizowanych poza
granicami planu (ulica Mazurska i ulica Sienkiewicza);

2) powigzanie izachowanie ciaglosci elementow projektowanego uktadu komunikacyjnego na terenie
objetym planem, w tym jezdni i chodnikéw, z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

3) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie terenow drdg, zgodnie
z ustaleniami przepisOw odrebnych;

4) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru, dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w obrebie terenu nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz garazowych zaspokajajaca
potrzeby w zakresie parkowania 1ipostoju samochodow zuwzglednieniem warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

a) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
b) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

6) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 5 i 6 na wyznaczonych do tego celu miejscach
w granicach terenu objetego inwestycjg budowlang, na parkingach naziemnych lub garazach naziemnych
i podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zapewnienia przy obiektach uslugowych stanowisk postojowych dla rowerow.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) zachowanie istniejgcej sieci infrastruktury technicznej, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,
remontu, przelozenia lub likwidacji;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej potaczonej z uktadem miejskiej sieci wodociggowe;;
4) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci sredniego i niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb;

6) nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych i przemyslowych do kanalizacji sanitarnej, o jakosci okreslonej
w przepisach odrgbnych;

7) docelowo podiaczenie terenu objetego planem do sieci gazowej;

8) odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych na terenie wiasnej dziatki, z zastrzezeniem pkt 9 lub do
kanalizacji deszczowej;
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9) wykonanie zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i wod dla projektowanych drog
wewnetrznych, parkingdw i placéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto wylacznie na bazie paliw iurzadzen charakteryzujacych sie¢ niskimi wskaznikami
emisji lub odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 11;

11) na terenie dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy mniejszej niz 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem energii wiatru;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji fotowoltaicznych wytacznie na dachach budynkow;

13) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych o maksymalnej wysokosci 3,0 m
z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U (o powierzchni okoto 1,40 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

2) dopuszczenie sytuowania budynkoéw mieszkalnych zustugami w parterze wylacznie w oznaczonej na
rysunku planu strefie;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
zabudowy jednego budynku nie wigksza niz 1100 m?,

c) szerokos¢ elewacji budynku od strony jeziora nie wigksza niz 50 m,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,

f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
h) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno - ushlugowych (ustugi w parterze): do 4 kondygnacji
nadziemnych, jednak nie wyzej niz 14,5 m, przy uwzglgdnieniu zachowania maksymalnej rz¢dnej
wysokosci budynku:

-- 182,0 m n.p.t. lokalizowanego w linii zabudowy od strony jeziora;

-- 178,3 m n.p.t. lokalizowanego w linii zabudowy od strony ul. Mazurskiej;

- obiektow malej architektury — nie wyzej niz 3,0 m;
- pozostatych obiektow budowlanych, niebedacych budynkami — nie wyzej niz 10,0 m;

1) geometria dachéw: dachy strome lub dachy plaskie, przy czym obowiazuje zastosowanie jednego rodzaju
dachu dla wszystkich budynkoéw w obszarze terenu (geometria dachu, kat nachylenia potaci dachowych
oraz kolor i rodzaj pokrycia dachowego),

j) dopuszcza sie lokalizacje garazy wielostanowiskowych w kondygnacji nadziemnej i podziemnej
budynku,
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k) na terenie ustala si¢ nakaz realizacji szpaleru drzew wzdluz granicy dzialki od strony ulicy Mazurskiej
zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem istniejacych oraz nowych zjazdow,

1) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie z § 121 § 13.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDd (o powierzchni okoto 0,04 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej (poszerzenie istniejgcego pasa drogowego);
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ 3,0 w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje chodnika, ciggu pieszo — rowerowego, zieleni urzadzone;j,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 17. Dla terendéw objetych planem, okresla si¢ stawke, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wojciech Rejterada
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr BRM.0007.24.2024
Rady Migjskiej w Olecku
z dnia 22 marca 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
W REJONIE UL .MAZURSKIEJ
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr BRM.0007.24.2024
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 22 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ul. Mazurskiej jest zatgcznikiem do uchwaty.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzyga sie, co nastgpuje:

§ 1. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Mazurskiej (w dniach od 22 sierpnia 2022 r. do 12 wrzeénia
2022 r.) oraz wciggu 14 dni po wylozeniu (tj. do dnia 26 wrzesnia 2022 r.), do ustalen projektu planu
wniesiono 16 uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwagi zostaly wniesione przez tego samego Wnioskujacego i dotycza terenu oznaczonego symbolem MW/U —
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w zakresie:

1. Usunigcia obowigzujacej linii zabudowy, ktoéra jest niezasadna, problem z prowadzeniem drogi
pozarowej do budynkéw (ul. Mazurska nie moze by¢ brana pod uwage ze wzgledu na proponowany w planie
szpaler drzew).

Uwaga zostata nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: Obowigzujaca linia zabudowy od ul. Mazurskiej
pozostaje bez zmian, aproponowany szpaler drzew moze by¢ korygowany na etapie projektu
zagospodarowania dziatki, na etapie przystapienia do prac projektowych.

2. Zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony jeziora: 8 m zamiast 10 m — ze wzgledu na
planowang kondygnacje¢ garazy wkomponowang w skarpe, przy 8 m bedzie to wykonalne.

Uwaga zostata uwzgledniona

3. Usunigcia ,terenu drogi publicznej klasy dojazdowej" o szeroko$ci 3 m, oznaczonego symbolem KDd
(KDxpj) — ze wzgledu na brak zgody na wydzielenie drogi publicznej klasy dojazdowej na nieruchomosci
objetej planem.

Uwaga zostata nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujgco: Blad wlegendzie na rysunku planu dotyczy
oznaczenia drogi - prawidlowe oznaczenie dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej to KDd - korekta na
rysunku planu. Zakladany teren wydzielonego pasa drogowego poszerzenia istniejacej ulicy Sienkiewicza
na etapie planu o szerokos$ci 3,0 m, ma na celu polepszenie parametréw tej drogi.

4. Usunigcia zapisu zawartego w Rozdziale 2 § 4 pkt 5 lit a) w brzmieniu ,,a) stosowanie materialow na
$cianach zewngtrznych: cegla, tynk, kamien, drewno” / ze wzgledu na ograniczanie inwestycji, co stanowi
znaczacy problem przy uzyskiwaniu pozwolenia na budoweg, ponadto kolorystyka zostata opisana
w podpunkcie c. Planowana kolorystyka elewacji budynkéw: biele, beze i szarosci.

Uwaga zostata nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco: Podtrzymuje si¢ stanowisko w zakresie wykonczenia
elewacyjnego S$cian przy zastosowaniu materiatow takich jak cegla, tynk, kamien, drewno w celu
podkreslenia detali wystroju elewacyjnego budynkéw majac na uwadze charakter miejsca ich lokalizacji
w sgsiedztwie ~ zabudowy tradycyjnej. Zapis w niczym nie ogranicza zaproponowanej kolorystyki
w polaczeniu z ww. detalami architektonicznymi, ktére w pewnym stopniu bedg nawigzywaly do otoczenia.

5. Usunigcia zapisu zawartego w Rozdziale 2 § 4 pkt 5 lit. b) w brzmieniu ,,b) na powierzchni elewacji
nie wigkszej niz 50% dopuszcza si¢ stosowanie takich materiatdow jak: okladziny wlokno — cementowe,
ceramiczne, panele elewacyjne z blachy;” - kolorystyka zostata opisana w podpunkcie c.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 2479

Uwaga zostata nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: Plan nie wyklucza zastosowania innych materiatow
elewacyjnych jak: oktadziny wtokno-cementowe, ceramiczne czy panele elewacyjne z blach powlekanych
jako alternatywa ktora nie ogranicza roéwniez zastosowania zaproponowanej kolorystyki bieli, szaro$ci
i bezu.

6. Zmiany zapisu zawartego w pkt ,,10) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen i obiekty
matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancoéw, w tym plac zabaw dla dzieci. Na terenie dopuszcza si¢
realizacje jednego wspolnego placu zabaw w zieleni urzadzonej z zastrzezeniem spetnienia min. powierzchni
placu zabaw dla dzieci — 400 m?;” - na 100 m? — jest to wystarczajaca powierzchnia dla terenu stanowigcego
teren prywatny mieszkancow;

Uwaga zostata nieuwzgledniona w cze$ci

Nieuwzglednienie uwagi w cze$ci uzasadnia si¢ nastepujaco: Zmniejsza si¢ min. wielkos¢ placu zabaw
z 400 m? na 200 m?, w tym min. 100 m? na plac zabaw ze wzgledu na konieczno$¢ spelnienia wymogdw
dotyczacych urzadzenia terendow rekreacyjno wypoczynkowych w obrebie osiedli zgodnie z ustaleniami
studium.

7. Zmiany zapisu zawartego w Rozdziale 7 § 9 ,Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw
wymagajacych scalania ipodzialu nieruchomos$ci. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami:

- min. powierzchnia dziatki budowlanej: 4000 m? ;”
—na 400 m? — ze wzgledu na pdzniejszy problem z podziatami nieruchomosci (wspdlnoty);
Uwaga zostata nieuwzgledniona w cze$ci

Nicuwzglednienie uwagi w czgéci uzasadnia si¢ nastgpujaco: Ustalono powierzchni¢ na min. 1000 m? ze
wzgledu na zalozone zagospodarowanie terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

8. Usunigciu zapisu - ,,minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 50 m”; - ze wzgledu na pomniejszy
problem z podziatami nieruchomosci (wspolnoty);

Uwaga zostata nieuwzgledniona w czgsci
Uwzglednienie uwagi w czgsci uzasadnia si¢ nastepujaco: Front dziatki zmieniono na 25 m.

9. Usunigcia zapisu w brzmieniu ,,kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego
od 70° — 110°;” - ze wzgledu na pdzniejszy problem z podziatami nieruchomosci wspdlnoty).

Uwaga zostata nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: Kat potozenia w przedziale od 70° — 110° konieczny
do zachowania w celu zabezpieczenia terenu przed niekontrolowanymi podziatami wzglgdem pasa
drogowego w danym przypadku ul. Mazurskie;j.

10. Zmiany powierzchni sprzedazy na 500 m? zawartej w Rozdziale 13 § 15 w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U
opow. ok. 1,43 ha) ustala si¢: wyklucza si¢ lokalizacje ustlug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
300 m2,”

- zwigkszy to funkcje i atrakcyjnos$¢ danego obszaru;
Uwaga zostata uwzgledniona

11. Zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy na 30% powierzchni zabudowy jednego budynku
nie wigksza niz 1300 m?; to optymalne parametry dla zabudowy wielorodzinnej;”

Uwaga zostata nieuwzgledniona w cze$ci

Nieuwzglednienie uwagi w cze$ci uzasadnia si¢ nastepujaco: Pow. zabudowy zmieniona z 35% na maks.
30% oraz pozostawia si¢ maks. pow. jednego budynku 1100 m? z uwagi na zatlozone zagospodarowanie
budynkami wielorodzinnymi wysokimi.
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12. Usunigciu zapisu zawartym w pkt ,,c) szeroko$¢ elewacji budynku od strony jeziora nie wigksza niz
45 m”;

- gdyz przez taki zapis planowana inwestycja traci potencjal, nie zostang wykorzystane w pelni walory
nieruchomosci, znacznie ograniczanie zabudowy.

Uwaga zostala nieuwzgledniona w cze$ci

Uzasadnienie do nieuwzglednionej uwagi w czesci. Dopuszczono usytuowanie budynkoéw réwnolegle
do linii brzegowej jeziora. Zwigkszono szerokos¢ elewacji frontowej na 50 m, ale nie usuni¢to, poniewaz
parametr daje gwarancje, ze budynki nie powstang na catej dlugoséci dziatki nr 861. Glownym celem
ograniczenia szerokos$ci jest zachowanie naturalnego przewietrzania si¢ jeziora.

13. Zmiany maks. intensywnosci zabudowy w pkt ,,¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy : 0,8;” na 1,4
ktory stanowi optymalny parametr dla zabudowy wielorodzinnej, proponowana zabudowa nie jest przesycona
zostaty zachowane 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;

Uwaga zostata nieuwzgledniona w czesci

Uzasadnienie do nieuwzglednione] uwagi w czeSci. Wskaznik intensywnosci zabudowy zostat
przeliczony w stosunku do planowanej zabudowy wielorodzinnej wysokiej — mozliwe zwigkszenie maks. do
1,2, przy czym jest to maksymalny wskaznik dla wykorzystania mozliwosci terenu na usytuowanie
zabudowy o maksymalnych parametrach i intensywnos$ci zabudowy .

14. Zmiany zapisu w pkt ,,f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 45%
powierzchni dziatki budowlanej;” - na 35%, ktéry stanowi optymalny parametr dla zabudowy wielorodzinne;.

Uwaga zostata uwzgledniona
15. Zmiany zapisow zawartych w pkt ,,g) wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych oraz mieszkalno — ustugowych (ushugi w parterze): do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe przy zastosowaniu dachow stromych, jednak nie wyzej niz 12,5 m, natomiast
przy zastosowaniu dachow ptaskich do 3 kondygnacji nadziemnych jednak nie wyzej niz 10 m;

- budynkoéw mieszkalnych z garazem w kondygnacji parteru budynku: do 4 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe przy zastosowaniu dachow stromych, jednak nie wyzej niz 14,5 m, natomiast przy zastosowaniu
dachow ptaskich nie wyzej niz 12,5 m;”

- na:

”budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno — ushlugowych (ustugi w parterze); do 4 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe przy zastosowaniu dachow stromych, jednak nie wyzej niz
14,5 m w stosunku do poziomu parteru budynku, natomiast przy zastosowaniu dachéw ptaskich do
4 kondygnacji nadziemnych jednak nie wyzej niz 14,5 m w stosunku do poziomu parteru budynku”

Wysokos$¢ zabudowy nalezy ocenia¢ na podstawie rzednych terenu — teren obszaru objetego planem
potozony jest w niecce, gdzie wystepuje znaczne obnizenie — od strony jeziora mamy skarpe wysokosci
4 - 4,5 m, r6znice wysokosci na terenie objetym opracowaniem si¢gaja miejscami 6 m — projektowane
budynki nieznacznie beda wystawaty ponad lini¢ drzew nad jeziorem, w projektowanych budynkach
usytuowanych od strony jeziora — garaz podziemny zostanie wkomponowany w skarpe.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w czesci

Uzasadnienie: Na podstawie sporzadzonej analizy urbanistycznej do projektu planu okreslono
wytyczne projektowe do przysziego planu zagospodarowania przestrzennego. Analiza wskazata
maksymalng wysokos¢ budynku jaka moze by¢ zastosowana w linii brzegowej jeziora. Ponadto studium
jako wytyczne postuzyto do ograniczenia wysoko$ci maks. do 4 kondygnacji.

Zastosowane zapisy jasno precyzuja w jaki sposoéb dany teren moze by¢ zagospodarowany
W utrzymaniu i zachowaniu maks. wysokosci zabudowy. Od strony jeziora, w przypadku maksymalnego
zblizenia i wykorzystania istniejacej skarpy — dopuszcza si¢ wykorzystanie jednej kondygnacji na cele
garazu. kondygnacje mieszkalne moga by¢ liczone od poziomu skarpy i sa zaplanowane jako 3. Jest to
dla tego terenu w sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wywazona krajobrazowo wysoko$¢
czytana zaré6wno od strony ulicy jak i jeziora, nie zaburzajaca skali istniejgcej struktury przestrzennej oraz



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 12 — Poz. 2479

panoramy/sylwety w tej cze$ci miasta. Planowana zabudowa ma w sposob nieinwazyjny dla otoczenia
wkomponowac si¢ w istniejgca tkanke miasta. charakter tej czesci miasta w znaczny sposéb rdzni si¢ od
czesci potnocnej czy srodmiejskiej, stad na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢
do 4 kondygnacji.

Uwzglednia si¢ uwage w czgéci w zakresie dopuszczenia tej wysokos$ci na calym terenie. Jednak
istotnym jest, z punktu widzenia przestrzennego, aby teren zostal zabudowany w sposéb rowny od
poziomu ulicy Mazurskiej. Skarpa od strony jeziora moze by¢ wykorzystana na cele zagospodarowania
terenu oraz wkomponowania w nig jednej kondygnacji z wykorzystaniem na cele garazowania.

Celem opracowania planu jest uwzglednienie wszystkich czynnikow wplywajacych na tad
przestrzenny na danym terenie. Zabudowa wystepujaca w najblizszym sasiedztwie nie jest wyzsza niz
11 m.

Przyjete ustalenia i zapisy dotyczace wysokosci zabudowy w projekcie planu sg wynikiem wnioskow
z posiedzenia Gminnej Komisji Architektoniczno — Urbanistyczne;.

Dostosowano zapisy w planie do spetienia maksymalnej wysokosci biorac pod uwage zwickszenie
wysokosci dla wszystkich budynkow na terenie z ograniczeniem:

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno — ustugowych (ustugi
w parterze): do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,5 m, przy zachowaniu maksymalnej rzgdnej
wysokosci budynku 178,7 m. n. p.t.;

16. Usunigcia zapisu w pkt ,,j) ustala si¢ sytuowanie parteru budynkéw na planowanej rzednej wysokosci
164,2 m n.p.t,; dopuszcza si¢ niewielka niwelacje terenu w granicach obszaru z tolerancjg +-0,6 m;” -
w projektowanych budynkach usytuowanych od strony jeziora — garaz podziemny zostanie wkomponowany
w skarpe, poziom parteru budynkow znajdzie si¢ powyzej skarpy ze wzgledu na nastonecznienie kondygnacji
mieszalnej polozonej powyzej.

Jednym ze strategicznych celow rozwoju gminy opisanych w studium miasta i gminy Olecko jest rozwoj
budownictwa mieszkaniowego. Dodatkowo w studium zaktada si¢ nastgpujace gtowne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terendow: rozwo¢j mieszkalnictwa, ksztattowania stref
miejskiej 1 wiejskiej jako przestrzeni konkurencyjnych, o wysokiej jakosci i standardzie zagospodarowania,
spetniajacych wymagania i aspiracje potencjalnych uzytkownikéw oraz podnoszenia standardu istniejacych
jednostek osadniczych. Planowana przeze mnie inwestycja wpisuje si¢ w zatozenia rozwoju miasta i gminy
Olecko, ztego wzgledu wnosze ozmiang powyzszych zapisoOw w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Mazurskie;j.

Uwaga zostata uwzgledniona

Uzasadnienie: Usunigto zapis, w zamian wprowadzono zapisy doprecyzowujac wysoko$¢ w ze
wskazaniem jakiej rzednej wysokosci dla przedmiotowego terenu nie mozna przekroczy¢ .

§ 2. W zwiagzku z uwzglednieniem czgéci uwag i wprowadzeniem zmian do projektu planu, zmieniony
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ul. Mazurskiej
zostal ponownie po raz drugi wytozony do publicznego wgladu w terminie od 16 grudnia 2022 r. do 9 stycznia
2023 r. W okresie powtornego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu oraz w ciagu 14 dni po
wylozeniu (tj. do dnia 24 stycznia 2023 r.), do ustalen projektu planu wniesiono 4 uwagi. Uwagi zostaly
wniesione przez tego samego Wnioskujacego idotycza terenu oznaczonego symbolem MW/U — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami:

1. Zmiany zapisu zawartego w Rozdziale 2 § 4 pkt 5 lit. ,,b) na powierzchni elewacji nie wigkszej niz 50%
dopuszcza si¢ stosowanie takich materiatow jak: okladziny widkno — cementowe, ceramiczne, panele
elewacyjne z blachy;”

- na:

,» lit. b) na powierzchni elewacji nie wigkszej niz 50% dopuszcza si¢ stosowanie takich materialow jak
panele elewacyjne z blachy;”

Uwaga zostata uwzgledniona
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2. Zmiany zapisu w pkt ,,10) w zagospodarowaniu terenu nalezy w zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ urzadzenie zielonego terenu rekreacyjno — wypoczynkowego z obiektami matej architektury oraz
urzadzeniami sportowo — rekreacyjnymi dla mieszkancéw, w tym plac zabaw dla dzieci oraz os6b starszych,
z zastrzezeniem spetnienia minimalnej powierzchni terenu 200 m?.

-na:

,10) w zagospodarowaniu terenu nalezy w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ urzadzenie
zielonego terenu rekreacyjno — wypoczynkowego z obiektami matlej architektury oraz urzadzeniami
sportowo — rekreacyjnymi dla mieszkancow z zastrzezeniem spetnienia minimalnej powierzchni terenu
200 m?, w tym plac zabaw dla dzieci o minimalnej powierzchni terenu 100 m2.”

Uwaga zostata uwzgledniona

3. Zmiany zapisu zawartego w Rozdziale 7 § 15 pkt 4 lit. f) minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki budowlanej,”.

- na:

»f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,”.

Uwaga zostata uwzgledniona

4. Zmiany zapisu zawartego w pkt g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: budynkéw mieszkalnych oraz
mieszkalno — ustugowych (ustugi w parterze): do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,5 m, przy
zachowaniu maksymalnej rzednej wysokosci budynku 178,7 m n.p.t.;

-na:

,»Z) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno — ustugowych (ustugi
w parterze): do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,5 m, przy zachowaniu maksymalnej rzednej
wysokos$ci budynku 182,0 m. n. p.t.”;

Uwaga zostata nieuwzgledniona

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi. Bez zmiany pkt g) Wysoko$¢ zostata dostosowana do
maksymalnej mozliwej wysokosci dla tego terenu.

Wskazana w planie maksymalna rz¢dna 178,7 m n.p.t. daje mozliwo$¢ posadowienia do 4 kondygnacji
nadziemnych na przedmiotowym terenie z ograniczeniem do 14,5 m wysokos$ci zabudowy. Jest to
maksymalna wysoko$¢ przewidywana dla tego terenu. Proponowana rzedna 182,0 m n.p.t spowoduje
podniesienie planowanej zabudowy do wysokosci do 17,8 m. Jak juz analizowano na etapie koncepcji
wysoko$¢ zabudowy dla przedmiotowego terenu jest liczona od poziomu rzednej od strony ulicy
Mazurskiej. Proponowana wysokos¢ dysharmonizuje otoczenie i b¢dzie miata znaczacy wplyw na sylwete
miasta. Jest to przestrzennie w tym miejscu nie wskazane.

§ 3. W zwigzku z uwzglednieniem czgsci uwag i wprowadzeniem zmian do projektu planu, zmieniony
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Mazurskiej
zostal ponownie po raz trzeci wytozony do publicznego wgladu w terminie od 12 maja 2023 r. do 1 czerwca
2023 r. W okresie ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu oraz w ciaggu 14 dni po
wylozeniu (tj. do dnia 15 czerwca 2023 r.), do ustalen projektu planu wniesiono 2 uwagi. Uwagi zostaty
wniesione przez tego samego Wnioskujacego idotyczg terenu oznaczonego symbolem MW/U — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w zakresie:

1. Usunigcia obowigzujacej linii zabudowy
Uwaga zostata uwzgledniona
2. Zmiany zapisu dotyczacego wysokosci budynku na:

,maksymalng wysoko$¢ zabudowy: budynkow mieszkalnych oraz mieszkalno — uslugowych (ustugi
w parterze) do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,5 m w stosunku do poziomu parteru budynku,
przy zachowaniu maksymalnej rzgdnej wysokosci budynku 182,00 m n.p.t.”

Uwaga zostata nieuwzgledniona w czesci
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Nieuwzglednienie uwagi w czgsci uzasadnia si¢ nastgpujaco: w planie w stowniczku wystepuje definicja
wysokosci zabudowy — wprowadzenie zapisu w brzmieniu: ,,w stosunku do poziomu parteru” w ustaleniach
szczegotowych nie ma wigc wigkszego sensu. Jednoczenie warunki techniczne zawarte w paragrafie
6 rozporzadzenia uszczegotawiaja usytuowanie wejscia do budynku.

§ 4. W zwiagzku z uwzglednieniem czgéci uwag i wprowadzeniem zmian do projektu planu, zmieniony
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ul. Mazurskiej
zostal ponownie po raz czwarty wytozony do publicznego wgladu w terminie od 4 sierpnia 2023 r. do
24 sierpnia 2023 r. W okresie ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu oraz w ciagu
14 dni po wylozeniu (tj. do dnia 7 wrze$nia 2023 r.), do ustalen projektu planu wniesiono 1 uwage. Uwaga
zostata wniesiona przez tego samego Wnioskujacego i dotyczg terenu oznaczonego symbolem MW/U — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w zakresie:

1. Zmiany zapisu zawartego w § 15 pkt4 lit. g) w brzmieniu ,,g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno — ustugowych (ustugi w parterze) do 4 kondygnacji nadziemnych,
nie wyzej niz 14,5 m, przy zachowaniu maksymalnej rzednej wysokosci budynku:

- 182,00 m n.p.t. lokalizowanego w linii zabudowy od strony jeziora;
- 178,3 m n.p.t lokalizowanego w linii zabudowy od strony ul. Mazurskiej;”
- na:

,»Z) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno — ustugowych (ustugi
w parterze) do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,5 m w stosunku do poziomu parteru budynku,
przy zachowaniu maksymalnej rz¢dnej wysokosci budynku:

- 182,00 m n.p.t. lokalizowanego w linii zabudowy od strony jeziora;
- 178,3 m n.p.t. lokalizowanego w linii zabudowy od strony ul. Mazurskiej;”
Uwaga zostata uwzgledniona.

§ 5. W zwiagzku z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Warminsko — Mazurskiego, zmieniony projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Mazurskiej zostat
ponownie po raz pigty wylozony do publicznego wgladu w terminie od 19 stycznia 2024 r. do 8 lutego 2024 r.
W okresie ponownego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu oraz w ciggu 14 dni po wylozeniu (tj.
do dnia 22 lutego 2024 r.), do ustalen projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr BRM.0007.24.2024
Rady Miegjskiej w Olecku
z dnia 22 marca 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu poloZzonego w rejonie ul. Mazurskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 7 ust. I pkt21i3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupow terenow, prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy
oraz na podstawie przepisOw odrgbnych.

4. Podstawg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

5. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkdw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr BRM.0007.24.2024
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 22 marca 2024 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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