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UCHWALA NR BRM.0007.43.2024
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

z dnia 24 maja 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Gordejki 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977Y) oraz w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) uchwala sig¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Olecko zatwierdzonego uchwala
nr BRM.0007.29.2023 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 maja 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Gordejki 1 zwana
w dalszej czesci uchwaty ,,planem”, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty. Plan obejmuje
obszar o powierzchni okoto 3,8 ha.

2. Integralng czescig uchwaty sg nastgpujace zalaczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
zwany dalej ,,rysunkiem planu”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych dziatow:
1) Dziat I — Ustalenia wstepne;
2) Dziat II — Ogdlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) Dziat III — Ustalenia szczegotowe;

4) Dziat [V — Ustalenia koncowe.

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739).
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2. Ustalenia zawarte w Dziale i II niniejszej uchwaty obowigzuja na caltym obszarze planu, a ustalenia
szczegotowe zawarte w Dziale 11 niniejszej uchwaly obowiazuja dla poszczegdlnych terenow elementarnych.

3. Kazdy ,.teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaty symbolem
cyfrowo-literowym zwanym dalej ,,symbolem terenu”. Cyfry oznaczaja numer identyfikacyjny terenu
elementarnego, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu elementarnego.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny elementarne o roéznym przeznaczeniu lub o rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenow elementarnych;
4) elementy zagospodarowania przestrzennego terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) linia zabudowy od strony wod powierzchniowych,
5) granice terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
a) caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich,
b) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 18-79/49.
5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje i nie sg ustaleniami planu.
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) kat nachylenia potaci dachowych - kat pochylenia ptaszczyzny potaci dachu wzgledem plaszczyzny
poziome]j ostatniego stropu; ustalony w planie kat nachylenia potaci dachowych nie odnosi si¢ do
elementow takich jak: lukarny, zadaszenia wejs¢, zadaszenia tarasOw na gruncie, zadaszenia ogrodow
zimowych i innych drugorzednych elementéw budynku;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, wiat i altan. Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:

a) cze$ci podziemnych budynku zaglebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu,

b) drugorzednych elementéw budynku, takich jak: podokienniki, zadaszenia nad wejSciem, schody
zewnetrzne, pochylnie, tarasy na gruncie, przedproza,

c) okapow 1gzymsoéw wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonow, wykuszy, ryzalitow
1 przedsionkow wysunigtych nie wigcej niz 1 m;

3) linia zabudowy od strony wod powierzchniowych - linia wyznaczona na terenach polozonych
w odlegtosci mniejszej niz 100 metréw od linii brzegdéw jeziora Dobskiego ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, obiektow matej architektury oraz okreslonych w ustaleniach planu
budowli; linia zabudowy od strony wéd powierzchniowych nie dotyczy okapow i gzymsow,
podokiennikéw, zadaszen nad wejsciem, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, ktore moga pomniejszac
wyznaczong odlegto$¢ o nie wigcej niz 1 m; linia zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego oraz
urzadzen wodnych;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych;
5) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) symetria dachu - symetria kata nachylenia potaci dachowych wzgledem pionowej plaszczyzny
przechodzacej przez kalenice dachu;

7) teren elementarny - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okre$lone w ustaleniach szczegdtowych, przeznaczony
takze pod drogi, zielen, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;
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8) wskaznik powierzchni zabudowy - dopuszczony na danej dziatce budowlanej okreslony jest stosunkiem
powierzchni zabudowy (facznie wszystkich budynkow i obiektoéw budowlanych) do powierzchni dziatki
budowlanej wyrazonym w procentach;

9) makroniwelacja - zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
o wysokos$¢ wzgledna wigksza niz 1 m; za makroniwelacj¢ nie uwaza si¢ przeksztatcenia naturalnej rzezby
terenu niezbednej przy pracach ziemnych zwigzanych z lokalizacja obiektéw budowlanych na dzialce
budowlanej, przy czym powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu naturalnej rzezby terenu nie moze by¢
wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

10) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsca do parkowania
spelniajace wszystkie wymogi przepisdow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane na poziomie terenu. Miejsca do parkowania nalezy lokalizowac
w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegélnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do budynku: na
styku z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajgcego
osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do
tego wejscia;

11) zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej - rozumie si¢ przez to jeden budynek rekreacji
indywidualnej lub ich zespdt wraz zprzeznaczonymi dla potrzeb wypoczywajacych w nich o0sob
budynkiem garazowym, budynkiem gospodarczym, budynkiem gospodarczo-garazowym;

12) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu elementarnego lub okreslonym w nim warunkow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodnie z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne s3 z definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

DZIAL II.
Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow elementarnych

§ 5. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny elementarne wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;;
2) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy oraz nowego zagospodarowania terenu z zachowaniem
walorow krajobrazowych terenu potozonego nad jeziorem Dobskim.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Ustala sig:
1) ksztaltowanie terenow biologicznie czynnych z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien i zakrzewien;

2) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien w formie grup drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi oraz gatunkami wystgpujacymi na tym terenie;

3) nowe zainwestowanie nie moze stanowié przyczyny zmiany stosunkéw wodnych w granicach obszaru
planu jak i na terenach sgsiadujacych z obszarem planu.

2. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewnia¢ ochrong dziko wystepujacych
roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Na odstepstwa od
zakazo6w w stosunku do gatunkéw chronionych nalezy uzyskaé stosowne zezwolenia odpowiednich organow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Dla przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sig¢:

1) zakres uciazliwosci obiektow i prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowac¢ przekroczenia standardow
jakosci Srodowiska na terenach sasiednich;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nastepujacych dziatalno$ci i przedsigwziec:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,

b) przedsiewzi¢g¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, z wylgczeniem
przedsiewzigé, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiegwzigcia na srodowisko
nie wykazata znaczaco negatywnego wptywu na s$rodowisko izdrowie ludzi lub dla ktérych organ
ochrony srodowiska stwierdzil brak koniecznosci przeprowadzania oceny oddzialywania przedsiewzigcia
na $rodowisko.

4. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: dopuszczalne poziomy hatasow w §rodowisku reguluja
przepisy odrebne. Klasyfikacja terenéw elementarnych w zakresie ochrony przed halasem zostata okreslona
w kartach terenéw w § 17 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. 1. Na obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
oznaczonego w dokumentacji archeologicznej Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow jako AZP 18-79/49.
Strefa zostala oznaczona na rysunku planu.

2. Ustala si¢ ochrone stanowiska archeologicznego wskazanego na rysunku planu zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. Wszelkie roboty ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci naruszajace strukture
gruntu w obrebie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych
rodzaj izakres nalezy ustali¢ w trybie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze planu nie ustala si¢ ogélnodostepnych przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 10. Obszar planu w catosci znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich -
obowiazuja przepisy odrgbne.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku wszczgcia procedury scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli terenow,
ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;

3) kat polozenia granic nowo wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w przedziale od
80° do 100°.
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Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. W obrgbie dzialek budowlanych idrdég nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych oraz zapewni¢ drogi dojazdowe dla samochodow strazy pozarne;.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. 1. Na obszarze planu ustala si¢ uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z terenéw komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR i 2KR.

2. Uklad komunikacyjny na obszarze planu potaczony jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
z drogg publiczng gminng nr 141006N (droga poza obszarem planu) poprzez teren drogi wewnetrzne;j.

3. Obstuga komunikacyjna terenow elementarnych oznaczonych symbolami ML w oparciu o tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami KR oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej
zlokalizowany poza obszarem planu.

4. Wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania zostaly ustalone w § 17, w karcie
terenOw.

5. Minimalny udzialu miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ogole zasady lokalizowania sieci, urzadzen i obiektow sieciowych infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych sieci infrastruktury
technicznej;

2) nowe sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazowe, wodociagowe i kanalizacyjne
wylacznie podziemne;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony
obiektow i innych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow sieciowych infrastruktury
technicznej wynikajacych ztechnicznych warunkéw realizacji inwestycji dopuszczonych w planie
1 przepisow odrgbnych;

5) sieci, urzadzenia i obiekty sieciowe infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenie komunikacji
drogowej wewnetrznej (KR) z zastrzezeniem pkt 7;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci, urzadzen i obiektow sieciowych infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowg¢ oznaczonych symbolami ML, w pasach terendow pomi¢dzy wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi teren komunikacji z zastrzezeniem
pkt 7;

7) na terenach potozonych w odleglosci mniejszej niz 100 metréw od linii brzegdéw jeziora dopuszcza si¢
lokalizacj¢ sieci, urzadzen i obiektow sieciowych infrastruktury technicznej wylacznie jako realizacje
inwestycji celu publicznego;

8) przy opracowaniu projektoéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture podziemna
i nadziemna, od ktorej nalezy zachowaé odleglo$ci zgodnie z obowigzujacymi przepisami; wszystkie
wystepujace kolizje z istniejagcymi sieciami nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowaé, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu, nieruchomosci nalezy utrzymywa¢ w sposdb nie powodujacy utrudnien w prawidtowym
funkcjonowaniu sieci;

9) wysokos$¢ urzadzen i obiektow sieciowych infrastruktury technicznej nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem
ust. 1 pkt 10 niniejszej uchwaly,
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10) nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie
wiatru o wysokosci wiekszej niz 5 m, w tym mikroinstalacji.

2. Zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych icelow przeciwpozarowych — zsieci wodociggowej
potaczonej z uktadem gminnej sieci wodociggowe;j.

3. Odprowadzanie $ciekow bytowych:
1) do sieci kanalizacji sanitarnej potagczonej z uktadem gminnej sieci kanalizacyjne;j;

2) w przypadku braku mozliwo$ci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan tymczasowych (do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej) - gromadzenie $ciekow
w szczelnych, atestowanych, bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ciekle iich wywdz do
oczyszczalni §ciekow w Olecku. Rozwigzania tymczasowe winny spetnia¢ wymagania w zakresie ochrony
srodowiska.

4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
1) z dachow obiektéw — odprowadzenie na terenie dzialki;
2) z terenu komunikacji wewnetrznej (KR) — powierzchniowo lub do systemu kanalizacji deszczowej;

3) nawierzchnie miejsc do parkowania nalezy tak zaprojektowaé, aby mozliwe bylo wsigkanie wod
opadowych do gruntu lub odprowadzenie woéd powierzchniowo badz przez lokalny system kanalizacji
deszczowej do odbiornikow wod opadowych (w tym studni chtonnych, rowow lub innych) po uprzednim
oczyszczeniu w urzgdzeniach do oczyszczania wod opadowych i roztopowych, o ile przepisy odrebne tego
wymagaja.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

1) w oparciu o lokalne i indywidualne zrédta ciepta realizowane z zastosowaniem urzadzen wykorzystujacych
paliwa niepowodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

2) dopuszcza si¢ realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.
6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) z sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napig¢ podziemna siecig kablowa
oraz ze zrodet energii odnawialnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stupowych stacji transformatorowych 0,4/15 kV.

7. Zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej niskiego i $redniego cis$nienia, po jej realizacji, lub
gaz bezprzewodowy.

8. Telekomunikacja - z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;.
9. Zasad podtaczenia do pozostatych mediow nie reguluje sig.
10. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. 1. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem
obiektow zwigzanych z procesem budowlanym.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Wysokos$¢ stawek procentowych, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczeg6lnych terenow
elementarnych:

1) ML - 30%;
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2)KR - 1%.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych sa nastepujace:

1. Karta terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML, 3ML:
1) oznaczenie terendow elementarnych i ich powierzchnia: 1ML (1,02 ha), 2ML (1,76 ha), 3ML (0,47 ha);
2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej:

a) wolnostojace budynki rekreacji indywidualnej (zwane domami letniskowymi), w tym do catorocznego
wypoczynku,

b) garaz jednostanowiskowy wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej lub wbudowany w bryle budynku
rekreacji indywidualnej,

¢) budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,
d) budynek garazowo-gospodarczy o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,

e) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ nie wigcej niz jeden budynek garazu lub nie wigcej
niz jeden budynek gospodarczo-garazowy lub nie wigcej niz jeden budynek gospodarczy,

f) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 wiaty i 1 altany o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 35 m? (kazda),

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ stawow o funkcji rekreacyjnej oraz zbiornikow do retencjonowania wod
opadowych;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) wysokosc:

- dopuszczalna wysoko§¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

-- budynek rekreacji indywidualnej - nie wigksza niz 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe), dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

-- budynek garazu, budynek gospodarczy, budynek gospodarczo—garazowy, altana, wiata -
nie wicksza niz 5 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia potaci dachowych

w przedziale 40° — 45° dopuszcza si¢ wysokos$¢ nie wickszg niz 7 m, budynki bez podpiwniczenia,

- wysokos¢ poziomu posadzki parteru nie wigksza niz 1 m od poziomu przylegajacego terenu,
b) rodzaj dachu:
- budynek rekreacji indywidualne;:
-- dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35°- 45°,
-- kalenica gtowna rownolegta do elewacji od frontu dziatki,
-- dopuszcza si¢ wykonanie w dachu naczotkow, okien potaciowych, facjat ilukarn, przy czym
faczna szeroko$¢ facjat i lukarn nie moze przekroczy¢ 50% dhugosci dachu,
-- dla lukarn dopuszcza si¢ zastosowanie dachu jednospadowego o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 20°,

- budynek garazu, budynek gospodarczy, budynek gospodarczo-garazowy - dach dwuspadowy
symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°- 45°,
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- altana, wiata - dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy symetryczny, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 25° — 45°,

¢) pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni i bragzéw,

d) elewacje zewnetrzne - cegla licowka, kamien, drewno, mur pruski, tynk. Tynki zewnetrzne nalezy
stosowa¢ w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym, wyklucza
si¢ oktadziny typu ,,siding”,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

f) linia zabudowy od strony wod powierzchniowych - zgodnie z rysunkiem planu,

g) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - nie mniejsza niz 0,02; maksymalna — nie wigksza niz 0,3,
i) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) rzut poziomy budynkéw prostokatny z dopuszczeniem ryzalitow, gankdéw, werand, usytuowany dhuzsza
elewacjg rownolegle do pasa drogowego,

k) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce lub dzialkach objgtych inwestycja - nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na 1 budynek rekreacji indywidualne;,

1) minimalny udzial miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z §
13 ust. 5 niniejszej uchwaty;

4) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostal zaliczony do terendéw rekreacyjno—
wypoczynkowych,

b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?, nie dotyczy wydzielen
geodezyjnych pod obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) nalezy przystosowac tereny zagospodarowanie zielenig do matlej retencji wod opadowych i roztopowych,
d) obowiazuje zakaz makroniwelacji (zgodnie z definicjg okreslong w § 4 ust. 1 pkt 9 niniejszej uchwaty),

e) ksztaltowanie ogrodzen w sposdb umozliwiajacy migracj¢ drobnej zwierzyny w formie otwordéw
o $rednicy minimum 10 cm wykonanych w podmurdéwce, przy powierzchni terenu, rozmieszczonych
w odstepach nie wigkszych niz 5 m, aw przypadku gdy wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10 cm
wykonania prze§witow o szerokosci 10 cm pomiedzy ogrodzeniem a powierzchnig gruntu, natomiast
w przypadku braku podmuréwki zastosowanie przeswitu miedzy ogrodzeniem a powierzchnia gruntu
0 wysokos$ci co najmniej 10 cm,

f)na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 2ML ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego AZP 18-79/49 - obowiazujg ustalenia § 8 niniejszej uchwaty.

2. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1KR i 2KR:
1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 1KR (0,28 ha), 2KR (0,27 ha);
2) przeznaczenie terenu elementarnego: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniejsza niz 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) przekroj — dowolny,
¢) minimalne wyposazenie — nie ustala sig,
d) parkowanie — dopuszcza si¢ miejsca do parkowania;

4) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego: dopuszcza si¢ przebieg Sciezki
rowerowej i chodnika.
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DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wojciech Rejterada
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr BRM.0007.43.2024
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 24 maja 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr BRM.0007.43.2024
Rady Miegjskiej w Olecku
z dnia 24 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska w Olecku rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - Gordejki 1 (w dniach od 27 pazdziernika 2023 r. do 16 listopada 2023 r.) oraz w ciagu 14 dni
po wytozeniu (tj. do dnia 30 listopada 2023 r.), do ustalen projektu planu wniesiono 11 uwag, o ktéorych mowa
w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w pigciu pismach o jednakowej tresci. Trzy
sposrod 11 uwag nie zostaly uwzglednione, tj.:

1) odstagpienia od okreslenia kalenicy gtdéwnej rownolegle do elewacji od frontu dziatki;
nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

obowiazujacy plan miejscowy okresla uktad kalenic rownolegly do osi przylegtych drog dojazdowych
— projekt zmiany planu utrzymuje to ustalenie w celu zachowania tadu przestrzennego i jednolitego
charakteru zabudowy wokot jeziora Dobskiego;

2) dopuszczenia szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie dopuszczenia przydomowych oczyszczalni Sciekow -
nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

obowiazujacy plan miejscowy ustala odprowadzenie Sciekéw bytowo—gospodarczych do kanalizacji
miejskiej poprzez projektowang kanalizacj¢ sanitarng. Opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Olecku w zakresie zastosowania rozwigzan tymczasowych (szczelnych zbiornikow na
nieczystosci ciekle) jest negatywna. Z uwagi na potozenie obszaru planu w graniach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich, w bliskiej odleglosci od jeziora Dobskiego (od 53 m do
85 m), w celu utrzymania dobrego stanu wod w jeziorze oraz zapobiegania jego eutrofizacji, nie nalezy
odprowadza¢ wstepnie oczyszczonych $ciekow, jakie bylyby odprowadzane z przydomowej
oczyszczalni Sciekow do jeziora, rowniez przez rozsgczanie w gruncie lub przez studnie chtonne. Zatem
uwaga zostata uwzgledniona wytacznie w zakresie dopuszczenia szczelnych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zmiany wskaznika powierzchni zabudowy na 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

obowiazujacy plan miejscowy nie ustala maksymalnej powierzchni zabudowy, a jedynie minimalna
powierzchnig¢ dzialki, jaka nalezy pozostawi¢ niezabudowang i nieutwardzong (80%). Obowigzujace
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko okresla
dla zabudowy letniskowej max % powierzchni utwardzonej i zabudowanej dziatki w wielkosci 10%.
Ustalenia studium sa wigzace dla planéw miejscowych, stad wskaznik powierzchni zabudowy
w wielkosci 10% zostal utrzymany. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy moze zosta¢ uchwalony, jezeli nie narusza ustalen studium.

§ 2. W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag i wprowadzeniem zmian do projektu planu, zmieniony
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Gordejki 1 zostat powtornie wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 1 marca 2024 r. do 21 marca 2024 r. W okresie wylozenia do publicznego
wgladu projektu planu oraz w ciggu 14 dni po wylozeniu (tj. do dnia 4 kwietnia 2024 r.), do ustalen projektu
planu nie wniesiono uwag, oktorych mowa wart. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr BRM.0007.43.2024
Rady Miegjskiej w Olecku
z dnia 24 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 66
ust. 2 iart. 67 ust. 3 pkt4 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektéorych innych ustaw oraz na podstawie art. 7ust. 1 pkt2 13 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609) Rada Miejska w Olecku rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1.1 Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw zalicza si¢ inwestycje wymienione w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym:

1) budowe drog gminnych wraz z ich oswietleniem,

2) budowg publicznych terenow zieleni urzadzone;j,

3) budowe¢ wodociagow i urzadzen wodociaggowych,
4) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

5) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Zapisy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Gordejki 1 nie ustalaja nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zaliczanych do zadan wlasnych gminy, o ktérych mowa w ust.1.

3. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie w energi¢ cieplna, zaopatrzenie
w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2024 r. poz. 266). Zaopatrzenie w te media realizujg przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje te nie s3
finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne
gminy, finansowane z budzetu gminy, obejmuja wykonanie o§wietlenia tych drog, ktorych gmina jest zarzadca.
W granicach obszaru zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Gordejki 1 nie znajduja
si¢ drogi, ktorych gmina jest zarzadcg lub ktore przeznaczone sg do przejecia w zarzad przez gming.
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Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr BRM.0007.43.2024
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 24 maja 2024 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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