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UCHWALA NR L1/334/23
RADY GMINY SWIETAJNO

z dnia 20 grudnia 2023 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swietajno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2023 r.,
poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 11 ust.2, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 725) Rada Gminy
Swietajno uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swietajno na lata
2024-2028, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swigtajno.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Maciej Andrzej Nowik
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Zalacznik do uchwaty Nr LI/334/23
Rady Gminy Swigtajno
z dnia 20 grudnia 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swietajno na lata 2024-2028

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swietajno na lata 2024-2028, zawiera
prognozy dziatan zmierzajace do racjonalnego wykorzystania istniejgcego zasobu mieszkaniowego Gminy.
Celem programu jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz
poprawa stanu technicznego i standardu lokali wchodzacych wskiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swiegtajno.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2024-2028

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy tworza lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wlasno§¢ Gminy,
lokale mieszkalne bedace wilasnoscia Gminy w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych oraz w budynkach,
w ktorych Gmina posiada udziaty.

2.Jako podstawe¢ do  okreslenia prognozy  wielkosci  mieszkaniowego  zasobu = gminy
na lata 2024-2028 przyjeto dane wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika 2023r.

3. Mieszkaniowy zas6b Gminy, wg stanu na 31 pazdziernika 2023r., tworzy 22 lokali o powierzchni
1.061,20 m*, w tym:

1) 17 lokali mieszkalnych o powierzchni 917,38 m*;
2) 5 lokali socjalnych o powierzchni 143,82 m”.

4. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:

Tabela nr 1

Wyszczegdlnienie 2024 1. 2025 1. 2026 1. 2027 1. 2028 1.
Lokale llos¢ 15 14 14 14 14
mieszkalne Pow/m’ 789,38 765,88 765,88 765,88 765,88
Lokale Ilos¢ 5 5 5 5 5
socjalne Pow/m’ 143,82 143,82 143,82 143,82 143,82
Lokale Ilos¢ 20 19 19 19 19
ogotem Pow/m’ 933,20 909,70 909,70 909,70 909,70

5. Na prognoze wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy ma wplyw sprzedaz lokali mieszkalnych dla
dotychczasowych najemcow.

6. Gmina nie przewiduje zmian wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w zwigzku z realizacja
programow inwestycyjnych.

7. Stan techniczny wigkszosci budynkow i lokali jest $redni i wymaga systematycznego przeprowadzania
remontdéw i modernizacji.

8. Dokonywane remonty i modernizacje winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu
w latach 2024-2028 w stanie co najmniej niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji moga
doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na Kolejne lata

§ 2. 1. Stan techniczny wigkszosci budynkow znajdujacych si¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy nalezy
okresli¢ jako $redni. Priorytetowym celem remontdéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa
lokatorom oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego na poziomie gwarantujacym bezpieczne uzytkowanie
lokali 1 budynkéw z mieszkaniowego zasobu Gminy.
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2. W latach 2024-2028 planuje si¢ przeprowadzenie biezacych remontéw i modernizacji, w zalezno$ci od
stopnia pilnos$ci ich wykonania oraz mozliwo$ci finansowych.

3. Zakres prac remontowych planowanych na lata 2024-2028:
1) naprawa wigzby dachowej, pokry¢ dachowych i kominow;
2) wymiana rynien i rur spustowych;
3) wymiana wiatrownic;
4) wymiana stolarki drzwiowej 1 okiennej;
5) montaz obrobek blacharskich pod oknami;

6) przeprowadzanie biezacych napraw lokali ibudynkéw, wymiana inaprawa instalacji ielementow
wyposazenia technicznego w zakresie nieobcigzajacym najemcy - stuzacym podniesieniu ogdlnego
standardu technicznego mieszkania.

4. Dokonywanie remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu Gminy
Swigtajno moze byé¢ dokonywane przez lokatoréw (najemcow), po uprzednim wyrazeniu zgody przez Wojta
Gminy Swictajno i ustalenia z Wéjtem Gminy zasad rozliczania kosztéw ponoszonych przez lokatorow
(najemcow) na remonty i modernizacj¢ lokali mieszkalnych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania
najemcOw wykupem mieszkan i uzalezniona od sktadanych wnioskow.

2. W latach 2024 - 2028 planuje si¢ sprzedaz 3 lokali:
a) 2024 rok - 2 lokale
b) 2025 rok - 1 lokal
¢) 2026 rok - 0 lokali
d) 2027 rok - 0 lokali
e) 2027 rok - 0 lokali
) 2028 rok - 0 lokali

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Zadaniem polityki czynszowej w zasobie mieszkaniowym Gminy Swictajno w latach 20242028 jest
odpowiednie ksztaltowanie stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych tworzacy mieszkaniowy zasob
Gminy Swigtajno, tak aby dgzy¢ do samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowej.

2. Wysoko$é stawki czynszu za 1m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zas6b Gminy ustala Wojt Gminy Swigtajno w drodze zarzadzenia.

3. Czynsz za lokal ptaca najemcy lokali stanowigcych mieszkalny zaséb Gminy.

4. Najemcy oprocz czynszu sg zobowigzani do uiszczania oplat zawigzanych z eksploatacja mieszkania,
niezaleznych od wlasciciela, takich jak: za dostarczanie energii elektrycznej, wody, odprowadzanie $ciekow,
odbior nieczystosci stalych i ptynnych, itp.

5. Na miesigeczny czynsz najmu lokalu mieszkalnego sktadajg si¢ nastepujace elementy:
a) stawka bazowa czynszu najmu miesi¢cznego,

b) czynniki wptywajace na wysoko$¢ czynszu.
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6. Stawka czynszu za 1m” powierzchni lokalu bedzie zréznicowana w zaleznosci od ich wyposazenia. Do
ustalenia stawki czynszu uwzglednia si¢ czynniki obnizajace ipodwyzszajagce ich warto$¢ w nastepujacy
sposob:

Tabela nr 2
Czynniki obnizajace Wysoko$¢ obnizki Czynniki podwyzszajace Wysoko$¢ podwyzki
stawke bazowg stawke bazowsg
Brak w lokalu instalacji 10% Lokal wyposazony w 20 %
wodociggowej instalacje centralnego
(sieciowej) ogrzewania (sieciowa)
Brak w lokalu instalacji 10% Centralna ciepta woda 10%
kanalizacyjnej (sieciowej)

7. Obnizenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu
czynnikow obnizajacych.

8. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za najem socjalny lokali.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki czynszu obowigzujacej] w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

§ 5. 1. Okresla sie wysokos¢ obnizki czynszu wobec najemcow, ktorych sredni dochod w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza nastepujacych wielkosci:

Tabela nr 3
Wysokos¢ obnizki Sredni miesieczny dochod na jednego Sredni miesieczny dochéd na jednego
czynszu w % cztonka w gospodarstwie cztonka w gospodarstwie
wieloosobowym jednoosobowym
20 do 70% najnizszej emerytury do 50% najnizszej emerytury
10 do 85% najnizszej emerytury do 70% najnizszej emerytury
Rozdzial 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. Lokalami i budynkami zarzadza Wéjt Gminy Swietajno w oparciu o obowiazujace przepisy oraz
uchwaly Rady Gminy.

§ 7. W kolejnych latach nie sg przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

Rozdziat 6.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 beda $rodki pienigzne:
a) z budzetu;
b) z wplywow uzyskanych z tytulu najmu lokali mieszkalnych;

¢) z wplywow z optat za najem lokali uzytkowych.
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Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w latach 2024-2028 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 9. 1. Prognozowana wysoko§¢ wydatkbw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy
w poszczegolnych latach, przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 4

Lata Koszty biezacej Koszty Koszty Koszty zarzadu Koszty

objete eksploatacji (zt) | remontéw lokali | modernizacji nieruchomoscia inwestycyjne
programem i budynkow (zh) lokali i mi wspolnymi (zh)

budynkow (zt) (zh)

2024 8.200 40.000 0,00 7.000 0,00

2025 21.200 100.000 0,00 10.000 0,00

2026 10.000 100.000 0,00 10.000 0,00

2027 12.000 100.000 0,00 10.000 0,00

2028 14.000 100.000 0,00 10.000 0,00

1. Do wydatkow eksploatacyjnych naleza przeglady techniczne (budowlane, elektryczne, kominiarskie)
oraz czyszczenie przewodow kominowych.

2. Nie przewiduje si¢ wydatkdéw inwestycyjnych w latach 2024 — 2028.

Rozdziat 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegdlnoS$ci niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaz lokali

§ 10. 1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej planuje si¢ poprzez:

1) coroczne zapewnienie w budzecie Gminy $rodkéw na remonty lokali ibudynkow, stanowigcych
mieszkaniowy zas6b Gminy,

2) wspieranie dobrowolnych zamian lokali pomiedzy najemcami duzych lokali na lokale mniejsze, lokali
o wysokich kosztach utrzymania na lokale o nizszych kosztach utrzymania,

3) sprzedaz lokali na rzecz najemcow,
4) zapewnienie lokali w celu biezacej realizacji wyrokow eksmisyjnych.

2. Nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkéw lub lokali, wiazacych si¢ z konieczno$cia
wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontéw. W przypadku wystapienia
pojedynczej koniecznosci wskazania lokalu zamiennego propozycja objety zostanie lokal wolny od najmu.
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