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UCHWALA NR XLIV/283/23
RADY GMINY POZEZDRZE

z dnia 27 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przyleglych do
jezior Harsz i Maly Harsz obrebu geodezyjnego Harsz, gmina Pozezdrze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1., poz.977 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz uchwaty nr XXX/172/17 Rady Gminy w Pozezdrzu z dnia
23 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow przyleglych do jezior Harsz i Maly Harsz obr¢bu geodezyjnego Harsz, gmina
Pozezdrze, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pozezdrze" uchwalonego uchwala Rady Gminy w Pozezdrzu Nr
XI11/60/99 z dnia 27 sierpnia 1999 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow przylegtych do jezior Harsz
i Maty Harsz obrebu geodezyjnego Harsz, gmina Pozezdrze, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne zuchwalg nr XXX/172/17 Rady Gminy w Pozezdrzu z dnia
23 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow przyleglych do jezior Harsz i Maly Harsz obrebu geodezyjnego Harsz, gmina
Pozezdrze.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 103,5 ha.
4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr 3 do uchwaty.

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

12) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

13) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajgce z potozenia terenu w granicach OCHK;
7) wymiary w metrach.
2. Nastegpujace oznaczenia obowigzujgce na podstawie przepisow odrebnych:
1) tereny elementarne w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;
2) zasigg terenu dla lokalizacji zabudowy obstugi przystani wodnej;

3) tereny elementarne w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 206 ,,Wielkie Jeziora
Mazurskie”;

4) strefa lokalizacji stanowiska archeologicznego z podaniem nr GEZ, numeru stanowiska w miejscowosci /
numeru stanowiska na obszarze.

3. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje planu:
1) grupy luzno porastajacych zadrzewien i zakrzywien.
2) tereny o zlozonych warunkach gruntowo-wodnych do zabudowy;
3) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia Sn 15 kV;

4) obszar ograniczonego zagospodarowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej;
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5) istniejace sieci 1 przylacza elektroenergetyczne;
6) istniejace sieci i przylacza wodociggowe;
7) istniejace sieci i przylacza kanalizacyjne;
8) droga powiatowa Nr 1811N.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego
okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania i oznaczono danym symbolem cyfrowo — literowym.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Przeznaczenie uzupetniajagce — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

4. Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gléwna bryta budynku. Gloéwnej
potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankow oraz
zadaszenie tarasow.

5. Kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny, naczoétki,
zadaszenia wejsc.

6. Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 10°.

7. Wysokos¢ zabudowy - w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku Iub jego czeéci do najwyzej potozonej konstrukcji przekrycia
budynku, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt,
mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu budowlanego.

8. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktérej zaden element budynku nie moze przekroczyc¢.

9. Nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z polozenia terenu w granicach OCHK - oznacza linig,
ktorej nie moga przekracza¢ obiekty budowlane, za wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowiacej
inwestycje celu publicznego.

10. Obowigzujaca linia zabudowy — oznacza linig, na ktorej nalezy lokalizowaé przynajmniej czgsé
elewacji frontowej budynku mieszkalnego z mozliwoscig wycofania pozostatej czgsci budynku mieszkalnego
oraz catego budynku gospodarczego lub garazowego w glab dziatki. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez
wykusz lub ganek o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10m? oraz przez schody zewngtrzne.

11. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

12. Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych.
§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong na rysunku planu symbolem MN;

2) pod zabudowg¢ mieszkalno — ustugowa oznaczong na rysunku planu symbolem MU,

3) pod zabudowe ustug turystycznych oznaczong na rysunku planu symbolem UT;

4) pod zabudowe uslugowa oznaczong na rysunku planu symbolem U;

5) pod zabudoweg ustug rekreacyjno — sportowych oznaczong na rysunku planu symbolem URS;

6) pod zabudowe ustug sportowych oznaczong na rysunku planu symbolem US;

7) pod kapieliska i przystanie z zielenig urzagdzona oznaczong na rysunku planu symbolem UkpZP;

8) pod zielen lesng oznaczong na rysunku planu symbolem ZL;
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9) pod tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

10) pod tereny ciggow pieszo - rowerowych oznaczone na rysunku planu symbolem KX

11) pod tereny ciggdw pieszo — jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem KDWx;

12) pod drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

13) pod drogi publiczne, klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

14) pod drogi publiczne, klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

15) pod tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczone na rysunku planu symbolem K;

16) pod tereny infrastruktury technicznej — energetyka, kanalizacja, wodociagi oznaczone na rysunku planu
symbolem EKW;

17) pod tereny obstugi komunikacji — parkingi oznaczone na rysunku planu symbolem KP;
18) pod tereny wod powierzchniowych — rowy melioracyjne oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) bezposrednia obstuga komunikacyjna dzialek z dréog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW,
z ciggdéw pieszo- jezdnych oznaczonych symbolem KDWx, z drég klasy dojazdowej o symbolu KDD lub
z drogi powiatowej;

2) w przypadku mozliwo$ci zapewnienia obstugi komunikacyjnej z kilku drég przyjmuje si¢ ogolng zasade
obstugi komunikacyjnej z drogi o nizszej klasie technicznej;

3) zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba stanowisk parkingowych dla nowej
zabudowy:

a) dla funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na 1 samodzielny lokal
mieszkalny;

b) dla funkcji ustug turystycznych (hotel, motel, pensjonat) nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe
na 1 pokdj;

¢) dla funkcji ustug turystycznych (apartamenty) nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na 1 lokal
apartamentowy;

d) dla funkcji ustug turystycznych (wolnostojace domki turystyczne) nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko
postojowe na 1 samodzielny budynek;

e)dla ustug gastronomicznych nalezy zapewni¢ min. 5 stanowisk postojowych na 50 miejsc
konsumpcyjnych;

f) dla obiektow lecznictwa zamknigtego nalezy zapewnic¢ min. 1 stanowisko postojowe na 10 16zek;
g) dla pozostatych ustug: min. 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 50 m? funkcji ustugowej;
h) dla zabudowy przystani wodnej: nie mniej niz 6 stanowisk postojowych;

i) stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczaé
w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi o drogach publicznych;

j) stanowiska postojowe nalezy realizowaC na obszarze planu, w obrebie dzialki budowlanej objetej
inwestycja, przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wynikajacej z potozenia terenu
w granicach OCHK.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Dopuszcza si¢ w granicach planu budowe nowych sieci, urzadzen infrastruktury technicznej stanowigcych
inwestycje celu publicznego, na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli
lokalizacja tych sieci iurzadzen, nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenow
elementarnych albo stanowi dla nich funkcje stuzebna.
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2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi ZL, zgodnie z przepisami odrgbnymi jezeli
lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terendw
elementarnych i nie narusza przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw lesnych.

3) Sieci elektroenergetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrebnymi. W ramach informacji wskazano na rysunku planu obszar ograniczonego
zagospodarowania od napowietrznej linii elektromagnetycznej Sn 15kV, w ktorym wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu dziatki w odleglosci po 7,0 m w obie strony od osi linii napowietrzne;.
Obszar ograniczonego zagospodarowania od linii energetycznej nie obowiazuje w przypadku skablowania
sieci.

4) Teren objety planem znajduje si¢ poza granicg obszarow aglomeracji sciekowej. Odprowadzenie Sciekow
sanitarnych nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrebnych.

5) Zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé z sieci wodociagowej przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, z uje¢ wlasnych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe z nawierzchni uszczelnionych nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wlasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrédet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktorych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

8) Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet lub z sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuja strefy kontrolowane.

9) Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposéb aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw waod.

11) W granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie mikroinstalacji odnawialnych
zrodet energii, z wykluczeniem realizacji urzadzen pozyskujacych energic z wiatru. Lokalizacja
mikroinstalacji odnawialnych zrddet energii musi spetnia¢ zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych
w tym w szczeg6lnosci z polozenia terenu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior
Mazurskich.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terendw elementarnych oraz okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkow, formy ksztattowania
dachow i ich kolorystyki oraz wysoko$ci zabudowys;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;

4) zaadaptowania terenow istniejacej zieleni w tym mozliwosci jej zagospodarowania iochrony oraz
zachowania powierzchni biologicznie czynne;.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony §rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 6 — Poz. 395

1) ustala si¢ zasady wynikajace z polozenia terenu planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich zgodnie z przepisami wykonawczymi do ustawy o ochronie przyrody
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich w tym w szczeg6lnosci
nakazy, zakazy i odstepstwa od zakazow;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do moggcych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

3) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4)w granicach planu, poza terenami inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w § 17 ustala si¢
w szczegolnosci zakaz: -likwidowania iniszczenia zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, przydroznych
i nadwodnych; -wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu; -likwidowania
naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszar6w wodnobtotnych; -dokonywania zmian stosunkéw
wodnych; -zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry.

5) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu planu w wigkszos$ci w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie” zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

7) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.UT, 2.UT, 3.UT, 4.UT, 5.UT,
6.UT, 7.UT, 8.UT zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe;

8) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN,
5.MN, 6.MN, 7.MN zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) ustala si¢ poziom hatasu w §rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.MU, 2.MU, 3.MU, 4.MU,
5.MU, 6.MU, 7.MU zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkalno — ustugowej;

10) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.US, 2.US, 1.URS, 1.UkpZP,
zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

11) sposdb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odplywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

12) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu. Nakaz ksztattowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) dla terenow przyleglych do jeziora Harsz i Harsz Maly zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuje
ograniczenie sposobu zagospodarowania terenu pomigdzy wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy
wynikajacg z polozenia terenu w granicach OCHK a linig brzegowa jeziora;

2)dla gltéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie”, obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisOw odrgbnych;

3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny gornicze;
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4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

6) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeni w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach przylegtych do jeziora Harsz i Harsz Maly pomigdzy wyznaczona
nieprzekraczalng linia zabudowy wynikajaca z polozenia terenu w granicach OCHK a linig brzegowa
jeziora, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa idostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie lasow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. W przypadku gdy przepisy szczegdtowe niniejszej uchwaly dopuszczaja wznoszenie tymczasowych
obiektow budowlanych dopuszcza si¢ ich lokalizacje, jezeli sa one zwigzane z funkcja podstawowa terenu
i odpowiadajg gabarytom zabudowy okreslonym w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

2. W przypadku gdy w przepisach szczegélowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

3. Zakaz o ktérym mowa w § 12 ust. 2 nie dotyczy przestrzeni publicznych.
4. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

§ 13. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastgpowacé w oparciu o nastepujace parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.MN,
2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 7.MN
nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.UT,
2.UT, 3.UT, 4.UT, 5UT, 6.UT, 7.UT, 8.UT nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.MU,
2.MU, 3.MU, 4.MU, 5.MU, 6.MU, 7.MU nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.U
nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?.
§ 14. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.
1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.
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3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dzialek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 25 m;

3) nakazuje sig, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescil si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne objete ochrong konserwatorska na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami, wskazane na rysunku planu.

2. Stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

L.p. Miejscowos¢ Nr GEZ Nr obszaru AZP Nr stanowiska Nr stanowiska
W miejscowosci na obszarze
1 Harsz 155 16/73 21 13

3. W granicach stanowisk archeologicznych obowigzuja nastgpujace zasady: W granicach stanowisk
archeologicznych obowigzuja przepisy odrgbne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 16. Lokalizacja obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.W granicach planu
nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

1. W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest realizacja drogi
oznaczonej symbolem 1.KDZ.

2. W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest realizacja:
1) drogi oznaczonej symbolem 1.KDD, 2.KDD,
2) terenéw infrastruktury technicznej o symbolu 1.K, 1. EKW. 2.EKW, 3. EKW, 4 EKW, 5. EKW;
3) sieci infrastruktury technicznej w tym energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjne;j.

§ 18. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach planu przewiduje si¢ lokalizacje obszaro6w przestrzeni publicznej, ktoére dotycza drogi
publicznej oznaczonej symbolami 1. KDD, 2.KDD oraz terenu oznaczonego symbolem 1.UkpZP i 1.US, 2.US.

2. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom
niepetnosprawnym przy uwzglednieniu zasad uniwersalnego projektowania.

3. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéw publicznych i ogolnodostepnych z udziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalne;.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)
1.MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
(pow. 0,63 ha);
2.MN 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
(pow. 1,89 ha); 2.0goélne zasady zagospodarowania terenu:
3.MN a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
(pow. 0,36 ha). mieszkaniowe]j jednorodzinnej, niezbednej infrastruktury technicznej w tym dojs¢
4.MN i dojazdoéw do budynkow oraz zieleni urzadzonej;
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(pow. 1,99 ha).

b)na terenie majg zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;

c)zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowe;j;

d)obowiazujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,03; maks. 0,4;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %
powierzchni dziatki budowlanej;

g)obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD,

z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem KDW lub zciggu pieszo- jezdnego
oznaczonego symbolem KDWx.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a)rodzaj inachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancjg do 10°); mozliwe jest stosowanie wykuszy,
facjat, lukarn, naczotkow;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 11,0 m;

c)rodzaj pokrycia dachu: dachowka Iub materialy dachowko podobne
w kolorze ceglastej czerwieni;

d)materialy w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych, cegla licowa, kamien,
drewno, szklo;

e)kierunek glownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi,
z ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke lub do granicy dziatki.

4.Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy w tym m.in. zabudowy gospodarczej
i garazowej wolnostojacej:

a)rodzaj inachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancjag do 10°);

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 6,0m;

c)rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materialy dachowko podobne w kolorze
ceglastej czerwieni lub antracytu; dopuszcza si¢ stosowanie dachow solarnych na
zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 10 niniejszej uchwaty;

d)materialy w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych, cegla licowa, kamien,
drewno, szklo;

e)kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej
nastepuje glowny wjazd na dziatke lub do granicy dziatki;

f)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdéw malej architektury oraz obiekty architektury
ogrodowej — altany lub wiaty o powierzchni zabudowy do 35m?.

5.MN
(pow. 2,62 ha);
6.MN
(pow. 0,43 ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, niezbednej infrastruktury technicznej w tym doj$¢ i
dojazdoéw do budynkow oraz zieleni urzadzonej;

b)na terenie majg zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;

c)zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowe;j;
d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,03; maks. 0,4;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %
powierzchni dziatki budowlanej;

f) obstuga komunikacyjna: z drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
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a)rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancjg do 10°); mozliwe jest stosowanie wykuszy,
facjat, lukarn, naczotkow;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 11,0 m;

c)rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materialty dachéwko podobne w kolorze
ceglastej czerwieni lub antracytu; dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw solarnych na
zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 10 niniejszej uchwaty;

d)kolorystyka i materialy w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych, cegla
licowa, kamien, drewno, szkto;

e)kierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle do drogi, z ktorej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke lub do granicy dziatki.

4.Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy w tym m.in. zabudowy gospodarczej
i garazowej wolnostojacej:

a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancja do 10°);

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 6,0 m;

c)rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materiaty dachowko podobne w
kolorze ceglastej czerwieni lub antracytu; dopuszcza si¢ stosowanie dachow solarnych
na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 10 niniejszej uchwaty;

d)kolorystyka i materialty w elewacji: tynki w kolorach od bialego do jasnych, cegla
licowa, kamien, drewno, szklo;

e) kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle Iub prostopadle do drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke lub do granicy dziatki;

f)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury oraz obiekty architektury
ogrodowej — altany lub wiaty o powierzchni zabudowy do 35m?.

7.MN
(pow. 9,39 ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2.0goélne zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, niezbgdnej infrastruktury technicznej w tym
dojs¢ 1 dojazddéw do budynkéw oraz zieleni urzadzonej;

b)na terenie majg zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;

c)zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowej;
d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu

w granicach OCHK: zgodnie z rysunkiem planu;

f)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,03; maks. 0,4;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 60 %
powierzchni dziatki budowlanej;

g)obstuga komunikacyjna: z drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a)rodzaj inachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancjg do 10°); mozliwe jest stosowanie wykuszy,
facjat, lukarn, naczotkow;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 11,0 m;

crodzaj pokrycia dachu: dachowka Ilub materialy dachowko podobne
w kolorze ceglastej czerwieni lub antracytu; dopuszcza si¢ stosowanie dachow
solarnych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 10 niniejszej uchwaty;
d)kolorystyka i materialy w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych, cegla
licowa, kamien, drewno, szkto;
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e)kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke.

4.Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy w tym m.in. zabudowy gospodarczej
i garazowej wolnostojacej:

a)rodzaj 1inachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancja do 10°);

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 6,0m;

c)rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materialy dachowko podobne w kolorze
ceglastej czerwieni lub antracytu; dopuszcza si¢ stosowanie dachow solarnych na
zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 10 niniejszej uchwaty;

d)kolorystyka i materialy w elewacji: tynki w kolorach od bialego do jasnych, cegla
licowa, kamien, drewno, szklo;

e)kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke lub do granicy dziatki;

f)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury oraz obiekty architektury
ogrodowej — altany lub wiaty o powierzchni zabudowy do 35m?.

1.MU
(pow. 8,24 ha).

Tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i/lub ustugowa.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy mieszkalno - ustugowej oraz zabudowy ustugowej w tym
apartamentow, budynkow gospodarczych, budynkoéw garazowych, niezb¢dnych dojs$c
i dojazdow oraz infrastruktury technicznej do obstugi terenu, zieleni urzadzonej;

b)na terenie maja zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;

¢) wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05; maks.0,9;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %
powierzchni dziatki budowlane;;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w granicach OCHK:
zgodnie z rysunkiem planu;

f) obstuga komunikacyjna: z drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, o kacie
nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancja do 10°), mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, naczoétkéw oraz okien polaciowych doswietlajacych poddasze; od strony
jeziora Harsz dopuszcza si¢ przetamanie polaci dachowej na nie wigcej niz 50%
powierzchni polaci i zastosowanie dachoéw ptaskich lub tarasow dachowych;
b)wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m;

¢)materialy w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli, cegla licowa,
drewno, kamien, szklo;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka lub materiaty
dachowkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni, grafitu, antracytu, dopuszcza si¢
stosowanie dachow solarnych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 10 niniejszej
uchwaly;

e)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi lub do
granicy dziatki,

f)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdéw malej architektury oraz obiekty architektury
ogrodowej — altany lub wiaty.

2.MU
(pow. 4,9 ha);
3.MU

Tereny zabudowy mieszkalno - ustugowe;j.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i/lub uslugowa.
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(pow. 5,89 ha);
4.MU

(pow. 3,85 ha);
5.MU

(pow. 3,11 ha);
6.MU

(pow. 15,12 ha).

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy mieszkalno - uslugowej oraz zabudowy ustugowej w tym
apartamentow, budynkow gospodarczych, budynkoéw garazowych, niezbgdnych dojsc i
dojazdow oraz infrastruktury technicznej do obshugi terenu, zieleni urzadzone;j;

b)na terenie majg zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;

c)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,30;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05; maks.1,2;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 35 %
powierzchni dziatki budowlanej;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)obsluga komunikacyjna: z drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, o kacie
nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancjg do 10°), mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, naczotkéw oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze; od strony
jeziora Harsz dopuszcza si¢ przelamanie potaci dachowej na nie wigcej niz 50%
powierzchni potaci i zastosowanie dachéw ptaskich lub taraséw dachowych;
b)wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m;

c)materiaty w elewacji: tynki w kolorach od bialego do jasnych pasteli, cegla licowa,
drewno, kamien, szkto, stal;

d)pokrycia dachu dla dachow stromych: dachéwka lub materiaty dachowkopodobne w
kolorze ceglastej czerwieni, grafitu, antracytu, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
solarnych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 10 niniejszej uchwaty;

e)kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi lub do
granicy dziatki;

f)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury oraz obiekty architektury
ogrodowej — altany lub wiaty.

7.MU
(pow. 1,65 ha).

Tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i/lub uslugowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy mieszkalno - uslugowej oraz zabudowy ustugowej w tym
apartamentow, budynkow gospodarczych, budynkéw garazowych, niezbednych dojs¢ i
dojazdéw oraz infrastruktury technicznej do obshugi terenu, zieleni urzadzone;j;

b) na terenie maja zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;

¢) wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,40;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1; maks.1,6;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 35 %
powierzchni dziatki budowlanej;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e) obstuga komunikacyjna: z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe o
symetrycznym nachyleniu potaci glownych, o kacie nachylenia wynoszacym 45° (z
tolerancja do 10°), mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkow oraz okien
polaciowych doswietlajacych poddasze; od strony jeziora Harsz dopuszcza si¢
przetamanie potaci dachowej na nie wigcej niz 50% powierzchni potaci i zastosowanie
dachow ptaskich lub tarasow dachowych;

b)wysokos$¢ zabudowy: maks. 15,0 m;

c)materiaty w elewacji: tynki w kolorystyce od biatego do jasnych pasteli, cegla
licowa, drewno, kamien, szklo, stal;
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d)rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni; dopuszcza si¢ stosowanie dachow
solarnych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 10 niniejszej uchwaty;

e)kierunek gldwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi lub do
granicy dziatki.

1.U
(pow. 1,85 ha).

Tereny zabudowy ushugowej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)na terenie majg zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;

b)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,5;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05; maks. 1,0;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 15 %
powierzchni dziatki budowlane;j;

c)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d)obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD lub z drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDZ.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszagcym 45° (z tolerancjg do 10°), mozliwe jest stosowanie
wykuszy, lukarn, nacz6tkéw oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;
b)wysokos¢ zabudowy: maks. 13,0 m;

c)materiaty w elewacji: tynki w kolorach od bialego do jasnych pasteli, cegla licowa,
drewno, kamien, szkto, stal, ptyta warstwowa;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni
lub antracytu; dopuszcza si¢ stosowanie dachow solarnych na zasadach okreslonych w
§ 6 ust. 2 pkt 10 niniejszej uchwaty;

e)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi lub do
granicy dziatki;

f)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdow matej architektury oraz obiekty architektury
ogrodowej — altany lub wiaty.

2.U
(pow. 0,16 ha).

Tereny zabudowy ushugowej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)na terenie maja zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;

b)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05; maks. 0,8;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 15 %
powierzchni dziatki budowlane;;

c)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d)obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KDW.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym 45° (z tolerancja
do 10°), mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczétkow oraz okien potaciowych
doswietlajacych poddasze;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 11,0 m;

¢)materialy w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli, cegta licowa,
drewno, kamien, szkto, stal;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni lub antracytu; dopuszcza sig
stosowanie dachow solarnych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 10 niniejszej
uchwaty;
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e)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi lub do
granicy dziatki;

f)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury oraz obiekty architektury
ogrodowej — altany lub wiaty.

1.UT

(pow. 1,1 ha);
3.UT

(pow. 3,33 ha);
4.UT

(pow. 2,5%ha).

Tereny zabudowy ushug turystycznych.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ w szczegolnosci obiekty
zwigzane z zakwaterowaniem wtym hotel, apartamenty, wolnostojgce domki
turystyczne, ustugi gastronomiczne, ustugi rekreacyjno - sportowe, budynki
pomocnicze, budynki techniczne, wiaty, altany, =zieleh urzadzona, parkingi,
infrastrukture techniczng do obstugi terenu, dojscia i dojazdy do budynkoéw, obiekty
malej architektury;

b)na terenie maja zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;

c)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05; maks. 1,6;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 35 %
powierzchni dziatki budowlanej;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu

w granicach OCHK: zgodnie z rysunkiem planu;

f)obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD lub z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, o kacie
nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancja do 10°), mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, naczétkéw oraz okien polaciowych doswietlajacych poddasze; od strony
jeziora Harsz dopuszcza si¢ przetamanie polaci dachowej na nie wigcej niz 50%
powierzchni potaci i zastosowanie dachow ptaskich lub tarasoéw dachowych;
b)wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m;

c)materialy w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli, cegla licowa,
drewno, kamien, szkto, stal;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachéwka Iub materiaty
dachowkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni; dopuszcza si¢ stosowanie dachow
solarnych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 10 niniejszej uchwaty;

e)kierunek glownej kalenicy budynku: roéwnolegle lub prostopadle do drogi lub do
granicy dziatki;

f)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury oraz obiekty architektury
ogrodowej — altany lub wiaty.

2.UT
(pow. 2,25 ha).

Tereny zabudowy ushlug turystycznych.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ w szczegélnosci obiekty
zwiagzane z zakwaterowaniem w tym hotel, apartamenty, wolnostojace domki
turystyczne, ustugi gastronomiczne, ushugi rekreacyjno - sportowe, pole namiotowe,
camping, budynki pomocnicze, budynki techniczne, wiaty, altany, zielen urzadzona,
parkingi, infrastrukture techniczng do obstugi terenu, dojscia i dojazdy do budynkow,
obiekty malej architektury;

b)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz obiekty architektury
ogrodowej — altany lub wiaty;

c)dopuszcza si¢ wznoszenie tymczasowych obiektow budowalnych;

d)na terenie maja zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;
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e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,25;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01; maks. 0,75;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %
powierzchni dziatki budowlanej;

f)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

g)obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KDW lub z drogi oznaczone;j
symbolem KDD.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, o kacie
nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancja do 15°), mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, naczotkow oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze; od strony
jeziora Harsz dopuszcza si¢ przelamanie potaci dachowej na nie wigcej niz 50%
powierzchni potaci i zastosowanie dachow ptaskich lub tarasoéw dachowych;
b)wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m;

c)materiaty w elewacji: tynki w kolorach od bialego do jasnych pasteli, cegla licowa,
drewno, kamien, szkto, stal;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni; dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
solarnych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 10 niniejszej uchwaty;

e)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi lub do
granicy dzialki.

5.UT
(pow. 0,96 ha);
6.UT
(pow. 1,29 ha);
7.UT
(pow. 2,66 ha);
8.UT
(pow. 2,19 ha).

Tereny zabudowy ushug turystycznych.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ w szczego6lnosci obiekty
zwigzane z zakwaterowaniem w tym hotel, apartamenty, wolnostojace domki
turystyczne, ustugi gastronomiczne, ustugi rekreacyjno - sportowe, budynki
pomocnicze, budynki techniczne, wiaty, altany, zielen urzadzona, parkingi,
infrastrukture techniczng do obstugi terenu, dojscia i dojazdy do budynkow, obiekty
matej architektury;

b)na terenie majg zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;

c)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05; maks. 1,6;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 35 %
powierzchni dziatki budowlanej;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)obstuga komunikacyjna: z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW, z ciagu
pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem KDWx lub z drogi powiatowej Nr 1811N.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, o kacie
nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancja do 10°), mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, naczotkéw oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m;

c)materiaty w elewacji: tynki w kolorach od bialego do jasnych pasteli, cegla licowa,
drewno, kamien, szkto, stal;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka Ilub materiaty
dachowkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni; dopuszcza si¢ stosowanie dachow
solarnych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 10 niniejszej uchwaty;

e)kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi lub do
granicy dziatki;

f)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury oraz obiekty architektury
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ogrodowej — altany lub wiaty.

1.URS
(pow. 0,72 ha).

Tereny ustug rekreacyjno — sportowych.

1. Przeznaczenie podstawowe: plaza lub kapielisko, urzadzenia sportowe oraz
rekreacyjne, obiekty matej architektury, ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,
projektowana zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: jeden parterowy budynek gospodarczo - socjalny
zwigzany wylacznie z funkcjonowaniem plazy (kapieliska), infrastruktura techniczna
zZwigzana z przeznaczeniem podstawowym.

3. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a)na terenie maja zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;
b)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

c)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,1;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0, maks.0,1;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 80 %
powierzchni dziatki budowlanej;

d)obstuga komunikacyjna: poprzez teren o symbolu 7.MU.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachu: dach jednospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 359
b) wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna jednak nie wigcej niz 6,0 m;

c) materialty w elewacji: tynki w kolorystyce od biatego do jasnych pasteli, cegla
licowa, drewno, kamien, szktlo, stal;

d) kolorystyka dachu: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni lub brazu.

1.US
(pow. 0,66 ha).

Tereny ustug sportowych.

1. Przeznaczenie podstawowe: dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow sportowych nie
bedacych budynkami, stanowigcych realizacje inwestycji celu publicznego.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej
stanowigcej inwestycje celu publicznego w rozumieniu obowiazujacych przepisow o
gospodarce nieruchomosciami, w tym w szczegolnosci sieci wodociggowej, sieci
kanalizacyjnej, sieci energetycznej oraz obiektow matej architektury stuzacych
utrzymaniu czystosci i porzadku;

3. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

a)wysokos¢ zabudowy: maks. 6,0 m;

b)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,25;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0, maks.0,05;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 65%
powierzchni dziatki.

¢) obstuga komunikacyjna: z drogi o symbolu KDW.

2.US
(pow. 0,85 ha).

Tereny ustug sportowych.

1. Przeznaczenie podstawowe: dopuszcza si¢ realizacje obiektow sportowych w tym
obiektow centrum sportéw wodnych, stanowigcych realizacje inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej
stanowigcej inwestycje celu publicznego w rozumieniu obowigzujacych przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami, w tym w szczegolnosci sieci wodociagowej, sieci
kanalizacyjnej, sieci energetycznej oraz obiektow matej architektury stuzacych
utrzymaniu czystosci i porzadku;

3. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

a)wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0 m;

b)geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
nachyleniu potaci gtéwnych i kgcie nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancja do 20°);
c)kierunek gléwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do dowolnej
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granicy dziatki;

d)kolorystyka dachéw: dachowka lub materiaty dachowkopodobne w kolorze ceglastej
czerwieni;

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,25;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0, maks. 0,1;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %
powierzchni dziatki budowlane;j.

f) obshuga komunikacyjna: poprzez teren o symbolu 1.UkpZP.

1.UkpZP
(pow. 0,23 ha).

Tereny plaz i przystani z zielenia urzadzong stanowiace dostep do wéd
publicznych.

1. Przeznaczenie podstawowe: dopuszcza kapieliska i przystanie z zielenia
urzadzong.

2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a)teren elementarny stanowi dostgp do wod publicznych w zakresie niezbednym do
petnienia funkcji plaz, kapielisk i przystani wodnej do obstugi zeglarzy;

b)na terenie elementarnym dopuszcza si¢ realizacje budynku sanitarnego z
pomieszczeniem dla potrzeb ratownictwa medycznego stanowigcego zapewnienie
bezpieczenstwa publicznego i realizacje inwestycji celu publicznego w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami.

c¢)w budynku sanitarnym nie dopuszcza si¢ realizacji innych funkcji niz funkcja
sanitarna oraz pomieszczenie dla ratownictwa medycznego;

d)dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycje celu
publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych o gospodarce
nieruchomosciami oraz obiektow matej architektury shuzacych utrzymaniu czystosci i
porzadku;

e)na terenie maja zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;
f)nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w granicach OCHK:
zgodnie z rysunkiem planu;

g)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,1;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0, maks.0,2;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %
powierzchni dziatki budowlane;j;

h)obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj i1 nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kgcie nachylenia potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancjg do 10°);

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 8,0 m;

c)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka lub materiaty dachowko
podobne w kolorze ceglastej czerwieni; dopuszcza sie stosowanie dachow solarnych
na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 10 niniejszej uchwaty;

d)materialy w elewacji: tynki w kolorystyce od biatego do jasnych pasteli, cegla
licowa, kamien, drewno, szklo, stal;

e)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi lub do
granicy dziatki.

1.ZN
(pow. 1,1 ha).

Tereny zieleni nieurzadzone;j.

1.Przeznaczenie podstawowe: ziclen nieurzadzona.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)wprowadza si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem podziemne;j infrastruktury technicznej
stanowiacej inwestycje celu publicznego;

b)na terenie majg zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;

c)wskazniki zagospodarowania terenu:
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-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 99 %.

1.ZL
(pow. 13,28 ha).

Tereny zieleni leSnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)nalezy zachowac tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 99 %.

1.WS
(pow. 0,08 ha);
2.WS
(pow. 0,13 ha).

Tereny wod powierzchniowych.

1.Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejgce rowy melioracyjne;

b)wprowadza si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji urzadzen wodnych i
infrastruktury technicznej;

c)przejscia infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d)wysokos¢ zabudowy: maks. 2,0m;

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90 % powierzchni
dziatki.

1.KP
(pow. 0,05 ha);
2.KP
(pow. 0,14 ha).

Tereny obslugi komunikacji — parkingi.

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji - parkingi.
2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3.Zasady zagospodarowania terenu:
a)w granicach terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych;
b)na terenie majg zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust.1;
c)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
d)wysokos¢ zabudowy: maks. 7,0m;
e)wskazniki zagospodarowania terenu:
-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%
powierzchni dziatki budowalnej;

f) obstuga komunikacyjna: z drogi o symbolu KDW.,

1.K
(pow. 0,01 ha).

Tereny infrastruktury technicznej.

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja.
2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)zezwala si¢ na lokalizacj¢ przepompowni $ciekow oraz innych obiektow
1 urzadzen stuzacych celom realizacji infrastruktury technicznej;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 3,0m;

c)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 0%
powierzchni dzialki budowalnej.

1.LEKW
(pow. 0,006 ha);

Tereny infrastruktury technicznej.
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2.EKW
(pow. 0,01 ha);
3.EKW

(pow. 0,008 ha);

4. EKW

(pow. 0,016 ha);

5.EKW
(pow. 0,006 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — energetyka, kanalizacja,
wodociagi.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen shuzacych celom realizacji
infrastruktury technicznej;

b)na terenie majg zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust.1;

c)wysokos¢ zabudowy: maks. 3,0 m;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6;

-wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 0%
powierzchni dziatki budowalne;.

1.KX
(pow. 0,03 ha).

Tereny ciggéow pieszych.

1.Przeznaczenie podstawowe: ciagi piesze.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe podziemnych
sieci oraz obiektow infrastruktury technicznej;

b)na terenie majg zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust.1;
c)odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

d)wysokos¢ zabudowy: maks. 7,0m;

e)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

1. KDWx
(pow. 0,04 ha);
2.KDWx
(pow. 0,05 ha);
3. KDWx
(pow. 0,06 ha);
4. KDWx
(pow. 0,08 ha).

Tereny ciagéw pieszo - jezdnych.

1.Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo - jezdny.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe podziemnych
sieci oraz obiektow infrastruktury technicznej;

b)na terenie majg zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust.1;
c)odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

d)wysokos¢ zabudowy: maks. 7,0m;

e)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

1. KDW Tereny dréog wewnetrznych.

(pow. 2,2 ha);

2.KDW 1.Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.

(pow. 0,56 ha); 2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3. KDW 3.Zasady zagospodarowania terenu:

(pow. 0,17ha); a)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe nowych sieci,
4. KDW obiektow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji;

(pow. 0,24 ha); b)na terenie majg zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust.1;

5.KDW c)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
(pow. 0,32 ha); przepisami odrebnymi;

6. KDW d)wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0m;

(pow. 0,55ha); e)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

7.KDW

(pow. 0,66ha);

8.KDW

(pow. 1,65ha).

1.KDD Tereny dréog dojazdowych.

(pow. 0,58 ha);

2.KDD 1.Przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowe;j.

(pow. 0,13 ha).

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
3.Zasady zagospodarowania terenu:
a)w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przepisy zawarte w § 18 niniejszej
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uchwaty;

b)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe nowych sieci,
obiektow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji;

c)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

d)wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0m;

e)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

1.KDZ Tereny drog zbiorczych.
(pow. 0,13 ha).
1.Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przepisy zawarte w § 18 niniejszej
uchwaly;

b)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe nowych sieci,
obiektow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji;

c)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

d)wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0m;

e)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 20. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy odrebne.

§ 21. Stawka procentowa shuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 10 %.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pozezdrze.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Pozezdrze

Barbara Ginkowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/283/23
Rady Gminy Pozezdrze
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/283/23
Rady Gminy Pozezdrze
z dnia 27 listopada 2023 r.

UCHWALA NR XLI1V/282/23
RADY GMINY POZEZDRZE
z dnia 27 listopada 2023 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow przyleglych do jezior Harsz i Maly Harsz obre¢bu
geodezyjnego Harsz, gmina Pozezdrze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz  art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy  z dnia 8 marca  1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz U. z2023r., poz.40ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada
Gminy Pozezdrze, uchwala co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢

—nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zatgczniku do
uchwaty pod pozycja 1;

—nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku do
uchwaly pod pozycja 2;

—nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku do
uchwaty pod pozycja 3;

—nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku do
uchwaly pod pozycja 4.

—nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku do
uchwaty pod pozycja 5;

—nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zatgczniku do
uchwaty pod pozycja 6;

—nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zatgczniku do
uchwaly pod pozycja 7.

— nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku do
uchwaty pod pozycja 8;

—nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku do
uchwaty pod pozycja 9;

—nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku do
uchwaty pod pozycja 10.

—nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zatgczniku do
uchwaty pod pozycja 11;

—nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku do
uchwaly pod pozycja 12;

— nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku do
uchwaty pod pozycja 13.

—nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku do
uchwaty pod pozycja 14;

—nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku do
uchwaty pod pozycja 15.
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§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pozezdrze.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Pozezdrze

Barbara Ginkowska
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Zalacznik

do uchwaly Nr XLI1V/282/23
Rady Gminy Pozezdrze

z dnia 27 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przyleglych do jezior
Harsz i Maly Harsz obrebu geodezyjnego Harsz, gmina Pozezdrze.

L Data wplywy
p. do Urzedu

Oznaczenie
nieruchomo
Sci
w planie
miejscowy
m

Tre$¢ uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Gminy w Pozezdrzu

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwagi

04.08.2023 1.

Caty plan

W toku procedury planistycznej doszto do istotnego naruszenia art. 32 i
art. 33 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 28 ustawy o planowaniu istotne
naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci
organéw w tym zakresie, powoduja niewaznos¢ uchwaly rady gminy w
catosci lub czgsci. Uzasadnienie: Art. 32 ustawy o planowaniu stanowi,
iz w przypadku gdy z oceny aktualnosci obowigzujacych w gminie
dokumentéw planistycznych wyniknie, Ze sa one nieaktualne, rada
gminy zobowigzana jest podja¢ dziatania majace na celu ich zmiang w
zakresie, w ktorym te dokumenty utracity aktualno$é. W roku 2018
ocena  sytuacji  planistycznej “ANALIZA ~ AKTUALNOSCI
OPRACOWAN  PLANISTYCZNYCH (POZEZDRZE, 2018)”
wskazala na konieczno$¢ dokonania cato$ciowej zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Pozezdrze (Uchwata Nr XII/60/99 z dnia 27 sierpnia 1999 r. Rady
Gminy w Pozezdrzu w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pozezdrze), co nie
zostalo to zrobione. Jak wykazala ANALIZA AKTUALNOSCI
OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH (POZEZDRZE, 2018): Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Pozezdrze to
dokument nieaktualny, w zwigzku z czym istnieje konieczno$é
przystapienia do dokonania kompleksowej zmiany. Opracowanie to nie
jest zgodnie zardwno w obowigzujacym prawodawstwem, w tym
glownie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r. jak i opracowaniami szczebla regionalnego jak i
lokalnego.  Aktualizacja  Studium powinna obejmowal cale
opracowanie zardwno w czgsci tekstowej jak i graficznej. W przypadku
podjecia prac nad przygotowaniem zmiany Studium nalezy uwzglednic¢

Z obecnie obowigzujacych przepisow wynika brak
mozliwosci  zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pozezdrze w zakresie, o ktorym mowa.
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takze przeznaczenie terendw w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, w celu uniknigcia odmiennosci
funkcji.

Jak wynika z powyzej przytoczonego tekstu, dodatkowo naruszony
zostal art. 33 ustawy o planowaniu, wedlug ktérego koniecznosé
zmiany studium zachodzi réwniez w sytuacji, gdy dokument ten utracit
aktualno§¢ w wyniku zmiany ustaw.

2 04.08.2023 r.

Caty plan

W toku procedury planistycznej doszto do istotnego naruszenia
art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. ai b ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym.  Zgodnie  z art. 28 ustawy
o planowaniu istotne naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu
miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze
naruszenie wlasciwosci  organé6w wtym zakresie, powoduja
niewaznos$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub cze¢sci.

Uzasadnienie: Zgodnie zart. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu
w studium  okresla  si¢  kierunki  iwskazniki  dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terend6w na postawie bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe. Tymczasem dla gminy
Pozezdrze nie zostal opracowany bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowg. Brak przeprowadzenia bilansu powoduje, Ze nie istnieja
podstawy do wprowadzenia wskaznikow zagospodarowania terenu
zgodnie zart. 10 ust. 2 pkt11it. ai b ustawy o planowania, ktore
powinny uwzglednia¢ bilans terenu. Znajduje to wyraz
w orzecznictwie, na co wskazuje Raport NIK ze stycznia 2023 pt.
“PLANOWANIE 1ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE
WPOLSCE NA PRZYKLADZIE WYBRANYCH MIAST”
(KIN.430.8.2022, Nr ewid. 170/2022/P/22/023/KIN). Jak istotnym dla
rozwoju gminy jest zbilansowanie terendw pod zabudowe, $wiadcza
rowniez ogolnokrajowe wyniki dotyczace nadpodazy terenow
mieszkaniowych zawartych w obowiazujacych Studiach. Wedlug stanu
na dzien 31 grudnia 2021r. powierzchnia terenow wskazanych
w obowiagzujacych  Studiach, z przeznaczeniem pod  funkcje
mieszkaniowe (zabudowa jedno i wielorodzinna) wyniosly tacznie
6089 tys. ha35, co stanowi ponad 19% powierzchni catkowitej kraju.
(...) Zwyliczen przeprowadzonych przez Instytut Geografii
i Przestrzennego Zagospodarowania PAN wynika, Zze na terenach
przeznaczonych w Studiach pod zabudowe¢ mieszkaniowa mogtoby
zamieszka¢ od 130 do 200 mln oséb. Sporzadzenie bilansu terendéw
pod zabudowg¢ ma wplyw nie tylko na tre§¢ rozwigzan przyjetych
w Studium, wtym na okreslenie dla wyznaczonego terenu
maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy, ale réwniez
wplyw na ocen¢ zgodno$ci Studium z prawem. W wyroku Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 4 wrze$nia 2018 r., sygn. akt II OSK
1954/18, wskazano, ze brak przeprowadzenia bilansu powoduje, ze
nie istniejg podstawy do wprowadzenia wskaznikow zagospodarowania

Z obecnie obowigzujacych przepisow wynika brak
mozliwosci  zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pozezdrze w zakresie, o ktorym mowa.
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terenu zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. a i b ustawy o planowania, ktore
powinny uwzglednia¢ bilans terenu.

Bilans terenéw pod zabudowe¢ ma stanowi¢ ochrone przed zbyt
pochopnym przeznaczaniem przez wladze gmin terenéw pod nowa
zabudowg¢ - tym bardziej ze jak wynika z licznych badan, juz obecnie
powierzchnia przeznaczona pod zabudowe w planach miejscowych
istudiach jest nadmiernie przeszacowana [zrodlo: “Ile miejsca
przeznaczy¢ pod zabudowg ijak to okresli¢ zgodnie zprawem”,
Nowak M.J., Gazeta Prawna, 15 lipca 2017]. Jak zauwaza profesor P.
Sleszynski, “biorac pod uwage fakt, ze znaczna cze$¢ tych terendow
nie bedzie zabudowana, gdyz podaz znacznie przewyzsza realny popyt,
wnioskowaé mozna o spekulacyjnym charakterze ‘odrolnien’ ” [Zrodto:
“Analiza stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2017
roku”, Sleszynski P. ,2018, www.igipz.pan.pl ]

Powyzsza uwaga wydaje si¢ znajdowaé potwierdzenie w materiatach
marketingowych inwestora (wlasciciela gruntow objetych projektem
mpzp), ktére mowia [Zrodto:
https://rodzinneinwestycje.pl/uploads/ri-masurian-

yachtgolf-resort-pl-eng-www?2_attachment.pdf, str. 14]:
“Inwestujac  w najbardziej atrakcyjny teren na Mazurach mozna
upatrywac kilku zrédet zysku m.in. w wyniku:

- restrukturyzacji i zmiany statusu gruntu z rolnego na budowlany;

- uzbrojenie terenu i inwestycji w infrastrukture;

().

3 04.08.2023 1.

Caly plan

W toku procedury planistycznej doszto do istotnego naruszenia art. 14
ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 28 ustawy o planowaniu istotne
naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci
organdw w tym zakresie, powodujg niewaznos¢ uchwaty rady gminy w
catosci lub czescei.

Uzasadnienie: Projektowany miejscowy plan zagospodarowana
przestrzennego (mpzp) odnosi si¢ do zwartego kompleksu gruntéw
rolnych. W wyniku uchwalenia mpzp nastapi zmiana przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze. Art. 14 ust. 3 ustawy o
planowaniu wyraznie mowi, ze w takim przypadku mpzp musi objaé
caloé¢ obszaru wyznaczonego w studium:

Art. 14. (...) 3. Plan miejscowy, w wyniku ktorego nastepuje zmiana
przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
sporzadza si¢ dla catego obszaru wyznaczonego w studium.

Oznacza to, ze Rada Gminy nie moze zajqc sie tylko pewnym
wycinkiem obszaru, ale musi odnies¢ sig¢ do catosci. W szczegolnosci
obszar projektowanego mpzp musi obejmowac rowniez dziatki o
numerach: 370/6, 370/7 oraz 370/4.

Granice opracowania zostaly wskazane w uchwale
Nr XXX/172/17 Rady Gminy w Pozezdrzu z dnia 23
pazdziernika 2017 r. i sg one obowigzujace dla
opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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4 04.08.2023 r.

Caty plan

Wnosze o zwigkszenie oplaty planistycznej z projektowanych 10% do
maksymalnej przewidziang ustawa o planowaniu, tj. 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Uzasadnienie: Jak wskazuje Raport NIK ze stycznia 2023 pt.
“PLANOWANIE I ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE W
POLSCE NA PRZYKLADZIE WYBRANYCH MIAST”
(KIN.430.8.2022, Nr ewid. 170/2022/P/22/023/KIN): Skutki finansowe
uchwalanych planéw miejscowych, $§wiadcza o tym, ze przyjety w
wigkszosci skontrolowanych gmin model polityki zagospodarowania
przestrzennego nie rekompensowat kosztow poniesionych na realizacje
postanowien zawartych w planach miejscowych. Byto to konsekwencja
braku korzystania przez gminy w wystarczajacy sposob z instrumentow
dochodowych przewidzianych w ustawie o planowaniu tj. zwigzanych
z naliczaniem renty planistycznej, a takze 2z instrumentéw
dochodowych przewidzianych w ugn, tj. zwigzanych z naliczaniem
optaty adiacenckie;j.

W poprzednich procedurach planistycznych gmina
okreslata stawke procentowa shuzaca naliczeniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
pomiegdzy 5% a 15 %. Z doswiadczen samorzadow
wynika, ze ustalenie stawki procentowej na poziomie
30% powoduje wstrzymanie inwestycji na kolejne 5
lat, z  jednoczesnym  brakiem  uzyskania
jakichkolwiek wptywow do budzetu.

5 04.08.2023 r.

Caty plan

W toku procedury planistycznej doszto do istotnego naruszenia art. 9
ust. 4 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 28 ustawy o planowaniu istotne
naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwos$ci
organdw w tym zakresie, powodujg niewazno$¢ uchwaty rady gminy w
catosci lub czescei.

Wnoszg o zgodng ze Studium maksymalng wysokos¢ budynkéw na
calym terenie projektowanego mpzp, tj. 1.5 kondygnacji.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Pozezdrze.

6 04.08.2023 r.

Caty plan

W toku procedury planistycznej doszto do istotnego naruszenia art. 9
ust. 4 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 28 ustawy o planowaniu istotne
naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci
organéw w tym zakresie, powoduja niewaznos¢ uchwaly rady gminy w
catosci lub czgsci.

Wnoszg o zgodny ze Studium projekt planu zagospodarowania
przestrzennego terendow przyleglych do jezior Harsz i Maly Harsz
obrebu geodezyjnego Harsz

Uzasadnienie: Art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu brzmi: Ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

W pkt. 3.1 aktualnie obowigzujacego studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pozezdrze, na
podstawie  ktoérego  sporzadzany  jest  miejscowy  plany
zagospodarowania przestrzennego, jest wyraznie zaznaczone, ze: Ze
wzgledu na wrazliwo$¢ czeSci terenu gminy na antropopresje,
wskazane jest rozwijanie funkcji rekreacyjnej, na tym terenie, w
oparciu o istniejace jednostki osadnicze, w ktorych funkcja

Projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Pozezdrze. Kierunki rozwoju
gminy Pozezdrze skupiaja si¢ na rozwoju inwestycji
m.in. w zakresie funkcji mieszkalnych celem
przyciagnigcia nowych mieszkancow, funkcji
turystycznych celem wykorzystania potencjatu
turystycznego oraz funkcji ustugowych celem
zaspokojenia  potrzeb mieszkancow. W celu
wskazania terendw zwigzanych z rozwojem nowego
zainwestowania Rada Gminy podj¢ta uchwate w
zakresie opracowania planu miejscowego.
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przyrodnicza bytaby stymulatorem do ich dynamicznego rozwoju.

W pkt. 3.2 aktualnie obowiazujacego studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pozezdrze, na
podstawie  ktoérego  sporzadzany  jest  miejscowy  plany
zagospodarowania przestrzennego, widnieje zapis: Postuluje si¢ na
obszarach wrazliwych na antropopresj¢ wprowadzenie rolnictwa
ekologicznego (zintegrowanego), ktére na obszarze tej gminy ma
wyjatkowo sprzyjajace warunki rozwoju przez brak zanieczyszczen
srodowiska  przyrodniczego. (...) Rolnictwo ckologiczne
(zintegrowane) stanowi bazg do rozwoju agroturystyki.

Majac na wzgledzie zarowno warunki zycia mieszkancow wsi Harsz
jak 1 warto$¢ przyrody we wsi Harsz ze wzgledu na mozliwo$é
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, wnosz¢
o kierunki rozwoju turystyki i rolnictwa zgodnie z postulatami
zawartymi w studium, tj.:

- rozwijanie zabudowy o funkcji turystycznej na zasadzie uzupehnien
obecnej zabudowy;

- pozostawienie obszaru objetego projektowanym mpzp jako obszaru o
dominujacej funkcji rolniczej, rozwijanie na nim rolnictwa
ekologicznego oraz wykorzystanie rolnictwa ekologicznego jako bazy
do rozwoju agroturystyki

7 04.08.2023 r.

Caly plan

Whnioskuj¢ o bezposrednie uwzglednienie w tresci  projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego definicji terminu
“powierzchnia zabudowy”, zgodnej z treScig rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a mianowicie:
powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do
przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsiewzigcia.

Wskazujemy na istotno$¢ przyjecia tej definicji, aby zapewnic¢ spojnosé
i zgodno$¢ z aktami prawnymi. Uzasadnienie:

Zawieranie precyzyjnych, jasnych i wiazacych definicji terminéw w
aktach prawnych przynosi wiele korzysci, zarowno dla obywateli, jak i
dla funkcjonowania systemu prawno-ustawowego. Oto niektore z
glownych korzysci:

1. Wyeliminowanie niejasnoéci i spornych interpretacji: Precyzyjne
definicje pomagaja unikna¢ réznych interpretacji danego terminu, co
moze prowadzi¢ do sporéw i niepewnosci prawne;j.

2. Utatwienie egzekwowania prawa: Precyzyjne definicje pomagaja
organom egzekwujacym prawo (np. policji, inspektoratom) w
dziataniach przestrzegania i egzekwowania prawa. Dzigki temu moga
skuteczniej  identyfikowa¢ przypadki naruszeh i prowadzi¢
postepowania administracyjne lub sadowe.

3. Utatwienie zrozumienia prawa przez obywateli: Jasne i precyzyjne

Przedmiotowe stanowi  powtdrzenie  zapisOw
obowigzujagcych aktow prawnych. Na etapie
pozwolenia na budowg organ administracji
publicznej interpretuje przepis wedtug wlasciwosci.
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definicje sg bardziej zrozumiate dla obywateli, co pozwala im na lepsze
poznanie swoich praw i obowigzkow, a takze na skuteczniejsze
korzystanie z prawnych $rodkoéw ochrony.

4 Minimalizacja ryzyka sporéw sadowych: Wigzace wyjasnienia
termindéw ograniczajg ryzyko sporéow sadowych zwigzanych z réznymi
interpretacjami zapiséw, co zmniejsza obcigzenie sadéw i przyspiesza
rozstrzyganie spraw.

5.Wspieranie jasnosci i transparentnoéci prawa: Precyzyjne definicje
promuja przejrzystos¢ i zrozumialo§¢ prawa, co jest kluczowe dla
demokratycznego panstwa prawa i jego zaufania spoleczenstwa do
systemu prawnego.

Wszystkie te korzysci lacznie przyczyniaja si¢ do skuteczniejszego,
bardziej stabilnego 1 sprawiedliwego funkcjonowania systemu
prawnego, co przeklada si¢ na pozytywny wplyw na spoleczenstwo,
gospodarke i rozwoj kraju.

8 04.08.2023 r.

Caty plan

Whnioskuje o bezposrednie uwzglednienie w tresci  projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego definicji terminu
“powierzchnia catkowita zabudowy”, zgodnej z orzecznictwem sadoéw
administracyjnych [zroédlo: Wyrok NSA z 18.06.2020 r., II OSK
3646/19], a mianowicie: powierzchnia catkowita zabudowy - suma
powierzchni wszystkich kondygnacji budynku.

Wskazujemy na istotno$¢ przyjecia tej definicji, aby zapewnic¢ spojnosé
i zgodno$¢ z aktami prawnymi.

Uzasadnienie:

Jak przy poprzedniej uwadze.

Definicja jest rozumiana w oparciu o obowigzujace
przepisy aktow prawnych.

9 04.08.2023 1.

Caly plan

Whnioskuj¢ o bezposrednie okreslenie w tresci projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jakie kryteria powinna
spelni¢ nieruchomos$¢ gruntowa (dziatka gruntu), aby uznaé ja za
dziatk¢ budowlana w rozumieniu planistycznym.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy okresla si¢ jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej. Pojecia dziatki budowlanej nie powinno si¢ jednak
utozsamia¢ z poj¢ciem dziatki geodezyjnej czy dziatki ewidencyjnej.
Dziatka budowlana moze by¢ zlozona z wielu dziatek ewidencyjnych
pod warunkiem spelienia kryteriow okreslonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy, koniecznych do uznania nieruchomosci gruntowej (dziatki
gruntu) za dziatk¢ budowlang w rozumieniu planistycznym, [Zrodto:
Wyrok NSA z dnia 19.03.2019 r., II OSK 933/18]

Definicja dzialki budowalnej zostala ustalona w
obowigzujacych przepisach.
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10

04.08.2023 r.

Caty plan

W § 8 projektu mpzp pt. ,Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu” wnosz¢ o dodanie nastgpujacego
zapisu:

“Dla przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko nalezy na etapie decyzji o uwarunkowaniach
srodowiskowych przeprowadzi¢ procedur¢ oceny oddzialywania na
srodowisko.”

Przedmiotowy zapis spowodowalby powstanie
ustalen wykluczajacych si¢ wzajemnie.

11

04.08.2023 r.

Caty plan

W § 8 projektu mpzp pt. ,Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu” wnosz¢ o dodanie nastgpujacego
zapisu:

“Obowiazuje zakaz niszczenia przybrzeznego pasa trzcinowisk
stanowiacych stref¢ ochronng jeziora Harsz.”

Przedmiotowy zapis ingerowalby w tereny jeziora,
ktore nie s objete granicami opracowania planu.

12

04.08.2023 1.

Caly plan

W § 8 projektu mpzp pt. ,,Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu” wnoszg¢ o zastgpienie punktow 7-10
ust. 1 § 8 punktem o nastgpujace;j tresci:

“Na calym obszarze obj¢tym planem ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.”

Ustalone normy hatlasu sg zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

13

04.08.2023 r.

Caly plan

W § 7 projektu mpzp pt. ,,Ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego” wnosz¢ o dodanie drugiego ustepu
w brzmieniu:

,»W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego na
calym obszarze objetym planem ustala sig:

1) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1,5 m;

2) nakaz umieszczania w ogrodzeniach fragmentéw przepuszczalnych
Iub specjalnych przejs¢, ktéore pozwolg dzikim zwierzetom na
przenikanie przez obszar korytarza ekologicznego bez utrudnien;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 6 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,2;

- minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,03; maks.
0,4;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
min. 70% powierzchni dziatki budowlane;j.”

Rownocze$nie wnosze o zmiane zapisow § 19 projektu mpzp, tak aby
byly one zgodne z § 7 projektu mpzp w jego nowym brzmieniu.

Ustalenia dotyczace ogrodzen wykraczaja poza
zakres planu miejscowego.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
zostaly wskazane w ustaleniach szczegétowych i
okreslaja rozne parametry zabudowy w zaleznosci od
funkcji projektowanego terenu. Przyjecie
wskazanych parametrow zabudowy dla wszystkich
funkcji naruszatoby w czesci obowiazujace przepisy.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego -32-

Poz. 395

14 | 04.08.2023 r. 2U, 2KP, Projektowany plan bardzo mocno zmniejsza powierzchni¢ terenéw W projekcie planu zachowuje si¢ istniejace lasy oraz
SMU, 3UT, | niezabudowanych oraz przerywa potaczenie pomiedzy dziatka lesng nr przewiduje sie nowe tereny do zalesienia na
2UT, 4MN, | 7733/1 3 obszarami lasow okalajacych jezioro Maty Harsz od strony powierzchni min. 10 ha. Przedmiotowe tereny beda
ZI({;};%]I\(/;N péhlocne_j i_ zachodnie;j. .Brak_ takiego ppiqczenja gniemo_iliwi stanowily miejsce rozwoju bioréznorodnosci.

348/65) bytowanie 1 krzyzowanie si¢ populacji rodlin i zwierzat
zamieszkujacych wskazane obszary.
Z tego wzgledu wnoszg o zmiang¢ sposobu zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych w projekcie planu symbolami 2U, 2KP,
SMU, 3UT, 2UT, 4MN, 2UT, IMN (dzialka numer 348/65) z
proponowanych w projekcie mpzp na: tereny zieleni nieurzadzone;.
15 04.08.2023 r. 8.KDW Nie zgadzam si¢ z zakresem wprowadzanego konturu urbanistycznego Przedmiotowa droga nie posiada kategorii drogi

8. KDW - konturu drogi wewngtrzne;.

Uzasadnienie: Wprowadzenie w miejsce dotychczasowego konturu
urbanistycznego KD.06 (droga publiczna) obejmujacego m. in. dziatke
gminng numer 270 nowego oznaczenia 8. KDW (droga wewnetrzna)
pozbawia moje grunty objete obecnie obowigzujacym planem,
przeznaczone pod zabudowg (kontur MN.18), pod rolnictwo (kontur
R.01) a takze w czeSci kontury Kpr.01 i Zn.06 dostepu z drogi
publicznej. Obecnie dziatki nosza numery geodezyjne: od 4/3 do 4/8.
Nalezy zachowa¢ dotychczasowe oznaczenie konturu urbanistycznego.
Nadmieniam, ze takze inne dzialki korzystajacego obecnie z dojazdu
przez dziatke nr 270 beda pozbawione dostepu do drogi publiczne;.

publicznej lecz stanowi drogg wewngtrzng.
Przedmiotowa droga jest wlasnoscia gminy
Pozezdrze i zapewnia obstuge komunikacyjna do
wskazanych dzialek. Zmiana planu wskazuje
rzeczywistg kategori¢ drogi a wskazane dziatki beda
mialy dostep do drogi publicznej poprzez droge
wewngtrzna, czyli tak jak dotychczas.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/283/23
Rady Gminy Pozezdrze
z dnia 27 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.), Rada Gminy Pozezdrze okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym w tym drég oznaczonych symbolem KDD,
terenéw oznaczonych symbolem K oraz EKW w tym niezbednej infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji celu publicznego dotyczacych zadan wlasnych Gminy Pozezdrze wynikat
bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposéb
gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacjg inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dokonywane bedzie zgodnie zuchwalanym corocznie budzetem Gminy
Pozezdrze, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/283/23
Rady Gminy Pozezdrze

z dnia 27 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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